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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar dels att méjliggéra ombyggnad av Gymnastikhu-
set till bostader och dels byggande av ett nytt bostadshus med under-
liggande garage. Detaljplanen ska sékerstalla att Gymnastikhusets kul-
turhistoriska varden bevaras samt att det nya bostadshuset ges en ge-
staltning som tillgodoser de héga krav som ska stallas pa en ny bygg-
nad som uppfors i direkt anslutning till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen i Kyrkbacken. Detaljplanen omfattar dven provning av
Skolgatans funktion.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Planen bedéms innebara en ur allmén synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet ligger i nordostra delen av stadsdelen Centrum soder om
Varfrukyrkan. Planomradet avgransas i sydost av Kungsgatan/Stock-
holmsvagen, i sydvast av fastigheterna Centrum 34:2 och Centrum
34:5. | nordvast av Kyrkogatan samt i nordost av allmén plats (Skolga-
tan) och Varfrukyrkans kyrkogard och plantering.

Planomradet omfattar ca 3 400 kvm.

Fastigheten Centrum 34:3-4 &gs av AB Enkdpings Hyresbostader. Fas-
tigheten Centrum 34:1 samt del av fastigheten Sankt Illian 10:49 och
10:53 ags for narvarande av Enképings kommun. Fastigheten Centrum
34:1 kan komma att upplatas till Enkdpings Hyresbostader med
tomtratt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Enligt den fordjupade dversiktsplanen foér Enkdpings tatort (2009-09-
22) ligger planomradet inom omrade for centrumandamal. Inom mar-
kanvandningsbegreppet ryms alla typer av markanvandning som é&r in-
tressanta for ett centrumomrade, som bostader, handel, kontor, hotell,
service, skola och kultur

Planomradet omfattas av tva detaljplaner; detaljplan 55 (upprattad
1951) och detaljplan 277 (upprattad 1994). Detaljplan 55 omfattar nord-
vastra delen av planomradet anger markanvandning "allmant anda-
mal”. Detaljplan 277 omfattar syddstra delen av planomradet anger
markanvandning "natur, bostad, handel, kontor och smaindustri med
icke stérande verksamhet”. Denna detaljplan omfattar aven anslutande
fastighet Centrum 34:2 med markanvandning "handel”. | sydvast anslu-
ter planomradet till detaljplan 354 med markanvandning "bostader”.
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Planforfarande och
planprocessen

Program for planomra-
det

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Planarbetet genomfdrs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen 2010:900.

Detaljplanen dverensstammer med intentionerna i den férdjupade over-
siktsplanen for Enkopings tatort, varfor, sarskilt planprogram inte har
uppréattats.

Kommunen har uppréattat en behovsbedémning och i den konstaterat
att planens genomférande inte beddéms medféra risk for betydande mil-
jopaverkan. Se aven avsnittet Konsekvenser.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade
2013-12-17, § 40, att &ndring av detaljplan for Centrum 34:1, 34:3 och
34:4 ska provas med normalt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Planomradet planerades 1951 for allmant andamal och har i och med
en planandring 1994 aven kommit att omfatta bostader, handel, kontor
och icke stérande smaindustri.

Planomradet ligger inom kv. Lakaren soder om Varfrukyrkan i centrala
Enkdping. Gymnastikhuset fran 1905 ligger inom nordvastra delen av
planomradet. Byggnaden har under stora delar av seklet fungerat som
gymnastikhus for laroverket vaster om Kyrkogatan. Under senare ar
har gymnastikhuset hyrts ut till féreningar med mera. Byggnaden &r en
av stadens mest vardefulla kulturhistoriska byggnader och uppférdes
efter ritningar av Ivar Tengbom. De tva dvriga fastigheterna inom plan-
omradet &r obebyggda. Centrum 34:4 anvands som gard/parkering for
gymnastikhuset. Fastigheten 34:1 anvands delvis for parkering.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2010 att prova en andring av
gallande detaljplan for Centrum 34:3-4 for att géra det mojligt att bygga
om gymnastikhuset till bostader. Sedan dess har Enképings kommun
och AB Enkdpings Hyresbostader fort diskussioner om gymnastikhu-
sets framtid. Under 2013 har Enk&pings Hyresbostader forvarvat fastig-
heterna Centrum 34:3-4 fran kommunen. Som en féljd av detta har En-
kopings Hyresbostader [amnat in en ny ansdkan om planandring. An-
sokan géller dels gymnastikhuset for ombyggnad till bostader och dels
fastigheten Centrum 34:1 for uppférande av ett nytt bostadshus med
underliggande garage. Enkopings Hyresbostader avser att aterskapa
gymnastikhusets exterior for att ateruppratta byggnadens kulturhisto-
riska varde samtidigt som det efter invandig ombyggnad kan anvandas
for centralt belagna bostader. Parkering for boende i gymnastikhuset
och andra funktioner som ar gemensamma for de tva byggnaderna ar
avsedda att inrymmas i det nya bostadshuset.

| samband med planprocessen &r det ett nskemal fran Enkodpings Hy-
resbostader att Skolgatan aterstalls till gang- och cykelstrak.
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Kommunens beddm-
ning

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Centrum 34:1 ar idag planlagd for handel med mera i kom-
bination med bostader. Byggratten ar 1ag och detaljplanen fran 1994
har inte genomfdrts. Fastigheten bedéms inte komma ett bebyggas en-
ligt gallande detaljplan da byggratten ar for liten och fastighetsytan ar
mycket begransad. Foreslagen l6sning att bygga om Gymnastikhuset
till bostader och samtidigt utnyttja Centrum 34:1 for bostader, innebéar
att gemensamma funktioner kan skapas och darmed kan de bada fas-
tigheterna anvandas pa ett sammantaget andamalsenligt satt. Detta
skapar aven forutsattningar att langsiktigt bevara gymnastikhusets ex-
terior.

Bedomningen ar att forandringarna inom de bada fastigheterna bor
provas genom upprattande av detaljplan. Laget intill Varfrukyrkan och
andra kulturbyggnader i Kyrkbacken (Gymnastikhuset, Musikskolan,
Tingshuset med flera) kraver att utformningen av den nya bebyggelsen
goOrs med stor omsorg och medvetenhet om den kulturhistoriskt varde-
fulla stadsmiljon. En ny byggnad bor forhalla sig till den aldre bebyggel-
sen samtidigt som det tydligt framgar att denna ar ett samtida tillskott.
Detta &r en viktig aspekt att beakta i planprocessen.

Skolgatans gang- och cykelstrak bedoms ha en viktig strakfunktion och

den del av Skolgatan som ligger i anslutning till kvarterat Lakaren ingar
i den nya detaljplanen.

-

Gymnastikhuset med stenmur som delar upp planomradet i en Gvre och en lagre del.

Planomradet avgransas mot Kyrkogatan av ett smidesstaket och inn-
anfor staketet finns tre l6vtrad som &r viktiga ur stadsbildsynpunkt. Om-
radet ligger pa Enkopingsasens sydvastsluttning med en nivaskillnad
pa ca 10 meter inom planomradet. Omradet ar tydligt uppdelat pa
skilda nivaer, den 6vre nordvéastra delen med gymnastikbyggnaden lig-
ger pa en platd med en stodmur mot den lagre delen, marken ar i hu-
vudsak en asfalterad parkering. Nedanfor stddmuren finns en relativt
svagt lutande grasbevuxen markyta som i nordéstra delen évergar i en
brant sluttning med I6vtrad. Planomradets nedre del ar en avgrusad
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Geotekniska forhallan-
den

Fororenad mark

Radon

Vattenskyddsomrade

Fornlamningar

parkeringsyta med infart frdn Kungsgatan.

Planomradet ligger pa Enkopingsasen och marken bestar av isélvsse-
diment (sand och grus) med ett djup till berg som, enligt SGU:s jord-
djupskarta, uppskattas till 30-50 meter.

Planomradet ligger delvis i en relativt brant sluttning varfor fordjupade
geotekniska utredningar kréavs som underlag till kommande byggnads-
projektering for det planerade bostadshuset, dels for att klarlagga mar-
kens stabilitet och dels for att faststélla grundvattenytans lage under
markytan.

Mot bakgrund av tidigare kand markanvandning inom planomradet
finns det inte skal anta att det finns fororenad mark inom planomradet.
Sokning i Lansstyrelsens Mifo-bas visar inte pa att ndgon miljéfarlig
verksamhet bedrivits inom eller i anslutning till planomradet. Om f6rore-
ningar i mark anda patraffas i samband med gravningsarbeten ska
Miljo- och byggnadsfdrvaltningen underrattas.

Matning av markradon har inte utforts. Mot bakgrund av markforhallan-
dena (isalvsmaterial) inom och invid omradet bedéms planomradet
ligga inom omrade som kan betecknas som hogradonmark.

Forsiktighetsprincipen talar for att planomradet bor bedémas som ett
hogriskomrade betraffande markradon. Byggnader dar manniskor kom-
mer att vistas mer an tillfalligtvis ska utféras med radonsakrad kon-
struktion, om inte sarskild utredning visar annat. Bestammelse om
detta infors i planen.

Planomradets lokalisering ar kanslig ur grundvattensynpunkt eftersom
omradet ligger direkt pa dsmaterial, sand och grus, inom inre vatten-
skyddsomrade (Grundvattentakter i Enkoping for Munksundet, Vansjo-
bro och Nygard, 03FS 1997:9). Det finns risk att marken ar mycket ge-
nomslapplig och att transporttiderna for en férorening att na grundvatt-
net ar mycket snabba. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan be-
hovas och ett forhandsbesked pa dispens finns.

Planomradet ligger inom den inre skyddszonen av vattenskyddsomra-
det for vattentakter i Enkopingsasen. Inom skyddsomradet galler sar-
skilda foreskrifter. Fér exploatering innebar detta att markarbeten inte
far ske till storre djup an 3 meter éver hogsta grundvattenytan. Den
som vill utféra markarbeten ska visa laget fér denna vattenyta. Markar-
beten far inte medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan.

Planomradet ligger i sin helhet inom fast fornlamning (stadslager), med
RAA-nummer Enkoping 26:1, som utgdrs av medeltida kulturlager.
Markarbeten, &ven 6vertackning, inom fast fornlamning kraver alltid till-
standsprovning enligt kulturmiljolagen (KML). En arkeologisk forunder-
sokning kommer att behdva utféras for att klarlagga hur mycket lam-
ningar som finns bevarade inom berdrda ytor. Resultaten kommer att
anvandas vid Lansstyrelsens bedémning om behov av en darpa fol-
jande arkeologisk undersokning och omfattningen av en sadan
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Bebyggelseomradet

Befintlig byggnad

TillstAndsansokan skickas till Lansstyrelsen. Den arkeologiska forun-
dersokningen och darpa féljande arkeologisk undersokning kan utféras
nar detaljplanen vunnit laga kraft.

r .

...........

Jees | 000K

Foto: Willmanson, Anders Enképings museum

Gymnastikhuset. Bild tagen efter 1905.

Gymnastikhuset har mycket stort kulturhistoriskt varde. Det uppfordes
1905 efter ritningar av Ivar Tengbom. Med sin ursprungligen gulvita
puts och tegeldekor &r det ett mycket typiskt och val genomfért exem-
pel pa den s.k. Wienervarianten av det tidiga 1900-talets jugendstil. Ka-
rakteristiska detaljer i den ursprungliga dekoren ar de geometriska figu-
rerna i form av kantstallda kvadrater som finns i form av en bard under
takfoten och som fundament for det rundade kronet pa gavelfasaderna.
Barden under takfoten bryts pa langsidorna av ytor i tegel 6ver stora
stickbagiga fonster. Narmast entrégaveln skjuter vertikala rader av te-
gel och ett stort runt fonster upp Over takfoten. Darunder &r tva stick-
bagiga fonster i en dvre vaning och rundbagiga i en undre.

Pa fasaden mot Skolgatan finns byggaret 1905 och ram i tegel, kallar-
planet har stickbagiga fonster och horisontellt indelad fasad i tegel och
puts. Narmast mark finns varv av rusticerad kalksten. Kallarvaningen
anvandes ursprungligen for sléjd. Entrégaveln mot Kyrkogatan har en
rundbagig dorréppning som krons av en kraftfull tegelornamentik i form
av radiella stralar som gar ut fran en bage i tegel 6ver doérren. Stralarna
inramas av band i tegel. Fem stickbagiga fonster vilar pa inramningens
avslutning uppat. | gavelpartiet flankerar tva sma och smala fonster ett
storre rundbagigt fonster med tegelkron. Granittrappan upp till entrén
har racken i dekorativt utformat smide med tydlig jugendkaraktar.
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Genom aren har Gymnastikhuset putsats om vilket starkt har forvans-

kat byggnadens ursprungliga arkitektoniska kvalitet och karakteristiska
drag har férsvunnit. Gymnastikhusets samtliga originalfénster har bytts
ut under 1970-talet. | vissa delar av byggnaden ar det fortfarande moj-
ligt att se och lasa av den ursprungliga dekoren och tegelornamentiken
och satta in byggnaden i sitt arkitektur- och stilhistoriska sammanhang.

Gymnastikhuset ar avsett att byggas om for bostader, atta lagenheter.

NY TAKKUPA NY TAKKUPA NY TAKKUPA NY TAKKUPA

T
1
T

I

Fasad mot Skolgatan.

Bevarande och skyddsbestammelser.

Med hansyn till Gymnastikhusets stora kulturhistorska varde foreslas
skyddsbestammelse som innebar att byggnaden inte far rivas.

Gymnastikhusets samtliga fasader, tegelornamentik, entrédérrar och
fonster ska aterstéllas till ursprungligt utférande fran 1905. Detta inne-
bar att taket tacks med svart takplat i ursprungligt utseende, putsade
ytor far ny puts i ursprungligt utseende och kulor, samtliga exteriora
dorrar byts till nya som ar lika de ursprungliga i kulér och utseende och
samtliga fonster frAn 1970-talet byts ut till nya som &r lika de ursprung-
liga i kulor och utseende.

Den genomgripande upprustningen av byggnadens yttre form och ater-
stallande av byggnadens arkitektoniska kvaliteter till att ligga sa nara
som mojligt 1905 ars byggnad innebéar att taket tacks med svart tak-
plat i ursprungligt utseende, putsade ytor far ny puts i ursprungligt utse-
ende och kuldr, samtliga exteritra dorrar byts till nya som &r lika de ur-
sprungliga i kulor och utseende och samtliga fonster fran 1970-talet
byts ut till nya som ar lika de ursprungliga i kulér och utseende.

Den genomgripande upprustningen av byggnadens yttre form och ater-
stallande av byggnadens arkitektoniska kvaliteter till att ligga sa nara
som mojligt 1905 ars byggnad innebéar att det ursprungliga kulturhisto-
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riska vardet aterupprattas. For att sakerstalla att detta varde bevaras
for framtiden innehaller detaljplanen skyddsbestammelser rérande
byggnadens yttre form. For att sakerstélla att dessa ambitioner och ut-
forande bevaras for framtiden foreslas sarskild skyddsbestammelse att
byggnaden inte far forvanskas och att balkonger inte tillats. Dessutom
stalls krav pa att anmalan ska goras till byggnadsnamnden néar det gal-
ler framtida underhallsatgarder av byggnadens yttre.

Forutom att byggnadens exterior har forandrats genom aren ar aven in-
terioren forandrad, beroende pa skiftande behov och anvandning. For
att undersoka i vilken man ursprungliga inredningsdetaljer och rumsin-
delningar finns bevarade ska en inventering och dokumentation av
byggnadens interior genomforas infor ombyggnaden till bostader.

Planbestammelser

B = Bostader

g: = Byggnaden far inte rivas

02 = Byggnadens fasader far inte forvanskas.

gs = Balkonger tillats inte.

a; = Anmalan kravs for underhallsatgarder av byggnadens fasader.

Tillagg som kan medges inom ramen foér bevarande- och skyddsbe-
stammelserna

| och med att Gymnastikhuset ar avsett att byggas om till bostader
stélls krav pa tillganglighet och funktionalitet som innebar avsteg fran
bevarande- och skyddsbestdmmelserna.

For att astadkomma fullgoda och andamalsenliga bostadslagenheter
med tillréckligt dagsljus inom Gymnastikhusets 6vre plan ska de tre ur-
sprungliga sma takkuporna erséttas med fyra nya storre takkupor som i
form och utférande ska ligga sa nara de ursprungliga som majligt.
Detta utférande beddms inte innebara att Gymnastikhusets fasader for-
vanskas.

For att uppna god tillganglighet for funktionshindrade till de nya lagen-
heterna i Gymnastikhuset har alternativa ldsningar undersokits.

For att det ska kunna vara majligt att nd entrén fran Kyrkogatan kravs
uppbyggnad med ramper fradn gatan upp till porten. For att det ska vara
maojligt att na lagenheterna pa de tre vaningsplanen kravs hiss, som al-
ternativt forlaggs inom trapphuset alternativt utvandigt mot fasad. Bada
alternativen medfor betydande ingrepp i fasad, takkonstruktion och
trapphus. Gavelfasaden mot Kyrkogatan har mycket av ursprungliga
fasaddelar och dekorativa tegel- och putsdetaljer bevarade, vilket starkt
formar bilden och uppfattningen av Gymnastikhuset. Tillagg med ram-
per och hiss bedéms medféra en oacceptabel férvanskning av byggna-
den. Konsekvensen blir da att inget av dessa tva alternativ forordas
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Byggnadskultur och
gestaltning

Den forordade l6sningen ar da istéllet att koppla samman Gymnastik-
huset med den foreslagna nybyggnaden i sydostra delen av planomra-
det. Inom den nya byggnaden ska finnas hiss, garage, forradsutrym-
men och utrymmen for avfallshantering som tacker behoven fér samt-
liga nya bostader inom planomradet. En uppglasad forbindelsegang
mellan plan tre och fyra och motsvarande vaningsplan i Gymnastikhu-
set foreslas for att ge de nya bostaderna i Gymnastikhuset god tillgang-
lighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Denna fasad har inte motsvarande dekorativa arkitektoniska detaljer
som fasaden mot Kyrkogatan varfor den féreslagna forbindelsegangen
inte medfér motsvarande férvanskning av fasaden och byggnaden.
Idag finns har en utrymningsdorr, som ska sattas igen, och en galvani-
serad spiraltrappa som ska tas bort i samband med ombyggnad och
upprustning av Gymnastikhuset. Ingreppet i gymnastikhusets arkitekto-
niska gestaltning och kulturhistoriska varden bedéms inte innebéra for-
vanskning och kan darfér medges.

Vy fran Kungsgatan

Laget intill Varfrukyrkan och andra kulturbyggnader i Kyrkbacken
(Gymnastikhuset, Musikskolan, Tingshuset med flera) kraver att ut-
formningen av ny bebyggelse gérs med stor omsorg och medvetenhet
om platsen betydelse i stadslandskapet.

Vérfrkyrkan . l o Musikskolan
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ngsuet ' Gymnastikhuset

Byggnaderna pa Kyrkbacken ar solitarer i ett parklandskap, var och en
med ett pregnant och starkt arkitektonisk uttryck. Byggnadsverken ut-
gor tillsammans en unik sammanfattning av det férra sekelskiftets re-
presentativa arkitektur. Det ar viktigt att papeka att Gymnastikhusets
sydostra gavelfasad var skymd under tiden for Gymnastikhusets uppfo-
rande och tiden strax darefter av trahus nedanfor langs med Kungsga-
tan (se svartvit bild pa sidan 6).

Ny bebyggelse - Kyrkbacken &r ett av de aldsta stadsomradena i Enkdping och
inrymmer ett flertal uttrycksfulla solitéara karaktarsbyggnader
som var och en representerar sin tillkomsttid.

- Kyrkbacken ar en kulturhistoriskt laddad miljé som stéaller séar-
skilda krav pa det nya som adderas.

- Ny byggnad ska ges ett samtida uttryck och utformning som i
kvalitet motsvarar Kyrkbackens hoga arkitektoniska kvaliteter.

- Tillagget ska spegla sin tillkomsttid.

- Omgivningen ska inspirera, inte efterliknas.

- Ny byggnad ska forhalla sig till den aldre bebyggelsen samtidigt
som det ska framga att den ar ett tillskott av sin tid med en arki-
tektonisk form och gestalt som svarar upp mot Kyrkbackens ka-
raktarsbyggnader.

Ny byggnad i kv. Lakaren sedd frdn Kungsgatan/Tullgatan. Bild: Archus
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Kungsgatan 6sterut erbjuder en tilltalande utblick dver och mot kvarte-
ret med Varfrukyrkans torn och den lovtradskladda Enkopingsasen i
fonden, nedanfér framtrader Gymnastikhusets sydvastra gavel éver
den smaskaliga trahusbebyggelsen i hornet Kungsgatan/Tullgatan.
Med hansyn taget till detta betydelsefulla stadsbildsmotiv har den nya
byggnaden delats upp i tydliga volymer som varnar och framhéaver ut-
blicken mot Varfrukyrkan och Gymnastikhusets sydostra gavel, i skala
och hojd moéter det nya de laga trahusen samt langst i 6ster moter det
nya Enkodpingsasens monumentala natur- och stadslandskap. Den nya
byggnadens arkitektur ska ges ett nutida uttryck genom uppdelning pa
volymer, fasadernas proportionering, fonstergruppering, byggnadens
anslutning till mark och avslutning uppat. Ett viktigt mal &r att ansluta till
platsens karaktar och komplettera platsen med en byggnad som re-
spekterar givna stadsbildsvéarden.

Det nya bostadshuset byggs upp av tre distinkta volymer i fyra, fem re-
spektive sex vaningar. Den indragna fyravaningsbyggnaden mot
Kungsgatan ansluter i skala till kvarterets trébebyggelse med ett mel-
lanrum mot den hogre av de tva byggnaderna med fasader mot Kungs-
gatan. Femvaningsdelen ansluter till Gymnastikhuset, med en bygg-
nadshojd och ett mellanrum mellan byggnadsvolymerna, som tydligt
framhaver Gymnastikhuset som den solitar det ar. Mellanrummet mel-
lan de tva byggnaderna skapar kontakt mellan bostadernas friyta och
Skolgatan.

Med hansyn till kraven pa god tillganglighet till Iagenheterna i Gymnas-
tikhuset for personer med nedsatt rorelse och orienteringsformaga fo-
reslas en glasad 6vergang i tva plan som knyter samman den nya
byggnaden med motsvarande vaningar i Gymnastikhuset. Samman-
bindningsdelen ska ges en latt och genomsiktlig utformning.

Byggnadsvolymen i sex vaningar moéter det 6ppna natur- och stads-
landskapet och Enkdpingsasens I6vkladda sluttning nedanfor Varfru-
-kyrkan pa asen samtidigt som byggnaden markerar entrén till centrala
staden osterifran. Byggnaden placeras i huvudsak pa mark som idag ar
parkeringsyta. Vyn fran 6ster in mot centrala staden forandras darmed
fran utblick 6ver 6ppen parkering och laga trahus till vy mot hogre bo-
stadshus dar den laga trabebyggelsen kan anas langre fram vid gatan
medan perspektivet in mot stadens centrum bibehalls.

Anslutande byggnader i grannskapet visar upp skiftande fasadmaterial
dar stenmaterial i olika utférande dominerar i solitarbyggnaderna, tra
férekommer som fasadmaterial i det direkta grannskapet medan put-
sade fasader i olika utformningar kdnnetecknar anslutande delar av rut-
natsstaden.
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Det valda alternativet

Puts

Byggnadernas fasader foreslas utférda putsade i en sammanhallen ljus
gul kulér med dekorativa inslag av tegel. De nya byggnaderna ges en
fargsattning och detaljering inspirerad av Gymnastikhuset. Huvudentré
och infart till garage foreslas utférda i avvikande fargskala och med tra
som sarskilda arkitektoniska markaorer.

Den nya byggnadsvolymen ges darigenom ett koncentrerat och harmo-
niskt uttryck som kontrasterar den nagot splittrade stadsbilden i narlig-
gande kvarter. Byggnaderna foreslas utforda med flacka tak med svagt
markerad takfot som understryker den sammanhallna och koncentre-
rade byggnadsvolymen, samtidigt som ett samtida arkitektoniskt uttryck
framhévs. Den foreslagna takutformningen innebar aven att utblickar
och siktlinjer 6ver omgivningens kulturbyggnader inte stors av upp-
byggda takkonstruktioner.

Byggnadernas fasader foreslas utforda putsade i en sammanhallen ljus
gul kulér med dekorativa inslag av tegel. De nya byggnaderna ges en
fargsattning och detaljering inspirerad av Gymnastikhuset. Huvudentré
och infart till garage foreslas utférda i avvikande fargskala och med tra
som sarskilda arkitektoniska markarer.

Den nya byggnadsvolymen ges darigenom ett koncentrerat och harmo-
niskt uttryck som kontrasterar den nagot splittrade stadsbilden i narlig-
gande kvarter.

Byggnaderna foreslas ha tak med svagt markerad takfot som under-
stryker den sammanhallna och koncentrerade byggnadsvolymen, sam-
tidigt som ett samtida arkitektoniskt uttryck framhavs. Den féreslagna
takutformningen innebar &ven att utblickar och siktlinjer 6ver omgiv-
ningens kulturbyggnader inte stérs av uppbyggda takkonstruktioner.

Planbestammelse
f, = Fasader ska utféras putsade i ljus gul kulér (NCS S 0505 — Y10R) med in-
slag av tegel.
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Sett fran Stockholmsvagen mot ungsgatan. Valt alternativ med puts i utfo-

rande med snedtak.
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"Bild: Archus

Sett fran Stockholmsvagen mot Kungsgatan Valt alterna |v'med puts i utfo-
rande med platt tak.

Forutom balkongerna mot Skolgatan placeras balkongerna mot garden
da trafikbullerstérning medfor att det inte &ar lampligt att anordna bal-

Bild: Archus

Fdrvélslagen utformning av balkonger Foreslagen utformning av entréparti.

Byggnaden utmed Skolgatan féreslas nagot indragen fran kvarters-
grans med indragna, delvis skarmade balkonger/uteplatser, med han-
syn till trafikbuller.
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Gymnastikhuset och fbreslae ny gnad mot olgatan.
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Det nya bostadshuset planeras for totalt 20 lagenheter, med storsta
bruttoarea om 3 100 kvm BTA ovan mark, inom angiven bruttoarea in-
ryms framtida inglasning av balkonger och uteplatser.

Huvudentré till kvarterets bostader foreslas mot Kungsgatan. In- och
utfart till garaget foreslas mot Kungsgatan.

Tidigare studerade Tegel
alternativa fasadutform-
ningar

Alternativ formning nybyggnad med snedtak mot Kungsgtaltan.

For detta alternativ foreslas tegelfasad dar de tre olika byggnadsvoly-
merna har olika typer av ljust tegel som vitbeige/beige/gulbeige. | det
har alternativet anvands inte djupa fonsternischer av tra, da fasad-
materialet ar uttrycksfullt som sadant. Balkongernas insida ar ljus och
fonsterinramningen ar svart. Vid entré och garageinfart féreslas morka
material som skivmaterial/metall/svartbetsat tra som arkitektoniska ac-
center.

Tra

Alternativ tformning av nyygd rﬁtﬁ KUangatan

Bild: Archus
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Detta alternativ skiljer patagligt ut sig fran de tva ovan redovisade.
Fonsterplaceringar varierar i sidled. Balkongerna mot Skolgatan har
inte nagon hornpelare. | det har alternativet foreslas inte nagra djupa
fonsternischer i tra da fasaden i sig ar uttrycksfull och levande. Fasa-
den foreslas utford i stdende trapanel med varierande panelbredd i de
tre byggnadsvolymerna. Vid entré och garageinfart foreslas aven i det
héar alternativet mérka material som skivmaterial/metall/svartbetsat tré
som arkitektoniska accenter.

Planbestammelser Foreslagna planbestammelser.
B = Bostader
€13100 = Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark.
I-VI = Antal vaningar.
overb. = Far 6verbyggas med forbindelsegang i tva plan.
f; = Balkonger far inte anordnas mot gata (Kungsgatan).

f, = Fasader ska utforas putsade i ljusgul kulér (NCS S 0505 Y10R)
med inslag av tegel.

b1 = Minst héalften av boningsrummen, i férsta hand utrymmen fér sémn
och vila, i varje lagenhet ska placeras mot fasad utsatt for hdgst 45
dB(A) ekvivalent ljudniva per dygn. Fasad ska utformas pa sadant satt
att ljudklass B enligt Svensk Standard innehalls. Galler vid fasad dar
ekvivalent ljudniva éverstiger 55 dB(A) vid fasad.

b, = Fasad ska dampa minst 35 dB(A).

bs = Byggnad dar ménniskor vistas stadigvarande ska utféras radon-
sékrad.

bullersk&rm = Bulleravskarmning ska anordnas till en hojd av 3 meter.

Med bullerskarm avses en anordning utan oppningar som ska skydda
innanfor liggande lek- och rekreationsytor mot trafikbuller. Det kan t ex
vara en tat mur eller ett tatt plank. Bullerskarmen ska vid behov enkelt
kunna 6ppnas eller demonteras, t ex vid raddningsingripande.
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Arbetsplatser, ovrig be-
byggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Bild: Aré‘h‘us

Vy over Gymnastikhuset och nytt bostadshus fran Tullgatan.
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Vy over Gymnastikhuset och nytt bostadshus fran innergard.

Kv. Lékaren ligger i centrala Enkdping dar det finns ett stort utbud av
arbetsplatser inom gangavstand. Norr om jarnvagen finns ett storre
verksamhetsomrade inom cykelavstand fran kvarteret.

Inom ett avstand pa ca 1 km finns sex forskolor, sex grundskolor och
ett gymnasium.

Inom ett avstand pa mindre an 500 meter finns stadens centrum med
sitt varierade utbud av handel, néjen och kultur.

Planomradets marknivaer innebéar att tillgangligheten ar begransad
inom stor del av planomradet. Planerad byggnad i sydostra delen av
planomradet kommer att ha entréer i markplan. Byggnaden ar avsedd
att utformas pa sadant satt att Aven de nya lagenheterna i Gymnastik-
huset blir tillgangliga fér personer med funktionsnedsattning.

Fragor betraffande 6kad tillganglighet och anvandbarhet for personer
med funktionsnedséttning hanteras i samband med bygglov.
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Friytor De tre traden vid Kyrkogatan ar viktiga ur stadsbildssynpunkt varfor
sarskild planbestammelse, ni, foreslas for att sakerstélla att trad finns
kvar.

Lek, rekreation och na-  Alla bostader ska ges mdjlighet till utevistelse och detta kan ordnas pa

turmiljo gemensam gard i sydvastra delen av planomradet. Inom naturytan syd-
vast om Gymnastikhuset foreslas att befintliga trad och stenmur beva-
ras samt att den hardgjorda ytan ersatts med gras och planteringar.
Sydvast om planerad byggnad féreslas en terrass som kan nas fran
bostéderna och anvandas som en skyddad, solbelyst uteplats for de
boende. Bostadshusets garage ligger delvis under byggnaden och del-
vis under mark, terrassen ar avsedd att ligga 6ver garaget, i ovrigt ska
marknivan 6ver garaget aterstallas och marken besas med gras. Fore-
slagen mur eller plank i tomtgrans mot Kungsgatan ger en uteplats
som ar skyddad fran trafikbuller. Det finns saledes goda majligheter att
anordna rekreations- och lekytor i ett skyddat och solbelyst lage for alla
boende inom omradet.

Planbestammelser n. = Trad ska bevaras och vid behov ersattas med samma art med en
stamdiameter om minst 15 cm. Marklov kravs for fallning av trad.

n, = Parkering far inte anordnas.
ns = Plats for lek och/eller utevistelse ska anordnas.

| planomradets néarhet finns stora park- och naturomraden nordvast om
Varfrukyrkan och pa Enkopingsasen i nordost.

Solstudier Se bilaga till planbeskrivningen.

Studien visar att foreslagna lek- och rekreationsytor inom den gemen-
samma garden har goda solférhallanden.

Gator och trafik Kungsgatan/Stockholmsvagen ar huvudgata. Ovriga gator runt kvarte-
Gatunat, gang, cykel- ret, Tullgatan och Kyrkogatan, ar lokalgator.
och mopedtrafik
Gangbanor finns utmed Tullgatan och Kyrkogatan. Utmed Kungsga-
tan/Stockholmsvagen finns avskild gang- och cykelbana.

Skolgatan foreslas i detaljplanen reglerad som gang- och cykelvag dar
biltrafik inte tillats. Skolgatans cykelvag ar brant varfor trafiksakrade an-
ordningar kravs, t ex i form av hastighetsdampande grindar, dels i an-
slutning till korsningen med Kyrkogatan och dels i nedre, sddra, delen
av Skolgatan i hojd med det foreslagna sexvaningshusets nordvéastra
horn.

Kollektivtrafik Busslinjerna 212 och 220, Kollektivtrafikférvaltningen UL, trafikerar
Tullgatan och Kungsgatan/Stockholmsvagen med hallplatser i anslut-
ning till kv. Léakaren. Ca 1 000 meter norr om planomradet finns Enko-
pings resecentrum med jarnvags- och busstation for lokal- och region-
altrafiken.
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Parkering, varumottag-  Cykelparkering med tva cykelplatser per lagenhet ska anordnas inom
ning, utfarter kvarteret, foretrddesvis som skyddat utrymme inom byggnaden.

Idag finns totalt ca 18 parkeringsplatser inom planomradet, vaster om
Gymnastikhuset finns ca 8 parkeringsplatser pa kvartersmark med till-
fart frAn Kyrkogatan, i sodra delen av planomradet finns ca 10 parke-
ringsplatser med anslutning frn Kungsgatan. Parkeringsplatsen vid
Gymnastikhuset foreslas forandrad till planterad bostadsgard med plats
for lek och rekreation. Parkeringen inom sédra delen av planomradet ar
avsedd att tas i ansprak for ny byggnad. Sammantaget innebér detta
att all parkering inom planomradet maste erséattas. En allman parkering
med ett 30-tal parkeringsplatser finns norr om Stockholmsvéagen 6ster
om planomradet.

Med hansyn till det centrala laget samt det goda kollektivtrafiklaget kan
ett parkeringstal pa 0,8 parkeringsplatser per bostadslagenhet tillam-
pas for tillkommande bostader. Det ombyggda Gymnastikhuset plane-
ras for 8 bostadslagenheter och det nya bostadshuset planeras fér 20
bostadslagenheter. Totalt 28 bostadslagenheter planerade inom plan-

omradet vilket medfor krav pa 23 parkeringsplatser for lagenheterna.

Bostadslagenheternas behov av parkering ska tackas genom byg-
gande av garage i det nya bostadshusets bottenplan, med in- och utfart
mot Kungsgatan. Utformning av in- och utfarten ska noggrant studeras
med avseende pé erforderliga sikttrianglar for att uppna hog trafiksa-
kerhet for gang- och cykeltrafikanter pd Kungsgatan.

Angdring for nya lagenheter i Gymnastikhuset kan anordnas vid Kyrko-
gatan. Angoring for lagenheterna i det nya bostadshuset foreslas i an-
slutning till bostadshusets entré fran befintlig parkering i 6ster med in-
och utfart till Kungsgatan.

Hélsa och sakerhet
Storningar Trafikbuller.

Bullerutredning har utférts. "PM Bullerutredning, kv. Lakaren, Enko-
ping, Alternativ C, prognos 2030". Stadsbyggnadsteknik 2014-12-05.

Gymnastikhuset

Bullerutredningen visar att gavelfasad mot Kyrkogatan och fasad mot
vaster (Tullgatan) far en ekvivalent ljudnivad som understiger riktvardet
55 dB(A) for samtliga vaningsplan. Fér markplan uteplats understiger
riktvardet 55 dB(A), ekvivalent ljudniva. Riktvardet for uteplats 70
dB(A), maximalniva, dverskrids marginellt vid det fatal tillfallen (< 10
fordon/dag) tunga fordon passerar pa Kyrkogatan. Sammantaget be-
doms det inte finnas behov av sarskilda atgarder med hansyn till trafik-
buller
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Gymnastikhuset

Bullerutredningen visar att gavelfasad mot Kyrkogatan och fasad mot
vaster (Tullgatan) far en ekvivalent ljudnivad som understiger riktvardet
55 dB(A) for samtliga vaningsplan. For markplan uteplats understiger
riktvardet 55 dB(A), ekvivalent ljudniva. Riktvardet for uteplats 70
dB(A), maximalniva, 6verskrids marginellt vid det fatal tillfallen (< 10
fordon/dag) tunga fordon passerar pa Kyrkogatan. Sammantaget be-
doms det inte finnas behov av sarskilda atgarder med hansyn till trafik-
buller

Ny byggnad

| de fall stadsplaneringen visar att riktvardet om 55 dB(A), ekvivalent-
niva vid fasad dverskrids ska planeringen sakerstalla att den andra si-
dan blir en "tyst sida” dar bullret inte far 6verskrida 45 dB(A), ekviva-
lentniva. Samtliga lagenheter ska ha tillgang till tyst sida for minst half-
ten av boningsrummen, i férsta hand utrymmen fér sémn och vila.

Samtliga lagenheter ska ha tillgang till uteplats, pa balkong eller i mark-
niva, dar bullret inte bor dverskrida 45 dB(A), ekvivalentniva. | undan-
tagsfall kan hogst 50 dB(A), ekvivalentniva godtas. For uteplats galler
alltid riktvardet 70 dB(A), maximalniva, men lagre maxnivaer bor efter-
stravas.

Bullerutredningen visar att fasader mot innergard far en bullernivd som
underskrider 45 dB(A), ekvivalentniva, dvs. "tyst sida”.

Bullerutredningarna visar att fasader mot vaster (Tullgatan) och dstra
delen av Skolgatan far en ekvivalent ljudnivd som understiger riktvardet
55 dB(A).

Den hogsta byggnadens fasad mot nordvast, Skolgatan, far en ekviva-
lent ljudnivd som innehaller riktvardet for tyst sida, under 45 dB(A). Fa-
saden mot sydligaste delen av Skolgatan far en ekvivalent ljudniva som
ligger mellan 56 dB(A) och 58 dB(A) vilket dverstiger riktvardet 55
dB/A).

Den nya byggnadens 6vriga fasader, mot grannfastighet och Kungsga-
tan, far en ekvivalent ljudniva som ligger mellan 55 dB(A) och 63
dB(A), med hdgsta varden 61-63 dB(A) mot Kungsgatan.

For den nya byggnaden ska en for alla lagenheter gemensam uteplats,
med lagre an 40 dB(A) ekvivalent ljudniva och lagre &n 60 dB(A) maxi-
mal ljudniva, anordnas pa garden. For att uppna denna ljudniva kravs
tat mur alternativt tatt plank i 6ppningen mot Kungsgatan. Denna 6s-
ning innebar aven att fasaderna mot innergarden kan raknas som "tyst
sida”.

Bullerutredningen visar att byggnad mot sddra delen av Skolgatan och
Kungsgatan exponeras mot bullernivaer som overskrider gallande rikt-
varden.
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For de har delarna av byggnaden féreskrivs att bostaderna ska utfor-
mas med "tyst sida”, dvs. dar minst halften av boningsrummen, i forsta
hand utrymmen fér sémn och vila, i varje lagenhet skall vandas mot
den tysta sidan dar trafikbuller inte far Gverstiga 45 dB(A), ekvivalent
niva.

Ventiler och vadringsfénster som vetter mot Kungsgatan ska utféras
ljuddampade.

Balkonger/uteplatser/ mot Skolgatan bor utforas infallda eller inglasade
for att uppfylla riktvardet for uteplats 70 dB(A), maximalniva. Bal-
konger/uteplatser i byggnadens sodra del vid Skolgatan skall utféras
med inglasning for att uppfylla riktvardet for uteplats.

For lagenheter utmed Skolgatan kravs sarskilda tekniska l6sningar for
att klara bullerproblematiken och for att skapa en god boende- och ljud-
miljo. Det kan t ex provas nya fonsterkonstruktioner, i syfte att tillgo-
dose 6nskemadl att vadra och sova med 6ppet fonster med bibehallen
god ljudmiljé inomhus. Sadana fonster fungerar nar de ar 6ppna som
ljudfalla, och absorbenter i konstruktionen gor att bullret begréansas
inne i bostaden. For balkong/uteplats foreslas inglasning med lokala
bullerskyddsskarmar och ljudabsorbenter i tak. Denna I6sning inneb&r
att hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva kan innehallas vid fasad for 1a-
genheter som vetter mot Skolgatan.

Planbestammelser

b1 = Minst halften av boningsrummen, i férsta hand utrymmen fér sémn
och vila, i varje lagenhet skall placeras mot fasad utsatt for hdogst 45
dB(A) ekvivalent niva per dygn. Fasad ska utformas pa sadant satt att
ljudklass B enligt Svensk Standard innehalls. Galler vid fasad dar ekvi-
valent ljudniva 6verstiger 55 dB(A) vid fasad.

Sarskilda byggnadstekniska atgarder kravs for fasader mot Kungsga-
tan.

Foljande bedoms som motiv for avsteg fran riktvardena inom planom-
radet:

e Planomradet ligger i direkt anslutning till centrala Enkoping med
tat bebyggelse i ordnad kvartersstruktur. Omradet ligger inom
gangavstand till hallplats for stadsbussarna - Stockholmsvagen
- och néra Centrums utbud av butiker, ndjen och kultur.

e Riktvardena for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.

Riktvarden enligt Riksdagens beslut prop. 1996/97:53
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

e Vid avsteg fran riktvardena ska bostadshus ges en optimal ut-
formning och forses med fasadisolering som garanterar att ljud-
klass B, enligt Svensk standard, betraffande ljudtrycksniva fran
trafik och andra yttre ljudkallor, uppfyllas inomhus.

Planbestammelse: b, = Fasad skall dampa minst 35 dB(A).
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Med beaktande av foreskrivna planbestdmmelser och l[ampliga tek-
niska atgarder enligt ovan bedéms det som mgjligt att uppna riktvar-
dena for en god boende- och ljudmiljé inom planomradet.

Den delvis branta marklutningen inom planomradet innebar att radd-
ningsingripande i norr maste ske fran Kyrkogatan, i 6ster fran Skolga-
tan och sdder fran Kungsgatan.

Forutsattningar for radd-
ningsingripande

Gymnastikhuset kan dels nas fran Skolgatan och dels fran Kyrkogatan
via den foreslagna uteplatsen vaster om byggnaden. Ny byggnad i
sOdra delen av planomradet kan dels nas fran Skolgatan och dels fran
Kungsgatan. Vastra del en den nya byggnaden ska kunna nas via en
ca 4 m bred 6ppning, med bullerskarm, mot Kungsgatan. Vid behov
ska bullersk&rmen enkelt kunna dppnas alternativt demonteras av
Raddningstjansten.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp Allménna ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns i
omgivande gator. Ledningarna bedéms ha tillréacklig kapacitet for pla-
nerad markanvandning i planomradet.

Fjarrvarme Huvudledning for fjarrvarme finns i Kyrkogatan. Servisledning finns ut-
med Gymnastikhusets nordostfasad samt i norra delen av fastigheten
Centrum 34:1. Med hénsyn till planerad parkeringsanlaggning kravs att
fijarrvarmeledningen flyttas. Kostnaden belastar exploateringen.

El Elkablar finns i Kungsgatan/Stockholmsvagen och Kyrkogatan, kab-
larna ligger utanfor kvartersmark. Serviskabel till Centrum 34:2 finns
inom sodra delen av Centrum 34:1, laget ar osakert. | samband med
exploatering maste ledningen flyttas, atgarden bekostas av exploato-
ren.

Teleanlaggningar och Teleanlaggningar finns i Skolgatan, Kungsgatan och Kyrkogatan. Med

bredband undantag for anlaggning i Kungsgatan ligger anlaggningarna utanfor
kvartersmark och kan saledes ligga kvar i nuvarande lage. Anlagg-
ningen i Kungsgatan ligger delvis utanfér och delvis inom kvartersmark.
Att behalla anlaggningen i nuvarande lage bedoms inte som lampligt,
da foreslagen byggnad maste forskjutas mot nordvast vilket innebér att
Onskvart avstand till Gymnastikhuset minskas. Flytt av teleanlagg-
ningen ska bekostas av exploatéren. En telekabel ligger inom sédra
delen av Centrum 34:1, laget ar osakert och kabeln maste flyttas till
foljd av planerad nybyggnad. Flytt av denna ledning ska bekostas av
exploatdren. Bredband kommer att anslutas till fastigheterna.



- Plan- och genomférandebeskrivning for Centrum 34:3-4 och Centrum 34:1, Gymnastikhuset 22(26)

Avfall Avfall ska hanteras i enlighet med Renhallningsordning for Enkopings
kommun, reviderad 2012-10-08. Hantering av avfall och placering av
avfallsutrymmen ska ske i samrad med avfallsavdelningen, Enkdpings
kommun. Avfallsutrymmen ar avsedda att placeras i sydostra hornet av
sexvaningsbyggnaden, har ska finnas en hogerhangd dorr vand mot
Skolgatan, markytan utanfor dérren ska hardgoras. Angoring for sopbil
ska ske via den befintliga infarten till parkeringsomradet, fran Kungsga-
tan, dster om kvarteret och utformas med en svangradie pa minst atta
meter for att undvika backningsrérelser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning Detaljplanen bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap. 118 miljébalken. En miljébedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte uppréattats i enlighet med 4
kap. 34 § plan- och bygglagen. Samrad har skett med Lansstyrelsen.

Vid behovsbedémningen har beaktats att planens innehall och darmed
effekten av denna ar begransad, genom att projektets storlek och fy-
siska omfattning &r begrénsad till fastigheter som ar och tidigare varit
bebyggda. Planforslaget bedoms inte negativt paverka bebyggelsens
karaktarsdrag i naromradet. Planens genomférande innebar inte att
risk for manniskors hélsa eller miljon foreligger eller att nagon miljokva-
litetsnorm (MKN) 6verskrids.

Buller Planen medfor att undantag fran normer om trafikbuller for fasad mot
Kungsgatan kan godtas under forutsattning att riktlinjer for tyst sida till-
lampas for berérda lagenheter. Som helhet bedoms omradet samt de
nya bostaderna fa en god ljudmiljo. De nya tillaggen av bostader kan
heller inte anses ge upphov till 6kat trafikbuller for befintlig bebyggelse.

Trafik Huvudtrafiknatet runt planomradet bedoms ha kapacitet att klara den
trafikbkning som utbyggnaden av nya bostader medfor.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Generellt géller att det inte foreligger nagra problem med luftkvaliteten i
staden. Planomradet ligger inom en del av staden som &r 6ppen och
kan karakteriseras som "valventilerad”. Tillskottet med ett 20-tal nya
bostadslagenheter bedéoms inte innebara en 6kning av utslappen till luft
som paverkar luftkvaliten inom eller i anslutning till planomradet. Ge-
nomférandet av planen bedoms inte medféra en negativ inverkan pa
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gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, par-
tiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster Dagvatten fran planomradet leds via dagvattennatet till Enkopings vat-
tenpark innan det slapps ut i Enkodpingsan (SE661341-157140). Vat-
tenférekomsten bedoms ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status, pga. forhojda fosforhalter, hydromorfologisk paverkan
och forhojda kvicksilverhalter i fisk. Detaljplanens genomférande be-
doms inte medféra nagon ytterligare belastning av fosforhalter, hydro-
morfologiska tillstandet.

Planomradet ar belaget pa Enkdpinsasen (SE661435-157191) och
inom inre skyddsomradet for vattentakt. Grundvattenforekomsten
uppnar ej god kemisk status pga. férorening av klorerade I6sningsme-
del (trikloreten och trikloretylen). Genomférande av detaljplanen be-
doms inte innebara nagon ytterligare fororening av klorerade I6snings-
medel. Genomférande av detaljplanen beddms inte 6ka risken for
grundvattenféroreningar jamfort med dagens markanvandning dar en
stor del av planomradet anvands for markparkering direkt pa icke hard-
gjort underlag med stor genomslapplighet. Dispens fran skyddsfore-
skrifterna kommer att sokas. Skydds- och skadeforebyggande atgarder
for att minimera risken for paverkan pa grundvattnet kommer att hante-
ras inom ansokan om dispens fran skyddsforeskrifterna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen &r delvis preliminar och kan
komma att férandras under hand.

Beslut om planbesked 2013-12-17
Beslut om samrad 2014-09-02
Beslut om granskning 2015-01-29
Beslut om antagande KF 2015-05-11
Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Be-

greppet "genomférandetid” innebér att detaljplanens giltighetstid &r be-
gransad. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garante-
rad ratt att bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning Exploatoren ansvarar for samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
kvartersmark.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméan plats — gang- och cykels-
trak Skolgatan

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for allmén plats.
Avtal
Markanvisningsavtal Markanvisningsavtal omfattande fastigheten Centrum 34:1 ska upprat-

tas mellan Enkopings kommun och Enkopings Hyresbostader. Under
planprocessen ska Skolgatans funktion prévas och darmed kan mar-
kanvisningsomradet komma att utokas till att &ven omfatta del av Sankt
lllian 10:49 och 10.53.

Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal som reglerar genomférandet av detaljplanen ska
upprattas innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, ge- Kommunen ansvarar for att anstka om lantmateriférrattning for de fas-

mensamhetsanlagg- tighetsbildningsatgarder som ska ske mellan exploatéren och kommu-

ning mm nen. Exploatdren ansvarar for att anstéka om lantmateriforrattning for
ovriga fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnader for upprattande av detaljplanen tas ut genom att ett plan-
kosthadsavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen.



- Plan- och genomférandebeskrivning for Centrum 34:3-4 och Centrum 34:1, Gymnastikhuset 25(26)

Flytt av fjarrvarmeled- Inom norra delen av fastigheten Centrum 34:1 finns en fjarrvarmeled-

ning och teleanlagg- ning mellan undercentral i Gymnastikhuset och undercentral inom fas-

ning tigheten Centrum 34:2. For att gbra det mdjligt att bygga planerad par-
keringsanlaggning inom Centrum 34:1 kravs att ledningen flyttas. Kost-
nad for ledningsflytt belastar exploateringen. Teleanlaggning finns del-
vis inom kvartersmark i grans mot Kungsgatan. Som en féljd av plane-
rad nybyggnad maste anlaggningen flyttas for ett helt ligga utanfor
kvartersmark. Flytt av anldggningen ska bekostas av exploatéren. En
telekabel ligger inom sddra delen av Centrum 34:1, laget ar osakert
och kabeln maste flyttas till foljd av planerad nybyggnad. Flyttning av
ledningen ska bekostas av exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Planomradet ligger delvis i en relativt brant sluttning varfor fordjupade
geotekniska utredningar kréavs som underlag till kommande byggnads-
projektering for det planerade bostadshuset, dels for att klarlagga mar-
kens stabilitet och dels for att faststalla grundvattenytans lage under
markytan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kravs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Archus (genom arkitekterna Lars E
Persson, Minna Talvio och Ida Nordesjo), i samrad med planarkitekt
Manne Berndtsson, fran samhallsbyggnadsforvaltningen. Medverkande
tjdnsteméan har varit: Johan Linder, upplevelseférvaltningen, la Manbo,
miljo- och byggnadsforvaltningen. Fran samhallsbyggnadsforvalt-
ningen: Isabell Lundberg, mark- och projektavdelningen, Lotta Palm-
gren, parkkontoret samt Tord Lija, gatuavdelningen. Fran vatten- och
avfallsavdelningen: Niklas Séderholm och Petteri Uusitalo.

Patrik Holm Manne Berndtsson
Plan- och utvecklingschef Planarkitekt
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