PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna karta med bestammelser och beskrivning
Markagarférteckning, separat handling
Grundkarta, separat handling

PLANUPPDRAG

Byggnadsnamndes arbetsutskott uppdrog 2009-02-17 § 86
at planavdelningen att uppratta ny detaljplan fér Duvehed
2:21 och del av Duvehed 2:10 i Fj&ras genom enkelt
planférfarande.

PLANENS SYFTE

Syftet med planéndringen &ar att &ndra markanvandningen
till industriandamal samt att andra placeringen av delar av
byggratten for att battre tillgodose fastigheternas skyltlage.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Forslaget bedéms vara férenligt med miljébalkens 3, 4 och
5 kapitel.

PLANDATA
Lage och markagoférhallanden

Fastigheterna ar belagna éster om Varbergsvagen och
s6der om Tostaredsvagen i Fjaras stationssamhalle.
Fastigheterna ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna dversiktplan beléget
inom Fjaras stationssamhalles utvecklingsomrade, dar det
ar lampligare med verksamheter an med bostader.

Detaljplan

For omradet galler tre detaljplaner: FJ9A, laga kraft
1991-05-03, som reglerar marken till motell och industri;
FJ18, laga kraft 1993-07-30, som reglerar marken till motell;
och FJ9, laga kraft 1975-01-27, som reglerar marken till
industri.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta
reda pa om férslagets genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska géra
sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till
férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar.

e Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som
innebar betydande paverkan pa miljén. (PBL 4 kap
34 §)

e Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som
kan paverka ett Natura 2000-omrade negativt.

e Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan utifran sina karaktaristiska egenskaper
eller sina befintliga varden och typen av paverkan.

e Omradet berérs av strandskydd.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planéndringen innebar att underliggande detaljplaner
ersatts med en ny detaljplan inom plangrénsen. Ytan
planlaggs, I likhet med angransande detaljplaner, som
industrimark for att méjliggéra utbyggnad av ett
féretagshotell som aven inkluderar en lunchrestaurang.
Detaljplanen andrar ocksa placeringen av delar av
byggratten for att battre tillgodose skyltlaget fér Duvehed
2:21 och Duvehed 2:10.

En ny gemensam in- och utfart fér fastigheterna Duvehed
2:21 och Duvehed 2:10 ska anlaggas till Fjaras industrivag.

Sédkerhet

Mot Varbergsvagen finns ett 10 m brett skyddsomrade fér
transport av farligt gods som ska trad- och buskplanteras
och underhallas. De prickmarkerade ytorna i nordvast bér
med anledning av narhet till bensinstationen pa fastigheten
Duvehed 2:13 utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Strandskydd

| och med att omradet far en ny detaljplan aterintrader
strandskyddet fér de delar som ligger inom 100 meter fran
vattendraget 6ster om Fjaras industrivag. Strandskyddet
upphavs med motiveringen att omradet genom Fjéaras
Industrivag ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Plankartan redovisar u-omrade dar ledningar finns.
Ledningarna tryggas med servitut eller ledningsratt genom
ledningségarnas forsorg.

Planen medfér att en ny gemensam in- och utfart ska
anlaggas for fastigheterna Duvehed 2:21 och Duvehed
2:10 till Fjaras industrivag. Ett sarskilt servitutsavtal ska
upprattas mellan Duvehed 2:21 och Duvehed 2:10
angaende den gemensamma in- och utfarten.

Trafikmangden kommer troligtvis att 6ka nagot da en ny
verksamhet tillférs platsen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden for de underliggande detaljplanerna
har gatt ut.



