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| plan- och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljobalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och provas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Nar en detaljplan upprattas prévas lampligheten for
omradet och sakerstaller att en rattvis bedomning och avvagning sker mellan
allmanna och enskilda intressen. Det &r kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

| detaljplanen ingar en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska
handlingen som sager vad som é&r tillatet att bygga och anlagga pa platsen.
Planbeskrivningen innehaller en beskrivning av omradet och en forklaring av de
stallningstagande som gjorts och en motivering av bestammelser som galler i
plankartan. Som underlag till detaljplanen tas ofta olika slags utredningar fram, som
exempelvis en trafikutredning eller en dagvattenutredning.

Nar detaljplanen har genomgatt detaljplaneprocessens olika steg och den inte har
Overklagats kallas det att detaljplanen har den vunnit laga kraft.

PLANEN | KORTHET

SYFTE

Syftet med planen ar att legitimera kontorsbyggnader som idag ar planstridiga i
befintlig detaljplan, samt trygga att séakerheten fran sparomradet ar god. Planen
medger kontor for att sakerstalla byggnadernas lage och innehall. Planen ger en
nagot okad byggratt pa fastigheten.
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Planomradets lage i forhallande till omgivningen.




HANDLINGAR

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta med bestammelser
Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Riskutredning Vrams Gunnarstorp 9:1 2018-11-27

PLANDATA
LAGE OCH AREA
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Planomrédets lage i kommunen
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Vrams Gunnarstorp 9:1 ligger cirka 2,5 kilometer norr om Bjuvs centrum och norr om
Gunnarstorps samhalle. Soderasvagen korsar sdder om planomradet och jarnvagen
direkt 6ster om Vrams Gunnarstorp 9:1. Fastigheten har en areal pa 6 hektar men

planomradet kommer bara berora cirka 3500 m2.

MARKANVANDNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Marken ar utpekad som storindustriandamal och idag finns pa en del av fastigheten
en industriverksamhet med tillhérande kontorslokaler. Marken &gs idag av Siwertell

AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

| Bjuvs Oversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28 § 45 &r
planomradet markerat som planlagd mark.
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Utdrag ur gallande 6versiktsplan

DETALJPLANER

For planomradet galler detaljplan Forslag till andrad och utvidgad byggnadsplan for
del av fastigheten Vrams Gunnarstorp 2:8 m.fl. antagen den 14 juni 1968.
Detaljplanen anger storindustriandamal och med prickad och korsprickad mark. Mark
som inte far bebyggas respektive mark som anordnas for planterat skyddsomrade.
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Utdrag ur gallande detaljplan
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Gallande detaljplan upphor att galla inom planomradets granser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.
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PLANFORSLAG

PLANFORSLAGET INNEFATTAR
Detaljplanen mojliggor

Kontorsverksamhet
Planenlig bebyggelse i tva vaningar

Nagot 6kad byggratt genom minskad andel mark som inte far bebyggas.

Plankarta med planbestdmmelser som reglerar kvartersmark
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Plankartan pa bilden &r ej skalenlig

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utformning
Hogsta byggnadshojd ar 12,0 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Placering
Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st1 p.
Utférande
b1 Byggnader ska ha utrymningsvagar bort fran sparomradet, PBL 4 kap. 16 § 1st1 p.
b2 Det ska finnas automatisk och centralt avstangningsbar ventilation, PBL 4 kap. 16 § 1st1 p.
b3 Fonster mot sparomrade far ej vara 6ppningsbara, PBL 4 kap. 16 § 1st1 p.
Mark
Dike till ett djup av minst 0,3 meter och en bredd av minst 0.5 meter
N4 samtmed en langd pa 110 meter langs med kontorsbyggnaderna
ska uppforas for att skydda mot spridning av pélbrander, PBL 4 kap. 10 §
Stérningsskydd
m Brandtekniskt klassad El 30 mur/skarm fill en hojd av 2.5 meter

samt med en langd pa 110 meter
langs med kontorsbyggnaderna ska upprattas,
PBL4 kap.12§ 1 st1p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfé randetid
Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §
Andrad lovplikt, fastighetsplan
Bygglov far inte ges for kontorsbyggnaderna
forran muren/skarmen och diket uppforts,

PBL 4 kap. 14§ 1st4p.
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Det har gjorts en riskutredning av AF for att undersoka risker kopplat till méanniskors
sakerhet enligt RIKTSAM (Lansstyrelsen i Skane, 2007). Riskutredningen utférdes
kvantitativt med individriskberakningar och riskberakningar for samhallet.

Nedan foljer de byggnadstekniska lésningar som baseras pa det som AF:s
riskutredning kommit fram till:

De byggnadstekniska I6sningar som kan anvandas for att minska riskerna att
drabbas av olyckor med farligt gods handlar om skyddsatgarder p& byggnaden samt
mellan byggnaden och sparet. Vid lackage av brandfarliga vatskor bor ett dike finnas
for att kunna leda bort vatskan och sa att brand kan undvikas nara fasaderna. Diket
ska placeras langs med kontorsbyggnaderna dster om skarmen/planket narmst
jarnvagen och vara minst 0,3 meter djupt och minst 0,5 meter brett. Detta for att
brandfarliga vatskor ska samlas upp av diket samt att polbrander néra fasad ska
undvikas. Mellan kontorsbyggnaden och sparet finns det en mindre hojdskillnad som
dock ligger inne péa Trafikverkets fastighet.

Dike inne pa egna fastigheten skall darfor uppforas sa att det gar att sakerstalla att
polbrander kan avledas fran kontorsomradet.

Utredningen har kommit fram till att en brandtekniskt klassad EI 30 mur/skarm till en
hojd av 2,5 meter langs med kontorsbyggnaderna ska uppréattas eller ska fasad
uppfylla brandteknisk klass El 60. Detta innebar att konstruktionen pa
muren/skarmen ar brandtét (E) och isolerande (I) under 30 minuter for att ge
mojligheten till att hinna utrymma byggnaden.

Byggnaderna ska forses med avstangningsbar ventilation som skydd for att undvika
eventuella utslapp av giftiga gaser. Giftindikatorer ska placeras i tilluftsaggregat som
vid indikation av giftiga gaser ger stoppsignal till alla luftbehandlingsinstallationerna.
Dessutom bor aven en central avstangning finnas i byggnaderna.

Fonster far ej vara dppningsbara och ska endast kunna éppnas med sarskild nyckel.
Utrymning ska ske bort fran sparet det vill sdga mot vaster vid olycka. Jarnvagen
som passerar utanfor planomradet gar langs en rak stracka vilket darfor aven gor en
ursparning mindre trolig. Omradet mellan kontorsbyggnaderna och sparet ska inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse. Med detta menas att rast-och lunchplatser
utomhus omplaceras till annat omrade.

Om dessa ovanstaende kriterier uppfylls gors bedomningen att ett kortare
skyddsavstand anses tolerabelt och riskerna kan da bedémas som laga.

Bygglov far ej ges forran ovanstaende sékerhetshojande atgarder ar utforda.

Tillsammans utgor ovanstaende bestammelser ett gemensamt skydd och lampar
marken for tAnkt markanvandning.
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Riskutredningen for Vrams Gunnarstorp 9:1 visar att risknivan for mindre an 12
omkomna ligger inom ALARP-omradet. ALARP kallas det omrade mellan de varden
som risknivaderna bedéms acceptabla och de varden som risknivaderna bedéms som
oacceptabla. Risker med allvarligare skadehandelser ar sa pass osannolika att de
beddoms som acceptabla. Berdkningarna visar ocksa att polbrander uppkomna fran
brandfarlig vatska eller oxiderade &mnen utgor ungefar 73% av samhallsrisken.

BEBYGGELSE
Omkringliggande bebyggelse kommer inte att paverkas av planforslaget.

GATOR OCH TRAFIK
Planforslaget kommer inte att paverka omgivande gator eller trafik.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
Planforslaget kommer inte att paverka det kommunala vatten och avloppsnatet.

PLANFORUTSATTNINGAR

NATUR, GEOTEKNIK OCH KULTUR
Mark och vegetation

Eftersom marken &r tillganglig for industriandamal ar marken till stérsta del
asfalterad. Mellan kontorsbyggnaden och sparomradet bestar marken av grasmatta
och asfalt. Nordost om planomradet finns ett omrade med vegetation. Angransande
till industritomten i nordvast brukas och odlas marken.

Geotekniska foérhallanden
Gruvgangar

Inom planomradet forekommer aldre gruvgangar av typen A-flts pa 30 och 40
meters djup. Byggnation och uppfyllnader inom omradet kommer genom
lastutbredning och valvverkan att ha en forsumbar inverkan pa gruvgangarnas
stabilitet pa dessa djup. Nar gruvgangarna utnyttjades och dranerades var
belastningen pa systemet betydligt stérre an nar systemet nu ar vattenfyllt. Risk for
skadliga sattningar pa grund av planerad bebyggelse bedoms darfor inte foreligga.

Fornlamningar

Inga idag kanda registrerade fornlamningar finns inom planomradet, sarskilt tillstand
enligt 2 kap kulturmiljélagen erfordras for markingrepp. Om fornlamning patraffas vid
markingrepp eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas vid den del
fornlamningen berérs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet till
l&nsstyrelsen.
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BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader och arbetsplatser

Direkt soder om planomradet ligger ett antal bostader i form av enfamiljshus. Cirka
500 meter soder om planomradet ligger Gunnarstorp som ar ett mindre samhalle
med ett 150-tal bostader.

Verksamheter och kontor

Marken anvands idag av Siwertell AB. Foretaget har idag cirka 120 anstéllda som
jobbar inom industriverksamheten samt pa kontor. Kontorsbyggnaden i séder har
permanent bygglov och kontorsbyggnaden i norr har idag tillfalligt bygglov. Den
permanenta kontorsbyggnaden i rott tegel pa tva vaningar fick beviljat bygglov 1981-
06-27. | samband med bygglovet hordes Statens Jarnvagar pa grund av placeringen
i narheten av sparomradet som da inte hade nagot att erinra utan godkande
byggnadens placering. Byggnaden ligger drygt 23 meter fran sparmitt.

Permanent kontorsbyggnad och jarnvag sett  Kontorsmoduler sett fran sydost

fran soder.

De tillfalliga kontorsmodulerna som ligger drygt 28 meter fran sparmitt fick tillfalligt
bygglov 1996-10-05. Vilket senare har forlangts ett flertal ganger. Det nuvarande
tillfalliga bygglovet galler fram till 2022-03-05. Tidsbegransningen har som syfte att
kommunen ska 6verga till att prova fragan om detaljplan da Siwertell &r i behov av
kontorslokaler.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat /Spartrafik

Infartsgatan Angsvagen leder till planomrédet. S6derdsvagen och Bjuvsvagen ar de
tva storre vagarna i omradet som Angsgatan ansluter till.

Oster om planomradet finns ett sparomrade. Jarnvagen kopplar ihop Bjuv med
Astorp. Jarnvagen trafikeras bade av flera persontég och godstag per dag dar lasten
i godstagen delvis utgdrs av farligt gods med &mnen som olja, bensin, svavelsyra
m.m. Amnena som transporteras kan vara explosiva, brandfarliga, giftiga eller
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fratande och kan orsaka skada vid en eventuell olycka. Jarnvagen, Skanebanan, ar
ett riksintresse for kommunikationer.

Sparomradet intill Siwertell.

Trafikverkets fastighet har ett storre utrymme an vad ett spar behdéver. Enligt de
kartunderlag som finns att tillgd pa kommunen finns det plats for tva spar inom
fastigheten om sparomradet behéver vara mellan 13-15 meter. Fastighetens bredd
utanfor Siwertell &r cirka 21 meter.

Riksintresse for kommunikationer

Skanebanan, jarnvagen, som gar mellan Helsingborg och Kristianstad, &r utpekad
som riksintresse for jarnvag. Syftet med riksintresset ar enligt 3 kap 8 8 miljobalken
att sakerstalla langsiktig hushallning med marken och att jarnvagen ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara utvecklingen eller tillkomsten av en anlaggning.
Riksintresset har aven ett influensomrade som inte far paverka anlaggningen
negativt. Vilket innebar att jarnvagen maste vara tillganglig atkomstmassigt och ha en
viss bredd for att kunna utdkas och férandras.

Enligt Trafikverkets nationella transportinfrastrukturplan 2018-2029 ar delar av
Skanebanan aktuell for att utvecklas med dubbelspar och hojd hastighet for att
forbattra banans kapacitet. Strackan mellan Bjuv och Astorp &r sarskilt utpekad att
utvecklas for hogre hastigheter och enligt Trafikverket finns planer pa att mojliggora
for sparbyte och byte av vaxlar pa strackan.

| ett langre framtidsperspektiv kan det aven pa vissa delar av jarnvagslinjen bl
intressant att utoka kapaciteten genom dubbelspar. Pa sé vis behover jarnvagen ett
visst utrymme sa att den framtida utbyggnaden inte ska aventyras.

Trafikverkets basprogons for 2040 &ar att tagtrafiken for Skdnebanan kommer att 6ka.
Idag trafikeras jarnvagen av 79,4 tag per vardagsmedeldygn ar 2018 varav 14,7
godstag. Ar 2040 beraknas 99,7 tag per vardagsmedeldygn trafikera stréackan varav
23,7 ar godstag. Detta medfér att jarnvagen kommer att bli hardare trafikerad bade
av persontdg och godstag. Dock betyder inte detta att det idag gar 14,7 godstdg som
ar lastade med farligt gods langs strackan utan endast en mindre del av dessa
medfor vagnar med farligt gods, sa aven for prognos 2040. Enligt Trafikverkets
prognos for godstransporter 2040 kommer dessutom varor som kan raknas till farligt
gods att minska enligt Trafikverkets bedémning.
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STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET
Buller och trafik

Planomradet utsatts for buller fran jarnvagen. Anvandningen i planen medger kontor
och for detta finns det inga utomhusriktvarden som ska uppfyllas. Bullerriktvarden for
arbetsmiljon finns och ska uppfyllas i inomhusmiljon. Dessa regleras av
arbetsmiljoverket. Bullerriktvarden &ar olika beroende pa vilken typ av arbetsmiljo som
finns. Enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter om buller, ASF 2005:16, ar det
arbetsgivaren som har ansvar att informera om risker, erbjuda hjalp och hjalpmedel
och genomfora atgarder om vardena blir for hoga. Eftersom detta &r en
arbetsmiljofraga fér inomhusvarden kan inte detta utredas och regleras i detaljplan.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

MOJLIGA KONSEKVENSER

MARK, LUFT OCH VATTEN

Vid en eventuell olycka med farligt gods riskerar mark, luft och vatten att paverkas
varfor det ar av vikt att sakerstélla planbestammelserna i detaljplanen i ett forsok att
minimera riskerna for manniskors halsa och sékerhet. Som det framkommer i
riskutredningen beddms riskerna vara laga att en sadan olycka intraffar.

Dagvatten

Hojdsattningen av planomradet ska vara sadant att storre regn kan hanteras utan att
byggnader svammas over.

HALSA OCH SAKERHET
Risker

Planomradet ligger i nara anslutning till Skanebanan som bland annat trafikeras av
farligt gods. Byggnadernas avstand till jarnvagens sparmitt ar drygt 23 meter for den
permanenta byggnaden respektive drygt 28 meter for den tillfalliga byggnaden.

Elsékerheten &r viktig att ta hansyn till d& bebyggelsen delvis ligger narmre an 30
meter fran jarnvagen. Detta enligt Trafikverkets rekommendationer utifran
elsakerhetsverkets forfattningssamling. Da Trafikverket planerar att utfora atgarder
for att hoja kapaciteten pa jarnvagsstrackan mellan Bjuv och Astorp genom byte av
vaxlar och spar kommer en hogre hastighet att bli mojlig. Dock kommer detta till
storsta del bertra persontagen da godstagen har en lagre storsta tillatna hastighet pa
grund av bullerproblematik. Detta medfor att godstagens hastighet kan antas
forandras endast namnvart och pa sa vis paverkas inte heller ursparningseffekten i
nagon storre utstrackning. Férandringen som Trafikverket planerar for kommer darfor
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inte ur hastighetssynpunkt ha nagon storre effekt pa sakerheten och avstanden till
bebyggelse.

Enligt basprogons 2040 beréknas godstagen att 6ka med 9 tag per
vardagsmedeldygn. Dock betyder inte detta att andelen tdg med farligt gods okar i
samma utstrackning. Trafikverket raknar med en minskning till ar 2040 av de varor
som kan innefattas i farligt gods. En storre belastning pa strackan kommer att ske
men framfor allt d& av godstdg med andra varor an de som transporterar farligt gods.
En olycka med farligt gods har dar med utifran Trafikverkets prognos inte en
namnvart storre risk ar 2040.

Enligt lansstyrelsens rapport RIKTSAM rekommenderas ett skyddsavstand pa 150
meter fran farligt godsled om kontorslokalerna &r i flera plan och innehaller hotell eller
liknande. Ett skyddsavstand pa 70 meter rekommenderas om kontoret ligger i en
plan. For jarnvag uppskattas detta till 65 meter da risknivaerna generellt satt ar
kortare for jarnvag pa grund av att transporterna av farligt gods ar betydligt farre.
Enligt rapporten anger tidigare Banverket ett rekommenderat minimiavstand fran
jarnvagen pa 25 meter. Kontorslokaler bedoms &ven olika utifran antalet vaningar,
om det finns samlingssalar i byggnaden och om det vistas mycket folk i byggnaden
som vanligtvis inte har sin arbetsplats i byggnaden. Personer som vistas i en
byggnad och som inte har det som sin arbetsplats férvantas inte ha samma
k&dnnedom om byggnaden och dess utrymningsvagar och réknas darfor inte kunna
utrymma lika fort.

Siwertells kontorslokaler ar i tva plan, manniskor som vistas i byggnaden har sin
normala arbetsplats dar och arbetet sker under dagtid. Ett kortare avstand kan
darmed bedomas tolerabelt utifrdn ovan angivna argument.

PAVERKAN PA RIKSINTRESSE

Planforslaget bedoms inte medféra paverkan pa nagra riksintressen men gransar till
trafikverkets fastighet som ar en del i skAnebanan. Skadnebanan som loper mellan
Helsingborg och Kristianstad ar utpekad som ett riksintresse.

Enligt trafikverkets transportinfrastrukturplan for 2018—-2029 kan skanebanan uttkas
till en dubbelsparig forbindelse pa vissa delar av strackan och forvantas da hamna ca
5 meter narmare byggnaderna. Det i sin tur kan paverka hela riskbilden for
planomradet varfor riskutredningen har utforts med ett framtidsscenario pa att
sparférbindelsen narmat sig byggnaderna med ytterligare 5 meter.

MILJOKONSEKVENSER

Undersdkning/Stallningstagande

Undersokningen ar den analys som leder fram till stallningstagandet om en
miljobeddémning beho6ver goras eller inte. Undersdkningen uppréttas i samband med
framtagandet av planen och avses kunna samradas parallellt med planhandlingarna.
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Planforslaget bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan varfor behov att
uppratta miljobeddémning inte foreligger.
Undersokningen grundas pa foljande:
e Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och prévat for industri. Ingen ny
mark tas i ansprak.
e Nagra nya risker for manniskors halsa bedoms det inte fa vid genomférandet.
e Ingen risk att miljokvalitetsnormerna overskrids.
e Miljopaverkan bedéms som ringa.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap i MB

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for svaveldioxid,
bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Miljokvalitetsnormer anger de
fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utséattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta utan fara for
patagliga olagenheter. Det finns dven miljokvalitetsnormer for vatten, dar ser man pa
ekologisk- och kemiskstatus.

Planomradet enligt foreliggande forslag bedoms inte medféra att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att dverskridas.

Miljomal
Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom

varje lansstyrelse, efter regionala férutsattningar. Det miljomal som kan anses
berdras av detta planférslag ar:

God bebyggd miljo

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam livsmiljo
[...] Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljbanpassat
satt och sa att en langsiktigt god hushallining med mark, vatten och andra resurser
framjas”

Forutsatt att ny exploatering inom planomradet utformas med hansyn till omradets
karaktar bedoms planforslaget kunna genomféras utan att motverka miljomalen vad
galler God bebyggd milj6.

Skarm och dike hjalper till att sékerstalla god bebyggd miljo utifran risker for
manniskors halsa och sakerhet.




LAGA KRAFT HANDLING
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GENOMFORANDE FRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen drivs med standardforfarande och tidplanen fér planprocessen bedéms
vara foljande:

Samrad var 2018
Granskning sommar 2018
Antagande host 2019

GENOMFORANDETID
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut

Det finns ett servitut som lastar fastigheten Vrams Gunnarstorp 9:1. Servitutet &ar ett
Officialservitut (12-IM7-99/8668.1) giltigt fran 2012 som ger Trafikverket ratt att
avverka och roja trad och buskar omkring jarnvagen for att skydda sparanlaggningen
och jarnvagsdriften.

Servitutet stracker sig langs med hela planomradets 6stra sida 5 meter in fran
trafikverkets fastighetsgrans.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet genomfors pa uppdrag av fastighetsdgaren. Fastighetsagaren star aven
for detaljplanens kostnader.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman
| planarbetet har planarkitekt Josephine Rosendahl, planarkitekt Mattias Samuelsson
och tf. plan- och bygglovschef Emelie Demfelt deltagit.

Besnik Nikqi Emelie Demfelt
Planarkitekt Tf. Plan- och byggchef




