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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE

Denna detaljplan upprittas for att med avsteg frdn gillande detaljplan méjliggéra uppférande av smihus
pa sddra delen av bostadskvarteret inom fastigheten Talje 4:88. I forhallande till gillande detaljplan frin
1991 utdkas planomridet 1 vister med ett omrdde som skall rymma en bullerskidrm utmed stra sidan av
vig 276. Det norddstra hémet av omride med planbestammelsen NATUR i 6stra delen av gillande de-
taljplan har sedan ett flertal &r tillbaka, med avsteg frdn gillande detaljplan, tagits i ansprik av en uppford
bamstuga. Denna del omfattas inte av denna nya plan.

Tidsplan

Detaljplanen:

Samrid December 2004 — januari 2005

Godkinnande och antagande mars 2005

Byggande:

Bostadsbebyggelsen inom planomrédet &r lokaliserad till ett kvarter som helt inryms 1 fastigheten Tilje
4:88, som av Norrtilje kommun forsélts till Peab Bostad AB. I vilken ordning och i vilken takt bebyggel-
sen kommer att uppforas bestims av bolaget.

F.n. finns inga niiraliggande planer for uppforandet av den komorslgyggnad som visas inom ett av_ kvarte-
ren mellan viig 276 och den planerade bostadsbebyggelsen. Likasd saknas tidsplan for den kvarterslokal
som finns inlagd i ett kvarter vid lokalgatans dndpunkt i séder.

Genomférandetid
Genomforandetiden skall vara 15 dr frin den tidpunkt di antagandet av detaljplanen vunnit laga kraft.
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Markigoférhaillariden
All mark inom planomridet dgs av Norrtidlje kommun. Den del av planomridet som utgors av fastigheten
Tilje 4:88 har genom kdpekontrakt upprittad i juni 2004 forsélts till Peab Bostad AB. Fastighetens dgare-
rattséverging till bolaget 4r dock beroende av att denna detaljplan blir antagen av Norrtiilje kommun.

Huvudmannaskap
Norrtilje kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomridet (gator, ging- och cykelvig,
park- och naturmark), dock inte f6r mark ingdende i vigomrédet for viig 276, som férvaltas av Vigverket.

Ansvarsfordelning

Peab Bostad AB ansvarar for bebyggandet av bostadskvarteret liksom for tillskapandet av de komplette-
rande anlaggningar inom kvartersmark som erfordras f6r den nya bebyggelsen. Bolaget ansvarar dven for
eventuella erforderliga kompletteringsitgirder pa allminna anldggningar i anslutning till bostadskvarte-
ret. Bolaget skall dven pa egen bekostnad utféra erforderliga bullerskdrmande atgérder intill vig 276 ef-
tersom det ér oklart vid vilken tidpunkt den i detaljplanen visade kontorsbyggnaden kommer att uppforas,
vilken byggnad skall utgora ett bullerskydd for bostadsbebyggelsen.

AVTALSFRAGOR

Det kdpekontrakt som uppritiats mellan Norrtilje kommun och Peab Bostad AB reglerar en stor del av
genomfdrandet av bostadsbebyggelsen. I anslutning till uppférandet av bostadsbebyggelsen torde betrif-
fande kolonilottsomradet avtal behov upprittas mellan bolaget och en blivande férvaltare av detta for od-
ling avsatta omréde.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen skall anséka om en ledningsriittsforrittning for att liget fr befintliga va-ledningar tillhtrande
kommunens allmiinna va-anliggning skall vara i 6verensstimmelse med det markutrymme som uppléts
med ledningsritt.

Omrédet for flerbostadshusbebyggelse kommer genom avstyckning att avskiljas till en sirskild register-
fastighet. Detsamma giller for varje smahusenhet,

En anldggningsforattning skall genomforas for att reglera forvaltningen av de gemensamma anliggning-
arna for smahusomridet (va-ledningar inom bostadskvarter, kvartersvigar, parkytor, m.m.).

Inom ramen for samma forréttning kan &ven prévas om det omrade av Tilje 4:88 som omfattar de i pla-
nen angivna odlingslotterna skall utgéra en gemensamhetsanlidggning eller fSrvaltas av en sdrskilt bildad
intressefSrening. For den senare forvaltningslosningen talar forhéllandet att dven ndgra av de boende i de
befintliga flerbostadshusen norr om detta planomrade under ett flertal 4r p4 eget initiativ tagit i ansprak
mark for smiskalig odling inom den norra delen av bostadskvarteret. Nir detta omrade bebyggs kommer
dessa befintliga uppodlade omriden att avvecklas. For att ge dem som efter denna ftréndring fortfarande
vill ha mgjlighet att odla kan provas om inte dven dessa odlare genom nyttjanderittsavtal med en sirskilt
bildad intressefrening kan fa disponera odlingslotter inom det i planen anvisade odlingslottsomridet.

EKONOMISKA FRAGOR

GenomfBrandet av denna detaljplan innebir endast ett marginellt kostnadsatagande for Norrtilje kom-
mun.
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