DETALJPLAN FOR KVARTERET SKOGSLUND 1 M FL.
ASTORPS SAMHALLE OCH KOMMUN, SKANE LAN.

BESKRIVNING
LAGE

Omrédet ar bel4get i den sédra delen av Astorps samhalle och gransar i véster tills Vrams-
vagen och i soder till strovomradena pa Soderasen.

Norr om omradet finns ett taktomrade for AB Skansk Makadam. Har bedrivs taktverksamhet
genom utbrytning av sten. Téktverksamheten dr i sitt slutskede och berdknas vara avslutad
inom 5 ar. Verksamheten ar provad enligt miljobalken och medf6r numera inga stérningar.

OVERSIKTSPLAN

Enligt kommunens éversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2002-09-30 ingar omradet i
omrade som redovisats som befintlig bebyggelse. Omradet beror inte natur- och strévomrade
i oversiktsplanen men ar ej heller redovisat som sérkilt utbyggnadsomrade.

Enligt kommunen uppfattning géller foljande:

Vid ianspraktagande av omrade for befintlig bebyggelse for nybebyggelse provas detta genom
bygglov eller detaljplan. Genom sanering av den befintliga, ca 1100 m? stor danspaviljongen,
skapas det forutsattningar for att fortsatta bostadsbebyggelsen pa Bjornas.

Gallande detaljplan medger en byggnad om 1650 m? och med en byggnadshdjd om 6 meter.
Det innebér totalt tillaten byggnadsvolym enligt gallande detaljplan om 9900 m®.

Andring fran folkparkandamal till bostadsandamal strider inte mot Gversiktplanen.

Utbyggnad med ca 18 bostader inom omradet ger en total byggnadsyta om ca 1800m?, vilket
marginellt dverstiger den byggnadsyta som tillats i dag.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att utbyggnaden inte strider mot kommunens
oversiktsplan.

RIKSINTRESSE

Omradet beror varken riksintresse for naturvard eller riksintresseomrade for friluftsliv. Den
avgransning som kommunen erhallit av lansstyrelsen av riksintresse for naturvard omfattar
inte det aktuella planomradet. Har finns en av kommunfullmaktige antagen detaljplan. Om
lansstyrelsen nu har en annan avgransning av riksintresse for naturvard anser kommunen att
denna avgréansning &r felaktig. Det kan inte vara rimligt att ha en avgrénsning av riksintresse
for naturvard som omfattar ett omrade dar det finns tillaten byggnadsratt om 1650 m? och en 6
meter hdg byggnad.

Av kommunens 6versiktsplan framgar att omradet inte ingdr i riksintresse och omradet ar
heller inte redovisat som riksintresse for naturvard i den for kommunerna Bjuv, Klippan,
Svalév och Astorp gemensamma och av respektive kommunfullméktigeférsamlingar antagna
fordjupade oversiktsplanen for Soderasen.

GALLANDE DETALJPLAN.

For omradet galler detaljplan faststalld av lansstyrelsen 1976-02-03. Enligt den gallande
detaljplanen far kvarteret Skogslund 1 anvéandas for folkparksandamal samt for parkandamal.
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Gallande detaljplan medger en byggnad fér dansbana m m omfattande 1 650 m? eller 9 900 m®.

For ett mindre omrade om cirka 750 m? i anslutning till den dstra gransen fér planomradet
saknas detaljplan.

BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR

Befintlig bebyggelse utgors av en underjordisk ledningscentral som &gs av Banverket. Denna
ledningscentral ar belagen i den Gstra delen av planomradet.

Befintliga anldggningar utgors av en 32 meter hog telekommunikationsmast som ursprung-
ligen ar 1956 uppfordes till 24 meters h6jd men som ar 2003 forlangdes till 32 meter.
Omrédet ar i 6vrigt obebyggt men var fram till 2003 bebyggt, med en cirka 1 100m? stor
dans-bana med servering vilken revs p g a fruktskador..

MARKFORHALLANDEN, VEGETATION MM.

Omradet som lutar cirka 28 meter fran hogsta till lagsta delen med lutning mot véster ar
bevuxet med I6vskog, till stor del bok, med undantag av en 6vre plata dar en tidigare
danspaviljong har varit beldgen. Undergrunden bestar av fast och vél konsoliderad moranlera
som tal hog grundpakanning.

AGOFORHALLANDEN.
Marken ags i sin helhet av enskild person som avser genomfora bebyggelse pa platsen.
PLANPROGRAM

Enligt 5 kap 18 § PBL skall detaljplanen grundas pa ett program som anger utgangspunkter
och mal for planen, om det inte ar onddigt.

| detta fall &r planprogram onddigt eftersom detaljplan innebéar ianspraktagande av en redan
planlagt omrade.

Den nuvarande anvandningen, folkparksandamal, medfor avsevart mycket storre stérningar
for omgivande natur och for nérliggande bebyggelse an den nu féreslagna anvandningen.
Det anvéandningsatt som finns enligt den géllande detaljplanen, genererar ett parkeringsbehov
om minst 200 bilar. Parkeringsplatser for dessa bilar tar ca 5000 m? ansprak och innebar
avsevarda storningar fér omgivningen. Nar nu detaljplan uppréttas som medger en
anvandning som &r anpassad till omgivningen saknas anledning att uppréttas ett sarskilt
planprogram.

DETALJPLANENS UTFORMNING.
Detaljplanen innebér:

att omradet far anvandas for 18 en och en halvplanshus varav vissa dven med som terrang-
vaning dar nivaforhallandena sa medger;

att avstyckning skall kunna ske kring varje bostad,;

att en 6 meter bred gata utgor tillfart till de tankta fastigheterna;

att anslutning skall ske till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet;

att dagvatten skall omh&ndertas lokalt genom att ett Iampligt dagvattenmagasin anordnas;
att bebyggelsen skall ha en taklutning mellan 23 och 33°;
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att bebyggelsen skall utformas som sammanbyggda hus dock att byggnadsndmnden ager ratt
att medge att byggnaderna indrages fran tomtgrans;

att utrymme for lekplats avsétts centralt i omradet;

att ett mindre omrade for telekommunikationsanlaggning inlagts kring befintlig telemast samt
att den underjordiska ledningscentralen icke sérskilt redovisats samt

att de omraden som icke utgor vag och icke avser bebyggas har redovisats som naturpark.

HALSA OCH SAKERHET

Norr om planomradet finns en pagaende taktverksamhet for AB Skansk Makadam.
Foreslagen bebyggelse avgransas fran taktverksamheten av en 150 bred vall som héjer sig 10
meter Gver det aktuella bebyggelseomradet.

Befintlig taktverksamhet bedrivs for narvarande pa en niva ca 50 meter under foreslagen
bebyggelse.

Taktverksamheten som ar prévad enligt miljobalken innebar inte nagra som helst stérningar
for befintlig eller féreslagen bebyggelsen.

Taktverksamheten kommer att vara avvecklad inom 5-7 ar.

Ca 250 meter sydvast om foreslagen bebyggelse finns ett ridhus.

Uppstallningen av hastar forekommer endast vid ett fa tillfallen, i samband med speciella
tavlingar.

Mellan féreslagen bebyggelse och ridsportanlaggningen finns en tét 16vskog, beldgen utanfor
planomradet, och som inte paverkas av foreslagen bebyggelse.

Norr om ridsportanlaggningen, i mer oskyddat l&ge, finns 8 bostadshus vid Lagerhusvagen,
belagna 220-240 meter fran ridhuset. Boende héar har inte upplevt nagra storningar av
ridhuset.

Radonforekomsten i omradet ar undersokt och omradet utgor ett lagriskomrade.

En befintlig radiomast som &ven anvands for 3G-antenner, utgor inte nagon skadlig inverkan
for befintligt eller blivande bebyggelse.

Naturvard och friluftsliv:

Omradet beror inte riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Soder om omradet finns ett gangstrak benamnt Smedjehusvégen. Vidare finns en gangstig
norr om dansanldggningen Tingvalla.

| omradet soder om Smedjehusvégen och kring vagen vid Tingvalla finns en av kommunen
anlagd motionsslinga och Tingvalla med sin parkeringsplats vid Vramsvagen ar ocksa
utgangspunkt for Skaneleden.

Det nu aktuella planomradet utnyttjas inte for rekreation och friluftsliv. Nagra gangstrak finns
heller inte inom detta omrade.

Inom omradet finns inte nagra unika biotoper utan omradet utgors av avgrusad yta som
omfattar ca 5000 m? samt i 6vrigt av blandlévskog med huvudinslag av bok.

45- 80 meter soder om planomradet rinner Skyttabacken som ca 300 meter sydvast om
planomradet &r kulverterad genom Astorps industriomréde.

Enligt uppgift fran lansstyrelsen berors Skyttabacken av strandskyddsomrade.
Strandskyddsomradet fanns dock inte har den géllande detaljplanen for omradet faststalldes
1976. De ar anmarkningsvart att lansstyrelsen har forordnat ett strandskyddsomrade som
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berdr redan planlagt omrade och redan ianspraktagna tomter. Kv Skogslund 1 utgor for tomt
en folkparksandamal.

Allmanhetens tillgang till omradet runt backen &r sakerstallt genom ovan angivna strév- och
motionsstigar.

| det fall strandskyddsomrade galler for det aktuella omradet kommer kommunen att begara
upphéavande av strandskydd for den del som berdr av planomradet eftersom det saknas motiv
for strandskyddet bade med avseende pa allménhetens tillgang till det aktuella naturomradet
soder om planomradet och med avseende pa vardefulla biotoper, som saknas inom
planomradet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING.

Detaljplanen innebér en lamplig avslutning pa befintlig bebyggelse pa den véstra delen av
Bjornasomradet. Den tidigare anvandningen av fastigheten, for folkparksandamal, med en
byggnad om cirka 1000 m?, genererade en avsevard trafik. Under senare &r har den numera
rivna byggnaden anvénds som auktionshall med stor kundtillstrdmning och avsevérd trafik.
Nu foreslagen anvandning innebar avsevart mindre trafik och forutsattningar finns for
kollektivtrafikresande for framtida boende inom omradet.

Kollektiva kommunikationer:

Avstandet till Astorps station och resecentrum &r cirka 1 km. Harifran avgar 61 forbindelser
med t&g och buss méndagar till fredagar i varje riktning Helsingborg-Astorp. Forbindelser
osterut med jarnvag och buss ar ocksa mycket goda. Fran och med ar 2007 planerar
Skanetrafiken att inratta tagforbindelse Astorp-Teckomatorp med timmestrafik vilket innebér
att man nar Lund inom 45 minuter och Malmé inom 60 minuter.

Cykelvagnéat: Kommunen arbetar malmedvetet med att forbattra cykelvagnatet. Det innebéar
att ar 2005 kommer det att anordnas en separat gang- och cykelvag langs Vramsvagen fram
mot centrum i Astorp.

Service: Avstandet till Astorps centrum och den kommersiella service som finns dér &r cirka
1,2 km. Avstandet till den skola som skall forsorja omradet, Haganasskolan, ar 1,5 km. Vid
utgangen av ar 2005 kommer det att finnas trafikséker gang- och cykelvég till skola.

Emissioner: Med hansyn till omradets beldgenhet och forutsattningar for kollektiva
kommunikationer kommer omradet att generera mycket mattliga emissioner. Omradet kan
berdknas generera cirka 80 fordonsrorelser per dygn.

Buller: Den enda vag som finns intill omradet ar Bjornasvagen. Har ar hastigheten begransad
till 30 km/timmen och medeldygnstrafiken pa Bjérnasvagen ar enligt matning utford i
november 2003 cirka 540 fordon varav cirka 20 utg0r tung trafik. Med hénsyn till den
begransade trafiken och den nedsatta hastigheten genererar trafiken inom omradet inte nagot
storande buller.

GENOMFORANDEBESKRIVNING.

Berord exploator utfor samtliga exploateringsarbeten inom omradet.
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Arbetena skall utféras med den standard som kommunen kan godkanna. Sedan vatten- och
avloppsledningar och gator fardigstallts och godkants av kommunen évertar kommunen dessa
anlaggningar for framtida underhall.

De boende ansvarar for skétsel av naturpark, lekplats samt 6vriga anordningar inom omradet
med undantag av kommunikationsmast och underjordisk ledningscentral som skots av
Banverket.

SAMRAD.
Samrad med de narboende har skett enligt bilaga 1. Annons om samrad har varit inford i

dagpressen.
Samrad med lansstyrelsen har skett enligt bilaga 2.

Astorp 2004-04-26

Johan Mogensen
Stadsarkitekt

Revidering

Detaljplanebeskrivningen har reviderats och kompletterats med anledning av lansstyrelsens
samradsyttrande bl a avseende hélsa och sakerhet och naturvard och friluftsliv.

Nagra erinringar mot detaljplanen fran de narboende har inte inkommit under forutsattning att
befintlig kommunikationsradio mast flyttas. Prévning av kommunikationsradiomastens
flyttning sker parallellt med utstélining av detaljplanen.

Astorp 2004-06-03

Johan Mogensen / Gunnar SuikKi
Stadsarkitekt

Detaljplanen
Godkand av Bn 2004-08-23 § 119
Antagen av Kf 2004-10-25
Lagakraft 2005-06-15
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