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BesTut om provning enligt 12 kap 1 § PBL
Kommunfullmaktige har 1987-10-26 antagit fdorslag till detaljplan
for kv Blasippan och Vitsippan.
Lansstyrelsen har 1987-11-03 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
inte prova kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Overklagas.
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D& kommunens beslut inte Overklagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft 1987-11-22.
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Kommunetyrelsens Paragraf Gammoantradesdatum Blod nr

tekniska utskott 328 ... 1987-10-05 . 23
718 1987-10-06 72

Kommunfullméktige L ———— 1987-10-26 . G

Dnr 1987.618 003.313

Detaljplan kv Blésippan och Vitsippan, Ornskdlds-
viks fbrsamling

Senast behandlat i Tu § 272/87.

Byggnadsnidmndens protokoll 1987-10-05 § 494.
Bilaga.

Tekniska utskottets férslag till kommunstyrelsen:
Kommunfullmiktige beslutar

att enligt plan- och bygglagen kap 5 paragraf 29

antaga den 1987-06-26 upprédttade detaljplanen for

kv Bléasippan och Vitsippan (Gamla Lungvik), Orn-
skbldsviks forsamling.

Lars Olov Olsson yrkar bifall till tekniska
utskottets forslag.

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige:

Enligt tekniska utskottet.

Eddie Ostman anmiler j&v och deltar ej i beslutet.

Kommunfullmdktige beslutar i enlighet med kommun-
styrelsens forslag.
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Detaljplan for kv B18sippan och Vitsippan (Gamla Lungvik),
Ornskoldsviks forsamling

Dnr 1987.382

Tidigare behandlat 1987-06-26, § 310

Den 1987-06-26 upprdttade detaljplanen for kv Blasippan

och V1ts1ppan (Gamla Lungvik), Ornsk&ldsviks forsamling,
har i laga ordning enligt plan- och bygglagen 5:23 varijt
utstalld for granskning under tiden 1987-09-07 til1 och

med 1987-10-02.

I drendet har plan- och byggkontoret avgivit utldtande.
------------------- Bil § 494/87.

Byggnadsnamnden beslutar

att lamna Gosta Widells och makarna Wernbergs synpunkter
utan beaktande, samt

att med godkannande dverlamna den 1987-06-26 uppridttade
detaljplanen for kv Bldsippan och Vitsippan (Gamla Lung-
vik), Ornskdldsviks forsamling, ti11 kommunfullmdktige med
hemstd1lan att densamma matte antagas enligt plan- och
bygglagen 5:29.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Bygpnadsndmndens erbetsutekoll, sign
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Byggnadsnamnden

Kv Blasippan och Vitsippan, Ornskoldsviks forsamling

Byggnadsnamnden beslutade 1987-06-26 om utstdllning av en
1987-06-26 upprattad detaljplan f6r kvarteren Blasippan och Vit-
sippan (Gamla Lungvik).

Detaljplanen har utformats och handlagts enligt reglerna i PBL
(plan- och bygglagen).

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 7 september till
2 oktober 1987.

Under samriddet har de synpunkter som framgér av bifogad sam-
r3dsredogdrelse inlamnats (bilaga 1). Av samradsredogbrelsen
framgér dven plan- och byggkontorets kommentarer ti11 framforda
synpunkter.

Under utstdllningstiden har fo1jande skrivelser utan erin-

ran inkommit

- Kommunstyrelsens tekniska utskott,
§ 272.

- Skolkontorets skrivelse 1987-08-31.

- Vagforvaltningen i vasternorrlands 1an,
1987-09-04.

- Hyresgastforeningen i Mellersta Norrland,
1987-09-30.

protokol1 1987-09-07,

skrivelse

skrivelse

Erinringar mot detaljplanen har inkommit frén Gosta Widell,
dgare till Blasippan 3.

Widell motsatter sig att narbeldgen byggnad kan uppforas med fy-
ra véningar i stdllet for tre enligt tidigare plan. Han anser
sven att den nya byggnaden placerats for nira hans fastighet.
Widell framfor att hans utsikt over fjdrden forsamras vasentligt
och diarmed kommer fastighetens virde att forsamras. Utformningen
av HSB:s byggnad har enligt Widells uppfattning, inte anpassats
ti11 hans byggnad.

Plan- och byggkontorets kommentar

faststalld 1984, til1dts ett hus placerat exakt
p& samna stdlle som i foreliggande detaljplan. Avsténdet mellan
gavlarna &r ca 12 meter. 1 tidigare plan til18ts tvd vaningar
jamte sluttningsvdning. Nu tillats tvd véningar jamte tvd slutt-
ningsvaningar. Rent formellt ir det mdjligt att byggs ett hus
efter 1984-ars plan som skymmer 1ika mycket som ett hus efter
foreliggande plan. 1 praktiken torde man dock inte bygga pd det-
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1 tidigare plan,
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ta sitt (med stora uppfyllinader under huset) utan sbka en medel-
vig dar man fyller ul en halv véning och schaktar en halv vaning
pé oversidan. Hushtjden over nollplanet efter foreliggande plan

torde darfor bli en halv till en vdning hogre &n efter 1984-&rs
plan.

Eftersom det &r husens gavlar som vetter mot varandra behal1s
utsikten oforidndrad frén 1dngsidan mot havgvikenooch det &r en-
dast Widells tre ovre gavelfonster som i nagon man berbvas ut-
sikt.

HSB:s byggprojekt i Gamla Lungvik har hoga s k overkostnader och
en.sankning av utnyttjandet skulle omojliggora hela projektet.
Eftersom utsikten forsamras endast marginellt kan Widells syn-
punkter inte tillgodoses.

Erinringar har inkommit @ven fran Staffan och Gunilla Wern-
berg, Liljan 1, som anfor att husen blir for hoga och ddrigenom
forstor omradets karaktdr, utsikten och solinfallet.

Plan- och byggkontorets kommentar

De byggnader som i ndgon man kan paverka utsikt m m fran Lil-
jan 1 dr de som 1igger mot Andra Langgatan och det nordligaste
huset vid "brandgatan". For dessa byggnader finns bygglov, som
vunnit laga kraft, och detaljplanen ar utformad efter detta
bygglov.

Liljan 1 paverkas i viss mdn dven av utékningen av byggrédtten pa
Vitsippan 5, som tillkommit i foreliggande detaljplan. Forlang-
ningen av befintlig byggnad pa Vitsippan 5 sker dock i sydostlig
riktning, varfor "gluggen" mellan HSB-huset och Vitsippan 5, som
ligger nedanfor Liljan 1 inte byggs igen. Det framgar inte av
skrivelsen om klagomdl riktas mot planen dven i detta hanseen-
de.

Gosta Widell och makarna Wernberg &r berdttigad att dverklaga
kommunfulImdktiges antagande av detaljplanen i enlighet med PBL
13145

Inga andra erinringar har inkommit.

Plan- och byggkontorets forslag:

Byognadsnamnden beslutar

att ldmna Gosta Widells och makarna Wernbergs synpunkter utan
beaktande, samt

att med godk@nnande overlamna den 1987-06-26 upprédttade detalj-
planen for kv Blasippan och Vitsippan till kommunfullméktige for
antagande enligt PBL 5:29.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

T

Hakan Heldner

planarkitekt / 7&)
7
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Detaljplan for

vV BLASIPPAN och VITSIPPAN (Gamla Lungvik)

Ornskoldsviks forsamling, Ornskoldsviks kommun
Vasternorrlands lan

Upprattad 1987-06-26

SAMRADSREDOGORELSE

Lansstyrelsen

Samrad har skett med l@nsstyrelsen vid kommunsamrad 1987-05-14.
Ftt utkast till detaljplan for etapp I (kv Bi1dsippan och Vitsip-
pan) och etapp 11 (kv Gullvivan) som baserade sig pa HSB:s bo-
stadsprojekt i kvarteren diskuterades. Planforslaget Oversdndes
direfter till ldnsstyrelsen for formellt yttrande. Yttrandet da-
terat 1987-08-03 bifogas denna redogorelse (bilaga 1).

Fastighetsbildningsmyndigheten

Fastighetsbildningsmyndigheten har bitrdtt planforfattaren vid
upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsdgare och hyresgdster

Samrid har skett med berorda fastighetsdgare och boende inom
kvarteren samt i kv Liljan 1-4 och stg 107 genom brev. Samtliga
fastighetsdgare dr vdl insatta i HSB:s byggplaner genom den kom-
munikation som foregick bygglovet. Vid detta ti11fdlle gavs mij-
lighet att ta del av situationsplan och hustypritningar. I nagra
av fastigheterna finns enstaka hyresgaster och vi har uppmanat
fastighetsagarna att vidarebefordra extrakopior av utskicket
ti11 dessa. De forandringar i planen som nu fores1ds i forhal-
lande ti11 HSB:s projekt (Bl&sippan 2 och Vitsippan 5) redovisa-
des 1 utskicket.

Vid detta samrad har ndgra fastighetsdgare pa nytt tagit del av
HSB:s projekt. Inga erinringar mot den nya detaljplanen har
framforts. Fastighetsdgarna har upplysts om att tidigare vid

bygglovbehandlingen framforda erinringar maste upprepas for att
b1i beaktade vid planhandldggningen.

Ovriga namnder och forvaltningar

brnsksldsviks museum betonar fasadernas mot Forsta L&ngga-

tans miljobildande betydelse och att omrédets karaktér fordndras
och bebyggelsens forna inneh811 inte ldngre &r uppfattbar. Pro-
jektets byggnader bedoms som foga inspirerande och slentrianméas-

A a5 A
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siga och att det fordelaktiga ldget inte kunnat tas tillvara.
Muséet foreslar att forslaget omarbetas.

Miljbkontoret plpekar bullerstorningarna frén Jérvedsviigen
och Backgatan.

Kommunstyrelsens tekniska utskott har vid sammantrédde
1987-08-10 tillstyrkt planforslaget.

Plan- och byggkontorets kommentar

Kommunstyrelsen har pa byggnadsnamndens hemstdllan beslutat att
uppdra till byggnadsnamnden att genomfora den foreslagna plan-
andringen. Avsikten med plandndringen &r att HSB:s bostadspro-
Jekt med dess fortjanster och brister ska kunna genomforas. HSB
ser inga ekonomiskt rimliga mojligheter att ytterligare bearbeta
projektet.

Ornskoldsvik 1987-06-26
PLAN- OCH BYGGKONTORET

VN

an Heldner
planarkitekt

2 i
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Detaljplan for
KV BLASIPPAN och VITSIPPAN, (Gamla Lungvik)

Ornskdldsviks forsamling, Ornskoldsviks kommun
Viasternorrlands lan

Upprdttad 1987-06-26 LIKAND FOR ANTAGANDE

Bv edgsriamndgen 5/10 |99, sHay
AV TAGEN

Kornmuntutimaktige (43 (0- ~Uo, § 294
VUNNIT LAGA KRAFT

Lansstyrelsen \%‘4 \1- 22,

PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

Forslaget utgors av karta i skala 1:1000 med bestdmmelser. Till
fﬁrs]aget hor dessutom denna beskrivning, genomforandebeskr1v-

ning, grundkarta, fast1ghetsforteckn1ng, samradsredogdrelse och
vegetationsinventering. Forslaget dr askadliggjort genom illus-
trationskarta och husritningar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets syfte ar att genom dndring av den 1984-10-18
faststdllda stadsplanen méjliggora att ett av HSB projekterat
bostadsprojekt kan genomfdras.

Genom planférslaget tillskapas ytterligare byggrdatt pa Bldsippan
2. Dels kan det befintliga huset byggas till, dels kan ett nytt
hus byggas mot brandgatan. Darigenom konf1rmeras ett tidigare av
byggnadsndmnden givet fdorhandsbesked. Pa Vitsippan 5 ges mojlig-
het att bygga till bostadshuset samt mojlighet att uppfora er-
forderliga garage och uthus.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet 1ligger i Lungvik, ca 1000 meter sydost om Ornskdlds-
viks centrum. Avgrdnsningen av planen har gjorts mot utbyggda
och planlagda gator och bostadskvarter. Omradet grdnsar i norr
mot Backgatan och Andra Langgatan, i sdder mot Jarvedsvigen.

Planomradet har avgrdnsats efter planerad forsta utbyggnads-
etapp. Kv Gullvivan kommer att plandndras infor andra etappen om
sd erfordras.

Markdgoforhallanden

De flesta kvarteren i omrddet dr indelade i sex fastigheter, tre
ovan och tre nedan brandgatan. Vagmarken och det mesta av tomt-
marken dgs av kommunen. I kvarteret Bldsippan och Vitsippan ar
fyra fastigheter privatdgda.
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Bebyggelse

Lungviksomrddet mellan Férsta och Andra Langgatan dr ett exempel
pd trdhusbebyggelse fran tiden kring sekelskiftet. Sdrskilt mil-
jon langs Férsta Langgatan och i kv Prdstkragen (utanfor planom-
radet) dar kulturhistoriskt och miljémassigt vdrdefull. Bebyggel-
sen bestdr av 1 1/2 - 2 1/2-vanings bostadshus i trd. Huvudbygg-
naderna dr placerade i gatuliv med trddgardar och uthus mot
brandgatan i kvarterens mitt. Husens placering ger rymliga
gardsrum och fina utsikter.

Utom planomradet &r byggnaden p§ stg 107 nyligen upprustad i
privat regi. Aven byggnaderna pa kv Blasippan 2 och 3 samt Vit-
sippan 5, vilka dr i privat dgo, dr i gott skick.

I gdllande plan har forutsatts att befintlig byggnad pa stg 105
skulle kunna bevaras. Noggranna overvdganden har visat att en
upprustning inte dr genomforbar. Ovriga befintliga byggnader
inom planomrddet bedoms inte ekonomiskt rimliga att rusta upp.

Vdagar och trafik

Andra L&nggatan i 6vre delen av omrddet har rustats upp och an-
sluter i nordvdst mot Backgatan. Brandgatan mitt i omradet har
en brant och trafikfarlig anslutning mot Backgatan och forsdrjer
idag endast ett bostadshus och ndgra garageinfarter.

Tvdargatorna dr smala grusvagar med lutningar kring 180 promille
med branta, skymda anslutningar mot Férsta Ldnggatan.

Ledningssystem

Befintliga ledningar i omradet dr otillrdckliga for den utbygg-
nad som planeras. Det gdller framst dagvattenledningar, men dven
vatten- och spillvattenledningar midste byggas ut.

NATURFORUTSATTNINGAR

Terrdngforhallanden, vegetation

Lungviksomrddet 1igger i en brant sydvdstsluttning med god jord-
man och ett for omradet mycket gynnsamt lokalklimat. Vaxtlighe-
ten dr rik med frukttrdd och buskar i trddgdrdar och pd riv-
ningstomter. Ldngs gator och tomtgrdnser star rader och enstaka
trdd, bl a bjork, 16nn, ronn och hdgg. En vegetationsinventering
har utforts. :
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Geotekniska forhallanden

Grunden i omrddet utgors till storsta delen av ett utsvallat
jordtdacke over 10sa till halvfasta och ganska tjocka lersediment
pa tunnare mo- och sandskikt dver en fastare sandig moig botten-
moran, klass II D. Berg ndrmare markytan dan tre meter har inte
patraffats vid den grundundersokning som gatukontoret har utfort
for dagvattenledningen i brandgatan. Berg ndra ytan kan dock pa-
traffas i omradet, varfor en noggrannare undersokning bor goras
fore omradets utbyggnad.

Fornlamningar

Inga kdnda fasta fornlamningar finns inom omrddet.

Stadsplanehistoria

Den t1d1gaste bebyggelsen langs Forsta Langgatan finns dokumen-
terad pa en tom1nde1n1ngskarta frdn 1885. Redan da foreslogs det
gatunidt som dn idag finns i planomrddet. 1899 faststdlldes den
forsta stadsplanen, de flesta tomterna ldangs Forsta och Andra
Langgatan var da bebyggda och de branta Tvargatorna var den enda
forbindelsen mellan dessa. Genom kvarterens inre delar utlades
en ca atta meter bred brandgata. I den Hallmanska stadsp1anen
frén 1910 foreslogs den nuvarande Backgatan fér att "i ndgon man
upphdfva missforhallandet" i den branta terrdngen.

1944 faststdlldes en ny stadsplan for omrddet, brandgatan togs

bort ur planen och byggrdatten for friliggande hus med hogst sex
ldagenheter lades ut som en tolv meter bred zon i kvarterens yt-
terkanter. Uthus fick uppforas i kvarterens inre delar.

1968 antogs en generalplan for sydostra Ornskoldsvik dar kvarte-
ren ovan Forsta Langgatan foreslogs totalsaneras och bebyggas
med tva-trevanings lamellhus.

1984-10-18 faststdllde Tdnsstyrelsen dndrad stadsplan for Gamla
Lungvik. Efter besvédr dndrade regeringen 1ansstyre15ens beslut
genom att fran faststdllelsen undanta ett mindre omrdde fran
Vitsippan 5. For att genomfora p1anen har kommunen forvarvat
huvuddelen av marken i omrddet och ndgra av de dldre husen
revs.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Forslaget dverensstammer med omrddesplan for centralorten anta-
gen 1979-05-21.

Dispositionsplanearbetet for Lungviksomrddet har pabdrjats.

I programmet for kulturminnesvdrd som godkdnts av kommun-
fullmdktige finns Gamla Lungvik upptaget. I programmet hdnvisas
til1 gallande stadsplan, faststdlld 1984-10-18 och ges riktlin-
jen att sdrskild hiansyn skall tas till omradets egenart vid
eventuella fordndringar.
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Detaljplaner

I den gdllande detaljplanen finns anpassn1ngs- och bevarandebe-
stdmmelser pa bebyggelse ldngs Forsta Langgatan och i kvarteret
Prastkragen.

I kvarteret Vitsippan innebdr plandndringen ett avsteg frﬁn des-
sa bevarandeambitioner, sedan det visat sig att byggnaden pa

stg 105 inte kunnat bevaras av ekonomiska skal Foreliggande de-
taljplan innebdr sdledes ett avsteg dven fran kulturminnesvdrds-
programmet.

PLANENS INNEHALL

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Nybebygge]sen kommer att uppforas som terrasshus i tre resp fyra
vaningar inrymmande fran 5-10 ldgenheter i varje byggnad. Totalt
innehaller etapp I 45-50 ldgenheter. Mot nordost blir byggnader-
na tva vanlngar hdga, mot sydvast ytterligare en eller tva va-
ningar i form av sTuttningsvaningar.

P& Blasippan 2 medger p]anen att befintlig byggnad byggs till
samt att ett tvavan1ngs tvdbostadshus med sluttningsvaning byggs
mot "brandgatan".

Pa Vitsippan 5 medges en utbyggnad av det befintliga huset.

Planbestdmmelserna reglerar hogsta antal vaningar definierade
genom plan- och byggforordn1ngen SFS 1987:383. 1 bestammelsen om
vaningsantal ingar sluttningsvaning och ev vindsvaningar. HSB:s
byggnader avses bli uppférda utan vindsvaning. Byggnadernas hojd
regleras dessutom genom en bestdmmelse om storsta totalhdojd vid
nock.

I p]anbestamme]sen om hogsta vaningsantal for V1t51ppan 5
(IV-véningar) ing&r vindsvéning och sluttningsvaning. Dessutom
anges en totalhdojd vid nock som i kombination med angiven tak-
lutning ger en fasadhéjd pd tva vdningar mot Andra Langgatan.

P§ motsvarande sitt regleras hojd och antal vdningar pd Bldsip-
pan 2 och Blasippan 3.

Den totalhdjd som anges ska i samtliga fall mditas vid den fasad
som markerats med pil.

Betr byggnadernas utformning bedoms de generella krav som anges
i PBL 3 kap, 1 och 10 § ge tillfredsstdllande regleringsmdjlig-
heter.

SKOLOR

Lag- och mellanstadieskola finns i Sérlidenskolan, 500 meter
oster om planomradet Hogstadium finns i Platdskolan, ca 300 me-
ter norr om planomradet.
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FORSKOLA

Heltidsforskola finns i kv Karlshem, ca 300 meter nordost om
planomradet.

FRITIDSLOKALER

En friliggande kvartersgdrd horande till bostadsrdttsforeningar-
na foreslas i kv Vitsippan.

HANDEL OCH OVRIGA TJANSTER

Avsténd ti11 butiker, post, apotek m m i centrala Ornskdldsvik
ar ca 1000 meter.

SKYDDSRUM

Omradet ingar i skyddsrumsomrade nr 30, Lungvik. Behovet av
skyddsrumsplatser far provas i samband med projektering och
byggnadslovsprovning av tillkommande bebyggelse.

Friytor

LEK- OCH FRITIDSVERKSAMHET

Smabarnslekplats ordnas vid nybyggnad i kvarteret Vitsippan.

Avstandet ti1l Lungviksparken med grdsplaner och minigolfbana ar
ca 500 meter.

NATUR

Yegetationen 1nom omradet har detaljinventerats av gatukontorets
parkavdelning. P& inventeringskartan har markerats de omrdden
dir befintlig vegetation bor bevaras och dir samrad bor ske med
parkavdelningen vid projektering, anldggning och byggande.

Vagar och trafik

GATUNAT

Forsta Langgatan i omradets sodra del tjdanar som entrégata for
fastigheterna i nedre delen av planomrddet och dven som del i en
framtida cykelled till Jarved och Bodum.

Brandgatan betecknas g, gemensam forb1nde1se1ed den rustas upp
och far ny anslutning upp mot Andra Langgatan. Gatan foreslas
b1i forsedd med hastighetsdampande gupp dar den korsas av Tvdr-
gatorna och vandplan dimensionerad for sopbil vid Tredje tvdrga-
tan.

Forsta och Andra Tvdrgatorna ldggs ut som x- och u-omrdden for
gangtrafik genom kvarteret och befintliga ledningar.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Busstrafiken bibehdlls ofdordndrad 1dngs Frejgatan och Jdrvedsva-
gen med ett 30-tal dubbelturer/dag.

PARKERING OCH ANGURING

De nya bostadshusen far parkering dels i garage, dels som Oppna
b11p1atser med direktutfart mot brandgatan och Forsta och Andra
Langgatan. Angdring till den mellersta delen av omrddet sker via
brandgatan.

Storningar
TRAFIKBULLER

Befintliga och fdoreslagna bostdder 1dngs Forsta Ldnggatan paver-
kas av vdgtrafikbuller, ca 70 dBA vid soderfasader och ca 60 dBA
pa oskdrmade uteplatser inne pa gdrdarna. Hansyn har tagits till
skdarmning av befintlig och tillkommande bebyggelse. (Bu11erut—
redning AIB 1980-02-08). Aven bebyggelsen 1angs Backgatan paver-
kas av vdgtrafikbuller enligt illustration pa p]ankartan Vid
ny- och ombyggnad av bostdder skall fasaderna utféras sa att en
til1fredsstdllande isolering mot trafikbullret erhdlls.

SOLBELYSNING

Omradet ligger i en brant sydvdstsluttning med goda solférhdl-
landen.

Teknisk forsdrjning

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten-, avlopp- och dagvattenledningar behdver forstdarkas i om-
radet, framst ldngs tvdrgatorna.

VARME

Omrddet kan anslutas till det kommunala fjdrrvdrmendtet i sam-
band med exploatering. Fjdrrvdarmeledningar finns i Frejgatan vid
Tredje Tvargatan. Anslutningspunkter blir innanfor husliv i pla-
nerad abonnentcentral.

AVFALL

Kommunal sophdamtning.
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Administrativa fragor

For hela planomrddet forutsdtts en kort genomforandetid, som i
bestdmmelserna satts till fem dr fran det planen vunnit laga
kraft. HSB:s utbyggnad d@r i princip fdardigprojekterad och dven
pa de privata fastigheterna bedoms ett genomforande vara ndra
forestaende. Det dr onskvdrt att hela omradet fardigstdlls inom
en relativt kort tid.

Ornskoldsvik 1987-06-26
PLAN- OCH BYGGKONTORET

(e b (oI~

akan Heldner
planarkitekt
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Detaljplan for
KV BLASIPPAN och VITSIPPAN (Gamla Lungvik)

Ornskéldsviks forsamling, Ornskdldsviks kommun

Vdsternorrlands lan GODKAND FOR ANTA

Upprdttad 1987-06-26 B{?rg}:gcéﬁwamnden gAN ‘Q%q §qu
Al

Kommuntullméktige \931-10~26, § 29y

VUNNIT LAGA KRAFT

Lansstyrelsen 94373 ~11- 2

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planforslaget berdknas bli antaget av kommunfullmdktige under
hosten 1987.

Utbyggnaden av bostadsomrddet planeras ske i tvd etapper. De-
taljplaneomrddet utgdor forsta etappen, med planerad byggstart
under 1987. Byggnadslov finns for hyggnaderna mellan brandgatan
och Andra Ldnggatan samt for en byggnad i O0stra delen av stg
106. Dessa kommer tro11gen att paborjas hosten 1987. Ovriga
byggnader inom planomrddet kommer att paborjas sd snart detalj-
planen vunnit laga kraft.

Etapp II, kv Gullvivan (utom planomradet) kommer troligen att
paborjas under 1988.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for den allmdnna platsmarken, d v s Forsta
Langgatan samt parkmarken i nordvdst. Bebygge]sen kommer att ske
dels i bostadsrdattsform, dels i privat regi inom de privatdgda
tomterna. For drift och underhdll av gemensamma férbindelseleder
och lekplatser m m, ansvarar en anldggningssamfdallighet enligt
anlaggningslagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For kvarteren gdller tomtindelningar (fastighetsplan enligt
plan- och bygglagen, PBL) faststdllda 1899 resp 1916.

Den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen forutsdtter en annan
fastighetsindelning dn vad som anges i tomtindelningarna. Enligt
PBL 6:11 upphor ddrfor fastighetsplanerna automatiskt att gdlla
ndar detaljplanen antas. Upphdvandet av fastighetsplanerna beror
hela detaljplaneomradet.
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Gemensamhetsanldggning

Utbyggnaden av den gemensamma forbindelseleden, lekplatsen och
lokalen kommer att ske i HSB:s regi.

For att reglera omfattningen av och andelarna i gemensamhetsan-
ldggningar krédvs forrdttning enligt anldggningslagen. Vid denna
kommer bostadsridttsforeningarnas och resp privata fastighets-
dgares ev deltagande i den gemensamma driften och skotseln av
"brandgatan", ovriga forbindelsevdgar, lekytor och gemensamma
lokaler att klarldggas. I dagsldget bedoms att ingen fastighets-
plan behdvs for att sdkerstdlla genomfdorandet av dessa forrdtt-
ningar eller till ledning for fastighetsbildningen i Ovrigt.

Servitut och dylikt

For de allminna ledningarna inrdttas ledningsrdtter och for sno-
upplagsomradena utldggs servitut till forman for kommunen.

Mark fragor

Planforslaget forutsdtter att del av Vitsippan 5 ska ingd i ge-
mensamt lekomrdde. Smdrre grdnsjusteringar mellan Vitsippan 5
och angrdnsande tomt 4 och 6 avses bli utforda sa att lampligt
tomtmdtt for Vitsippan 5 erhalles.

Bl1&sippan 2 och 3 forutsdtts bli utvidgade ndgot mot nordvist
och sydvdst resp sydost.

Stg 105, som dr privatdgd, forutsdtts bli inkopt och inga i ex-
ploateringsomrddet. Fdorhandlingar kring detta pdgar.

GATUFRAGOR

Brandgatan, betecknad g pa plankartan, férses med en provisorisk
vindplan vid korsningen med Andra Tvdrgatan. Vdndplanen dimen-
sioneras for en sopbil och behdlls tills den permanenta vdndpla-
nen i etapp II byggts.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

E§p1oateringskostnaderna beddms bli relativt hdga p_g a hdga in-
ggngsvﬁrden i marken, brant terrdng och relativt svara grundfor-
hallanden.

Kommunen avser att uttaga full kostnadstdackning for de kommunala
exploateringskostnaderna.
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HSB:s bostadsprojekt, etapp I, har 1dne- och kostnadsberdknats
samt anbud infordrats. Laneansokan visar att projektet som avses
utforas med statliga 1an, har en s k Overkostnad mellan
produktionskostnad och pantvirde pd ca 23 %. Hyresnivan berdknas
ti11 476 kronor/m2.

Ornskoldsvik 1987-06-26
PLAN- OCH BYGGKONTORET

He Aot 9~

Hakan Heldner
planarkitekt



