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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

Underlag och utredningar

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
trygghetsboende eller seniorbostéder i form av
flerbostadshus i tva viningar med marklagenheter.
Trygghetsboendet ska ligga i direkt narhet av det
befintliga vird- och omsorgsboendet Riagirden i Akers
styckebruk. Detaljplanearbetet dr ett led i kommunens
stravan att tillgodose bostadsforsorjningen. I
kommunen finns det ett behov av seniorboenden.

Planen handldggs enligt standardférfarande i enlighet
med plan- och bygglagen (2010:900).

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2017-04-26
planuppdrag:

Beslut om samrad: 2018-02-28
Samradsperiod: 2018-03-16 — 2018-04-06
Beslut om 2018-09-26
granskning:

Granskningsperiod: 2018-10-09 — 2018-10-30
Antagande: 2018-12-19
Laga kraft: 1:e kv 2018

Arkeologgruppen AB, 2017:84, Arkeologisk utredning
etapp 1 och 2 — Utredning inom fastigheten
Stockenstrém 1, Aker 242:1, Stockenstrom 1, Akers
socken, Strdangnds kommun, Sodermanland

NTF, sommaren 2018, Rapport. Trafikmdtningar
2018, Stockenstroms vdg, Strdngnds

Tyréns, 2018-06-21, Dagvattenutredning,
Stockenstrom 1 — rapport

Tyréns, 2018-08-31, PM Geoteknik/PM Geo,
Trygghetsboende vid Riagdrden

Planen bed6ms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Kommunens bedémning ar att planen inte
medfor ndgon betydande miljopédverkan med héansyn till
de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356).
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markdgoforhadllanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt 3 och 4
kap. miljobalken

Oversiktliga planer

Gallande planer

Omradet angransar i norr till Bruksvallens
idrottsplats, i 6ster/sydost till enfamiljshus
byggda pa 1970-talet, i soder till Riaskogen och
sjon Visnaren och i vister till bland annat
radhusbebyggelse om en vaning och vard- och
omsorgsboendet Riagirden.

Planomradet omfattar fastigheterna Stockenstrom
1, Stockenstrom 2 och Akers styckebruk 1:465.

Planomradet omfattar cirka 2 ha.

Fastigheterna Stockenstrom 1 och Stockenstréom 2 dgs
av Striangnis fastighets AB och fastigheten Akers
styckebruk 1:465 dgs av Strangnas kommun.

Omradet omfattas av Riksintresset for
kulturmiljovarden Akers Styckebruk 3 kap 6 §
miljobalken. Riksintresset for kulturmiljovard bedoms
framst berora Akers styckebruk centrum med
bostadsbebyggelse fran 1950-talet.

Planomrédet ligger cirka 150 - 300 meter fran Akers
styckebruk centrum och riksintresset for
kulturmiljovard bedoms inte paverkas av foreslagen
bebyggelse. Ingen vardefull bebyggelse bedoms finnas
inom planomradet. Tillkommande bebyggelse inom
planomradet far, for att inte patagligt skada
riksintresset for kulturmiljovérd,
utformningsbestammelserna f; och f, samt att
volymerna anpassas till traditionella volymer inom
bruksmiljon.

Den foreslagna markanviandningen ar férenlig med
oversiktsplanens intentioner. I Férdjupad
oversiktsplan for Aker ar delar av marken utpekad som
ett omrade med befintliga och forvintade rekreativa
varden for befolkningen, marken bor vara
allemansrattsligt tillganglig.

Omradet omfattas av detaljplan 04-Ake-545, Forslag
till stadsplan for del av Akers styckebruk 1:218 m.fl.
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Program for planomradet

Behovsbeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning

(6stra villaomrédet) i Akers kommun, Sédermanlands
ldn, som vann laga kraft 1970-09-29. Det finns ingen
aterstdende genomforandetid. Omradet ar planlagt som
parkmark.

Omradet omfattas dven av detaljplan 0486-P96/2,
Detaljplan for Sockenstrom 1 mfl. i Aker, Strdngnds
kommun, som vann laga kraft 1996-01-08. Det finns
ingen aterstiende genomforandetid. Omradet ar
planlagt som omréde for bostadsindamal. Foreslaget
omréde ar prickmarkerat vilket innebér att marken inte
far bebyggas.

Detaljplanen foregés inte av ett detaljplanprogram.

Den 26 april 2017 fattade
Sambhillsbyggnadsndmnden beslut om att en
miljobedomning inte kravs, da
behovsbed6mningen visar att planens
genomforande inte antas innebira betydande
miljopéaverkan.

Sambhillsbyggnadskontoret gjorde en behovsbedémning
som sedan samratts med Lansstyrelsen.
Samhallsbyggnadsndmnden har efter samrad med
Lansstyrelsen tagit stéllning vad géller behov av
miljobedomning. En miljobedémning kravs inte da
behovsbedémningen visar att planens genomforande
inte antas innebira betydande miljopaverkan.

Planen kan inte antas innebdra nagon betydande
miljopaverkan vid bedomning enligt 5 §
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(SFS 2005:356). Nagon
miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken
behover darfor inte upprittas.

Behovsbedomningen grundas pé foljande:

e Genomférandet bedoms inte innebara
nagra risker for ménniskors halsa.

e Miljokvalitetsnormerna bedoms inte
overskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

miljopéaverkan.

Se aven konsekvenser for planens genomférande i
denna planbeskrivning.

Se dven stycket om forenlighet med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken i denna planbeskrivning.

Sambhillsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade
2016-08-17 § 53 att ge positivt planbesked enligt 5 kap.
2 och 5 § plan- och bygglagen.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2017-04-26 § 67,
att detaljplanearbetet for omradet kan paborjas.
(planuppdrag).

Planomrédet ligger 6ster om Riagirden i Akers
styckebruk. Omradet ar beldget mellan 13 och 19 m.6.h.
Delar av omradet ar bevuxet med bland annat
skogsvegetation bestiende av framst 16virad med vissa
inslag av barrtrad. Inom planomradet vixer det inga
utpekade eller inventerade skyddsvirda trad.

Strax soder om planomradet ligger Riaskogen
som med sina gangvagar och stigar inbjuder till
promenader. Riaskogen bestar till storsta del av
barrtrad. Riaskogen ar viktig for de boende i
Akers styckebruk. Riaskogen bedéms inte
paverkas av detaljplanen.

Fastigheterna Stockenstrom 1 och 2 samt Akers
styckebruk 1:465 #r beligen nira Aker styckebruks
centrum.

Runt det befintliga vird- och omsorgsboendet
Riagérden finns grasmattor. Prydnadstrad,
buskvegetation, asfalterade gdngvigar samt en
asfalterad infart. Négra fétal storre block ligger synliga i
terrangen.
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk bedomning PM
Geoteknik/PM Geo Trygghetsboende vid Riagdrden
genomfordes av Tyréns 2018-08-31 som underlag till
detaljplanen. Syftet med den geotekniska bedomningen
var att bedoma och redogora for omradets totalstabilitet
och hur plandndamalet paverkar
stabilitetsforutsiattningarna i marken.

Bedomning har gjorts att jorden utifrdn den tidigare
utforda geotekniska undersokningen for Riagarden,
bestar av torrskorpelera ovan moran pa berg.
Torrskorpeleran forekommer i maktigheter mellan 0,5
— 3,5 meter med 6kad maktighet i mot vister.

Sdttningar

Da4 jorden framst bestar av friktionsjord, troligen av
morin, bedoms inga betydande sdttningsrisker
forekomma inom aktuellt omréde.

Stabilitetsforhallanden

Planerad bebyggelse kommer placeras pé ett hojdparti
som utifran befintligt underlag sannolikt bestar av
morén. I byggnadens sddra ldge kan eventuellt sma
lager torrskorpelera forekomma som med fordel skiftas
ut innan grundldggningsarbetet sa att schaktbotten
bestar av naturligt lagrad morén.

Sa lange byggnaderna placeras enligt detaljplanen ses
totalstabiliteten som tillfredsstillande da slanter bestéar
av moran och ingen belastning pa befintliga lerpartier i
omgivningen forvantas. Det dr av stor vikt att planerad
bebyggelse inte flyttas t endera hall for att sdkerstélla
att byggnaderna placeras pa fast lagrad moran. Det &r
dven av stor vikt att joden verifieras bestd av moran i
samband med schaktarbetena for grundlaggning och att
geotekniker kontaktas vid patraffande av andra jordar.

Rekommenderad grundldggning

Grundliaggningen kan utforas med platta pd mark pé
fast lagrad morin eller planspriangt berg efter det att
eventuella mindre 6verlagrande jordar skiftats ut.
Tilltet maximalt grundtryck for plattor pd morén kan
utan vidare utredningar sittas till 200 kPa.
Grundliaggningen utfors frostskyddat och med normal
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Fornlédmningar

Miljéforhdllanden
Miljokvalitetsnormer

drianering. Schaktbotten ska tillses vara fri frin
organiskt material samt héllas is- och tjalfri.

Marken ska efterstrévas hallas i dagens nivéer.

Nir byggnadernas nivéer, lage och laster ar faststillda
rekommenderas att ytterligare en geoteknisk
granskning utfors.

En arkeologisk utredning Arkeologisk utredning etapp
1 och 2 — Utredning inom fastigheten Stockenstrom 1,
Aker 242:1, Stockenstrém 1, Akers socken, Strdngnds
kommun, Sodermanland har genomforts av
Arkeologgruppen AB som underlag for
detaljplanearbetet. Syftet med utredningen var att
faststilla om det fanns fler ej ovan mark synliga
fornlimningar #n det tidigare kiinda gravfiltet Aker
242:1.

Utredningen klargjorde att inga ytterligare lagskyddade
fornlamningar férekommer inom planomrédet &n
gravfaltet. Gravfiltet bestar av cirka sju synliga
stensattningar fran jarnaldern, varav ndgra har skador i
kanterna. Gravfaltet ar inte arkeologiskt avgransat till
sin omfattning vilket betyder att det kan finnas fler
gravar i anslutning till dem som ar synliga.

Gravfaltet och en skyddszon om 10 meter runt detta
skyddas enligt Kulturmiljolagen (KML). Detta omrade
far inte gravas ut, tickas 6ver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat sétt dndras eller skadas. Infor
alla typer av markingrepp inom gravfaltet och
skyddszonen méste Linsstyrelsen kontaktas for att gora
en provning av tillstandet enligt Kulturmiljolagen.
Marklov kravs for markingrepp och schaktning inom
fornlamningen (a,).

Planomrédet bedoms inte paverka fornlamningarna.
Omrédet ingar i riksintresset for kulturmiljoévard.

Markanviandningen bedoms inte bidra till att ndgon
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas. Luftmiljon i planomréadet bedoms inte
overskrida miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.
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Fororenad mark

Radon

Storningar (buller, lukt,
luftféroreningar)
Buller

Det finns inga kinda markféroreningar inom
fastigheten Stockenstrém 1. Det finns inga
uppgifter om att det pa platsen har bedrivits
nagon verksamhet som kan ha gett upphov till
négra fororeningar.

Marken under fastigheten Stockenstrom 1 ar
klassad som normalriskomréde for radon enligt
den radonmitning som gjordes i samband med
den geotekniska utredningen 1995. Marken under
den berérda delen av fastigheten Akers
styckebruk 1:465 ar klassad som lagriskomrade
for radon enligt kartmaterialet fran SGI 6ver
radonrisk inom Strangnias kommun dat 1989-06-

30.

Ny bebyggelse bor uppforas radonsikert. Radonhalten i
bostéder far inte 6verskrida 200 Bq/ma3.

Bullerpéaverkan frén Stockenstréms vig vister om
planomradet bedéms som ringa. Enligt den
trafikméatning Rapport, Trafikmdtningar 2018
Stockenstrdoms vdg (2018) som genomfordes av NTF
som underlag till detaljplanen har Stockenstréms vag
en arsdygnstrafik pé cirka 206 fordon. Stockenstréms
vag har en hastighetsbegransning pa 30 km/timmen.
Trygghetsboendet ligger cirka 70 meter fran
Stockenstroms vag och avskarmas fran vagen av vard-
och omsorgsboendet Riagarden.

For att 6versiktligt bedoma behovet av en
bullerutredning vid buller fran végtrafik har Boverkets
och SKL:s lathund "Hur mycket bullrar vigen?”
anvints. Enligt lathunden bedéms den ekvivalenta
ljudnivén utifrén de ovanstaende variablerna vara lagre
in 50 dB(A). Nagon bullerutredning bedoms darfor inte
behovas.

Den tillkommande bebyggelsen kan dock medféra mer
trafik till omradet da det inom omrédet byggs 24 nya
lagenheter och 18 (10 inom kanstensparkeringen och 8
inom omradet avsatt for parkering) parkeringsplatser.
Arsdygnstrafiken bedoms dock fortfarande vara under
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Risk och sakerhet

Oversvdmning

Miljofarliga verksamheter

Luftféroreningar

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

300 fordon varfor den ekvivalenta ljudnivén fortsatt
bedoms vara lagre dn 50 dB(A).

Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran
byggplatser och trafik inom byggplatsen, ska tillimpas
for att minska storningarna under byggtiden. For buller
fran trafik till och frén byggplatsen géller
Naturvardsverkets allménna radd om trafikbuller.

Oversvimningsrisken i omradet bedéms vara lag
eftersom planomradet ligger hogre 4n omgivande mark.

Valsindustri Akers Sweden AB ligger cirka 1 km vister
om och Sanésa Timber, Akers sagverk ligger cirka 600
meter Oster om planomradet. Med beaktande av
avstand, avskdrmande bebyggelse mellan
verksamheterna och planomrédet bedéms dock risken
for paverkan som obefintlig.

Ingen verksambhet i eller i ndrheten av omrédet ar av
sadant slag att det bedoms foreligga ndgon risk for
luftfororeningar.

Viard- och omsorgsboendet Riagarden ar byggt pa 1990-
talet. Under 1990-talet kan arkitekturen beskrivas som
en stilblandning av tidigare arkitekturstilar; exempelvis
klassicismen, modernismen och grannskaps arkitektur.
Gemensamt for de olika arkitekturstilarna var att husen
ofta hade sadeltak och putsade fasader samt var byggda
med ett hogt hantverkskunnande. Riagdrden har
tegelfasader i rott tegel med inslag av vita bursprak.
Byggnaden har sadeltak med réda takpannor.

Soder om Riagérden ligger en radhuslanga som ar
byggd nagon géng under 1980-talet. Under 1980-talet
dominerades arkitekturen bland annat av att fasaderna
ofta vara putsade och hade bursprik. Radhuslangan har
vitputsade fasader med bruna och vita snickerier, till
exempel fonsterkarmarna och ytterdérrarna.
Byggnaderna har sadeltak med bruna takpannor.

Oster om planomradet ligger ett villaomrade som Ar
byggt pa 1970-talet. Under 1970-talet byggdes
villaomrédena i stor utstrackning pa nedlagd akermark,
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Bostader och verksamheter

vilket gjorde det svért att dstadkomma en varierande
yttre miljo. Arkitekturen var likadan 6verallt och
praglades av bland annat 1 — 1 ¥2 planhus. Valet av farg
pé fasaderna och takens takpannor varierade.

Detaljplanen syftar till att mdjliggora trygghetsboende
eller seniorbostader i form av flerbostadshus (f1) i tva
vaningar med markliagenheter. Trygghetsboendet ska
ligga i direkt nirhet av vird- och omsorgsboendet
Riagarden i Akers styckebruk. De tre huskropparna r
sammanbundna med en loftgéng (f2) mot vister och
gronomradet/ parken som delas med Riagérden.

Kvartersmarken ar planlagd som B — Bostider.

Byggritten inom kvartersmark har delats upp i tre delar
som skiljs 4t med tvd omrédden med korsmark som
mojliggor placering av uthus, trapphus, hisschakt och
loftgangar (f.). Byggrétten har delats upp i tre delar for
att siakerstilla att tillkommande bebyggelse inte blir
sammanbyggd utan far ett intryck av att vara tre mindre
byggnader som hinger samman med tva fristaende
trapphus.

Byggritterna ar reglerad med en hogsta nockhojd i
meter angivet 6ver nollplan och en sammanlagd
bruttoarea per bostadshus. Utéver angiven bruttoarea
far loftgangar med skirmtak uppforas. Varje byggratt
for bostadshus har en storsta sammanlagda
bruttoarea pa 700 m2 och en hogsta nockhgjd om
+ 29 meter 6ver angivet nollplan. Bebyggelsen tillats ha
en storsta takvinkel om 35 grader.

Byggnadernas placering begrinsas av prickmark och
korsmark i plankartan. Byggnadernas placering
begransas med hansyn till kringliggande bebyggelse,
och befintliga gronytor som foreslas bli gemensamma
for vard- och omsorgsboendet Riagarden och det
kommande trygghetsboendet. Vaster om byggratterna
reserveras dven mark for tillfartsvag och parkering, med
prickmark. Byggnadernas placering ska anpassas efter
befintlig terrdng. Marklov kravs for schaktning,
sprangning och fyllning (a3) for att undvika betydande
paverkan pé terrangen.
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Hoéjdséttningen av husgrunden ska vara utformad sé att
bebyggelsen inte kan Gversvammas.

STOCKENSTROM |

z

+ wonsuayaBs Ay
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Skiss situationsplan. Link Arkitektur. Observera att den norra parkeringsplatsen éster om
fornldmningen har tagits bort.

Byggnadskultur och gestaltning Aker grundlades antagligen under medeltiden och orten

- Akers styckebruk centrum utvecklas kring Akers kyrka, men utvidgades nir bruket
anlades. Ar 1949 upprittades en stadsplan for Akers
styckebruk av den davarande ldnsarkitekten Arvid
Stille. Stadsplanen godkédndes 1954. Mellan de bada
bruken; Styckebruket och Krutbruket, nordost om
Bergadn och intill jairnvéagsstationen (1895 — 1983)
byggdes samhillets nya centrum. Kirnan i centrumet
var Konsum och Folkets hus, bida invigda 1952. Oster
om torget uppfordes friliggande hyreshusbebyggelse
ritade under perioden 1958 till 1971. Flera av
byggnaderna ar ritade av arkitekten Per Gosta Ericson.

Omrédets tillkomst och utformning beréttar om
brukens och samhillets tillvixt under andra halften av
1900-talet. Konsumbutiken och Folkets hus speglar
bland annat ortens starka arbetarrorelse.

Folkets hus i Akers styckebruk kinnetecknas bland
annat av fasader med gult tegel, tegeltackt sadeltak, och
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Byggnadskultur och gestaltning
- 1950-talet

Tillkommande bebyggelses
hdansyn till kulturmiljon

enluftsfonster. Entrén med tre omfattningar har ett
sekundart skiarmtak.

Flerbostadsbebyggelsen ar representativ for tidens
stadsplaneideal. Bebyggelsen bestar av fritt stdende
hus, 16st grupperade med mellanliggande 6ppen
parkmark. Byggnaderna har tegeltdckta sadeltak,
karaktaristiska fasader i puts och lekfull dekor i
avvikande farger.

1950-tals arkitekturen dominerades av lamellhus i max
tre vaningar, men det var inte ovanligt med punkthus i
8 till 11 vaningar. Byggnaderna hade enkla sadeltak och
utanpaliggande balkonger. Fasaderna var ofta i puts och
malade i mittade kulorer som gratt, grona eller bruna
fargstillningar. Fonstren hade ofta karaktaristiska
fonsteromfattningar i vit slatputs.

I detaljplanen foreslas att den tillkommande
bebyggelsen ska utformas med hansyn till arkitekturen i
Akers styckebruk centrum och styckebruket. Den
tillkommande bebyggelsen ska dock till viss del dven
utformas med influenser till arbetar- och
tjanstebostdderna i styckebruket. Den tillkommande
bebyggelsen kommer att kinnetecknas av tre langre
byggnadskroppar i tva viningar med sadeltak och
fasader i puts eller tra (f;), som bor vara mélade i svaga
kul6rer som brunt, rodbrunt, gulbrunt, gragront eller
gravitt. Byggnaderna ska ha framtradande
fonsteromfattningar.
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LINKARKITEKTUR

Kv Stockenstrém
Skiss
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Hllustration. Forslag pa fargsdttning mott norr. Link arkitektur

For att sdkerstilla utformningen far byggritterna
bestimmelsen f;. Byggnaderna ska ha fasader i tra-
eller puts. Byggnaderna ska ha framtradande
fonsteromfattningar. Byggnaderna ska ha sadeltak med
takpannor i tegel eller betong, bandtéckt plat eller
vaxtbeklddnad. Profilerad plét far inte forekomma.
Taket far forses med solceller. Taket ska ha en lutning
om max 35 grader.

Byggnaderna tillats dven ha loftgédngar for att den 6vre
vaningen ska bli litt tillginglig for malgruppen.
Skarmtaket 6ver loftgdngen far forses med glastak med
inbyggda solceller (f;). Loftgdngen bedoms inte paverka
intrycket av omrédet eftersom det viander sig mot det
slutna gardsrummet och ar nédvandigt for
tillgdngligheten i det planerade trygghetsboendet.

Komplementbyggnaderna (uthus, trapphus, hisschakt
och loftgdngar) far bestimmelsen f,. Byggnaderna ska
ha fasader i tra eller puts. Byggnaderna ska ha
pulpettak eller sadeltak med takpannor i tegel eller
betong, bandtackt plat eller vaxtbekladnad. Profilerad
plat far inte forekomma.

Det ar onskvirt frin Samhéllsbyggnadsndmnden att
fasaderna dr mélade i svaga kul6rer som brunt,
rodbrunt, gulbrunt, gragront eller gravitt. Se forslag pa
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fargsattning enligt illustration pa sidan 15 i
planbeskrivningen.

Exempelbild frdn styckebruket i Akers styckebruk och Stringnds. Det ure fotot visar exempel pd en fasad av

puts. Det nedre fotot visar exempel pd en fasad av trd. Bida byggnaderna har fasader i en gul kulor och

framtrddande fonsterinfattningar och framtrddande husknutar.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Offentlig service

Detaljplanen mojliggor inga nya arbetsplatser.

Niarmsta forskola ar Tallbackens forskola som
ligger direkt sydvast om planomradet. Forskolan
Skamby ligger cirka 1 km norr om planomradet.
Akerskolan ir nirmsta lag- och
mellanstadieskola, cirka 200 meter nordost om
planomradet.

Cirka 500 meter nordvist om planomradet i
direkt narhet av ICA supermarket ligger en
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Kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Park och naturmiljo

tandlakarmottagning. Biblioteket ligger invid
Akerskolan. Vardcentral finns i Mariefred.

Cirka 500 meter nordvést om planomrédet ligger
ICA supermarket samt post och paket utlimning.
Ovrig service (exempelvis café) finns vid Folkets
hus cirka 500 meter vister om planomradet.

I detaljplanen foresléds inga nya lekplatser inom
planomradet. Nordost om planomrédet ligger
Bruksvallens idrottsplats. Bruksvallen har tre 11-
mannaplaner, en 7-mannaplan och en fullstor
grusplan for fotboll. Idrottsplatsen har ocksa
friidrottsplaner. I direkt anslutning till
idrottsplatsen finns Akers ishall, Akershallen,
Akers motionsspar och Akersbadet samt
Riaskogen.

Inom planomrédet finns det sedan tidigare ett
gronomrade med anlagda gangstrak som tillhor
vard- och omsorgsboendet Riagarden. De
befintliga gangstraken foreslas kunna rustas upp
for att skapa en gemensam uteplats &t de boende
pa Riagarden och de boende i det kommande
trygghetsboendet. Gronomradet bedoms
mojliggora gemensam utevistelse mellan de
boende med sittplatser av olika karaktér, boule
och majligheter till odling. Inom gronomradet
skulle det ocksa kunna finnas en nérlekplats for
mindre barn som kan nyttjas av anhoriga.

Inom gronomradet ska marken beldggas med
vegetation (n,). Gronomradet far inte heller forses
med byggnad (prickmark).

En del av traden virnas och bevaras och far en
bestimmelse om att marklov kravs for
tradfillning av trdd med en diameter om Gver 30
centimeter, méatt en meter ovan mark. For varje
falt trad med stamomfang 6ver 30 centimeter ska
ett nytt planteras inom samma omrade (a.).
Gangstrakens skotsel och bevarande planlaggs
inte i detaljplanen.
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Gronytefaktor

Miljomal

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och
mopedtrafik, utfarter

Kollektivtrafik

Gronytefaktorn inom fastigheten/ kvartersmark
bedoms tillgodoses genom bestimmelsen n, —
marken ska beldggas med vegetation.
Gronytefaktorn dr en metod for att berdkna
méangden gronska inom fastigheten/
kvartersmarken men hinsyn till dess storlek och
bebyggelse. Aven vattenytor (sjoar, aar, bickar
m.m.), jordménens djup och infiltrationsférméga
inkluderas.

De av Naturvardsverkets miljoméal som bedoms vara
aktuella 4r God bebyggd miljo. Detaljplaneringen
bedoms i huvudsak vara neutral eller positiv for
miljomaélen.

All trafik till och fran planomradet ska ske via
Stockenstroms vag. En enkelriktad tillfartsvig i form av
en forstarkt gang- och cykelvig skapas pa kvartersmark
for att tillgdngliggora den tillkommande bebyggelsen
Oster om Riagarden. Trafiksdkerheten och
framkomligheten pa Stockenstroms viag bedoms inte
paverkas. Tillfartsvagen har infart norr om och utfart
soder om serviceboendet Riagarden. Tillfartsvigens
placering pé kvartersmark sikerstills med prickmark
och en bestimmelse om vig — vig far finnas.

Tillfartsviagen inom planomrédet kan genomf6ras inom
skyddszonen for fornlimningen RAA Aker 242:1, men
byggnationen av viagen ar da tillstandspliktig enligt
Kulturmilj6lagen (KML), och kan komma att villkoras
med krav pa arkeologiska insatser.

Omréadet ar beldget cirka 400 meter fran nirmsta
sodergdende och cirka 500 meter frén narmsta
norrgiende busshallplats. Aker styckebruk trafikeras av
busslinjerna 301 som trafikerar Stringnis-Aker och
306 som trafikerar Aker-Liggesta. Liggesta ir en viktig
knutpunkt for en stor del av befolkningen i Akers
styckebruk, da det 4r ortens narmast beldgna
jarnvagsstation.

For att kunna ta sig till virdcentralen i Mariefred med
kollektivtrafiken behover resenédrerna byta i Liggesta.
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Parkering, varumottag

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Energi (uppvarmning,
elférsdrjning, gas, férnybara
energikallor, etc.)

All parkering ska 16sas inom kvartersmark. Mark for
cirka atta (8) parkeringsplatser har reserverats i
planomradets sodra del mellan byggréatten och omréadet
markerat med korsmark. Langs med omrédet
reserverad for tillfartsvig (vag) har ett omrade for
kantstensparkeringar placerats ut. Inom omradet tilldts
max tio (10) kantstensparkeringar.
Kantstensparkeringen ar anpassad efter gillande
regelverk for RHP kantstensparkering. RHP ska finnas
inom 25 meter frin varje entré.

Mark som inte far anldggas med parkeringsplatser har
bestimmelsen ej parkering — parkeringsplats far inte
finnas.

Omradet ar anslutet till det allminna vatten- och
avloppsnatet (SEVAB). I omradet finns det ett
spillvattennat med anslutningsmajligheter utan
begransningar. Den tillkommande bebyggelsen ska
kopplas pa det befintliga spillvattennitet.

I omrédet finns det ett befintligt vattennit med
anslutningsmojligheter utan begransningar. Den
tillkommande bebyggelsen ska kopplas pé det befintliga
vattennatet.

Omréadet ar anslutet till SEVAB fjarrvarmenat. Vard-
och omsorgsboendet Riagdrden och radhusen pa
Stockenstroms vag 26 (fastigheten Stockenstrom 2) ar
anslutna till fjirrvirmenatet. SEVAB bedomer att 4ven
den nya bebyggelsen pa fastigheterna kan anslutas till
fjarrvirmenitet. En utredning av effektbehovet for den
tillkommande bebyggelsen kravs for att kunna gora en
bedomning om kapaciteten i den befintliga
fjarrvirmeledningen kommer vara tillracklig. Detta da
varje ny bebyggelse méaste utviarderas utifrin dess unika
forutsattningar. En utredning av effektbehovet for den
tillkommande bebyggelsen kravs for att kunna gora en
bedomning om kapaciteten i den befintliga
fjarrvirmeledningen kommer vara tillracklig.

Vid genomforande av den har detaljplanen ska
tillkommande bebyggelse anslutas till den befintliga
tekniska forsorjningen.



Planbeskrivning

Stockenstrom 1 m.fl., Strdngnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 20(25)
2018-12-07 Dnr: SBN/2017:113
LAGA KRAFT 2019-06-12

El

Avfall

Tele och Fiber

Dagvattenhantering

Omradet ar anslutet till Vattenfalls elnit. Eventuell flytt
eller forandring av Vattenfalls anldggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Ett omrade for E — tekniska anldggningar finns placerat
i planomrédets sodra del, 5 meter frdn nirmsta
brannbara byggdel. Omradet ar 10x10 meter. E-rutan ar
placerad i direkt nérhet till befintliga elanldggningar
enligt Vattenfalls 6nskemal.

Strangnds kommuns renhallningsféreskrifter ska
efterfoljas. Kallsortering av sopor forutsitts och om
mojligheter finns kan kompostering vara tankbart.
Négot sarskilt omrade for kompostering eller 6vrig
sophantering anvisas inte i detaljplanen. I samband
med bygglov/bygganmailan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) bor avstdendet
mellan byggnaders entréer och utrymmen eller
anordning for avfall inte 6verstiga 50 meter for
flerbostadshus.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.
Eventuell flytt av telekablar/ledningar ska bekostas av
exploatoren.

Fiber finns utbyggt i Akers styckebruk och en
anslutning bedéms vara mojlig. Anslutning av fiber till
trygghetsboendet bekostas av fastighetsigare.
Hyresgasterna betalar pdkoppling av bredband till det
enskilda boendet.

En Dagvattenutredning, Stockenstrom 1 genomfordes
av Tyréns 2018-06-21 som underlag till detaljplanen.
Syftet med dagvattenutredningen har varit att
undersoka mojligheten att ta hand om dagvattnet inom
planomradet genom fordr6jning och rening innan det
nar ledningsnitet sé att det inte riskerar att orsaka ett
hinder f6r recipienten att na miljokvalitetsnormerna.
Aven 6versvimningsrisker till f61jd av exploateringen
har undersokts.

Flodena vid ett 20-arsregn har berdknats 6ka fran 43
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till 155 1/s (hansyn till klimatfaktor har tagits for flodet)
efter exploatering. For ett 100-drsregn dr motsvarande
floden 73 respektive 264 1/s.

Enligt berdkningarna behdver en fordrojningsvolym pa
minst 180 m2 anléggas for att fordroja dagvattenflodena
vid floden upp till ett 100-arsregn till de floden som
motsvarar ett 20-arsregn frdn planomradet i dagslaget
(innan en exploatering). Den totala volymen som kravs
for fordréjningsanldggningen beror pa vilken typ av
anldggning som valjs. Tre olika forslag p& anlaggningar
for dagvattenhantering med berdkningar av floden och
fororeningar, har tagits fram i dagvattenutredningen;
en vat damm, ett torrt magasin och en vixtbadd. En
vaxtbadd uppskattas ha en halrumsvolym pa cirka 25
%, vilket innebéar att volymen som skulle krivas for en
séddan anldggning ar 720 m2.

Maximalt utflode till ledningsnatet blir cirka 43 1/s efter
fordrojning. I dagvattenutredningen har det antagits att
det finns tillracklig kapacitet i det befintliga
ledningsnitet for att ta emot ett sidant flode fran
planomradet. Om det visar sig nédvandigt att strypa
flodena ytterligare med anledning av kapacitetsbrist
ldngre nedstréms i ledningarna, behover
fordrojningsvolymen okas.

Som fordréjningsmagasin foreslas antingen en vét
damm, en torr damm eller en vaxtbadd. I samband med
projekteringen av dagvattenanldggningen kommer en
av anldggningarna att viljas. Alla tre alternativen klarar
av att fordroja dagvattnet samt att rena dagvattnet pa
ett sddant satt att forutsattningarna for att uppné
miljokvalitetsnormerna for recipienten inte hindras.
Vilket av alternativen som viljs beror pa vad som
bedoms passa bast in i landskapsbilden niar omgivande
mark har utformas mer detaljerat.

Inom planomradet forekommer en stor andel gronytor
som mojliggor for dagvattnet att infiltreras, vilket gor
att vattenbalansen bibehélls och risken for sittningar
minskar.

Det ar viktigt att dagvattnet hanteras inom fastigheten
innan det leds vidare till ledningsnitet for att inte
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Sociala fragor

Tillgénglighet

riskera att orsaka skada eller olagenheter.

Dagvattenhantering och berikning av mangden
dagvatten ska redovisas innan startbesked beviljas.
Kommunens dagvattenpolicy ska tas i beaktning.

Inom planomrédet avsitts plats for dagvattenhantering,
n, — marken ska vara tillganglig for
dagvattenhantering.

Tillgdnglighet rdaddningstjanst

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon
forutsitts vara tillgodosedd pa kvartersmark reserverad
som vag. Inom kvartersmark ska vagar med mera
utformas s att utrustning och slang inte behéver baras
och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsétts ske
med hojdfordon far avstandet mellan vag och husvigg
inte Gverstiga 9 meter. Vagen fram ska ha en fri hojd av
4,0 meter, biarighet motsvarande ett axeltryck av 100kN
och vara hérdgjord. Pa rakstrackor ska kdrbanebredden
vara minst 3,0 meter. Inre radie i kurvor ska vara minst
7,0 meter.

I samband med bygglov/bygganmailan diskuteras
konkret hur viagen ska utformas for att klara
tillganglighet for raddningstjanst enligt gillande
lagstiftning.

Tillgdnglighetsanpassning av bebyggelse
Hojdforhallandena sett fran Oster kan potentiellt
medféra problem. Byggnadernas entréer och
anslutningar etc. foreslés ligga mot vister och
bedoms inte paverkas namnvart av
hojdskillnaderna. Vid framtida
bygglovsprovningar kommer dock
tillganglighetskrav stéllas pa byggnader och
eventuella komplementbyggnader.

Alla lagenheter kommer att utformas i enlighet med
kraven for trygghetsboende. Aven &tervinningsplatsen
bor tillgdnglighets anpassas.
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Barnperspektivet

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

I samband med bygglov/bygganmilan diskuteras
konkret hur bebyggelsen ska utformas for att klara
kraven p4 tillgdnglighet enligt gdllande lagstiftning.

Inneborden av detaljplanens syfte bedoms inte ha
négon storre paverkan for barn- och ungdomars
aktivitet i omrédet. Den kulle som tas i ansprék i och
med detaljplanen bedoms tidigare ha varit relativt
svartillganglig. Planomradet angransar till Bruksvallens
idrottsplats och Riaskogen med mojligheter till lek,
rekreation och fysiska aktiviteter.

Detaljplanen kommer att medféra mer trafik till
omradet.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2017-04-26
planuppdrag:

Beslut om samrad: 2018-02-28
Samradsperiod: 2018-03-16 — 2018-04-06
Beslut om 2018-09-26
granskning;:

Granskningsperiod: 2018-10-09 — 2018-10-30
Antagande: 2018-12-19
Laga kraft: 1kv 2019

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen
vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
gélla tills den dndras eller upphavs.

Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan. Exploatoren ans6ker om och bekostar
fastighetsregleringen. Exploatéren ansvarar och
bekostar dven uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse samt anldggningar pa kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Avtal (exploateringsavtal,
markanvisningsavtal)

Fastighetsrattsliga fragor och
konsekvenser

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.

Servitut och ledningsratter
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen dr huvudman f6ér allmén plats som
angransar till planomradet.

Markanvisningsavtal finns upprittat och
overenskommet mellan Strangnis kommun och
exploatoren.

Parterna ar 6verens om att det markomrade som i
kommande detaljplan kommer att anges som
kvartersmark, och #r del av fastigheten Akers
styckebruk 1:465, ska anvisas till exploatéren med
dganderitt i det 6verlatelseavtal som ska tecknas mellan
parterna i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft.

Stockenstrom 1, Stockenstrom 2 samt Akers styckebruk
1:465.

En fastighetsreglering kommer att genomforas dar de
delar av Akers styckebruk 1:465 som utgérs av
kvartersmark i detaljplanen tillfors fastigheten
Stockenstrém 1.

For skotsel och underhall av tillfartsvigen ska en
gemensamhetsanldggning bildas. I denna deltar den ny
tillkomna fastigheten. En samfillighetsférening ska
bildas for forvaltning av gemensamhetsanldggningen.

Mojlig tillfartsvag inom planomradet mojliggors genom
bestimmelsen g — gemensamhetsanldggning for
tillfartsvdg och sikerstills med bestimmelsen vig —
vag far finnas och prickmark — marken far inte forses
med byggnad.

Utfart fran planomradet ska ske via Stockenstroms vig.

Exploatoren bekostar planarbetet enligt tréffat
planavtal och ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta och bygglov. Exploatoren star dven for
kostnaden av genomforandet av exploateringen inom
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KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Verkan pa befintliga detaljplaner

Gustaf Bjorklund
Planchef

kvartersmarken.

Exploatoren bekostar anslutningsavgift till det
allménna vatten- och avloppsnéitet samt 6vriga tekniska
anslutningar. Exploatoren bekostar dven
fastighetsregleringen och marken i enlighet med det
markanvisningsavtal som tecknats mellan Stringnés
kommun och exploatéren.

Detaljplanen bedoms fa positiva sociala konsekvenser
for kvarteret Stockenstrom och Riagérden da det
ordnas gemensamma gardar for vistelse och odling for
de boende pa vard- och omsorgsboendet och det
tillkommande trygghetsboendet inom planomradet.
Den gemensamma tillfartsviagen skapar identitet och
tillhorighet. Inom de gemensamma gardarna finns det
tillfallen for spontana moéten och 6versikt. En vardaglig
spontan gemenskap medfor positiva sociala
konsekvenser for de dldre d& den fysiska rorligheten
ofta minskar med aldern.

Avsedd markanvindning i befintliga detaljplaner for
omradet upphor att gilla da detaljplanen vinner laga
kraft.

Erika Svensson
Planarkitekt



