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Planen syfiar till att dndra anviindning fran handel till
bostdder samt att reglera byggritten inom planomridet

Detaipplanen antogs av Bygenadsnimnden 2006-04-11

Laga kraft 2006-05-10

Planbeskrivning




HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestdmmelser. Till planen hér planbeskrivning,
genomiBrandebeskriviing, grundkarta, markdigarforteckning, samradsredogdrelse och
utiatande efter utstallning. For att 2 all information (se helheten) 1 drendet bor plankartan
liisa 1hop med de beskrivaingar och utredningar som hor till drendet.

INLEDNING

Bakgrund

Agaren till fastigheten Hinden 16 har till stadsbyggnadskontoret inkommit med en
begliran om planindring fOr nimnd fastighet. Fastigheten ska enligt géllande plan
anvindas fOr handelsindamai och har till {6r ndgot dr sedan rymt en mébelaflEir. Nu har
dock fastigheten blivit sild och den nya dgaren vill bebygga fastigheten med bostider.

Syfte

Syfiet med planen &r att prova lampligheten av aif uppttra parhus § ett plan sami
komplementbyggnader pa fastigheten Hinden 16 enligt det f8rslag som fastighetséigaren
med hjilp av Carl Jacobson Arkitektkontor AB har tagit fram.

Planfakta

Planomradet omfattar fastigheten Hinden {6 som ligger i den s6dra delen av kvarteret
Hinden i Vinslév. Omridet avgriinsas av Storgatan/ Vannebergavigen i Sster,
FFéreningsgatan i sdder, Vistergatan 1 viister samt fastigheterna Hinden 9 och 5 i norr,
Omradet omfattar drygt 4700 kvadratmeter.

Planomrddet dgs i sin helhet av Gustavssons Industribyggnadstorvalining 1 Vinslov AB
{(GIFABR).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I "Vinslovs titort - Gversikisplan” som antogs av kommuntullmaktige 2005-04-25
anger Kommunen att nya bostiider 1 Vinslév fiirst och frimst ska tillkomma genom
komplettering och fortiitning av nuvarande titbebyggda omraden. Centrala tomter
bebyggs Empligen med flerfamiljshus eller ndgon typ av sammanbygeda sméhus.

Féreslagen exploatering stdmmer Sverens med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, tomtindelning

Fér omradet giller idag en stadsplan som antogs 1964-10-06. Denna medger handel som
markanvindning nérmast Storgatan med en byggritt som tillater en bvegnadshéjd pa

max 3,6 meter, [ den viistra delen av planomridet utmed Vistergatan medges friliggande
bostadsbebyggelse § (va véningar. Inom planomradet rider byggnadsitrbud i en 6 meter
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bred zon lings omgivande gator.

Far planomridet dr faststilil tomtindelning 1972-12-28. Denna foresids hivas,

Grénplan

[ "Grénplan fOr park- och naturomraden 1 Vinsldvs titort”™ pekas viirdefulla grénomraden i
tatorten ut. Inget av dessa berbr planomirddet eller dess omgivningar.

Programmet

Nagot program som anger mil, fOrutsétiningar och inrikining f6r denna detaljplan har
inte upprittats. Detta har inte ansetts nddvindigt med tanke pa att dessa aspekter istillet
behandlas i denna planbeskrivoing som har varit fSremdl f6r samrid med bertrda under
vintern 2005-2006.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har 2005-09-13 gett stadsbyggnadskontoret t uppdrag att ta fram ett
fGrstag till dndrad detaljplan for aktuellt planomride.

BEHOV AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Planomradet dr redan dag planiagt och exploaterat. De foreslagna forindringama av
markanvindning och byggratter beddms inte {3 saddana konsekvenser att betydande
miljépaverkan skulle uppsta. Dirfor kommer ingen separat miljdkonsekvensbeskrivaing
att uppréttas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Historik

Planomradet har tidigare anviints {8r handelsindamal. Olofssons mdbler bedrev
verksambet pd fastigheten 4l 1Br ndgot dr sedan. Senare har lokalen delvis anviints som
loppmarknad.

Mark och vegetation

Den stra delen av placomradet dr § stor utstrickning bebyged med en affiirslokal i ett
plan. Marken ut mot Storgatan dr i till stor del hirdgjord och anviinds som parkering
medan den vistra delen av planomradet utgdrs av en grismatta med ett fatal stdrre trid
samt en del buskvegetation,

Stadsbild

Den gamila aftirsiokalen med sin parkering och otydiiga averiinsning mot Storgatan
bidrar t1f att Storgatans gaturum upplevs som uppldst | omrddet. Aven i kvarteret
Direktéren Sster om Storgatan saknas en tydlig gridns mellan kvartersmark och gatumark.
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Omgivande bebyggelse har en relativt splittrad karaktér, men taken ar nistan uteslutande
av rott tegel eller tegelréda betongpannor.

Kulturmiljé och forntdmningar

Enligt den fordjupade dversiktsplanen fr Vinslévs titort ingar planomradet inte i nagot

av de f8r orten sérskilt vardefulla karaktarsomridena diir siirskild hiinsyn bor visas till
kulturmiljévirdena.

Enligt linsstyrelsen finns inga kiinda fornldmningar inom planomradet eller i dess nirhet.

Befintlig bebyggelse

P fastigheten Hinden 16 finns idag en stérre byggnad i ett plan som tidigare har fungerat
som mdbelaffir. Fasaderna 4r av ett blagratt skivimaterial och taket dr flackt, takfoten 4r
kraftfullt markerad av svart trd. Byggnaden ér orienterad mot Storgatan men placerad en
bit in pa tomten. I kvarterets norra del &r denna byggnad thopbygad med ett enklare dldre
tréhus 1 ett plan med sadeltak av korrugerad plat. Fasaderna pa denna byggnad #r delvis
klidda med ett gra-vitt skivmaterial.

Bygegnaderna har inget kulturhistoriskt viirde och avses att rivas.

Teknisk férsdrining

Planomradet ligger i ett omrade dir kapaciteten i den allmiinna dagvattenanliggningen 4r
begransad. For att motverka att avrinningen frén planomradet leder tili 6kad belastning pa
dagvattenanliggningen bér man undvika att hirdgdra marken inom planomradet i s4 stor
utstriickning som méjligt, alternativt bér nigon form av fdrdréjning av avrinningen till
dagvattenanliggningen anordnas,

Markradon

Inom planomradet 4r ingen undersGkning av markradonfdrhallandena utfdrd. I kvarteret
Bokhéllaren pa andra sidan Storgatan finns dock en tidigare miitning diir man uppmiitt
16,3 kBg/m?, detta virde ligger inom griinserna fr normalrisk som ir mellan

10-50 kBg/m’.

Gator och trafik

Storgatan som grinsar till planomradet 1 Sster dr link i huvudgatunitet | Vinslév och
{orbinder, via Vannebergavigen, centrum med riksviig 21. Gatan ir dirmed ivligs
trafikerad, enligt Viigverkets mitningar med 2830 fordon per arsmedeidygn. Tilliten
hastighet pd striickan dr 50 km/h.

I'Oreningsgatan och Vistergatan dr de andra tvé gatorna som omeer planomradet,
Dessa dr lokalgator med betydligt mindre trafikmingder, Féreningsgatan trafikeras av
uppskattningsvis 300 - 400 fordon per drsmedeldven, Vistergatan trafikeras i stort setf
endast av trafik tll och fran det tiotal fastigheter som ligger utmed gatan.
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Busshallplats finas utmed Storgatan ungefir 100 meter norr om planemradet. Hir
finns fOrbindelser till bland annat Kristianstad, Hassleholm, Helsingborg, Béstad och
Markaryd. Turtithet &r dock lag, och det viktigaste kollektivirafikslaget fr de boende
i Vinslov ar taget. Mellan planomradet och jarnvigsstationen dr det ungefiir 500 meter
och hiirifrin finns goda tagforbindelse med Kristianstad, Malmé/ Képenhamn och
Helsingborg samt mellanliggande stationer.

Service

Planomridet &r beldget ca 500 meter fran Vinslévs centrum, Dar finns stérre delen av den
offentliga och kommersiclla service som Vinsldv har att erbjuda. Livsmedelsaffir finns 1
kvarteret DirektSren omedelbart 8ster om planomradet.

Sdderparksskolan som dr en skola f6r arskurs F-6 dr den skola som ligger nirmast
planomridet, denna ligger ungetir 150 meter dster om planomradet lings med
Foreningsgatan. I'0r att ta sig {ill SGderparksskolan maste man korsa Storgatan, f6r detta

dndamél finns idag ett Gvergangsstéile 1 anslutning il planomrédet.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomridet avses att rivas. Planen medger en byggrétt for
bostider 1 form av parhus i ett plan utan inredd vind il en byggnadsarea av totalt 110
kvadratmeter per tomt. Detta innebér totalt 6 parhus med 12 ligenheter. Utmed Storgatan
och Foreningsgatan ska bebyggelse placeras med fasadlangsida utmed forgardsmark.

[ planomradets nordvistra del ges mojlighet att uppfira gemensamma garage eller
carportar t6r omrédets behov samt en byggnad innehallande f6rrad och miljérum.

Samtliga byggnader inom planomradet ska ha tegelroda tak for att ge ett sammanhillet
intryck. Komplementbyggnader med flacka pulpetiak kan undantas frin detta.

Stadsbild

Foreslagen bebyggelse kommer att leda till en tydligare avgrinsning av gatuwrummet
eftersom den foreslagna bebyggelsen tvdligare &n idag foljer gatans striickning. Hickar,
staket eller murar kommer sannolikt att placeras i tomtgrinser, vilket leder tiH att
gatumark och kvartersmark pa ett tydligt sitt kommer att skiljas at.

Gator och trafik, kollektivtrafik

Infart (il omrddet kommer att ske fran Vistergatan. Hir 1 planomradets nordvistra hora
placeras en gemensam anldggning 8r parkering i carport eller garage. De Skningar

av trafikmingderna pa Foreningsgatan och Viistergatan som hebygeelsen kommer

att generera beddms bli <30 fordon/ dygn och komumer inte fdranfeda ndgon pétaglie
oligenhet f8r kringboende,




Det utfartsfSrbud som {Breslas utmed Féreningsgatan och Storgatan kommer att leda
till en mera lédttolkad trafikmiljo ©r trafikanter pa Storgatan/ Vannebergavigen eftersom
utfarter i ndrheten av korsningarna med Foreningsgatan kommer att forsvinna.

Trafikmémgden pé Storgatan/ Vannebergaviigen (vilg 2030) uppgar till ca 2830 fordon/
drsmedeldygn enligt Viigverkets mitningar, av dessa utgdrs 6% av tung trafik. Enligt
bullerberakningar som utforts under planarbetet genererar trafiken en ekvivalent
bullerniva utmed Storgatan pa 60 dB(A) utomhus och 35 dB(A) inomhus efter korrektion
for fasadisolering. Dessa nivéer dverstiger de riktviirden som finns for trafikbuiler (35
dB(A) resp. 30 dB(A)), men byggnadernas placering enligt illustrationsplanen medger
att uteplatser placeras pa en tyst sida och inomhusnivin kan reduceras med tekniska
lésningar,

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller anses vara ett stort hilsoproblem vilket medfort att riksdagen har antagit
riktlinjer {or vilka bullernivéer som anses aceeptabla. | Boverkets rapport, “Tillaimpning
av riktviirden for trafikbuller vid planering for och byggande av bostader”, skriver

man dock att i miljder med evivalent fjudniva mellan 55-60 dB{A) bdr man i princip
kunna tillita nya bostider om en tyst sida cfterstrivas och att en ljuddimpad sida
klaras, Befintligt forslag till bebyggelse anses uppfyila dessa kriterier, dérfor utgér inte
bullernivderna inom planomridet ndgot hinder f6r bostider.

En planbestimmelse fSreslds som reglerar utformningen av bostadshus sé att trafikbuller
inte orsakar en ekvivalent Judniva inomhus som Sverstiger det av riksdagen bestutade
riktvirdet 30 db(A). Maximal fjudniva inomhus fir nattetid inte Sverstiga 45 dB(A) och
maximal ljudniva pa uteplats i anslutning till bostaden fér inte Sverstiga 70 dB(A).

Miljdkvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer finns s svaveldioxid, kviivedioxid, bly, luftburna partiklar samt
utsiipp till fisk- och musselvatten. Normerna anger fSroreningsnivier som minniskor kan
utséttas {Or utan att betvdande olagenhet (Br hilsan uppstar.

Planens genomforande kan inte frvintas leda till utstipp som medfér att
miljékvalitetsnormerna dverskrids.

Fastighetsbildning
Tomtindelningen faststitld 1972-12-28 {or del av kvarteret 22 Hjorten (nuvarande Hinden

16} hivs.

Varje ligenhet bildar lampligen en egen fastighet, medan garage, f6rrad och interna géng-
ach cykelviigar bildar en gemensambetsanlaggning.




ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfirande

GenomfOradetiden &r 5 4r fran det datum d4 detaljpianen vinner laga kraft,

Planférfarandet

Planen har handlagts med normalt planforfarande. Direfier har planfOrsiaget antagits av
Byggnadsnimaden.

Héssleholm 2005-12-13
Stadsbyggnadskontoret

stadsbygenadschef planarkiteke

Reviderat efter samrad
-Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke om markradonférhillandena.

-Bestimmelsen om stémingsskydd har kompletterats till att dven omfatta maximal
ljudniva inomhus nattetid samt maximal ljudniva vid uteplats | ansiutning till bostaden.

-Planen har dven kompletterats med ea bestimmelse som reglerar villkoren f6r ait avieda

dagvatten till den allménna dagvattenanliggningen.

Hassleholm 20066-02-14
Stadsbyggnadskontoret

P -y )‘q? Py
N Yy s 74
i . T e .
i S ol ? gy sy A
) / AN
Leif Berg / Magnuas Juhlin 7

stadsbyggnadschef™™ planarkitekt
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Byggnadsnimnden antaget detaljplanen 2006 OY- 11, § 108

Laga kraft 2004- 5700

1.1
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2.2.1

222

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhorande detaljplan for Hassleholm Hinden 16, Vinslovs titort,
Hissleholms kommun, Skane Hin.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omfattning

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgar av bifogad planbeskrivning.
Planens syfte ér att 4ndra anviéindningen fran handel ill bostader samt att
reglera byggrétten inom omridet.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMEORANDET

Detaliplan.

Grundkarta och detaljplan uppréttas genom kommunens férsorg.
Planen handldggs som normalt planférfarande.

Bebyggelse.
Befintlig bebyggelse.

Inom omradet finns byggnader som tidigare anvints som mdbelaffir,
Byggnaderna avses rivas.

Ny bebyggelse.
Ny byggnation inom omradet kan ske av parhus med komplementbyggnader.
Byggnationen sker i privat regi.

Markigarforhdllanden.

Hinden 16 &r i privat dgo.
Anldggningar,
Huvudmin.

Kommunen dr huvudman for allménna gator och parkomraden.
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2.4.2
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2.4.3.1

2.4.4
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2.5

2.6

2005-12-08 TO2(4)
Rev 2006-02-08

Hissleholms Vatten AB 4r huvudman for va — verksamheten,

E.ON Elndt Sverige AB #r huvudman {or eldistributionsnitet inom
planomradet.

Mark.
Geoteknisk undersékning inom planomradet har ¢j uiférts. Det alipger byggherre
att fore byggnation forvissa sig om markens beskaffenhet och laget for ledningar,

samt understka eventuell forekomst av markradon.
Inom omradet finns inga kiinda fornldmningar.

Va-anlidggningar

Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.
Anlédggningar dr utbyggda.

Gator, belysning.

(Gator &r utbyggda.
Belysning ir utbyggd.

Eldistribution.

Eldistributionsniitet dr utbyggt .

Kollektivirafik.

Avstand till jérnvégsstation ca 500 m, till busshallplats ca 100 m,
Kommunens utgifter for plangenomférandet har prelimindrt uppskattats av
respektive forvaltning till foljande belopp i 2003 &rs kostnadsnivi:

Detaliplan inkl grundkarta och markigareforieckning 73932 kr
SUMMA 73932 kr

Fér byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anldggningskostnader
innebéira kostnader for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan och
utsitining.

inkomster.
Planaveift 73932 kr
SUMMA 73932 kr

Kommunen kommer att erhalla intikter for nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmailan och utséttning,

SiAvtal_utrExploateringsavd Tommy Genom-besknGFB-Hinden Vinsioy doc
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2.9

4.1

2005-12-08 TO3(4)
Rev 2006-02-08

Ovanstidende summor ir redovisade exkl. morms

Fastighetsplan,

Fastighetsplan finns for planomrédet. Fastighetsplanen skall hivas.

Fastighetshildning,

Avstyckning
Avstyckning kan ske for bildande av tolv bostadsfastigheter inom kvarteret.
Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanliggning/ar kan bildas for inom kvarteret beldgna utrymmen
for garage/carport, forrad samt Svriga for bostadsfastigheterna gemensamma
anlidggningar/anordningar.

Andrad markanvindning.

Inom planomrédet finns géllande detaljplan fir handelsindamal med
upphdrd genomforandetid.

Eftersom genomférandetiden gatt ut, torde ndgon ersittningsbar planskada
inte foreligga f6r berérda fastigheter, med anledning av den #ndrade
byggritten

HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning
handliggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268908
(detaljplan ), 268911 ( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsittn. ).

Fragor avseende lantmiteridtgiirder handliggs av lantmiteriet, Hissleholm,
telefon 0451-268387.

Fragor avseende vatten — och avloppsledningar handldggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321.

Fragor avseende eldistributionsniitet handliggs av E.ON Elnt Sverige AB,
telefon 0451-381000 (vx)

TIDPLAN

Detaljplan.

Samradsférfarande med myndigheter och fastighetsigare/sakiigare bedéms
ske under vintern 2005-2006 och ett antagande under varen 2006.
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Lantmiteridtedrder.

Lantmiteridtgarder sker pd initiativ av exploatéren,
GENOMFORANDETID

Allmént,

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markiigaren har till

sitt forfogande for att genomfora planen. Nér genom{Srandetiden ir till sinda
mister markégaren mojligheten att fa ersittning for ej utnyttjad bebyggelseritt.

Speciella bestimmelser.

Detaljplanens genomforandetid slutar fem &r efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebir att planen bér vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

T oy
e !
Tommy Olsson
Expl ing/
{
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