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Detalinianen a
- plenkarta i skala 1:1000 med tillhérande bastdmmelser
Planhandlingarmna bestar i dvrigt av:-

- planbeskrivning (denna handling)

- ganomférandebeskrivning

- fllustrationskarta

- grundkarta

- Samradsutlatande

Ovriga handlingar i drendat ar
- fastighetsforteckning
- PM geoteknik 1991-10-09

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet mad planen &r att ge'méjlighet till uppférandet av en byggnad fér bo-
stédder och cantrumanknutan verksamhet,

PLANDATA

Omradet &r belaget utmad Géteborgsvagens vastra sida omedalbart norr om
polishuset och mitt emot vardcantralen. Planomradat har en areal av ca

4 400 m2. Kommunen och Flodén Byggnads AB &ger all mark inom planom-
rédat,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 90 antagen 1991-10-01 redovisar omrédet fér bostader och
service. Enligt denna &r ett lokaitiliskott for serviceverksamheter och dven
viss detaljhande! mdjligt mellan Knappekulla och Aspedalen. De nytillskott
och féréndringar som &nnu ar mdjliga planeras sa att en sammanhingande
stadsmassig men &nda lagskaiig miljé med hoga estetiska vérden erhalls.

Detaljplaner

F&r omradet géller del av detaljplan fér Torp S6dergarden 2:95 m fl (Ls 36).
Kvartersmarken redovisas som centrumbebyggelse samt omrade for handei
och kontor. Véstra delen utgérs av vattenomrade samt naturmark. Planom-

radet gransar till detaijpian for Torp SGdergarden 2:19 m fi (Ls 25) och de-
taljplan f6r Torp Nordgarden 1:292 m fl (Ls 32).

der hdsten 1991. Fdrslaget har inte blivit antaget.

Foreliggande planfoérsiag innebar en minskning av byggratten i férhallande -
till géllande plan. Anvandning av allmén platsmark pracisaras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Omradet ndrmast Goteborgsvagen bestar till storre delen av plan mark bela-

P Y, I b +B m oy et Amelromm o P Y ] s Py

Yol ba eyt meer un IUGI VGH\‘;I 19 IIIVG Wlﬂll\cll Il‘yujﬂa luag nnaillol LIII pai REril Ig
och har tidigare utgjort tomt fér an biograf. Utmad tomtens kanter finns nagra
trad bl a tva stora bjorkar i slanten mot Géteborgsvagen samt en pil néra
gangvigen utmed 3n. Pilen skall enligt sérskild planbestdmmeilse bevars.
Storsta méjliga varsamhet skall iaktas for att sékerstélla trddat. | vaster slut-
tar marken ner mot S&vean. Utmed strandkanten véxer IGvvegetation.

Sé&vedn ar av riksintresse for naturvarden utmed aktuellt avsnitt. | samband
med skredférabyggande atgarder, schaktningsarbeten etc, skall stérsta méj-
liga varsamhet iaktas, sa att bafintliga naturvérdan utmed an bevars.
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saotekniska férhillanden

Nine

Geotekniska undersékningar har utférs i samband-med-tidigare planariieten.
Jorden bestar dverst av ett lager siltig sand, 2 - 3 m djupt och darinunder ett

£ S
ungefar 3 m djupt lager av gyttjig silt med inslag av lerig gyttja, som &dverlag-

rar siltig lera till drygt 25 m djup. Underst finns en fast lagrad friktionsjord.
Grundvattenytan ligger ca 2 - 2,5 m under markytan, dvs ungefar i niva med
Saveans medelvattenyta. Erosionsskydd har utférts utmed Savean.

Stabiliteten for omradet bedéms som tilifredsstallande, férutom omradet
narmast Savean. For att férbéttra stabiliteten till acceptabel niva narmast an
erfordras en avschaktning av slénten med ca 1 meter. Inom 10 meters om-
rade fran slantkrénet far marknivan ej vara hogre an +25,8 m. Om tilifreds-
stallande stabilitet kan erhallas genom andra atgarder &n sankning av mar-
kens niva, t ex genom att avlasta omradet med utnyttjande av “Iattfylining"”,
far foreskriven markniva dverskridas, dock ej mer an till befintlig markniva.

Befintlig gangbro har grundlagts med hénsyn till stabiliteten.

Palning skall utféras med varsamhet och under kontroll, sa att slantstabilite-
ten inte férsamras. Kontrollprogram uppriéttet av geotekniker skell uppréttas,

Kompletterande geotekniska utredning erfordras for val av lamplig grund-
laggning. Val av héjdsattning bér ske | samrad med geotekniker med hansyn
till stabilitet och grundl2ggning.

Fornldmningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bostider och centrumanknuten verksamhet

Inom en viss flexibel byggrétt i planens sédra del ges méjlighet att uppféra
en suterrdngbyggnad i tva plan mot gatan med en byggnadserea av 450 m2.
Majlighet ges att binda samman byggnaden med polishuset i séder via en
férbindelsegang i andra vaning. Byggnaden &r avsedd for bostader och cent-
rumanknuten verksamhet.

Byggnaden skall i formsprak och materialval anpassas till omkringliggande
bebyggelse sa att en sammanhangande stadsmiljé erhalls utmed Géte-
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39.0 meter dver nollplanet. Mé&jlighet att skapq en gemensam.entréplets med
polishuset bér studeras.

Byggratten har avgransats med utgangspunkt fran illustrerad byggnad.
Denna utgérs av en 17 m bred byggnad med ett centralt parti som skjuter ut
mot gata. Harigenom bildas en plats framfér byggnaden som ansluter tili po-
lishusets form.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r beldget centralt i Lerum och har god tillgang till service.

Skyddsrum

Fér omradet géller skyddsrumsplan faststélld av lansstyrelsen 1984. Det in-
nebér att fraga om skyddsrum kommer att prévas i samband med bygglov.

Friytor

Tillgangen till vistelseytor inom kvarteret &r begrénsat. Ndrheten till Sdvean
och dess vegetationsbevuxna strander ger dock tomten en éppen och lum-
mig karaktdr. Ur miliésynpunkt ar det angeldget parkeringsytor etc planteras
i enlighet med de principer som redovisas pa illustrationskartan. Vaxter och
planteringsavstand bér véljas sa att ledningssystem ej férdarvas av rotsys-
tem.

Gator och trafik

Gdtebergsvagen ar utbyggd med 7 m kérbana. P2 sédra sidan om vigen
finns gangbana och pa norra sidan &r gang- och cykelbana utbyggd. Paral-
lelit med Sdvean I6per en gang- och cykelbana. Denna korsas i planomra-
dets norra del av en gang- och cykel vég fran Géteborgsvagen som fortsat-
ter éver Sdvean med en bro.

Den nya byggnaden trafikmatas fran Géteborgsvagen via nuvarande infart i
omradets norra del. Parkeringsytans héjdldge bér studeras sa att anslut-
ningen till Géteborgsvagen inte far fér stor lutning.
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kommer att innehalla. Harutéver har Brogérden gttbehov.av. 8_-9_[3159:;@-
slutning till bostadsomradet, vilket skall tillgodoses inom planomradet. Viss
del av platserna kan samutnyttjas mellan bostader och évriga verksamheter.
Totait beréknas parkeringsbehovet till mellan 25 och 30 platser.
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Inom kvarteret finns utrymme f&r 31 parkeringsplatser i markparkering. Ex-
ploateringsgraden skall anpassas sa att erforderligt parkeringsbehov, inkiu-
sive 8 platser avsedda fér Brogarden, tillgodoses inom kvarteret. Om bygg-
naden i sin helhet avses anvandas fér handel eller kontor &r inte heia den
angivna byggratten mdjlig att utnyttja med hansyn till parkeringsbehovet.

Nuvarande busshallplats fér trafik fran centrum &r placerad direkt utanfér f6-
reslagen byggnad.

GC-vagen utmed omradets norra gréns &r bl a tillfart till en pumpstation vid
Savean. GC-végen nyttjas dven fér utryckningsfordon till Brogarden
Stémingar

Trafikbuliret utmed Goteborgsvagen har i géliands plan (1984 knats for

bostadsbebyggelsen inom Brogarden beldgen o delbart norr
radet. Vid en trafikméangd av 5.500 fordon per arsdygn beraknades den ekvi-

valenta |1udmvan utanfor fénster mot végen tiill 65 dBA och vid fasader vin-

kelratt mot vagen till mellan <55 dBA och 61 dBA. Nagon aktuell trafikrak-
ning féreligger inte.

Med héansyn till stémingar fran trafik skail fasader utféras s3 ekvivalent ljug-
niva inomhus ej Gverstiger 35 dBA i kontor och 30 dBA i bostad samt max-
imal ljudniva inomhus ej Gverstiger 45 dBA i bostad. Eventuella bostader bér
i férsta hand orienteras mot S&vean fér att minska stémingar. Balkonger och
uteplatser till dessa skall piaceras och utformas s2 att ekvivalent ljudniva
utomhus ej éverstiger 55 dBA. | férsta hand bér uteplatser orienteras mot
Séavean. Balkonger placerade utmed byggnadens langsidor kan behdva
glasas in for att godtagbar ljudnivad skall erhdllas,

Flnmir L i o =1~ s




P szt

1 : 6

AL g bk

Ik 1995 -07- 24

n

Ledningar for vatten, avlopp och fidrrvarme finns utbyggt i anslutning till
planomradet. Vid Sdvean ar en avioppspumpstation balagan. Lagen f&r be-
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Planomradet ingar i omrade som beslutats skall uppvérmas via fjarrvarme.
Ny babyggelse skall ansiutas till fjarrvarmenétet.

Administrativa fragor
- | 3 . " *
Planens genomfdrandetid &r ca 5 ar och bdrjar nér planen vinner laga kraft

Medverkande

Detaijplanan har uppréattas av Stadsbyggnadskontorat genom planchef
Ingemar Hulthe och arkitekt Gunnar Hakansson.

REVIDERING
Efter samrad har féljande revideringar utféris:

- Plankarta har kompletterats med beteckningarna g och by,

- Bestammelser betraffande féreskriven markhdjd har komplattarats mad en
hanvisning till planbeskrivningen,

- lilustrationskartan har justerats betraffanda tradillustrationer.

- Planbeskrivningen har kompletterats betraffande naturvarden utmed Save-
an, geoteknik, gator och trafik samt teknisk férsérining.

Lerum 1894-11-10

44% M 0 . @i
Ingemar Hulthe

nnar Hakansson
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1 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE OCH RATTSVERKAN.
Genomfbrandebeskrivningens syfle 4r att vara vigledande for genomforandet av de-
taljplanen. Den har dock ingen sjalvsténdig rattsverkan. I samband med planiirendets
behandling godkinns den av kommunfullmiktige. .

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Eakelt planférfarande

Framtagandet av detaljplanen avses bedrivas som s k enkelt planforfarande. Detta inne-
bér ati planforsiaget efier samrdd med sakigare och iinsstyreisen iimnas till kommun-
fullmiktige for antagande. Forenklingen bestér i att planforslaget inte behover formellt
stdllas ut och att antagande kan ske i byggnadsnimnden istillet for i kommunfullmak-
tige. Att antagande i det aktuella fallet skali ske i kommunfullmiktige istillet for i
byggnadsnamnden beror pd att kommunfullmiktige maste godkinna markfSrsaljning till
exploatoren, och att planantagande i ligre instans di skulle te sig underligt. Bestimmel-
serna om enkelt planforfarande finns i plan- och bygglagen 5 kapitlet 28 §. Enkelt plan-
forfarande far tillimpas om forslaget till detaljplan 4r av begrinsad betydelse, saknar in-

tresse for allmanheten samt dr forenligt med éversiktsplanen och linsstyrelsens gransk-

ningsyttrande.

Syftet med det aktueila planforsiaget 4r att minska byggritten enligt gillande detaljplan.
Inom planomréddet avses uppfras en byggnad innehéllande bostider och verksamhets-
lokaler samt byggas en parkeringsplats, gemensam for biograftomten och bostadsbe-
byggelsen norr om planomradet.

2.2 Tidsplan

Detaljplaneforsiaget berdknas antas i kommunfullmiktige kring irsskiftet 1994/-95. Ut-
byggnad av gemensam parkeringsanldggning for biograftomten och intilliggande hyres-
husfastighet Torp 2:95, skall ske senast i samband med uppforande av byggnad p bio-
graftomten.

2.3  Genomforandetid
Planftrslagets genomfGrandetid borjar nar planen vinner laga kraft och slutar 2000-12-
31

2.4 Havudmannaskap och ansvarsfirdelning

Kommunalt huvudmannaskap galler for allmin plats inom planomradet. Detta innebar
att kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allménna anligg-
ningar. Exploatéren ansvarar for alla anliggningar pd kvartersmark.

25 Avtal

Avtal kommer att upprittas mellan kommunen och Flodén Fastighets AB angdende
markforsiljning och exploatering. Avtalet kommer bl a att reglera vad den framtida be-
byggelsen skall innehalla, byggande av gemensamhetsanlaggning (parkering) pa kvar-
tersmark, avschaktning av det instabila omradet intill &n och byggande av ny gingvig i
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detta omrdde samt verenskommelse om bibehdllande av busshillpiatsens viderskydd
pd kvartersmark mm.

Avtal avses ocksd tecknas mellan kommunen och FORBO om fastigheten Torp 2:95
(rosa husen) deltagande i gemensam parkeringsanliggning pa biograftomten.

3 TEKNISKA FRAGOR

3.1 VA

Anslutning av VA (iven dagvatten) skall ske till kommunens nit. I Fastigheten Torp
2.156 norra del finns allminna V A-ledningar nedlagda till pumpstation invid Sivedn.
Dessa avses bibehdllas i befintligt Lige.

3.2 El
Kommunens energibolag, LEAB, svarar for omradets elférsérjning.

3.3  Fjirrvirme

Planomrddet ingdr i omréde, som enligt kommunalt beslut, skail uppvirmas via
fjarrvirme. LEAB 4r huvudman for fiarrvirmenitet. Ny bebyggelse skall anslutas till
fjarrvirmenitet om inte annan $verenskommelse triffas med LEAB.

3.4  Vigar
GC-vigen 1 planomradets norra del kommer att f3 utnyttjas av utryckningsfordon och
servicefordon till VA-pumpstationen vid Sivedn.

3.5 Parkenng

Behovet av parkeringsplatser for framtida bebyggelse pa biograftomten skall 16sas pd
biograftomten. Dessutom skall ett antal parkeringsplatser tillhandahallas for bebyggel-
sen pd fastigheten Torp 2:95 (rosa husen).
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Stabiliteten i omradet har efter geoteknisk undersdkning bedomts tillfredsstallande ut-
om i omrddet nirmast &n. For att forbittra stabiliteten nédrmast &n skall markytan
schaktas ned ¢:a en meter inom en zon pd 10 meter. Ny gdngvig méste dd anliggas och

hﬁ1dmaqmm annassase till oﬁnohrnnc gidra fiste,
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Kompletterande geoteknisk undersékning miste utfdras for val av lampligt grundligg-
ningssitt for bebyggelsen.

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Kommunen avser att sikerstilla riitten att bibehilla ledningar i s k "u-omrade" genom
ledningsritt eller servitut.

Omradet for gdng och cykelviigen i fastigheten Torp 2:156 norra del kommer inte att
overlatas till exploatoren. I lantmiteriforrittning kommer dérfor detta omride att lig-
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gas till kommunens fastighet Torp 20:4. Resten av fastigheten Torp 2:156 kan antingen
forbli egen fastighet eller komma att sammanlfiggas med Torp 2:9 (polishuset).

Gemensamhetsanliggning skall inrittas avseende parkering for biograftomten och rosa
husen.

§ EKONOMI

Andring av detaljplanen utfors och bekostas av kommunen. Utbyggnad av exploate-
ringsanldggningar pa kvartersmark utfors och bekostas av exploatéren. Kommunens
kostnader pafors exploatdreni exploateringsavtal.

STADSBYGGNADSKONTORET

Exploateringsenheten
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P an Wiman

‘~éxploateringschef
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