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Om tolkningsbilagan och dess anvandning

En tolkningsbilaga ar ett stod vid digitalisering av gamla detaljplaner for att forklara och
dokumentera hur informationen har tolkats och 6verforts fran dess ursprungliga analoga
form till den digitala. Den innehaller information hur de gamla bestammelserna har
Oversatts till gallande planbestdammelsekatalog. Fakta om detaljplanen samt kontroll av
fastighetsgransernas kvalitet dokumenteras for att sakerstalla att den digitaliserade
informationen ar korrekt och anvandbar. For att gora tolkningsbilagan annu mer
omfattande inkluderas dven information om:

e Strandskydd: Information om omraden som omfattas av strandskydd eller om
strandskyddet har upphavts.

e Oversvamningsrisker: Baserat pa& Léansstyrelsens 100-arsfléde, Dalélvens
Vattenregleringsforetag, sa& utreds om detaljplanen innefattas av
oéversvamningsomradet.

Den laga-kraft-vunna plankartan ar fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvands lampligen till stdd vid tolkning av denna. De stallningstaganden
som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det
finns dven andra bestammelser som inte behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Tolkningsbilagan ar upprattad 2026-03-10

PLANNUMMER DP272
LANTMATERIETS AKTBETECKNING 2062-P413
UPPRATTAD 2009-04-27
ANTAGEN 2010-06-29
LAGA KRAFT 2010-07-26
REVIDERAD 2
GENOMFORANDETID UPPHOR 2016-12-31
Syfte

Detaljplanens syfte ar att tillskapa byggbar mark for bostader och en forskola. Omradet
kommer att erbjuda ca 18 st bostadsfastigheter for friliggande villabebyggelse, ca 14 st
radhusfastigheter samt ett kvarter med ca 20 lagenheter i flerfamiljshus.
Forskoletomten ges dven mojlighet att anvandas for bostadsandamal genom dubbla
anvandningsbestammelser.

Kontroll av fastighetsgranser

Fastighetsgranser kontrollerade med stickprov. Inmatning av granspunkter langs den
norra DP-linjen skickades till DRK Lantmateriet. Klart i borjan av maj 2025. Granskvalitén
digitalt &r 0,05m-0,10m.



For fastighetsgranspunkter som inte ar registrerade i den digitala registerkartan saknas
tillforlitliga kvalitetsuppgifter. Noggrannheten for dessa punkter ar darfér okand. Vid
handlaggning av arenden som beror sddana granser bor man vara medveten om att
kvaliteten kan variera avsevart, och att ytterligare utredning eller kontrollmatning kan

vara nédvandig.
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Markanvandning

Tolkning av bestammelser foljer i forsta hand rekommendationer fran boverkets planbestammelsekatalog, men kan dven franga da en
mer direkt tolkning kan goras eller om ursprungliga bestammelseformulering aldrig katalogiserats av boverket. Bestammelser vilket

frangar eller tolkats om pa egen hand presenteras nedan.

innan bygglov medges

har kommit till stand

Ursprunglig | Ursprungsformulering | Tolkad Tolkad formulering Motivering
beteckning beteckning
BUSSGATA Buss- (och taxi) trafik GATA# Kollektivtrafikgata Frangar boverkets rekommendation
da en mer direkt tolkning kan
genomforas
Alternativt far marken e# Marken far indelas i maximalt 3 Fritext formulering anvands da
indelas i maximalt 14 fastigheter for fristdende hus, ursprungsformuleringen genom en
fastigheter alternativt maximalt 14 fastigheter for | tolkningsbestammelse inte beskriver
rad- eller kedjehus. alternativens utformningsmojligheter
Marken far indelas i a# Marken far indelas i maximalt # Fritextformulering anvands for
maximalt # fastigheter fastigheter fastighetsindelningsbestdmmelser
inom denna plan for att skapa ett
gemensamt redovisningssatt
Tillfartsvag inom a# Gemensamhetsanlaggning for Tolkning fortydligad utifran
anvandningsomradet tillfartsvag om villatomter avstyckas. | formulering i planbeskrivning
skall vara gemensamt Samtliga fastigheterinom
for allaingdende anvandningsomradet ar de
fastigheter deldgande fastigheterna.
Va-avtal skall upprattas | a# Bygglov far inte ges forran Va-avtal Direkt tolkning, bostad fortydligas da

bestdmmelse inte innefattas av
férskola anvandningen.




Storsta byggnadsarea ar | e# Storsta byggnadsarea for friliggande Fritext formulering anvands da
X% av fastighetsarea hus ar 20% av fastighetsarean inom ursprungsformuleringen genom en
anvandningsomradet. tolkningsbestdmmelse inte beskriver

alternativens utformningsmaojligheter.
Anvandningsomrade anvands i stallet
for egenskapsomrade trots boverkets
tolkning enligt beslut fran
beslutsgruppen

Storsta byggnadsarea ar | e# Storsta byggnadsarea for rad- eller Fritext formulering anvands da

X% av fastighetsarea kedjehus ar 35% av fastighetsarea ursprungsformuleringen genom en

inom anvandningsomradet. tolkningsbestdammelse inte beskriver
alternativens utformningsmadijligheter.
Anvandningsomrade anvands i stallet
for egenskapsomrade trots boverkets
tolkning enligt beslut fran
beslutsgruppen
al Kommunen avser att a# Strandskyddet ar upphavt. Direkt tolkning
upphava strandskyddet
inom planomradet
a2 Kommunen avser att a# Strandskyddet ar upphavt. Direkt tolkning

upphava strandskyddet
inom planomradet
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Den centralt belagda lekplatsen ar utformad som kvartersmark trots att lekplats och
lekpark ar allmanna ytor i bestdmmelsekatalogen, bade for nuvarande bestammelser
samt rekommenderade bestammelser da planen uppfordes. Da lekpark idag inte kan
planeras som kvartersmark tolkas denna bestdmmelse inte om och en
tolkningsbestdammelse for kvartersmark anvands i stallet.

Planbeskrivningen fortydligar dven att lekplatsen ska utgdra en
gemensamhetsanlaggning med samma formulering som plan DP264, dock saknas
bestdammelsen i plankartan for denna plan och digitaliseras darmed inte.

Planen innefattar flera omraden vilket kan anvandas till olika syften, dar
egenskapsbestammelserna skiljer sig at beroende pa vilket av syftena ytan antagligt.
Beteckning BS1 kan enligt planbeskrivningen anvandas for ”forskola och/eller bostader”,
vilket antyder att B och S kan anvandas tillsammans. Digitaliseringen utesluter darmed
egenskapsbestammelsen "Alternativt far marken anvandas for forskola”. Inom BS1 ar
det dock otydligt hur vida de egenskapsbestdmmelser vilket galler for alternativet av
bostader med maximalt 6 fastigheter aven galler for forskolan.

Inom bostadsbeteckning B4 kan marken indelas i antingen 3 eller 14 fastigheter och
tilldter da olika hustyper samt exploateringsgrader beroende pa alternativ antaget. |
detta fall anvands fritext fastighetsindelningsbestdmmelser déar tilldtna utformning kan
fortydligas utifran fastighetsindelningen. Vidare anvands aven fritextbestammelser for
exploateringsgrad dar skillnaden kan fortydligas utifran hustypen. Anledningen varfor
tolkningsbestdmmelser inte anvands har ar da ursprungsformuleringen for hustyper
samt for exploateringsgraden inte tydliggor vilken fastighetsindelning det galler for. Alla
fastighetsbestammelser anvander inom denna plan samma bestammelse for ett
gemensamt redovisningssatt.

| planbestammelselistan finns 2 bestammelser vilket inte aterfinns planen, dessa ar
”Stangsel skall finnas” samt ”Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar”.
Ursprunglig DWG har ytterligare granskats men bestammelser saknas aven dar.

Tolkad bestammelse for friliggande hus utgar frdn underkategorin en- och
tvabostadshus da detta ar den mest lampliga tolkningen, trots att planen inte
uttryckligen begransar bostader till en- och tvdbostadshus.



Strandskydd

Diken passerar planomradet i vaster och sdder. Eftersom dessa till vissa delar av aret ar
vattenforande, omfattas de av generellt strandskydd. Strandskyddet upphévs i hela
planomradet enligt bestammelsen a1l i plankartan.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger utanfor det 6versvamningsomrade som beraknats for ett 100-arsflode
och bedoms darfor inte paverkas vid en sddan handelse.

Gallande 6vergangsbestammelser

Ovrig information



