Detaljplan for KV. GRIPEN 10 m.fl. fastigheter
1 Gislaved, Gislaveds kommun, Jonkopings lan.
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Illustrationsmaterial

Plankarta med bestammelser i skala 1:500

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets syfte ar framst att ge mojlighet att bebygga Gripen 10 med bosti-
der och lokaler for Sparbanken Alfa samt att méjliggora en nybyggnad pa Gripen
1 for AB Gislavedshus. For att bygglov ska kunna ges for den planerade bebyggel-
sen méste den gamla stadsplanen #ndras till en ny detaljplan med stérre byggrat-
ter enligt plan- och bygglagen.

PLANDATA

Lage

Planomradet liggeri en sluttning i Gislaveds centrum mellan Kopmangatan och
Angsgatan. Kopmangatan utgéor en del av gagatan i centrum.

Planomrédet begransas i vister av torgparken och i norr av kommunhusets par-

kering. Soder om planomrédet ligger Domus och éster om ligger Apoteket.

Planen omfattar forutom de tomter som skall exploateras 4ven en gemensamhets-
anlaggning som 4r under bildande.

Areal

Planomradets totala areal 4r ca 1 ha kvartersmark.

Markagoforhallanden

Markagoforhéllandena i omradet framgar av bifogad fastighetsforteckning med
markégokarta. De fastigheter som upptas i forteckningen anses berérda av detalj-
planeforslaget. Marken inom planomradet agsav Sparbanken Alfa AB, AB Gisla-
vedshus, Gislaveds kommun, m fl.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En fordjupad oversiktsplan for hela Gislaveds tatort antogs av kommunfullmakti-
ge 1989-02-23.
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En mer detaljerad plan "Mal for Gislaveds centrum” antogs 1986-05-22. Bland de
mal som anges kan foljande namnas:

* Koépmangatan gors till gdgata och fortatas.

* Enbegriansad bebyggelse ut pA ggatorna ar tankbar, om fasaden eller miljon i
ovrigt ddrigenom kan forbattras.

* Kvartersbebyggelsen bor fullbordas.

Det utnyttjande av Gripen 10 som planeras, liksom forslaget till detaljplan, éver-
ensstimmer vil med de uppsatta méalen.

KBP

I det kommunala bostadsférsérjningsprogrammet 1989-1993 anges att Gripen 1
skall bebyggas med 20 hyresbostidder med tankbar byggstart 1993.

Detaljplaner

Byggnadsnamnden har 1986-10-30 uppdragit &t stadsarkitektkontoret att ndra
detaljplanen fér Kv. Gripen.

Foér angridnsande omraden giller detaljplaner faststillda 1988-09-26, 1970-02-12
och 1962-09-19.

Gillande detaljplan framgar av nedanstdende bild. Planen faststilldes
1939-02-17. Den anger sluten bebyggelse i tre vAningar mot Koépmangatan samt
oppen bebyggelse i tvd vAningar mot Stationsallén och Angsgatan. I 6vrigt giller
for Gripen 1, 2, 9 och 10 att de fAr bebyggas med uthus eller annan gardsbyggnad.

For planomradet géller dessutom fastighetsplaner faststillda 1942-12-17 (Gripen
1,2 och 9) . Dessa upphoér att gilla nir detaljplanen antas.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Gagatan

Kopmangatan 4r ombyggd till gigata sedan 1989. Husliven utgor den synbara be-
griansningen av gagatan. Ett strak mitt i gagatan har markerats for géng och cy-
keltrafik. Utmed detta strak har trad planterats och parksoffor och blomlador ut-
placerats. Hela gdgatan ar belagd med plattor.

Bebyggelse och vegetation

P& Gripen 10 ligger Sparbanken Alfa. Den byggdes 1966 och innehéaller forutom
bank aven 2 lagenheter, tandldkare, kontor for Sparbankens fastighetsbyréa, kro-
nofogdemyndigheten och forsdkringsbolaget Skandia. Dessutom finns en sam-
lingslokal for logen Varenius.

Gripen 9 ar bebyggt med ett hyreshus frdn 1947, agt av AB Gislavedshus, som in-
nehéller 13 lagenheter samt 1 butik for hund- och kattillbehér.

Pé Gripen 2 finns ett bostadshus innehallande 2 lagenheter och 1 butikslokal.

Gripen I ar en asfalterad parkeringsplats med 39 p-platser samt en kontorsbygg-
nad for skolkontoret byggd 1977. (Byggnaden ar flyttbar)

Den befintliga vegetationen bestar av en tradallé utmed Stationsallén samt en
fardig tradgérd pa Gripen 9. Det ar ytterst viktigt att dessa sparas, eftersom ovrig
mark mest ar parkeringsplatser.

Grundforhallanden

En undersékning av grundforhallandena gjordes 1989 nar Gripen 7 byggdes. Den
visar att man kan forutsatta berg 0,5 - 1,5 m under marken p4 Gripen 10.
Bergférekomsten kommer med all sannolikhet att krdva sprangning for bankens
tillbyggnad. Apoteket (dvs. Gripen 7) ar byggd pa pelare, grundlagda p4 berget,
for att mojliggora en framtida sammanbyggnad med banken.

En sarskild grundundersékning kommer att erfordras av respektive exploator vid
kommande bygglovgivning.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga nu kanda fornlamningar.

PLANFORSLAG
Gripen 10

Planforslagets syfte ar framst att ge mojlighet for en tillbyggnad av Gripen 10
med banklokaler, bostider samt lokaler for handel. 1 princip nyttjas fastigheten
Gripen 10 redan idag for namnda dndamal. Enligt planforslaget ges dock maojlig-
het till en hégre exploateringsgrad med storre andel av tomten som far bebyggas.
Planforslaget tilldter byggnation i tre vaningar. Bottenvaningen avses for enbart
handelsdndama4l, medan ovriga tva vaningar reserveras for lagenheter och kon-
tor. Sarskild uppmarksamhet méaste riktas pé utformningen av fasaden mot Géaga-
tan pad Gripen 10. Enligt plankartan far mark utmed Képmangatan inte bebyg-
gas. P4 detta omrade far endast skarmtak uppforas. Savil fasad som skarmtak pa
Gripen 10 mot Kopmangatan skall utforas sa, att de ansluter till fasad respektive
skarmtak pa angransande fastighet Gripen 7.



Parkeringsfragan kommer ej att kunna losas helt pa egen tomt. Det totala beho-
vet ar ca 50 parkeringsplatser. 16 parkeringsplatser kommer att rymmas 1 kalla-
ren medan resten kommer att l6sas genom parkeringskop p4 kommunens parke-
ring. (se 4ven genomfsrandebeskrivningen angéende parkeringskop)

Tillfart till fastigheten sker fran norr via gemensam interngata i kvarteret.

Inom omrédet pagar en forrattning av gemensamhetsanlaggning i form av till-
fartsvag samt i dess férlangning en gangvag ut till Képmangatan (portik mellan
Gripen 7 och 10). Fastighetsbildningsmyndigheten i Varnamo lantméteridistrikt
handlagger forrattningen.

Forslaget for Gripen 10 med en 3-véningsdel belagen innanfér en 1-vaningsdel
medfor att varken ridddningstjianstens havare eller barbara stegutrustning kan
anvéandas for utrymning. Fast utrymnings anordning (trappor) maste darfor an-
ordnasi tillracklig omfattning.

Behovet av lekplats tillgodoses genom samutnyttjande mellan Gripen 7,9 och 10 a
v lekplats som &r lokaliserad till den forstnamnda fastigheten.

Gripen 9

Denna fastighet lamnas orérd i planforslaget. (befintlig lekplats samutnyttjas en-
ligt ovan)

Gripen 2

Gislaveds kommun har nyligen foérvarvat denna fastighet. I maj -91 flyttade kom-
munens fritidsforvaltning in i fastigheten. Detta innebar att man forutsatter att
fastigheten ar kvar i kommunens dgo. Fastigheten kommer att f4 en utvidgad
byggratt som medger en mindre tillbyggnad utmed tomtgriansen mot Gripen 3. En
nybyggnation p& Gripen 2 ar alltsa inte aktuell for tillfallet men planforslaget gor
det mojligt. Parkering och infart till befintligt garage bestdr utmed Angsgatan. I
framtiden kommer befintligt garage att rivas for att lamna plats 4t mer gronyta.
Ett nytt garage kan dock uppforas pa infarten till befintligt garage. Ytterligare
ett antal parkeringar tillkommer p& tomten utmed den gemensamma vagen inne i
kvarteret.

Gripen 1

Denna fastighet dgs av Gislaveds kommun och innehar idag en byggnad for kom-
munens skolkontor. Denna byggnad kommer att sti kvar tillsvidare men kommer
att flyttas eller rivas nar AB Gislavedshus byggnation blir aktuell. Kommunsty-
relsen kommer att uppdraga a4t AB Gislavedshus att svara for exploateringen. AB
Gislavedshus kommer att bygga, dga och forvalta bostadshuset som far 3 vaning-
ar samt en suterrangvaning utmed Stationsallén och 3 viningar utmed Angsga-
tan. Huset kommer att inrymma bostéder och lokaler for handel och kontor. La-
genheternas antal 4r dock annu inte helt bestamt. Antalet beror pa vilken lésning
man véljer.Vi har p4 illustrationsplanen visat ett alternativ pa ca 20 lagenheter.
Dessutom redovisas 28 parkeringsplatser péd tomtmark vid den gemensamma till-
fartsvagen. Byggnaden bildar en vinkel dar uteplatsi skyddat soderlage skapas. I
anslutning till denna har en lekplats lagtsin.

Gagatan

Kommunen ansvarar for snorojning, halkbekdmpning och renhallning av mitt-
straket pa gdgatan, medan fastighetséigarna ansvarar for motsvarande drift i om-
ridet mellan fasad och mittstrak. I planforslaget har képmangatan benamnts
GAGATA, vilket innebar en laglig ratt 4t kommunen att havda detta. Vissa for-
don for reparationer m.m. fir dock framforas pa gégatan. Enligt plankartan far
mark utmed gagatan inte bebyggas. P& detta omrade far endast skarmtak uppfo-
ras.



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradets bebyggelse kan anslutas till befintliga vatten och avloppsledningar
med undantag av Angsgatan dar en ny dagvattenledning méaste utforas.

Energi

I omgivande gator finns ocks4 kablar for tele och elledningar. Om det visarsig att
eldistributionsnatet inte racker till, sd kommer AB Gislaveds Elverk att forstarka
detta.

Uppvarmning
Bostadshuset p4 Gripen 1 kommer troligen att uppvdrmas med vattenburen
elvirme. Med vattenburet system kan en anpassning till andra energikallor goras
i framtiden. Sparbanken "Alfa, (Gripen 10) kommer att anvinda befintlig
oljeeldade panncentral for uppvarmning av sitt tillbygge.

Avfall
En god beredskap for kéllsortering av hushallsavfall bor byggas in i omradet
genom sirskilda soputrymmen for olika typer av avfall.

MILJOKONSEKVENSER

Genom forslaget tillfors centrum 25 lagenheter. Bostadsbyggande i centrum har
ur miljosynpunkt for- och nackdelar.

Till fordelarna hér att vi far en bostadsmiljé med hég service och god till-
ganglighet for handikappade och hush&ll utan bil.

Fortatningen av centrum ar ocksa viktig for hela ortens karaktéir och funktion.
Till nackdelarna hér de begrinsade friytorna, trafikens buller och luftforo-
reningar. I forslaget har bebyggelsen lagts s att en skyddad friyta, paca 1000 m2,
med lekgard skapats pa Gripen 1 och 2. Garden ir oppen in mot kvarteret mot
sydvast. Med stenfasad och treglasfonster blir lagenheternas gatufasad val buller-
dampade.

Planomrédet ligger inom lagriskomrade enligt kommunens 6versiktliga mark-
radonkarta, varfor ndgon undersokning av markradonhalten inte har gjorts.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Projektets genomforande redovisas i genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av Gislaveds kommun genom planingenjor Britt
Benjaminsson. Medverkande tjansteman har varit stadsarkitekt Sven Olof Nils-
son, plantekniker Christina Ankarbranth och Camilla Runesson pi stadsarki-
tektkontoret. Rune Persson pai tekniska kontoret har lamnat uppgifter om tek-
niska fragor betraffande vatten och avlopp. Erling Enochsson (mark-och exploate-
ringskontoret) svarar for de fastighetsrattsliga fragorna.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
1991-06-19
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Britt Benjan{insson
Planingenjor
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Detaljplan for KV. GRIPEN 10 m.fl. fastigheter i
Gislaveds tatort, Gislaveds kommun,

JOnkOplngS lan‘ Planens beteckning S 183
Antagen av kf. 1991-11-21
Vunnitlaga kraft 1991-12-18

GENOMFORANDEBESKRIVNING Genomforande-
tiden slut 2001-12-18

ORGANISATORISKA FRAGOR

Byggnadsnamnden beslutade 1986.10.30 att uppdraga till stadsarkitektkontoret
att dndra detaljplanen for kv. Gripen.

Planen handl4dggs med normalt forfarande. Samrad med lansstyrelse, berorda fas-
tighetsdgare och andra som bedéms har ett siarskilt intresse av planen skall ske un-
der februari manad. Planen kan darefter stillas ut for allméan granskning och déref-
ter antas av byggnadsndmnden i augusti 1991.

Detaljplanen syftar till att méjliggora aktuella byggnadsprojekt inom kv. Gripen.

Genomfdrandetid

En genomforandetid p4 10 ar anses lamplig d& byggnadsprojektens genomforande
ligger lite olika i tiden. Genomforandetiden riknas fran den dag da planen vunnit
laga kraft. Gripen 10 skall bebyggas si snart som mojligt medan Gripen 1 och 2 4n-
nu inte har ndgon faststalld byggstart.

Tidplan
Ungerfarlig tidplan for planprocessen
1991
Feb |Mars |April | Maj | Juni| Juli Aug | Sept Okt | Nov | Dec
plan- Sam Besviirs
arbete rads- K,y re- |Forlingt Utstill- KSau KS tid 3 v.
1;‘6’}";’ logorelsc]samra oy o Ut- 8/10 5/11
Samrid ‘ 8/6 - 22/8| latande
4/3 -3/5
43-3/5 _‘ Utstall
Samrad ning
4/3 -3/5 . 8/6 22/8 KF Laga
Ev 21/11 kraft
27/2 BN V- 119/6 BN
Beslut om Besl. om
samrad utstill.

BN =byggnadsniamnden KSau= kommunstyrelsens arbetsutskott KS= kommunstyrelsen
KF =kommunfullmiktige

Byggstart beraknas ske tidigast 1992.
Avtal

Planlaggningskostnaden fordelas lika mellan Gislaveds kommun och Sparbanken
Alfa.

Planforslaget 4r utformat s att behovet av parkeringsplatser inte enbart kan till-
godoses pa den egna fastigheten.



Fastighetsagaren 4r enligt PBL 3 kap 15 och 16§§ skyldig att anordna utrymme for
parkering. Detta fullgéres genom deltagande i en kommunal parkeringsanlaggning
pé Centrum 1 eller Gislaved Storegard 5:4 (om denna fastighet 6verfors fran allmin
plats till kvartersmark) . Byggnadsnamnden faststiller slutligt antalet parkerings-
platser som behévs i samband med bygglovprévningen. Innan

bygglov beviljas skall avtal om parkeringskop traffas mellan kommunen och berord
fastighetsiagare. Avtalet skall bl a innehalla f%ljande:

* Kommunen skall p4 Centrum 1 i Gislaved anordna erforderlig parkering genom
uppférande av parkeringsdick pa nuvarande kommunhusparkering. Kommu-
nen overtar ansvaret fér ovan angivna parkeringsplatser och ersitts med dels
ett engdngsbelopp och dels en &rshyra.

* Fastighetsiagaren deltar i kostnaden for ovan niamnda parkeringsdiack med ett
engangsbelopp per bilplats motsvarande dess andel av den totala kostnaden. For
att berdkna kostnaden per bilplats skall det slutliga antalet parkeringsplatser
reduceras med nuvarande antal.( Det vill saga enbart tillkommande parkerings-
platser skall bekosta parkeringsdicket).

* Fastighetsigaren lamnar sikerhet som kommunstyrelsen skall godkédnna innan
bygglov beviljas.

* Fastighetsagaren betalar vid 6verenskommet datum. Medlen gottgors ranta och
redovisas pa sarskilt konto tills de anvinds for avsett andamal.

* Har inte parkeringdiacket uppforts inom 10 &r kan fastighetsigaren mot forbin-
delse och sakerhet fa pengarna tillbaka, i avvaktan pé att parkeringsdicket pa-
borjas.

* Har inte parkeringsdacket kommit tillstind inom 30 &r skall avtalet upphora
att galla med undantag for nedan angivna hyresdel.

* Fastighetsagaren hyr erforderligt antal parkeringsplatser p4 Centrum 1 under
30 ar.

*  Arshyra for varje bilplats skall motsvara dess andel av de beriknade drifts-
underhélls- reparations- och administrations kostnaderna for anlaggningen.

Ansvarsfoérdelning

Fastighetsagarna har ansvar for att planen blir genomford inom respektive fastig-

het.

Gator, Va

Gislaveds kommun ansvarar for atgiarder som berér gator samt allmidnna VA-

ledningar.

I Angsgatan saknas dagvattenledning. En ny ledning kommer dérfor att byggas av

kommunen nar byggnationen pa Gripen 1 blir aktuell.

Gislaveds Elverk AB ansvarar for eldistributionsnatet inom planomréadet.



EKONOMISKA FRAGOR

Bedémning av ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Olika kostnads-och intaktsposter uppskattas att vara av ungefar foljande storleks-
ordning:

Kostnader

Dagvattenledning i Angsgatan inkl. bergsprangning 150 000:-
Ombyggnad av Angsgatan efter ledningsarbete 140 000:-
Inkomster

Avgifter for VA-anslutning beroende p4 antalet nya lagenheter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Fastighetsplan vad avser Gripen 1, 2 och 9 upphér att galla nar detaljplanen antas.
Fastighetsbildning

Planen innebér viss utékning av Gripen 10. Dessutom skall gatumark overforas till
kommunal fastighet. Sparbanken Alfa respektive kommunen ansoker om erforder-
lig fastighetsbildning.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamt utnyttjande av lekplats pa Gripen 9 kommer att regleras genom sar-
skilt avtal mellan dgarna till Gripen 7, 9 och 10. Fastighetsagarna ansoker gemen-
samt om forrattning enligt anldggningslagen.

Vad géller gemensamhetsanlaggning for tillfart samt gangviag pagar forrittning
enligt anlaggningslagen. Fastighetsbildningsmyndigheten 1 Varnamo lantmateri-
distrikt handlagger forrittningen och raknar vara klara under 1991.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har gjorts av Britt Benjaminsson, stadsarkitektkonto-
ret, Gislaveds kommun.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
1991-06-19 -
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Britt Benjamirisson
Planingenjor



