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BESKRIVNING

tillh6rande forslag till stadsplan
for Nydal omfattande fastigheterna
Berghem 2:1 m (1 { Jdrfdlla komnun,

Stockholms lédn.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Stadsplanekarta med tillhorande bestdmmelser
Illustrationskarta

Oversiktskarta utvisande planomrédets lége
Bullerutredning

Geologisk vdrdering och mdtning av gammastrdlning
Oversiktlig geoteknisk undersékning

Grundkarta

Fastighetsfdrteckning

VA-utredning

PLANDATA

Ligesbestdmning

Omrddet dr beldget i norra delen av Jakobsberg mellan Enkdpings-
vigen och Berghemsomrddet. Liget har markerats pad bilagd Gver-
siktskarta.

Areal

Planomradet har en areal av ca 9 ha.

SYFTE

Syftet med planlédggningen dr att undanrdja behovet av byggnads-
forbud, att forse omradet med vatten och avlopp och att ddrvid
mojliggdra ett rationellt utnyttjande av omrddet fér bostadsbe-
byggelse. Planliggningen fir ses som en fdrsta etapp av en
fortsatt planering norrut i Polhem.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktlig planering

Kommundversikten for Jdrfdlla 1977 beddmer omrddets framtida
anvidndning som méjlig antingen som bostads- eller som arbets-
omrade.
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Kommunala stdllningstaganden

Kommunstyrelsen beslot 1981-01-20 att omradet ska planeras for
bostadsbebyggelse. 1982-02-16 &aterkom kommunstyrelsen med
ndrmare direktiv, bl a att programunderlag skulle utarbetas och
att det ddr skulle framgd att kommunen var beredd att medverka
till ldgre kommunal exploateringsstandard m m.

Ett konceptforslag till flexibel stadsplan har varit utsént

pd remiss vdren 1982. Kommunstyrelsen har dédrefter beslutat
1983-02-22 om antalet ligenheter och ligenhetsftrdelning.
Beslutet innebar en utdkning av antalet bostadsrédttsliigenheter
Erantca 125011 Nea 603

Detaljplanering-

Omradet har tidigare ej detaljplanerats.

Bebyggelse och dgoférhdllanden

Inom omraddet finns fem permanentbebodda smdhus och nagra fri-
tidshus. Enligt planeringsfdrutsidttningarna rivs tva bostadshus
samt fritidshusen.

Marken dgs till stdrre delen av Jdrfdlla kommun. Tvd mindre
fastigheter har privata &gare.

Grund- och terrdngférhallanden

Marken #r till stdrsta delen skogbevuxen och kuperad. Den lutar
i huvudsak fran vidster till Oster. ,

En grundundersdkning av omrddet dr utfdrd. Ligomrddet i den
norddstra delen av omrddet ir sittningsben#igen och bor ej

fyllas upp mer &n 0,5 meter.

Markstrdlning

En utférd mitning av gammastrdlning frin mark, redovisar lég
radonrisk.

Vdgar och trafik

Utfarter fran tomter finns fdr ndrvarande mot EnkOpingsvigen,
Kolbodavdgen och Nydalsvidgen.

Ledningar

Omridet saknar med undantag av en provisorisk sommarvattenled-
ning kommunala ledningar £6r vatten och avlopp.-



PLANFORSLAGET

Bostdder och ndrbutik

Norr om Kolbodavdgen foreslds dels flerbostadshus i tv3 véning-
ar ordnade kring gardar som 8ppnar sig mot vister, dels radhus
i 1 %-plan &ster om en sammanbindande gingvig. Ndrmast Kolboda-
vigen fOreslis en nirbutik vid en mindre torgbildning. Butik-
byggnadens lige i sluttning gér att den kan f8renas med ndgon
bostadslidgenhet i ett dvre plan, men fdr i sad fall detta bli
foremal fo6r sidrskild prévning.

Soder om Kolbodavdgen féreslds 13 friliggande villor. Intill
Nydalsvigen behalls ett mindre omrdde for friliggande villor.
" Planbestdmmelserna har utformats for att ge méjlighet till
varierad bebyggelse.

Planforslaget medger en bruttoarea, -som enligt foreliggande
utredningsmaterial inrymmer ca 160 ligenheter samt totalt 16
till 19 friliggande villor. Som exempel p@ ligenhetsfSrdelningen
har redovisats : §

67 st 2 rok
46 " 3 rok
36" 4 rok

9 " 5-6 rok
Li5gin !

Vdgar och trafik

Flerfamiljshusen och det nya villaomrddet i sdder nds frén
Kolbodavigen och de tre befintliga villorna frdn Nydalsvigen.
Enkdpingsvidgen befrias frén utfarter. En cykelvidg foreslds i
nord-sydlig riktning genom omrddet jimte anknytningar.

For flerfamiljshusen anordnas gemensam parkering pd sdrskilt
omrdde utmed Enkdpingsvigen och f8r butiken vid Kolbodavigen.
Totalt kan inrymmas 1,2 parkeringsplatser per ldgenhet. For
nyttotransporter och rdrelsehindrade far det inre gangvdgs-—
systemet nyttjas. Parkvdg far korsas p§ anvisade platser.

Det norra dvergdngsstédllet vid Enkopingsvagen kan ersdttas av
gangtunnel.

FriZtor

I den tidigare utbyggda delen av Berghem finns omfattande
parkytor med lekplatser och bollplaner. De parkytor, som
fdreslas i planférslaget har karaktir av naturmark. Det fdre-
slds att lekanordningar forlidggs till kvartersmark och dir
inordnas utan stdrre ingrepp i naturen.

Utanfor plangrédnsen mot norr visas en bollplan pd illustrations-
planen. Den far betraktas som en tdnkt m8jlighet, och att slut-.
ligt stédllningstagande fir géras ndr ett béttre beslutsunderlag
- kan pardknas i anslutning till planering f&r det angrinsande
Norra Polhem.



Trafikbuller

En utredning bilidgges planfdrslaget. Denna visar att den
rekommenderade immisionsgridnsen 30 dB(A) inomhus kan under-
skridas om husen ndrmast vidgen forses med specialflnster.
Uteplatsen pad vdstra sidan om husen kan anliggas utan att
gridnsen 55 dB(A) Overskrides. De aktuella radhusen #dr tdnkta
med uteplats samt flertalet rum orienterade indt omradet.
Detsamma gdller for friliggande villor i utsatta lédgen. FOr
vissa av flerbostadshusen fir balkongldgen vdljas pa& skyddad
sida. Det hus, som illustreras omedelbart Gster om ndrbutiken,
kan skyddas genom murar, som i hogre hojd sammanbinder huset
med tvdttstugan respektive i ldgre hojd skdrmar av grdnytan i
husets innervinkel. Intill den fOreslagna interna vidgen utmed
Enkdpingsvigen rdknas med ett bldndskydd, som samtidigt utgdr
‘visst bullerskydd. Att bullerhdnsyn tas vid byggnadsutformning-
en bevakas vid byggnadslov med stdd av sdrskild bestdmmelse.

Vatten och avlopp

En Sversiktlig VA-utredning har utférts av Jdrfdlla kommuns
gatukontor.

Allminna ledningar skall anldggas i huvudsak enligt illustra-
tionen pd plankartan. Byggnad eller anléggning far ej forliggas
ndrmare va-ledning &n 3 meter.

Ovrigt

Eventuellt ges niarbutiken egen tomt. Genom servitut eller
samfdllighet forutsitts tillfart och parkeringsutrymme till-
sikras butiken, liksom gingvigsfdrbindelser.

Hallplats f£6r bokbuss har illustrerats. Den ligger pé kvarters-
mark, varfor frivillig Sverenskommelse dr en fOrutsdttning.

Grundkarta

Grundkarta har utférts av mitningsavdelningen vid stadsarki-
tektkontoret i Jdrfédlla kommun.

PLANGENOMFURANDE

T bostadsférsdrjningsprogrammet 1983 - 1987 redovisas 160
ldgenheter i omridet pabdrjade &r 1984. Omradet fér flerbo-
stadshus och radhus avses utfdrt genom exploateringsavtal och
férsdljas med kooperativ bostadsrdtt. Forhandlingar pagadr med
HSB, vilka ocksd féreslagit husgrupperingen. De friliggande
tomterna stder om Kolbodavigen avses forsdljas av kommunen for
enskilt bebyggande.



SAMRAD

Remiss har forevarit 15 april-28 maj 1982. Inkomna svar framgdr
av stadsarkitektkontorets yttrande 1983-05-25.

Samrdd med grupp av markdgare har forevarit for fastighetsdgare
inom Berghem 1982-04-27 samt respektive Zdgare till Berghem 2:12
och 2:13 1983-05-19. Lopande samrdd har hallits med HSB och
kommunala organ. Samradet med HSB har utmynnat i ett antal
skisser, varav alt. 11 utgdr grund f6r det slutliga planfor-
slaget. I en rapport 1983-01-10 redovisar HSB och stadsarki-
tektkontoret for ekonomiska och miljomissiga konsekvenser vid
olika exploateringsnivder.

\) UU ( A
Done Ml

Tore Magni /

gadsark/i/éktkontoret i Jarfalla den 16 juni 1983.

Stadsarkitek% 2 i
Hans B%Zd&/’
Planarkitekt
Tillﬁgg

Efter utstdllningen har f8ljande revideringar infOrts i plan-
forslaget.

1. Kvartersgrins flyttas s@ att planerat bldndskydd helt kommer
inom kvarteret.

2. En illustrerad gingvig utanfor planomrddet #ndras.
3. Grundkartan har kompletterats med en befintlig milsten.

Eififarkitektkontoret i Jarfédlla den 29 september 1983.

U ks
Tore Magni /

Stadsarkitekt %M 75
H

ans Berglun
Planarkitekt



BESTAMMELSER 1339

tillhdrande forslag till stadsplan
fér Nydal omfattande fastigheterna
Berghem 2:1 m f1 i Jdrfdlla kommun,
Stockholms lén.

§1

Stadsplaneomradets anvidndning

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde fir anvidndas endast for
bostadsdndamdl.

b) Med H betecknat omrdde fir anvindas endast for
handelsdndamal.

Specialomrédden

Med Tp betecknat omrdde fdr anvidndas endast for
garage- och parkering f0r omraddets behov.

§ 2

Mark som icke eller i endast ringa omfattning far bebyggas

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Mom 2 Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast

med uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader.

§ 3
Sdrskilda foreskrifter angdende omraden fOr vissa gemensamma
anordningar

P4 med gf betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar markens anvidndning f&r gemensam
férbindelseled.

§ 4
Byggnadssitt

Med f betecknat omrdde far bebyggas endast med hus
som uppférs fristdende. Sammanbyggnad av férradsdel
far ske.

55
Bygegnads lige

P3 tomt som omfattar med f betecknat omrdde far

uthus ¢ller andra gardsbyggnader uppfiras i gréns
mot granntomt.
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§ 6

Exploatcrlng av bebygﬁp »(omxldo

§ 7

Med siftra i kvadrat betecknat omride (Gr indelas i
hgst det antal tomter avsedda for bebyggelse som
siffran anger. Tomt fir icke ges mindre storlek in
700 m2. ' :

Exploatering av tomt

Mom 1

Mom 2

§ 8

Inom med siffra i parallellogram betecknat omriade
far bebyggelse uppfdras med hégst den sammanlagda
bruttoarea (Svensk Standard SS 021050) ovan mark i
kvadratmeter som siffran anger. Sidant omrdde fir
icke indelas i mer #n en tomt.

Bebyggelse pa tomt som omfattar med Bf betecknat
omrdde far icke uppta stSrre sammanlagd bruttoarea
ovan mark dn 240 m2.

Byggnads utformning

Mom 1

Mom 2

Mom 3

Mom 4

Mom 5

a)

b)

Vaningsantal

Pa med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad
uppfdras med hégst det antal vaningar som siffran
anger.

Byggnads hdéjd

P4 med I eller II betecknat omrdde fir byggnad icke
uppforas till stdrre hojd &n respektive 4,0 och 6,5
meter.

Uthus eller annan gardsbyggnad far icke uppféras
till stdrre héjd &n 2,5 meter.

Bestdmmelse om Oppningar

Fasad, som dr vidnd mot gridns mot granntomt och
uppfdrs ndrmare denna dn 1,5 meter, fir ej forses
med fonster eller annan dppning.

Taklutning

Pa med siffra i triangel betecknat omrdde fir tak

_ ges en lutning mot horisontalplanet av higst det

gradtal som siffran anger. For byggnad i endast en
vaning kan medges higre taklutning.

Bullerskydd

Pa med d betecknat omrdde skall byggnader utformas
och uteplats orienteras med sirskild hdnsyn till
trafikbuller.



§ 9
Utfartsforbud

Utfart far icke anordnas dver omraddesgrins som dven
betecknats med ofyllda cirklar.

Stadsarkitektkontoret i Jdrfdlla den 16 juni 1983.

/ ) Reviderat den 29 september 1983.
<} . / /iU |
Jaul W G/t

Tore Magni /

Stadsarkitekt é;;%iib

Hans Bergluad
Planarkitekt



