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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Forord

Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som dr juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor och park, husstorlek, hushéjd, avstind fran
hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar Gver
annans mark).

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa syftet med planen, forutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Bilder

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande fjdnstepersoner

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
e Tove Olsson, planarkitekt och planforfattare
e Gunilla Sandebert, stadsarkitekt/planchef
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

» Detaljplanens syfte

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att komplettera befintliga anvindningsbestimmelser f6r
hotell och restaurang, med anvindning for bostad. Detta for att géra en mer
flexibel anvindning av fastigheten moijlig. Syftet dr ocksa att sikerstilla anpassning
till kulturmiljon.

Bakgrund och planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 15 augusti 2023 § 133 att uppdra at
planavdelningen att genomféra planprocess for fastigheterna Flundrarp 1:80 med
flera.

Exploatoren 6nskade att utesluta fastigheten Flundrarp 1:80 ur planarbetet, vilket
beslutades av Kommunstyrelsen i samband med beslut om samrad. Darmed ér det
endast Flundrarp 1:34 som ingar 1 arbetet och som denna handling handlar om.

Arendeinformation

Planen genomfors med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900) PBL, Boverkets féreskrifter och allméinna rad BFS
2020:5, BFS 2020:6 och BFS 2020:8 samt Miljobalken (1999:808) MB.

Samrad

Planférslaget tas fram av kommunens planarkitekt i samarbete med Gvriga
kommunala forvaltningar. Efter beslut om samrad i Kommunstyrelsens
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala foérvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
bearbetas forslaget och alla inkomna synpunkter redovisas i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen anges om och hur inkomna
synpunkter tillgodoses.

Samrad for detaljplanen genomfdrdes 2 december 2024 — 5 januari 2025.

Granskning

Efter beslut om granskning i Kommunstyrelsens planutskott genomférs
granskning dd medborgare, myndigheter och 6vriga kommunala férvaltningar ges
moijligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga
detaljplanen nir den ér antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast
under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget pa nytt, och alla
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I granskningsutlitandet
anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

Granskning for detaljplanen genomférdes 5 maj 2025 — 26 maj 2025. Den 15 maj
holls en granskningstraff i Arild. Dir kunde invanare och besokare stilla fragor
om detaljplanen till tva féretridare fran planavdelningen.
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Antagande

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till Kommunfullmiktige f6r antagande.

Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft
Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far detaljplanen laga kraft,
cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

Planansékan Planbesked qus';::::er'ef Samrad Granskning Antagande Laga kraft

I
OmOmOmOaOuOaOmOnOnOul-0-O

Planutredning tas ivantar Information samlas qunen h?r vo(it ute Plncmen horvvarif L_JTe Tid fér
inoch bearbetas. P& samrédd minst 3 p& granskning minst  gverklagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infor get revideras infér
granskning antagande

Hér dr vi nu!

fram planuppdrag

Politiskt beslut

Bild: Ilustration av planprocessen och politiska beslut, och var denna detaljplan befinner sig just nu.
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

»  Planeringsforutsattningar

Omrddet idag

Planomradet ligger i centrala Arild, lings Nedre Glarhallaviagen och omfattar cirka
1 100 kvadratmeter. Inom fastigheten bedrivs en mindre hotell-, restaurang- och
konferensverksamhet genom foretaget Strand Hotell.

Planomradet ligger i ett landskap med kraftiga topografiska variationer. Inom
planomradet sluttar marknivan med 10 meter. I 6vrigt bestar stor del av
fastigheten av gris, vixtbeklidda ytor och tridgardsmiljoer tillhérande
verksamheten.

Bild: Planomradet fran Nedre Glarballavigen. 1y frin sydist.

Omré&dets historia

Arild vaxte framfor allt fram priglat av fisket som 1 manga ar var den
huvudsakliga sysslan i byn. De f6rsta byggnaderna uppfordes i slutet av 1800-talet
nira hamnen och i huvudsak som sma fiskarlingor. Omradet séder om Stora
vigen 1 Arild skiljer sig nagot fran Gvriga omradet, genom att bestd av mer
storskaliga byggnader uppférda frin sekelskiftet ar 1900. Utvecklingen uppkom av
att Arild blev en populir badort i bérjan av 1900-talet, dir Hotell Arild, idag
Hotell Rusthallargarden, var en tidig utveckling 1 planomradets omgivning. Manga
byggnader i omradet har en kulturhistorisk klassificering pa grund av sirskilda
uttryck fran de tidpunkter da Arild vixte fram, bade fére och efter 1900-talet.
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29 oktober 2025

RUSTHALLARGARDEN

KAPTENSVILLOR OCH
BOSTADSHUS FRAN
TIDIGT 1900-TAL
LANGS STORA VAGEN

Bild: Schematisk karta fran Hogands kommuns ”Kﬂ/z‘wmz'ﬁo"webben” dver
om Stora vagen i Arild.

4 g .
Ekulturhistoriska element soder

Landskapsbild

Landskapsbild och topogrdfi
Planomradet ligger pa en hojdrygg cirka 30 meter 6ver havet drygt 120 meter fran

strandkanten. Hojdryggen medfor kraftiga hojdskillnader, diar omradet sluttar mot
havet i norr. Inom planomradet sker en hojdférindring pa 10 meter, med ldgst
punkt i planomradets norra del. Fran planomréidet fortsitter topografin att slutta

norrut, tills havskanten nas.

h -~

\ <&
N 4 5 A ~ - N

Bild: H @dsd’z‘z‘m‘ngxkaﬁa. Planomridet markerat med ritt.
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Geologi och vegetation
Planomradet bestar av urberg. Vegetationen ir riklig och bestar av gris, buskage
och trid i en brant topografi.

Fritid och rekreation
I Arild finns omfattande rekreationsmojligheter. Exempel pa aktiviteter dr
smabatshamn, flertalet naturomréaden, lekplatser, sportaktiviteter och bad. Inom
en radie pa cirka en kilometer finns flera naturreservat och hela planomradet ingar
1 riksintressen for exempelvis friluftsliv, rorligt friluftsliv, kulturmiljévard samt
naturvard. Aven Skineleden gir i planomridets nira omgivning.

Bild: Ett urval av fritid- och rekreationsmaijligheter i planomradets omgivning.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom det freslagna planomradet. Skulle
fornlimningar patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen (1988:950)
KML.

I nira anslutning till planomradet, norr om Stora vagen, ligger Arilds kapell som ar
utmarkerad fornlimning. Det dr Skanes enda medeltida fiskeldgeskapell, och ar
fortfarande i bruk av Svenska kyrkan.

Bebyggelse

Arild bestar i huvudsak av enbostadshus i olika karaktir. Utformningen bland
bebyggelsen dr blandad i huvudsak mellan mindre fiskarlingor och storre
kaptensvillor fran slutet av 1800-talet och 1900-talets bérjan. Manga av
byggnaderna i omradet har en kulturmiljéklassificering, pa grund av signifikanta
karaktdrer som hirstammar fran olika byggnadsideal och tider. Arilds kapell och
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Rusthallargarden ir exempel pa kulturmiljomissigt signifikanta byggnader i
planomradets omgivning. Pa grannfastigheten norr om planomradet finns ett
annat exempel, dir kulturmiljoklassificeringen tillkommit pa grund av byggnadens
uttryck fran sekelskiftet.

Byggnaderna i Arild ér placerade i en brant topografi och tridgardarna upplevs
darfor ofta som sma.

Bilder: Tva kulturmiljomdrkta bygenader i planomradets néra omgivning. 'Till vinster
Rusthallargarden (cirka 250 meter fran planomridet), till hoger en- och tvabostadshus (cirka
50 meter fran planomradet).

Bedomning av befintlig byggnads arkitektoniska virde enligt stadsarkitekten
nedan:

“Befintlig byggnad anses inte ha ett stérre arkitektoniskt virde.
Den har troligen byggts som annex till hotellbyggnaden pa
angrinsande fastighet och verkar ha byggts om och till genom
aren. Byggnaden avviker frin omkringliggande miljé gillande
form och takvinkel.”

Bilder: Befintli byganad inom planomridet frin viist (sill vinster) respekiive norr (sill higer).

Allman och kommersiell service

Nirmaste dagligvaruhandel ligger 1 Nyhamnslige (cirka 5 kilometer sydvist).
Dagligvaruhandel finns ocksa i Jonstorp (cirka 10 kilometer 6sterut). Kommersiell
service sasom restauranger, fik etcetera finns i smaskalig karaktir i Arild och
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Skiret (cirka 3 kilometer Gsterut). Hoganis, 9 kilometer séderut, dr nirmaste ort
for storre utbud av kommersiell service.

Kommunalt drivna grundskolor finns i Jonstorp och i Nyhamnslage, bida med
torskoleklass till niondeklass. Cirka 2 kilometer séderut ligger den fristaende
skolan Brunnby skola med forskoleklass till niondeklass. I Brunnby finns ocksa en
fristaende forskola. Narmaste kommunalt drivna férskolor finns i Nyhamnslige
(1st) samt i Jonstorp (2st). I Nyhamnslidge och Jonstorp finns dven fristiende
foérskolor.

Hoéganias och Angelholm, tva pendlingsorter for skola och arbete, ligger 9
kilometer séderut respektive 20 kilometer 6sterut frin planomradet. Narmaste
storre stad dr Helsingborg som ligger cirka 30 kilometer séderut fran planomradet.

Trafik

Overgripande trafikstruktur

Gatorna i Arild 4r generellt smala och av bykaraktir. Stora vigen norr om
planomradet har dven den karaktiren av en bygata, om dn nagot storre dn andra
gator 1 omradet. Stora vigen tillhor en av de mer viktiga straken i orten och ir en
statlig vig som Trafikverket ansvarar f6r. Nedre Glarhallavigen som angrinsar till
planomradet 1 séder dr en grusvig som dr mindre 1 sin karaktar och knyter boende
till sina fastigheter.

Stora vigen knyter an till den statliga vigen Norra Kustvigen, som sedermera
knyter an till vig 112, E6 och E4 mot Malmé, Goteborg och Stockholm.
e 4 TR R

* X \" p

Bild: Stora vigen i Arild. Bild fran Hogands komninns ”/éu/mnm'ﬁbmbeﬂ "
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Biltrafik

Norra Kustvigen, som dr den storre vig som ligger nirmast planomradet,
trafikeras av cirka 1 400 fordon/dygn, med en hastighetsbegrinsning pa 70 km/h.
Trafikverket ansvarar for vigen.

Stora vigen nottr om planomradet tilliter biltrafik i 30 km/h. Trafikverket
ansvarar daven for Stora vigen.

Gang- och cykeltrafik

Lings Stora vigen finns en mindre trottoar for fotgingare och cyklister.
Framkomligheten vid méte mellan fotgidngare och cyklister 4r dock begrinsad.
Cykelvig mot Hoganis borjar 1 Brunnby, cirka 2 kilometer séder om planomradet.
En del av Skaneleden gar i nira anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Cirka 150 meter fran planomradet finns busshallplatsen ”Arild bussplatsen”, dar
bussar avgar cirka var trettionde minut. Varannan buss gar mot Héganids (s6derut)
och varannan mot Jonstorp (visterut).

Parkering

Parkering ar ej tilliten lings Stora vigen nira planomradet. En storre asfalterad
parkering finns cirka 150 meter dster om planomradet, som kan anvindas av
bestkare och arbetare 1 de verksamheter som huserar inom planomradet idag.

Teknisk forsoérining

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Befintliga ledningsanslutningar gar genom fastigheten Flundrarp 1:80 norr om
planomradet.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Recipient
tor dagvattnet dr Skilderviken vars ekologiska status bedéms som god. Den
kemiska statusen bedéms som uppnar ¢ god.

Trafikverket forvaltar en dagvattenledning i Stora vagen. Status pa denna dr dock
okind, eftersom Hogands kommun ej har radighet.

Varme
Fjarrvirme finns ej inom eller intill planomradet.

Avfall

Avfallshantering sker pa den egna fastigheten. Renhallningsordningen for
Ho6gands kommun ska f6ljas. Det dr dven viktigt att verksamheter arbetar utefter
EU:s avfallshierarki samt att avfallshantering utformas pa ett sadant sitt att den
gynnar en 6kad utsortering och avfallsminimering. Miljrum bor placeras sa att
backning inte forekommer.
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Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Ovriga ledningar

Utbyggnaden av fibernitet inom Héganis kommun blev fardigt 2019. Inom
planomradet finns darfér mojlighet, om det inte redan genomférts, att koppla in
till fibernatet.

Hdalsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Stora vigen norr om planomridet har en hastighetsbegrinsning pa 30km/h.
Bullernivan frian vigen anses inte paverka planomradet.

Nedre Glarhallavagen s6der om planomradet dr en mindre vag som forser
fastighetsagare koppling till sina fastigheter. Trafikmidngden anses begrinsad och
dirmed dven bullret fran vigen.

Norra Kustvagen, cirka 1,5 kilometer s6der om omradet, har
hastighetsbegrinsningen 70km/h och trafikeras av cirka 1 400 fordon/dag. Vigen
ligger dock pa ett sadant avstand fran planomradet att buller fran vigen inte
paverkar planomradet.

Risk for oversvamning
Pa grund av planomradets geografiska lige cirka +30 meter Gver havet, samt med
kraftiga sluttningar mot havet, anses risken for 6versvimningar som lag.

Befintlig verksamhetsutovning

Idag finns frimst hotellrum i befintlig byggnad inom planomradet, tillhérande
hotell-, restaurang- och konferensverksamheten S#and Hotell. Till verksamheten
hor ocksa fastigheten Flundrarp 1:80, dir huvudparten av verksamheten finns. Pa
Flundrarp 1:80 finns bland annat restaurang, reception och hotellrum.

Markfororeningar
Omrédet innefattas varken av nigon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

Radon

Hoéganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon.
Radonmitning inom det specifika planomradet har inte genomforts.

Risken att utsittas for markradonstrilning inom aktuellt planomrade bedéms
darfor som liten forutsatt att byggnation sker i enlighet med gallande normer f6r
radonskyddat utférande.

Milj
Strandskydd
Planomradet ligger utanfér strandskyddat omrade.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Dagvatten

Idag hanteras dagvattnet genom LOD — lokalt omhéndertagande av dagvatten. I
detta fall innebir det att dagvattnet infiltreras pa fastigheten, for att sedan hamna
pa lagpunkter i planomradets omgivning. Recipient dr Skilderviken.

Hydrologiska férhdallanden

Lagpunkter, avrinningsvdgar och recipient

Vid ett eventuellt 100-arsregn paverkas de norra delarna av planomradet 1 hogst
grad, dir vattendjupet kan ga upp emot en 30-50 centimeter. Ett 100-arsregns
definition ar inte entydig utan beror pa varaktigheten pa regnet.

[]0-0,1
[ 0,100000001 - 0,2
0.2 - 0,3 (besvdrande framkomlighet)
I 0.3 - 0,5 (g majligt ta sig fram motorfordeon, risk far skada)
0.5 - 1 (stora materiella skordor, risk far hilsa och liv)
I 1,000000001 - 2
T
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Bild: Forvintad paverkan av vattenfloden vid ett 100-drsregn. Pilarna avser vattenavrinningen.
Planomridet markerat i ritt.

Kulturmiljidmdassiga férhdallanden

Planomradet ligger i Arild dar stora delar av byn ar viktiga ur ett
kulturmiljoperspektiv. Arild 4r en gammal ort som har anor dnda tillbaka till 1400-
talet och byn agerade linge hamn 4t andra omkringliggande byar. Arild var linge
en liten fiskeby med fa bofasta men med en stor fiskeriverksamhet. I borjan av
1900-talet utvecklades orten till att bli en badort. Som tidigare nimnts har manga
byggnader 1 orten en kulturmiljoklassificering med anledning av utvecklingen,
bland annat grannfastigheten norr om planomradet. Byggnaden pa
grannfastigheten 4r klassificerad som kulturmiljomassigt virdefull enligt 8 kap. 17§
PBL. Det dr framfor allt byggnadens tak- och fasadmaterial som bedéms positivt
tor kulturmiljoklassificeringen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Oversikisplan for Héganés kommun

Opversiktsplan for Héganas kommun, OP 2035, antogs 6 december 2019,
Kommunfullmiktige §80. En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande men visar pa
kommunens vilja och lingsiktiga vision. I 6versiktsplanen sigs bland annat, som
beror det aktuella planomradet:

att omradet ligger inom titortsomrade vilket definieras som omrade med
bebyggelse av stads- eller titortsmassig karaktir, och dar bostader ingir.
Bebyggelsen dr indelad i kvarter atskilda av gator, eller har en kvartersliknande
struktur. Omréadet utgdrs av stads- eller titortsliknande bebyggelse som 1
huvudsak anvinds f6r bostider, kontor, handel eller annan verksamhet som dr
forenlig med bostiader. Utvecklingsmaissigt kan fortitning i mindre omfattning
kan férekomma, exempelvis pa lucktomter. Trafik- och parkeringsytor, parker
och fritidsanlidggningar kan inga.
att riktlinjer for byggandet ar att fortitningar inom outnyttjade byggratter ska
goras i harmoni med de kulturmiljévirden som priglar Arilds karaktir. Dartill
ska langsiktig utbyggnad av orten, utéver vad som redovisas i Oversiktsplanen,
ske med stor varsamhet.

Tatortsomréide

Gronstrukturomrade

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan. Planomridet markerat med rott.
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Gadllande detaljplaner
Detaljplan f6r Arilds centrala deli Hoganis kommun, Malmohus lin.
Planen fick laga kraft 25 april 1996. Genomférandetiden har gatt ut.

Lantmaiteriets aktbeteckning: 1284-P170
Kommunens aktbeteckning: 96/18

Detaljplanen redovisar bland annat:

o att omradet ska anvindas till restaurang- och hotellverksamhet.
. att riktlinjer for byggandet ar:

o Hogsta antalet vaningar ir en (1) vaning.

o Hogsta byggnadshojd dr 3,8 meter.

o Storsta exploatering per fastighet dr 185 kvadratmeter
byggnadsarea. Dock storsta byggnadsarea 20 % av fastighetsarea.

o Storsta byggnadsarea dr 45 m? fOor garage och forrad per fastighet.

o Hogsta byggnadshojd for forrad och garage 2,7 meter.

o Utan hinder av hojdbestimmelserna far takkupor anordnas och
ddrvid uppta hogst 1/3 av taklingden, dock inom som virdefull
miljé markerat omride och/eller pid q-mirkt hus endast dir
byggnadsnimnden sa provar lampligt.

o Forrad fir inredas med enstaka boningsrum, dar

byggnadsnimnden sa provar limpligt.

Gillande detaljplan kommer att ersittas med foreslagen detaljplan inom markerat

planomrade.
§ . '
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Bild: Kartutsnitt av digitaliserad version av gdl/aéde detaljplan " Arilds centrala del”,
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Planomridet markerat med rott.
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Kulturmiljoprogram

Kulturmiljowebben som visar kommunens kulturmiljéprogram, som antogs av
Kommunfullmiktige den 17 maj 2018 § 56, ir ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument. I kulturmiljéprogrammet ingir planomradet i omradet
”Arild omrade 27.

Planrelaterade karaktirsdrag fér omradet

o Oppet byggnadssitt

e Byggnaderna ir indragna en bit fran angrinsande vig, cirka 2—3 meter

e Placeringen av entré varierar, men foretridesvis mot vigstrickning

e Relativt storskaligt och hoga proportioner i relation till de mindre
bostadslingorna fran 1800-talet i omradet i ndrheten av hamnen (se
omrade 1)

e Mestadels byggnader fran i slutet av 1800-talet och i bérjan av 1900-talet,
byggda 1 sekelskiftesstil. Férekommer instick av byggnader i 1940-50-
talsstil frimst i niarheten av Balderupsvagen

e Flera byggnader har killarvaning med sma anpassade killarfonster

e Tillhérande uthus, férradsbyggnader och gisthus ar vanligt
férekommande

e Tomterna dr stora och innefattas av rik vegetation i form av planteringar,
buskar och trid

e Hignaderna bestar frimst av hackar

e Dominerande markmaterial ir grismatta med stensatta entrépartier

e Nockriktningarna varierar, men huvudbyggnaderna ar fraimst vinda med
langsidan mot intilliggande vag

Utlitande fran stadsarkitekten gillande ny byggnation inom planomradet:

”Nir det giller eventuell ny byggnation pa fastigheten om den
befintliga byggnaden rivs eller brinner ned sd ar krav pa
anpassning till omkringliggande miljé visentligt. Typiska
karaktirsdrag pa byggnaderna, mestadels villor, i
omkringliggande milj6 dr en och en halvplans byggnader ofta
med killarvaning och sadeltak. Fasadmaterial dr vanligtvis puts,
trifasader forekommer, fasadfirgerna gar i ljusa nyanser. Taken
ar av tegel 1 r6da nyanser. Olika firger pa snickeridetaljer ar
vanligt som r6tt och gront. Fonster ofta sprojsade. Placeringen
pa tomten ir friliggande en aning indraget fran gatan. Mindre
takkupor dr vanligt och dven frontespiser samt snickarglidje pa
balkonger och verandor.”

Naturvardsplan

Vardefull natur i Higands kommun, Naturvardsplan f6r Hogands kommun, antogs av
Kommunfullmiktige den 23 februari 2017 § 18 och fungerar som en
“kunskapsbank’ och ett planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som
r6r utnyttjandet av mark och vatten. Planomradet ingar inte i ndgot omrade
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utpekat i naturvardsplanen. Det ligger ddremot nira flera utpekade omraden 1
Arild. Det ir viktigt att hidnsyn tas till dessa omraden.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsfoérsorjningsprogram f6r Hdgands kommun 2021-2024 - riktlinger for
bostadsforsorjning antogs den 25 november 2021 {110 av Kommunfullmaiktige.
Bostadsforsorjningsprogrammet behandlar bland annat nationella och regionala
mal, utvecklingen pa bostadsmarknaden och de verktyg kommunen har att tillga
for att paverka den lokala bostadsmarknaden. I bostadsfoérsérjningsprogrammet
finns ocksa kommunens riktlinjer f6r bostadsforsérjningen samt en dtgirdstabell
som beskriver hur kommunen arbetar for att na riktlinjerna. I programmet finns
totalt 10 riktlinjer, och planférslaget bidrar till att foljande riktlinjer uppnas:

e Kommunen bor efterstriva att minst hilften av nyproduktionen
tillkommer genom fortitning. Vid fortitning ska varsamhet visas
gentemot befintliga miljéer, strukturer och kulturvirden.

e Kommunen ska frimja en god bebyggd miljé och méjliggdra bostider for
hela befolkningen som anpassas efter livets alla skeden.

Ortsanalys Arild
Ortsanalys Arild, har godkints av Kommunstyrelsen 2 oktober 2012 § 66. En
ortsanalys dr inte juridiskt bindande, men beskriver ortens karaktir och 6nskad
utveckling. I ortsanalysen sammanfattas Arilds kinnetecken som:

e sin struktur med slingrande gator

e sin bebyggelse och dess tithet, skala, material och utformning

e sitt starka foreningsliv

e det omkringliggande landskapet och havet

e sin topografi

e sittlugn

Vad giller byggnation utifran ortsanalysen, rekommenderas byggnation utifran
behov, att helheten tas i beaktande, flexibilitet i bebyggelsen som mojliggor
utveckling, att relationen mellan bebyggelse och bevarat 6ppet landskap avvigs
samt att parkeringsbristen ses Gver.

Vattentjanstplan (vatten & aviopp)

Kommunen antog den 12 december 2023 § 238 en Vattentjanstplan med
tillhérande riktlinjer f6r dagvattenhantering. I denna plan finns en langsiktig
helhet for hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. I férsta
hand ska dagvattenférdréjning ske pé allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flédesbelastning,
ska flédet begrinsas genom exempelvis fordréjning av dagvattnet. Stravan ska
vara att i forsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.

Parkeringsstrategi

En parkeringsstrategi godkindes av Kommunstyrelsen den 14 september 2021 §
148. Syftet med parkeringsstrategin dr att stodja Hoganis kommuns ambitioner
om ett hallbart, attraktivt och funktionellt trafiksystem f6r samtliga transportslag.
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For att parkeringsstrategin ska kunna tillimpas pa ritt sitt behover den anvindas
tillsammans med parkeringsnormen, som antogs av Kommunstyrelsen den 7
februari 2023 § 28.

Parkeringsnorm

Hoégands kommuns parkeringsnorm antogs av Kommunstyrelsen 7 februari 2023
§ 28. Parkeringsnormen anger en miniminiva fér hur manga parkeringsplatser som
ska anldggas for olika typer av bostider, skolor och forskolor. For verksamheter ar
utgangspunkten personaltithet. Det innebir att parkeringstalen (p-talen) i normen
kan ses som riktlinjer som kan anvindas i ett tidigt skede.

Parkeringsnormen stiller olika krav beroende pa vilken anvindning som féreslas
och avses nyttjas pa platsen. Enligt parkeringsnormen bor det for planomridet
finnas utrymme till cirka 4 parkeringsplatser vid anvindningen hotell. Vid
anvindningen flerbostadshus bor det totalt finnas plats till cirka 2
parkeringsplatser. Vid enbostadshus bor det finnas plats till 1,6 platser per bostad
vid gemensam parkering och 2 platser per bostad vid enskild parkering.
Parkeringsnormen prévas forst vid ny bygglovsansékan.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for kulturmiljovard enligt
3 kap. 6 § MB. I stillningstagandet for riksintresset uttrycks att tillkomst av ny
bebyggelse samt forindringar i befintlig bebyggelse och milj6 ska ske pa ett saidant
sitt att de inte skadar uttrycket f6r riksintresset.

Riksintresset uttrycker sig genom en kustmiljé och ett odlingslandskap som vuxit
fram ur det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan forhistorisk tid.
Landskapet ar variationsrikt med talrika bevarade fornlimningsmiljer.
Sockencentrum, bymiljoer, fiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket
strategiskt beldgen, fyrplats ar exempel pa fornlimningsmiljoer inom riksintresset.

Riksintresse

m Kulturrniliedrd
S
™~

>z

Skalg 1:320 000
rr o1 1 1 7T1]
0 15003000 £000

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kulturmiljovérden.
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Naturvard

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for naturvard enligt 3 kap.
§ 6 MB. Platsen dr intressant ur manga perspektiv, bland annat Kullabergs-horsten
och zonen mellan brick- och saltvatten. Dessa ger forutsittningar for ett artrikt
vixt- och djurliv. Omradet skyddas till stor del av de naturreservat som skapats i
omrédet, som kriver skotselplaner. Vidare kan riksintresset paverkas negativt av
upphérd jordbruk/bete, skogsplantering pa jordbruksmark, energiskogsodling,

Riksintresse
Naturverd

Skala 1:320 000
[ B B e e

0 18003000 5000 Meter

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse naturvard.

Friluftsliv

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap
§ 6 MB. Riksintresset for friluftsliv stracker sig 6ver hela Kullaberg och ner lings
strandlinjen mot Helsingborg. Det ar det virdefulla friluftslivet 1 dessa miljGer
som omfattas av riksintresset. Det dr viktigt att byggnation av ny bebyggelse sker
pé ett sitt som inte skadar friluftslivet. Riksintresset har reviderats och
kompletterats 20162017, med fokus pa behovet av titortsnira natur for
friluftsliv.

7

Riksinfresse

2] Friutstiv
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Skala 1:320 000
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Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse friluftsliv.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

Rorligt friluftsliv

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
4 kap § 2 MB. Virdeomdomet av riksintresset dr inte redovisat i lagen, vilket gjort
att kommunen gjort ett eget virdeomdome, som till stora delar kopplar an till
virdebeddmningen for riksintresset for friluftsliv (se ovan). Ovrig del av
virdebedémningen berdr inte planomradet.

Riksiniresse

[ ravigt filuthsliv
.
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Skala 1:320 000
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Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse friluftsliv.

Kustzon - Hogexploaterad kust

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB. Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer
brett bilte som ir riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sa
att allmédnhetens tillgang och tillginglighet till strandomradena inte paverkas
negativt. Kustzonen ar ocksa av riksintresse ur hacknings- och rastningssynpunkt
for fagel. Riksintresset ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett
sadant satt att omradena som dr sarskilt kinsliga for slitage, eller med hinsyn till
floran och faunan, skyddas sa att erforderlig hinsyn tas till naturvardsintressena.
Det finns undantagsbestimmelser i 1§ sista stycken MB som lyder
“Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller for utférandet av anlaggningar som behévs for
totalférsvaret.”.

Vid nyexploatering ska kommunen sikra retrittvigar for flora och fauna med
anledning av framtida férindring av strandlinjen, sikra omraden som riskerar
utsittas for Oversvimning och/eller erosion, samt sikra allminhetens
tillgdnglighet till friluftsliv, hav och kustnira natur.

18 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



Laga kraft-handling, KS/2023/1120 Planbeskrivning, detaljplan for
29 oktober 2025 Flundrarp 1:34, i Arild, H6gands kommun

7%
Riksiniresse
m kustzan

; l’ y: e
=i

Skala 1:320 000 ?//‘, \

0 15003000 &000 Mot A

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

Natura 2000

Planomradet ligger i ndra anslutning till ett Natura 2000 omrade for art- och
habitatdirektivet. Natura 2000 4r ett nitverk av omriaden som alla EU:s
medlemsstater ska bidra till att skapa enligt tva EG-direktiv, Habitatdirektivet
respektive Fageldirektivet. Syftet r att bidra till bevarandet av den biologiska
mangfalden inom EU genom att alla linderna tar ansvar for att sidkra sin del av det
gemensamma arvet i naturen.

73’4’!3%{(///5 (s
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Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse Natura 2000.

Skydd av omrdden och natur

Naturreservat

Planomradet berérs inte av omradesskyddet naturreservat enligt 7 kap 4-8 §§ MB.
Det finns flera naturreservat i planomradets omgivning: Skirets naturreservat,
Nabbens naturreservat samt Ostra Kullabergs naturreservat.
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Regionala planeringsunderiag

Kulturhistorisk vardefull miljo

Planomradet innefattas av bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram.

Skanelinjen - Per Albin-linjen

Skdnelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den sédra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.

Forsvarslinjen ar en unik foreteelse som tydligt visar Skane som gransprovins.
Samtliga virn ér viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.
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p» Beskrivning av detaljplanen

Planomré&dets I&ige och avgrénsning

Det aktuella planomradet ligger i centrala Arild, cirka 10 kilometer utanfor
Hoéganias centrum. Planomradet ligger lings Nedre Glarhallavigen i séder och
omfattar cirka 1 100 kvadratmeter.

Bild: Aktuellt planomride (i rotz) och Higands centrum (i blitt) i forballande till Hogands

kommuns utbredning.
40 -

Bild: Aktuells planomride i Arild.
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Markdgoférhdllanden
Det aktuella planomradet bestar av fastigheten Flundrarp 1:34. Fastigheten dgs av
privatperson.

Bild: Aktuell fastighet som ingar i p/anomrdez‘.

Sammanfattning av detaljplanen

Foreslagen detaljplan gor markanvindningen mer flexibel genom att befintliga
anvindningar for hotell och restaurang kompletteras med anvindning f6r bostad.
De egenskapsbestimmelser som anvinds i planen dr sa lingt som méjligt lika de
egenskapsbestimmelser som finns f6r omradet i gillande detaljplan ”Arilds
centrala del”. De syftar ocksa till att garantera anpassning till kulturmiljon.

Takvinkeln sitts till mellan 40 och 45 grader, vilket dr likt de takvinklar som finns
pa omgivande fastigheter. Takvinkelbestimmelserna mojliggor inredd vind, vilket
manga omkringligegande byggnader har.

En plushojd 6ver havet sitts fOr att garantera att byggnaden inte blir hogre dn en
viss punkt 6ver havet, +42,0 meter. I praktiken innebir plushéjden en byggnad pa
hogst cirka 7,5 meter i nockhdjd, en vanlig h6jd for en byggnad pa 1,5 vaning.
Prickad och kryssad mark innebir att byggritten f6r huvudbyggnad pa fastigheten
kommer att vara pa i stort sett samma plats som nuvarande byggnad.

Planen har fatt flera utformningsbestimmelser som garanterar att byggnation i
enlighet med detaljplanen blir i harmoni och samklang med 6vrig bebyggelse 1
Arilds kulturmilj6. Dessutom begrinsas andelen hardgjord mark, for att garantera
en fungerande dagvattenhantering inom planomradet.

Planférslaget innefattar:
e Anvindningsbestimmelser f6r hotell, restaurang och bostad.
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e Fgenskapsbestimmelser f6r hojd, utnyttjandegrad, takvinkel, utformning,
fastighetsstorlek, placering, utférande, lovplikt samt begransning av
markens anvindande.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen
ryms inom ramen for “titortsomrade”, ligger inom ett befintligt bostadsomrade
och har tillférts bestimmelser som sa lingt som mojligt harmoniserar med de
torhallanden som finns 1 omradet idag,.

Kvartersmark

Bostadsbebyggelse

Inom den foreslagna detaljplanen foreslas markanvandning for bostad, vilket
mojliggor att fastigheten kan anvindas som bostadsfastighet 1 framtiden.

Verksamheter och kommersiell service

I den foreslagna detaljplanen foreslis anvindning f6r hotell och restaurang, likt
den anvindning som finns i gillande detaljplan och pa platsen idag. Det mojliggor
att fastigheten kan fortsitta anvandas till hotell och restaurang.

Huvudbyggnader

Huvudbyggnader tillats pa planomradets sodra halva, likt befintlig tidigare
detaljplan. Huvudbyggnader far placeras 4 meter fran fastighetsgrinsen som
narmast.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader tillats pa i stort sett hela planomradet, med restriktion for
en zon nirmast Nedre Glarhallavigen i s6dra delen av planomradet. Hogsta
nockhdéjd f6r komplementbyggnad foreslas till 3,5 meter. Storsta byggnadsarea
foreslas till 45 kvadratmeter, vilket 4r den area tidigare géllande detaljplan tillater.
Komplementbyggnader maste inrymmas inom den generella storsta
byggnadsarean pa "hégst 17% av fastighetsarean, dock hégst 185 kvadratmeter”.
Komplementbygenader far placeras 1,5 meter fran fastighetsgrinsen som nirmast.

Parkering, utfarter och angoring

Parkering ska tillgodoses inom planomradet. Parkeringsnormen f6r Hoganis
kommun anger att det bor finnas plats till cirka fyra bilar vid anvindningen hotell.
Vid boende i enbostadshus bor det finnas 1,6 platser per bostad vid gemensam
parkering och 2 platser per bostad vid enskild parkering.

Utfart och ang6ring till fastigheten gérs via Nedre Glarhallavigen. Gatan dgs av
privatperson och omfattas av en gemensamhetsanliggning, som dock dr under
upphivande. Fastigheten Flundrarp 1:34 ingar i denna gemensamhetsanldggning.
Hoéganis kommun skéter och forvaltar vigen i dagsldget, genom avtal, men
kommer ta 6ver som huvudman f6r vigen nir upphivandet ar avslutat.
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Kulturhistorisk bebyggelse

Hela planomradet ingar 1 riksintresset kulturmiljévard. Detta har beaktats genom
att bland annat utformningsbestimmelser, takvinkel, nockhéjd och
exploateringsgrad 1 foreslagen detaljplan har anpassats och harmoniserats med
omgivande bebyggelse.

Riktlinjer for bebyggelsens utforande och utformning

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad sitts till 17% av fastighetsarean, dock
hogst 185 kvadratmeter. 185 kvadratmeter dr det exploateringstal som finns for
fastigheten idag. En procentbestimmelse anvinds for att tillskapa byggnader som
harmoniserar med omgivningen dven om fastigheten i framtiden skulle styckas av.
Inom exploateringsgraden ska bade huvudbyggnader och komplementbyggnader
inrymmas. Det innebir om en komplementbyggnad pa 45 kvadratmeter viljs, far
huvudbyggnaden som storst vara 140 kvadratmeter i ett scenario dir fastigheten
inte delas. Om fastigheten i framtiden delas sa far byggnadsarean hogst vara 17%
av fastighetsarean. Aven i detta fall ska bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader rymmas inom exploateringsgraden.

Takvinkeln sitts till mellan 40 och 45 grader. Detta mojliggdr att byggnadens vind
kan inredas. Gradintervallet ér likt de takvinklar som finns f6r manga andra
byggnader i planomradets omgivning.

Hogsta nockhdjd sitts till +42 meter 6ver angivet nollplan (meter 6ver havet). 1
praktiken innebir det att en hogsta nockh6jd pa cirka 7,5 meter tillats, vilket ar en
vanlig nockh6jd for en byggnad i 1,5 vaning. Bestimmelseformuleringen
garanterar att byggnaden inte blir hogre dn en viss punkt 6ver havet, for att inte
skapa olidgenhet for andra fastigheter i omgivningen. Tillsammans med
takvinkelbestimmelsen garanterar h6jdbestimmelsen att byggnader enligt
detaljplanen blir i harmoni med omgivande byggnader i Arild.

Suterringvaning tillats, for att gora det mojligt att pa ett rationellt sitt kunna
bebygga fastigheten som har stora topografiska variationer.

Utformningen begrinsas pa olika sitt for att garantera en byggnad som ir i
samklang med 6vrig bebyggelse 1 Arild. Fasader ska vara av puts eller trd i ljusa
nyanser. Takmaterial ska vara tegel i roda nyanser eller méjligtvis i graskala.
Mindre takkupor och frontespiser ir tillitet. Mycket sma takfonster ar tillatet.
Fonster 1 fasaden ska vara rektangulira, placerade pa hogkant med spr6js eller
mittpost och firger i samstimmighet med fasad.

llustrationer

Nedan illustrationer dr handritade skisser pd mojlig utveckling pa platsen med
detaljplanen som grund. Skisserna visar tvad olika scenarion — hdjning av nock pa
befintlig eller ny byggnad och nybyggnation pa tva avstyckade fastigheter.
Skisserna syftar framst till att visa hogsta nock i férhallande till omgivningen, och
darfor kan storleken pa och avstindet mellan byggnaderna vara nagot felaktig.
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Scenario 1 — hojning av taknock pa befintlig eller ny byggnad

Bilder: Referensbild till vinster (nutid). Uz‘vec,é/mg enligt scenario 1 // hager. Q’gs noc/yojd
+42,0 meter enligt denna detaljplan dr utmarkerat. Omgivande hijdpunkter dr ocksd
redovisade. 1y fran norr/ Skdlderviken.

A e T

Bilder: Referensbild til] vinster (nutid) och utveckling enligt scenario 1 til] hoger. 1y frin sydost.

A - o .
o ;" _‘~ & , =)

Bilder: Referensbild til] vinster (nutid). Umec,éjiﬂg e/zgt scenario 2 fill ébgen Uy fran
norr/ Skdlderviken.
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Skuggstudie

En skuggstudie har genomférts fOr att se skuggpaverkan pa omgivande fastigheter
vid detaljplanens genomférande. Skuggstudien utgar fran ett scenario dér nocken
pa huvudbyggnaden blir cirka fyra meter hogre dn idag, frin +38 meter 6ver havet
[~ (i dagslaget) dll +42

. meter 6ver havet. Det dr
den utveckling som
detaljplanen méjliggor.

I studien 6ver omriden
som 4r skuggade mer dn
2 timmar sammanlagt
0 mellan kl. 08.00-16.00,

{ gar det att se att

1 mars forandringen i skugga
| | Mer &n 2h i skugga mellan kl. 08-16 (sammanlagt) mellan 1 mars och 1

[ ] stérsta majliga ny byggnad (BYA+nockhdjd) april dr markant.
Skuggpaverkan vid
denna tid pa aret
paverkas bade av Arilds
lige pa norrsidan av
Kullaberg, samt den
byggda miljon i Arild.

Vidare visas tre
jamforande
skuggstudier 6ver
skuggforhallanden kl.
12.00 tre olika datum pa
aret (vardagjimning (20
mars), 1 april och
sommarsolstandet (21
juni)). I jimforelsen
visas befintlig
bebyggelse jimfért med
mojlig utveckling.
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Bilder: S kuggor vid sommarsolstand (21 juni).

Sammanfattningsvis visar skuggstudien att det kommer blir en férindring av
skuggor med anledning av utvecklingen enligt detaljplanen, men att férindringen
inte dr av betydande omfattning. Den visar ocksa att vid viktiga tidpunkter sisom
var och sommar kommer omgivande fastigheter inte att betydligt paverkas av
utvecklingen enligt detaljplanen.

Foreslagen teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Flundrarp 1:34 f6rs6rjs idag av kommunalt vatten och avlopp.
Eventuella lednings- eller markarbeten bekostas av exploatoren.
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Dagvattenhantering
Planomradet ligger cirka +30 meter 6ver havet, och har en h6jdférindring pa
cirka 10 meter inom planomradet.

Planomradet ligger inte inom kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.
Dagvattnet hanteras lokalt inom planomradet, sa kallat LOD, likt sd som
dagvattenhanteringen fungerar idag. Efter infiltration hamnar det pa lagpunkter i
planomradets omgivning. Recipient ar Skilderviken. Hardgoringen av marken
inom planomradet har begransats till 25 procent, for att garantera att dagvattnet
dven 1 framtiden kommer kunna hanteras pa samma sitt som idag. Till detta finns
en bestimmelse om att marklov krivs for hardgérande av mark, som garanterar
att hardgorandegraden f6ljs upp och kontrolleras.

Vdarme
Fjarrvirme finns ej inom eller intill planomradet.

Avfall och atervinning

Avfallshantering sker inom fastigheten. Renhallningsordningen f6r Hoganis
kommun ska f6ljas nir det giller framkomligheten f6r bade kirl och
renhéllningsfordon. Det ir dven viktigt att verksamheter arbetar utefter EU:s
avfallshierarki samt att avfallshantering utformas pa ett sadant sitt att den gynnar
en 6kad utsortering och avfallsminimering. Miljérum bor placeras sa backning inte
forekommer.

Atervinningsstationer ligger i Brunnby cirka tva kilometer séderut och Jonstorp
cirka nio kilometer Osterut.

Ovriga ledningar
Utbyggnaden av fibernitet inom Héganas kommun blev fardigt 2019. Inom
planomradet finns dirfér mojlighet att koppla in till fibernitet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av kvartersmark

0O, Hotell

Bestimmelsen anvinds for att planomradet ska kunna nyttjas till
hotellverksambhet, vilket dr tilldtet enligt tidigare detaljplan och ir en del
planomradets nuvarande anvandning. Syftet med bestimmelsen ir att nuvarande
verksamhet ska kunna fortsitta bedrivas.

C Restaurang

Bestimmelsen anvinds for att planomradet ska kunna nyttjas till
restaurangverksamhet, vilket ar tillatet enligt tidigare detaljplan och ir en del av
planomradets nuvarande anvandning. Syftet med bestimmelsen 4r att nuvarande
verksamhet ska kunna fortsitta bedrivas.

B Bostider
Bestimmelsen anvands for att mojliggora att fastigheten ocksa kan anvindas till
bostad, vilket dr syftet med detaljplanen.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Héjd pa byggnadsverk

h; +0,0 Hogsta tillatna nockhéjd f6r huvudbyggnad i meter 6ver
angivet nollplan.

Bestimmelsen avser nockh6jd 6ver angivet nollplan f6r byggnad. Det innebir 1

praktiken hojd 6ver havet. Bestimmelsen anvinds fOr att begransa hogsta

nockhojd och utformningen av bestimmelsen har valts for att garantera att

byggnaden inte blir hogre dn en viss punkt 6ver havet, oberoende hur byggnaden

placeras i landskapet. Begransningen har satts till en hjd som gér en byggnad

harmonisk med 6vriga byggnader i omridet. Byggnader inom planomradet kan

hogst bli cirka 7,5 meter upp till nock, en vanlig nockh6jd f6r byggnader i 1,5

vaning. Bestimmelsen garanterar att byggnation blir 1 enlighet med omgivande

byggnader och kulturmiljén, vilket ar syftet med detaljplanen.

h; 0,0 Hogsta tillatna nockhéjd f6r komplementbyggnad i
meter.

Hogsta nockhéjd foreslas till 3,5 meter, som utgor skilig hojd for

komplementbyggnad. Observera att denna bestimmelse inte mits Gver angivet

nollplan, som den tidigare h;, utan frain medelmarknivan invid byggnaden.

Utnyttjandegrad

e 17 Storsta tillaitna byggnadsarea 4r 17% av fastighetsarean
dock storst 185 kvadratmeter.

Bestimmelsen anvinds for att anpassa planbestimmelserna till nuvarande

férhallanden, gbra byggnader i harmoni med 6vriga byggnader i omradet samt

mojliggdra byggnation pa ett sitt som ér lampligt med hansyn till ndrmiljén. Inom

denna bestimmelse ingar huvudbyggnad och komplementbyggnader.
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e:45 Storsta tillatna byggnadsarea f6r komplementbyggnad éar
45 kvadratmeter per fastighet.

Byggnadsarean f6r komplementbyggnad begrinsas till 45 kvadratmeter per

fastighet, fOr att anpassa planbestimmelserna efter nuvarande férhallanden. Area

tor komplementbyggnad ska rymmas inom den byggnadsarea som anges i e;.

Placering

p: Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrins.

Bestimmelsen anvands for att skapa ett respektavstand till omgivande fastigheter

och garanterar att skétsel och férvaltning av byggnaden kan ske fran den egna

fastigheten.

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins.
Bestimmelsen anvinds for att skapa ett respektavstand till omgivande fastigheter.

Begransning av markens utnytfjande
Prickad mark  Marken far inte fé6rses med byggnad.

Pa prickad mark far byggnad inte placeras. Prickmarken har i detaljplanen anvints
for att skapa ett respektavstand till gatan Nedre Glarhallavigen, séder om
planomradet samt for att skapa ett limpligt gaturum som harmoniserar med
byggnads- och gatustrukturen i omgivningen. Det garanterar ocksa att skotsel och
torvaltning av byggnaden kan ske frin den egna fastigheten.

Kryssad mark  Marken far endast férses med komplementbyggnad.

F+ +

I
Fo+ o+ o+

Pa kryssad mark far endast komplementbyggnad placeras. Kryssmarken anvinds
for att begransa var huvudbyggnad far placeras, men samtidigt Sppna upp for en
mer fri placering av komplementbyggnader. Kryssmarken i denna detaljplan f6ljer
till stora delar den utbredning som finns i tidigare detaljplan. Kryssmarken har
anvints fOr att anpassa detaljplanen efter nuvarande férhallanden, samt skapa
respektavstand till omgivande fastigheter.

Takvinkel

01 Storsta tillatna takvinkel for huvudbyggnad i grader.
Bestimmelsen siitts till storst 45 grader och motiveras av att det dr en takvinkel
som ér vanligt férekommande i planomradets omgivning och garanterar att
byggnation blir i enlighet med omgivningen och kulturmiljon pa platsen, vilket
ocksa ett av syftena med detaljplanen. Takvinkeln mojligg6r inredd vind.

02 Minsta tilldtna takvinkel for huvudbyggnad i grader.
Bestimmelsen sitts till minst 40 grader och motiveras av att det dr en takvinkel
som dr vanligt férekommande i planomradets omgivning och garanterar att
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byggnation blir i enlighet med omgivningen och kulturmiljén pa platsen, vilket
ocksa ett av syftena med detaljplanen.

Utférande

b1 Hogst 25 procent av fastighetsytan fiar hardgéras.
Bestimmelsen motiveras av att hanteringen av dagvatten ska fungera liknande
som idag. Hardgoring ska i denna detaljplan tolkas som en titt, icke-
genomslappligt material, till exempel asfalt eller en byggnad. Eftersom grus och
liknade material slipper igenom vatten, ska det inte i denna detaljplan tolkas som
ett material som innebidr hardgoring.

Utformning

fi Suterringvaning far finnas.

Bestimmelsen motiveras av att det topografiska landskap som planomradet
befinner sig inom gor att suterringvaning kan vara limpligt och effektivt
utnyttjande av marken.

f, Huvudbyggnad ska uppforas friliggande.

Bestimmelsen anvinds for att garantera att utformningen pa byggnader inom
planomradet 1 harmoni med kulturmiljon pa platsen, vilket ér ett av syftena med
detaljplanen.

f; Tak ska vara av tegel i r6da nyanser eller méjligtvis i
graskala.

Bestimmelsen garanterar att byggnation blir i harmoni med omgivande byggnader

och kulturmiljén pa platsen, vilket dr ett av syftena med detaljplanen.

f, Fasader ska vara av tri eller puts i ljusa nyanser.
Bestimmelsen garanterar att byggnation blir i harmoni med omgivande byggnader
och kulturmiljén pa platsen, vilket dr ett av syftena med detaljplanen.

fs Mindre takkupor och frontespiser ir tillatet.
Bestimmelsen garanterar att byggnation blir i harmoni med omgivande byggnader
och kulturmiljén pa platsen, vilket dr ett av syftena med detaljplanen.

fs Mycket sma takfonster ar tillatet.
Bestimmelsen garanterar att byggnation blir i harmoni med omgivande byggnader
och kulturmiljén pa platsen, vilket dr ett av syftena med detaljplanen.

f; Fonster i fasader ska vara rektangulira, placerade pa
hogkant med spréjs eller mittpost fargade i
samstimmighet med fasad.

Bestimmelsen garanterar att byggnation blir i harmoni med omgivande byggnader

och kulturmiljén pa platsen, vilket dr ett av syftena med detaljplanen.
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fs Radande férhallande far gilla. Om befintlig byggnad
eventuellt brinner ned, rivs, det gors en storre
ombyggnation, eller vid nybyggnation maste dock
byggnation ske enligt 6vriga bestimmelser i denna
detaljplan.
Bestimmelsen motiveras av att detaljplanen gor att vissa befintliga forhallanden
inte lingre tillits. Detta kommer fran att befintlig byggnad avviker fran
kulturmiljon samtidigt som anpassning till kulturmiljon garanteras i denna
detaljplan. Bestimmelsen tillater att dessa befintliga férhallanden far finnas kvar
efter detaljplanen fatt laga kraft. Om befintlig byggnad eventuellt brinner ned, rivs
det gors en storre ombyggnation, eller vid nybyggnation maste dock byggnation
ske enligt 6vriga bestimmelser i denna detaljplan.

b

Fastighetsstorlek

d; 500 Minsta tillatna fastighetsstorlek i kvadratmeter.
Bestimmelsen innebir att fastigheten kan delas till tva mindre fastigheter. 500
kvadratmeter som minsta mojliga fastighetsstorlek dr en storlek som férekommer
1 planomradets omgivning.

Andrad lovplikt

a Marklov krivs f6r hardgérande av mark.

Bestimmelsen anvinds for att garantera att bestimmelsen b; om hardgérande av
mark efterfdljs och kontrolleras. Hardgoring ska 1 denna detaljplan tolkas som ett
tatt, icke-genomslippligt material, till exempel asfalt eller en byggnad. Eftersom
grus och liknade material slipper igenom vatten, ska det inte 1 denna detaljplan
tolkas som ett material som innebdr hiardgoring.

a; Bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgirder enligt 9
kap. 4a§ och 9 kap. 4b§ PBL.

Bestimmelsen motiveras av att planomradet finns i en kinslig kulturmilj6 dir det

ar viktigt att byggnation kontrolleras for att virna kulturmiljon, vilket ocksa dr

syftet med detaljplanen. Bestimmelsen anvinds med 4 kap. 15§ PBL som stod.
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Detaljplanens genomforande

Genomforandetid

Genomforandetid

Detaljplanens genomfoérandetid dr 10 ar (120 manader) fran den dag planen far
laga kraft. Vald genomfoérandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.
Inom genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen. Genomforandetid innebar inte att detaljplanen maste
genomféras inom den uppsatta tiden.

Organisatoriska frdgor
Tidsplan
Malsittning ar att detaljplanen ska antas omkring oktober 2025.

Ansvarsfordelning

Allmint VA-nit Héganids kommun
El och fiber Hoéganis Energi
Tele Skanova
Kvartersmark Berorda markagare

Vatten och avlopp ingar i Héganis kommuns verksamhetsomrade. Dagvatten
hanteras lokalt pa den egna tomten (LOD — lokalt omhindertagande av
dagvatten).

Exploatoren ska kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnatet fOr strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark for
markering av férekommande kablar.

Markigaren bekostar alla anldggningsarbeten nédvindiga f6r genomforande av
detaljplanen.

Regler och tillstand
Utokad lovplikt giller f6r bygglovsbefriade atgirder enligt 9 kap. §4a och §4b
PBL. Det innebir att dessa inte lingre ar bygglovsbefriade utan kriver bygglov.

Utokad lovplikt f6r marklov giller f6r hardgoring av mark. Hardgoring ska i
denna detaljplan tolkas som ett titt, icke-genomslappligt material, till exempel
asfalt eller en byggnad. Eftersom grus och liknade material slipper igenom vatten,
ska det inte 1 denna detaljplan tolkas som ett material som innebdr hardgbring.

Renhdlining
Renhallningsordningen f6r Hogands kommun ska f6ljas nir det giller
framkomligheten f6r bade kirl och renhallningsfordon.
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Fastighetsrattsliga genomférandefrégor
Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Rattigheter
Omrédet ber6rs inte av ndgra servitut.

Ekonomiska frédgor

Planavtal och planavgift
Detaljplanen bekostas genom plankostnad for fastighetsagaren, som tas ut i
samband med samrad och antagande av detaljplanen.

Fastighetsbildningskostnader
Vid eventuell fastighetsbildning anséker och bekostar exploatoren forrittning.

Drift vatten och avlopp
Vatten och avlopp drivs av Hégands kommun.
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

Undersdkning om betydande miljidpdverkan

Undersokning

Bestimmelserna i PBL. om miljébedémning syftar till att integrera miljéaspekter i
planen, sa att en hadllbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och
miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en undersékning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planfoérslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i1 6 kap. MB och 1 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohinsyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor inte 1
en miljdbedémning enligt 6 kap. MB.

Riksintressen

Riksintresse for hogexploaterad kust - kustzon

Planférslaget bedoms inte ligga inom de undantagsbestimmelser som finns i 1§
sista stycket MB, da Arild dr en titort men inte har grundliggande service.
Kommunen anser dock att riksintresset f6r hogexploaterad kust inte paverkas av
detaljplanens genomférande. Detta motiveras av att tomten redan ar
ianspraktagen och bebyged vilket gor att naturvirdena inom planomradet bedéms
som fa. Férindringen av byggritten bedéms rymmas inom den del av
planomradet som redan dr hardgjord. Detaljplanen mojliggor att tvd nya
fastigheter kan bildas, vilket dock inte anses paverka riksintresset eftersom den
totala byggritten vid ett sadant scenario inte blir storre 4n idag.

Riksintresse for kulturmiljo

Arild dr en gammal ort, hir finns hamn sedan langt tillbaka och byns huvudsakliga
sysselsittning var under ling tid fiske. Bebyggelsen dr placerad i en sluttning ner
mot havet. Nere vid hamnen finns vilbevarade fiskarlingor fran senare delen av
1800-talet. Langre upp i sluttningen finns kaptensvillor och andra bostadshus fran
forra sekelskiftet. Nar badturismen i boérjan av 1900-talet kom till Arild byggdes
hotellbyggnader och lite lingre upp finns i sluttningen och aven villor fran olika
delar av 1900-talet. Osterut i byn finns villor av suterring-typ frin 1990-talet. I
nutid har Arild vuxit med ny villabebyggelse uppe pa kronet av sluttningen. Arild
har stort bevarandevirde som kulturmilj6. Den befintliga detaljplanen visar tydligt
pa detta.
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Aktuell fastighet gransar till det 1 den befintliga detaljplanen utpekade omradet
med stort bevarandevirde. Den ér beldgen alldeles ovanfor en dldre fastighet med
en hotellbyggnad. Byggnaden pa fastigheten ar en enplansbyggnad som anvinds
som annex till hotellbyggnaden nedanfor. Det ir en enplansbyggnad med en
takvinkel pa cirka 20 grader som avviker volymmassigt i omradet som annars
bestir av en och en halvplans byggnader med takvinklar mellan 40—45 grader.

Att 1 planforslaget tillata andrad anviandning till bostad och att tillata takvinkel
mellan 40—45 grader ir inget som anses paverka kulturmiljon i ndromradet
negativt. Vid framtida om-, ny- eller tillbyggnation krivs varsamhet och
anpassning till platsen i bygglovsskedet.

Ovriga riksintressen
Opvriga riksintressen bedéms inte paverkas av den féreslagna detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Luft vtomhus

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap. MB giller for sex typer av
damnen i luft. Dessa ir kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10),
bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har
kontinuerligt genomfoért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Hoganis
centralort vad giller kvavedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag
inga mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som
generellt legat lingt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att
anta att dessa varden dndrats patagligt sedan senast utford matning. Tidigare
kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och
svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred normvirdena. De
virden som uppmits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela
kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomrade.

Vatten

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att
paverkas negativt av planforslagets genomférande. Recipienten ar Skilderviken (se
viss.se) och dess ekologiska status bedoms som god. Kemiska statusen wppndr ¢ god.

Buller

Det finns en férordning till MB, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Sammantaget bedoms inte planférslagets genomférande
paverkas negativt av buller eller paverka bullernivaerna 1 omradet.

Nationella miljomal

All samhillsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljon och kan darfor anses att pa nagot sitt alltid berora
miljémalen. I undersékningen om betydande miljépaverkan tas miljomalen i
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beaktande och en bedémning gors om planforslagets sammanlagda paverkan pa
miljomalen utgbr negativ paverkan pa dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljomal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

Klimatférandringar

Okade havsnivaer

I Hoganas kommuns Klimat PM (beslutat av Kommunstyrelsen 24 januari 2012 §
7) redovisas att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En
h6jd medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment
och i utfyllnadsomraden. D4 planomradet ligger cirka +35 meter 6ver havet
bedoms risken for Gversvimning inom planomradet som lag.

Sociala konsekvenser

Bostadspolitiska mal

Planférslaget bedéms bidra positivt till Hogands kommuns bostadspolitiska mal
om ett Okat antal bostider i kommunen.

Fritid och folkhalsa

Planférslaget kan antas ha en viss positiv effekt pa folkhalsan, motiverat utifran
det nirliggande ldget till virdefulla rekreationsmiljder med exempelvis
vandringsleder som Skédneleden.

Service

Planférslaget mojligedr bostadsutveckling pa fastigheten. Beroende pa hur detta
gors tillkommer mer eller mindre servicebehov 1 Arild, men ocksa mer eller
mindre serviceunderlag. Dock dr utvecklingen liten, vilket gor att paverkan pa
service oavsett hur detta genomférs kan anses liten.

Planférslaget paverkas dock till viss del negativt av det ndgot utanforliggande
liget, med relativt linga avstand till n6dvindig service sasom skolor,
dagligvaruhandel och vard. Emellertid kan ett storre serviceunderlag skapas i
Arild, vilket skapar storre forutsittningar for etablerandet av kommersiell service i
niaromradet.

Tillganglighet

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet enligt PBL, plan- och
byggforordningen (2011:338) PBF och Boverkets byggregler BBR i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
ddrmed vid kommande bygglovsprévning.
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Konsekvenser pd infrastruktur
Trafik

Planférslaget bedoms inte paverka trafikmangden eller vignatet markbart.

Gang- och cykeltrafik
Planférslaget bedéms inte paverka gang- och cykeltrafiken i omradet mirkbart.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for Hogandas kommun

Hoéganis kommun far en inkomst i samband med detaljplanearbetet. I 6vrigt
medf6r planforslaget inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Konsekvenser for fastighetsagare for Flundrarp 1:34
Fastighetsagaren far en utgift i samband med detaljplanearbetet, samt for
eventuella fastighetsbildningskostnader.
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