=~ lngpny] INRIKESDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 1
: 1996~09-19 In96/998/PL

(M94/5157/9}

NORRTALJE -
Stacse.
Norrtdlje kommun fac
Box 807 . 1855 -10- 03
761 28 NORRTALJE

Diarisnumme

(ST AR

8‘8/ 62/-04)} 3/3

Overklagande 1 fraga om detaljplan £8r del av
kvarteret Odlan m.m. i Norrtdlije kommun

1 pilaga

Regeringens beslut

.Regeringen avslir &éverklagandena.

Arendet

Kdmmunfullméktige i Norrtdalje kommun beslutadé den
27 juni 1994 att anta detaljplan fér del av kvarteret

6dlan m.m., i kommunen .

Sedan kommunfullmiktiges beslut &verklagats beslutade
Linsstyrelsen 1 Stockholms l&n den 20 oktober 1994
dels att avvisa Sverklaganden av Barbro Rydell och
Britt Hermanson, dels att avsld dvriga éverklaganden,

se bilagan.

Gésta Rydell, Anette Holgersson och Johnny Martins-
‘ gon, Britt Hermanson och Harry Hermanson samt Rolf
Wirback, Kerstin Carlsson och Ingegerd Johansson har
dverklagat lénsstyrelsens beslut. De vidhdller i
huvudsak vad de tidigare har anfdrt. De papekar sér-
gkilt att nuvarande verksamhet pa O0dlan 1 medfér
stora stérningar £6r de omkringboende och att en
utékning av verksamheten skulle medfdéra ytterligare
stédrningar, bl.a. fradn 6kad trafik. Britt Hermanson
yrkar att hennes dvexrklagande tas upp till prévning.

Boverket har yttrat sig i drendet den 25 juni 1996,
Verket anfdér att det allmdnna intresset och pensio-
natsidgarens enskilda intresse av att utvidga verk-
samheten far anses dverviga de ndrboendes intresse av
att bibehdlla nuvdrande férhallanden och férhindra
utbyggnaden. Verket fdérutsdtter emellertid att &dgarna
stdller sig miljé- och hdlsoskyddsnidmndens férelidg-
gande den 16 december 1992 att bedriva verksamheten
g4 att den inte alstrar ljudnivder som &verskrider
rekommenderade utomhusriktvdrden till efterréttelse
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samt att byggnadsndmnden vid sin prdvning noga be-
aktar den tillkommande bebyggelsens ndrmare lokali-
gering och utformning och darvid sdrskilt beaktar
insyns- och bullerfrigorna samt kulturvirdena pa

platsen.

Klagandena har didrefter kommit in med en skrivelse.

Skdlen fér regeringens beslut

Regeringen finner att det inte framkommit ndgot som
visar att lénsstyrelsens beslut att avvisa Britt
Hermansons éverklagande inte &r riktigt. Hennes dver-
klagande till regeringen bdr darfér avslas.

vid prévningen i sak av 8vriga Overklaganden finnexr
regeringen med hiénsyn bl.a. till Boverkets yttrande
att detaljplanen i sig inte kan anses medfdra sadana
oldgenheter f&r klagandena att planen inte kan god-
tas. Det har inte heller i &vrigt framkommit sddana
omstédndigheter som utgdér tillridckliga skal att upp-
hiva beslutet att anta planen. Overklagandena bér
dirfdr avelds. Det ankommer pa miljé- och hélso-
skyddsnidmnden i kommunen att utdva tillsyn &ver att
verksamheten vid pensionatet och restaurangen inte
‘medfér sddana stérningar £6r ndrboende som inte kan

godtas.

Pdxegeringens vignar

-

G
Lena Kallberg }/

Kopia till

Boverket
ldnsstyrelsen (handlingar &tersé&nds) .
Gésta Rydell, Granparksgatan 5, 761 40 NORRTALJE
Anette Holgersson och Johnny Martinsson,
Granparksgatan 3, 761 40 NORRTALJE
Britt Hermanson, Fredmansgatan 11, 3 tr,
118 47 STOCKHOLM
Harry Hermanson, Fredmansgatan 11, 118 47 STOCKHOLM
Rolf Wirback, Gustaf Adolfs vidg 4 A, ‘
761 40 NORRTALJE s
Kerstin Carlsson, Gustaf Adolfs vdg 4 B,
761 40 NORRTALJE
Dddsboet efter Ingegerd Johansson, c/o Kerstin
Carlsson, Gustaf Adolfs vdg 4 B, 761 40 NORRTALJE
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rek + mb (samtliga)
Ingegerd Johansson
Gustaf Adolfs vig 4 C
761 40 NORRTALJE

Gésta Rydell
Granparksgatan 5
761 40 NORRTALJE

Barbro Rydell
adress som ovan

Rolf Wirback
Gustaf Adolfs vig 4 A
761 40 NORRTALJE

GunilTa Wirback
adress som ovan

Kerstin Carlsson
Gustaf Adolfs vig 48
761 40 NORRTALJE

Johnny Martinsson
Granparksgatan 3
761 40 NORRTALJE

Annette Holgersson
adress - som ovan

Harry Hermansson
Frednansgatan 11, 3 tr
118 47 STOCKHOLM

B, itt Hermansson
adress som ovan

Overklagande av beslut av kommunfullmiktige i Norrt4lje
kommun att anta detaljplan fér del av kvarteret Odlan m.m.
j_Norrtdlje stad

BESLUT

Lansstyrelsen avvisar dverklagandena av Barbro Rydel1 och
Britt Hermansson.
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BESLUT 2

Datum Beteckning

1994-10-20 - 2024-94-23580
2024-94-24491
2024-94-24500
2024-94-24504
2024-94-24515
2024-94-24517

Linsstyrelsen avslar dvriga overklaganden och faststéller
med stdd av 13 kap 8 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL,
det dverklagade beslutet.

I fortydligande syfte antecknar Linsstyrelsen, att "I"
under rubrikerna "Pianbestimmelser. Utformning" pid detalj-
planekartan ratteligen skall vara "II".

OVERKLAGAT BESLUT

Kommunfullmiktige i Norrtdlje kommun antog i beslut den 27
juni 1994, § 162, detaljplan fér del av kvarteret Odlan
m.m. 1 Norrtilje stad, Kvarteret ingdr tidigare i stads-
plan faststdlld ar 1974. 1974 &rs plan medger endast be-
byggelse for bostadsindamd]l med friliggande hus i en van-
ing. Den dverklagade detaljplanen innebdr bl.a. att
fastigheterna Odlan 1 och 2 far tas i ansprdk fér pﬁnsio-
natsdndamil. Stérsta ti11atna byggnadsarea &r 800 m® och
hégst 28 gistrum til1lits. Byggnader far uppfdéras i hbgst
tvi vaningar. Del av Granparken Sster om Gjuterivigen féar
tas i ansprik for parkeringsdndamal. Endringen omfattar
dven en justering av Granparksgatan och férgdrdsmark i
kvarteret Gjutaren vid Granparksgatans vindplan.

OVERKLAGANDENA

Ingegerd Johansson (Udlan 4), Barbro och G8sta Rydell
(Bd1an 9), Ro1f och Gunilla Wirback (Odlan 16), Johnny
Martinsson och Annette Holgersson ((dlan 10), Harry och
8ritt Hermansson (Odlan 14) samt Kerstin Carlsson (Odlan
15) har dverklagat beslutet.

Klagandena anfér 1 huvudsak fé1jande. Av kommunfullmiktige
antaget planférslag innebdr att omrddets karaktdr av
villaomrade kommer att fdrdndras. Exploateringen av
fastigheten blir alltfor kraftig och en utdkning av verk-
samheten med ytterligare 14 biddar kommer att fdrsdmra
boendemiljon. En utdkad verksamhet kommer att medféra
bullerstérningar frin pensionatet och trafiken till och
frin detta samt parkeringsproblem. Om pensionatet behéver
utvidga sin verksamhet sd bor denna flyttas till niagot .
annat, mindre stérningskdnsligt omride. Parkeringsomradet
§ster om Gjuterivigen kommer att hindra minniskor fran att
ta sig in i Granparken. Justeringen av Granparksgatan
innebir att mark tas i ansprdk som behdvs fér trottoar,
vilket de motsitter sig. Carlsson, Martinsson och Holgers-
son framhiller sdrskilt risken fér stdorande insyn mot

deras fastigheter. Martinsson och Holgersson kan inte
acceptera att ndgon bebyggelse placeras nirmare deras

fstra tomtgrins &n 4,5 meter. Johansson anser att hdnsyn
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inte tagits til1 markhéjdskillnader 1 fdrhdllande till
hennes fastighet ndr man til1ater tvavdningshushus. Klag-
andena anser gven att planen &r inaktuell och borde ha
uppdaterats. Bl.a. har SL:s servicebuss numera sin vdnd-
plats vid det planerade parkeringscmrddet. Byggnadsndmnden
borde ha sdnt en skrivelse t111 dem med information om att
planférslaget skulle privas av kommunfullmdktige vid
sammantridet den 27 juni 1994 och man borde ha gett dem
skilig tid att yttra sig innan fullniktiges sammantréde.
Gdsta Rydell och Rolf Wirback pdstdr att de inte delgivits
det reviderade. forslaget ti11 detaljplan "pa annat sdtt dn
dvriga kommuninnevanare." Harry och Britt Hermansson anser
att kommunfullmiktiges beslutsunderlag dr bristfd1ligt och
efterlyser bl.a. en miljokonsekvensutredning och en
trafik- och parkeringsutredning.

MOTIVERING

Barbro Rydell och Britt Hermansson har inte senast under
utstiliningstiden skriftligen framfért synpunkter pd for-
slaget till detaljplan. Deras 8verklaganden skall ddrfér
avvisas med sttd av 13 kap 5 § forsta stycket PBL.

1 5 kap PBL finns bestdmmelser om ftrfarandet vid antagan-
det av detaljplan. Bestdmmelserna innebdr bl.a. att samrdd
skall ske med dgare av fastigheter som berdrs av férslaget
samt att forslaget skall stdllas ut under viss tid. Av
handlingarna i drendet framgdr att samrdd och utstdllining
skett pd sdtt som foreskrivs i1 PBL. Byggnadsnimndens ut-
14tande efter utstdllning daterat den 10 juni 1991,
kompletterat den 1 juli 1991, har enligt sdndlista sints
ti11 de klagande fér kdnnedom. I séndlistan finns dven
Gosta Rydell och Rolf Wirback medtagna. I utlitandets
slutliga sammanfattning foresids att Gdlan 10 utgdr, att |
ti11farten till pensionatets parkering flyttas till Gjute-
rivigen samt att totala antalet gidstrum begrdnsas till 28
stycken. I kompletteringsutldtandet anges att "det kan
vara virdefullt miljomissigt och arkitektoniskt att dven
nybyggnaden kan uppféras { tvd viningar. (Om den mdjiig-
heten viljs kan planldsningen utformas sd att rumsfénster
vinds mot girden utan insynsstdrningar for grannar)."
Antaget planftrsiag innefattar de #ndringar som foreslag-
its i den slutliga sammanfattningen. Liksom i det utstédll-
da planfbrslaget fir byggnader uppftras i tva vaningar.
Linsstyrelsen bedémer att férslaget inte dndrats sd
visentligt efter utstdlIningen att ny utstdllning borde ha
skett. Byggnadsnimnden har. sdledes uppfyl1t sin kommunika-
tionsplikt enligt PBL gentemot sdvdl Rydell och” Wirback
som dvriga klagande. Harutsver noteras att Wirback efter -
utstiliningstiden inkommit med synpunkter vilka bembtts av

Miamenat! - dian t9a4-10-24
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stadsbyggnadskontoret i tjdnsteyttrande till byggnadsnimn-
den den 7 maj 1992.

Planférslaget var utstdlit under tiden 1990-10-02--10-23
och har direfter hdallits vilande 1 avvaktan pd dverens-
kommelser om avtal i genomfbérandefridgor. Eftersom PBL inte
innehdller krav pd att ett planfirslag skall antas inom
viss tid efter avslutat planarbete, strider ett sidant
férfarande inte mot PBL. Denna beddmning gdller &ven med
beaktande av att betydligt mer 4n tre dr gitt mellan av-

‘stutat utstd1Iningsférfarande och antagandebeslutet. Som

framgdr ovan har ndgon skyldighet ftr byggnadsnimnden att
dter st&11a ut planférsiaget och bereda berdrda grannar
tillfille att yttra sig inte férelegat.

Enligt PBL dr det i fdrsta hand kommunen som beslutar om
markanvdndning och byggande. Linsstyrelsen kan vid &ver-
klagande av enskilda endast prdéva fragor som rér de klag-

andes enskilda intressen. Nagon prévning av motstdende

allmdnna intressen forutsitts inte ske vid prévningen.

Linsstyrelsen - som inhdmtat att pensionatsverksamhet
bedrivits pa platsen i stort sedan senaste sekelskifte -
bedtmer att planen trots den 1dnga tid som gitt sedan
planarbetet avslutades inte dr inaktuell. Kommunfullmikt-
iges beslutsunderlag fir anses vara til1Trdckligt, dven vad
avser méjligheterna att beddma planens Timplighet frin
miljdsynpunkt. Den byagrdtt och utdkning av befintlig
pensionatsverksamhet som medges i planen kan godtas frin
sdvdl allmdn synpunkt som med hdnsyn ti11 risken fér stér-
ningar for omgivningen. Det fadr forutsdttas att byggnader
pd Odlan 1 och 2 uppfors med material som ger tillfreds-
std1lande bullerddmpning och att verksamheten bedrivs med
stort hdnsynstagande till de omkringboende. Det far Hven
erinras om att kommunens Mi1jbé- och hdlsoskyddsnimnd om sd
erfordras kan meddela fOreskrifter om dppethdilande m.m.
Placering och utformning av nya byggnader prévas i bygg-
lov. Linsstyrelsen noterar dock att placeringsméjlighater-
na begrdnsas av att en zon 1dngs de tva fastigheternas
grdnser dr punktprickad och inte fir bebyggas. L4ngs gri-
nsen mot Odlan 10 &r den punktprickade marken nigot mer &n
fem meter bred. Féreslaget parkeringsomridde dster om
Gjuterivdgen kan rymma 54 bilplatser vilket fir anses
tdcka pensionatets behov. Det relativt begrinsade ian-
spraktagande av tidigare parkmark foér parkeringsdndamil
som det hdr dr frdga om kan inte anses paverka fér-
hallandena pd klagandenas fastigheter eller vara olédmpligt
fran allmén synpunkt. Inte heller i dvrigt har planen
sadan negativ inverkan pa klagandenas fiorhallanden att den
inte kan godtas. Mot bakgrund av det anfdérda skall éver-

klagandena avslas. -
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Det har dven yrkats att Linsstyrelsen skall priva avtal om
markéver1itelse mellan pensionatets dgare och kommunen.
Linsstyrelsen kan dock lagligen inte prova frigor som rir
en kommuns ekoncmiska forhdlianden av denna art.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut ‘kan éverklagas hos regeringen (Miljd- och
naturresursdepartementet) enligt bilaga.

1 beslutet har deltagit firste ldnsassessorn Per Evaeus,
beslutande, byrddirektdren Claes Halling samt ldns-

. assessoEn Hans Trapp, fodredragande.

‘%@t,‘v’—/:f"_‘-&/y’""‘

Per Evaeus
Hans Trapp

Kopia till
akten
bynd
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