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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har tagits fram for att tillgodose den stora efterfra gan {)é bostader och AB
Gislavedshus 6nskemal om byggnation. Byggstart beraknas til] véren 1990.

AB Gislavedshus kommer att uppfora 52 hyreslagenheter samt en forskola med 3
avdelningar | kv. Kristallen. Bebyggelsen utférs i form av flerfamiljshus i 2
vaningar.

I kv. Korallen kommer HSB att uppfora ett 60-tal bostadsréttslagenheter.
Bebyggelsen utférs som grupphusi1-2 vaningar.

Exploateringen utgér avslutningen p& Henjaomradets etapp III. Hela
utbyggnaden sker i orérd skogsmark.

¢~  PLANDATA

Lige

Omradet ligger i nordéstra delen av Gislaved ca 2 kilometer fran centrum. Det
avgransas 1 soder av Malmbicken, i 6ster av kv, Barnstenen och Granaten, i norr
av en kraftledning och i vaster av ett skogsomrade.

Yia )
Planen omfattar en yta pédca 8 ha.

Markégoférhallanden

Markagoférhallanden i omradet framgar av bifogad fastighetsférteckning med
tillhérande karta. De fastigheter som upptas i forteckningen anses berérda av
detaljplane forslaget. Planomradet agsisin helhet av Gislaveds kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

En kommunomfattande oversiktsplan for Gislaveds kommun ar nu ute pd samrid
fram till 16 oktober 1989. Fér Gislaveds tatort géaller den fordjupade oversikts-

planen antagen 1989-02-23. T planen har omrédet avsatts for bostadsdndamal
med barnstuga.

BOSTADER

Henja Ill och IV
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Detaljplaner

Tidigare gillande stadsplan faststalld 1980-09-24 upphavdes av byggnads-
namnden 1988-11-23. .

P]yanprogram, 6vriga kommunala beslut

Planprogram har ej gjorts. Forslaget bygger pa den dispositionsplan som Ingéar i
oversiktsplanen antagen 1989-02-23.

Byggnadsnamnden beslutade 1989-01-10 att uppratta detaljplan for kv.

Kristallen. 1989-08-30 beslutades att uppratta detaljplan for bade kv. Kristallen
och Korallen.

Eftersom omradet finns beskrivet i den fordjupade éversiktsplanen for Gislaveds
tatort och samradskretsen ar begransad har byggnadsnamnden beslutat att
planen handliaggs som enkel plan. Enkelt planforfarande innebir att
utstdllningen ersitts med underrittelse direkt till samrédskretsen samt att

kungorelseforforandet begransas. Det innebar ocksé att planen kommer att antas
avbyggnadsnamnden.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Terrangen bestdr av jamn och relativt plan skogsmark. Skogen domineras i séder
av ett gallringsmoget tallbestdnd. Tallen Star tatt och undervegetationen av
halvstor bjérk och ek skulle gynnas av en gallring. I norr 4r skogen mera
varierad. Tallen dominerar men dar finns ett stort inslag av bide gran och
lovtrad. Vegetationen har goda forutsdttningar for att sparas.

Markvegetationen ar dock kanslig for upprepat slitage. Om markvegetationen
férsvinner eroderar den underliggande jorden mycket latt. Naturmarksytor som
kommer att utnyttjas intensivt bor darfor besds med slitstarkt gras. Géangstrak
och stigar kan forstarkas med t ex bark.

Geotekniska forhallanden

Jorden bestér av sand. Den relativt héga grundvattennivén medger inte killare.
En 6versiktlig geoteknisk utredning for Henja Il och IV har utforts av Jakobsson
& Widmark. Undersckningen beror planomréadet i ett flertal punkter.

Fornlamningar

Lansmuseet utforde 1987-09-03 en inventering av omradet. Vid inventeringen
patraffadesinga fornldmningar i omradet.

Bebyggelse

Néagon bebyggelse finns inte inom planomradet. Tidigare planlagda delar av
Henja etapp III &r under utbyggnad 6ster om omridet. AB Gislavedshus
fardigstéller ett 70-tal lagenheter 1 flerfamiljshus medan HSB uppfor ett 40-tal
lagenheter i grupphus samt en forskola.

Bostader

Kv. Kristallen skall exploateras av AB Gislavedshus och omfattar ca 52 lagen-
heter i flerfamiljshus. De 13 bostadshusen har med tillhérande carport och férrad
grupperats langs tvd mer eller mindre parallella entrégator, Entrégatorna
stracker sej frdn Odengatan in i omradet pa omse sidor om forskolan. De avslutas
1 tvd mindre "torg” som sammanbinds for ge-trafik.

Byggnaderna har grupperats relativt tatt for att ge ett slutet gaturum och skapa
stora friytor pa "baksidan”.

Hushgjden skall vara 2 vaningar. Dar si fordras (4-5 RoK) inreds dessutom
vinden. Ligenhetsentreérna pé andra vdningen nis via utvindiga trappor.
Se bilaga 1. «

Varje lagenhet med markkontakt férfpé baksidan en avskild, mer privat, tomtyta
for utevistelse. Samtliga lagenheter forses med fullstandig tvattutrustning inom
den egna byggnaden. Ett uteforrad p4 7-10 m2 ordnas 1 anslutning till varje
carport.
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Vid "torgen” ordnas sirskilda utrymmen fér sopor etc.

Lagenhetsfordelning srok 12st 23 %
Kv. Kristallen 2 24 46
3 12 23
4-5 4 8

Grupphusomradet Kv. Korallen skall exploateras av HSB och rymmer totalt ca
64 lagenheter. Lagenheterna upplates med bostadsratt.

Bebyggelsen har delats upp pa fyra tydliga bostadsgrupper. Varje bostadsgrupp
omfattar maximalt 16 ligenheter. Samtliga byggnader i varje grupp samlas kring

ett gemensamt torg eller gardsplan. Runt bostadsgruppen sparas den omgivande
skogen i1 s& stor utstrdckning som méjligt. Det slutna torget och ”glantan” i :
skogen bidrar till att skapa entydiga och fungerande enheter.

P& dmse sidor om Korallgatan planeras lekplatser och lokaler for gemensamma
aktiviteter. Dessa forlaggs till skogen mellan de tva bostadsgrupper de avser att
betjdna.

Hushojdén varierar mellan en och tva véningar. For att fi bra solférhallande pa
garden placeras de hégre husen mot norr eller nordost.

Varje lagenhet med markkontakt far pa baksidan en privat uteplats eller tomt.
Ovriga lagenheter skall ha balkong. Samtliga lagenheter forses med fullstandig
tvattutrustning inom den egna byggnaden. Uteforrdd anordnas i gemensam
byggnad. Vid parkeringen ordnas sirskilda utrymmen {or sopor etc.
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Forskola

Ett daghem med 3 avdelningar (~40 barn) har planerats centralt i kv Kristallens
norra del. Forskolan ligger s att den pé ett naturligt satt dven kan betjana

omgivande kvarter. Tomtytan ar ca 38 500 m2, vilket 4ven omfattar ett stycke
orérd naturmark.

Lokalbehovet beriknas ej overstiga 500 m2.

Gislaveds kommun hyr forskolelokalerna av AB Gislavedshus som svarar for
byggnation och drift.

I kvarteret Granaten uppfors en forskola med 2 avdelningar. Denna kan p§ ett
naturligt satt betjana kv. Korallen. )

Service

Henja centrum erbjuder viss service i form av en LM-stadieskola - Gyllen-
forsskolan, livsmedelbutik samt en kyrka. I LM-skolan finns en gymnastikhall
som kvillstid och helger &r tillganglig for allménheten.

Ovrig kommersiell och social service finns i Gislaveds centrum. Via Odengatan ar
detca 2,5 - 3 km dit. .

Kv. Kristallen
och
Korallen

s
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Friytor
Naturmiljs

Planomrédet omges till stora delar av naturmark. Norr om omréadet ligger nastan
obegransade friytor. Séder om omradet rinner Malmbacken omgiven av vardefull
vegetation. Dessa omraden ar forbundna med varandra via skogsomradet vister
om planomrédet.

D& Henja IV byggs ut kommer en skogsridd pd minst 40 m att sparas mot kv.
Kristallen och Korallen. Det sammanhéngande skogsomridet kommer endast att
avbrytas av Odengatan.

Viaster om kv. Korallen omfattar skogsomréidet ett bestdnd som enligt
Skogsvérdsstyrelsen bér bevaras och skyddas. Bestdndet bestar av overarig tall
med stort inslag av gran och 16vtrad. Det utgoér med sina 2 ha, sin artrikedom och
sina lovtrad en utvecklingsbar figellokal. Bestindet ar enligt Skogsvards-
styrelsen unikt bland kommunens egna skogar.

Vid planarbetet har det skyddsvirda skogsbestandet utgjort en begrinsning for
kv. Korallens utbredning i vaster.

I'6vrigt har inte n&gon sirskild hénsyn tagits-till vegetationen da omradet bestar
av relativt homogen skog utan Oppna ytor eller markerade bryn.

Lek och rekreation

Fér de dldre barnen erbjuder angransade skogsomriden rika méjligheter till lek
och dventyr. I sydvast gréansar planomradet dessutom till skolidrottsplatsen med
bl a ett flertal bollplaner.

I kv. Kristallen ger det centrala naturmarks- och lekomréadet utrymme for
utevistelse av olika slag och plats for sittgrupper och fér smabarnslek.

Friytan vid bostadshusens entréer ar e] avskild fr&n motorfordonstrafik da
carport och parkeringsplats finns vid varje hus. En forutséttning for god utemiljo-
standard ar fungerade grannskapsenheter om max 25 - 30 lagenheter. Vidare
forutsatts att gatan utformas for trafik pé de gaendes villkor, med laga hastig-
heter och utan genomfartstrafik.

Bostadshusens baksidor har mer avskilda friytor som kan utnyttjas framst fran
markldgenheterna. . ‘

Forskoletomten, naturmarken och lekplatsen utgér ett sammanhédngande
gronomrade 1 direkt anslutning till de bada entrégatorna och skogsomridet mot
Malmbacken.

I kv. Korallen skall naturmarken mellan bostadsgrupperna bevaras. Varje
bostadsgrupp har siledes kontakt dven med den omgivande skogsmarken.

Strax soder om forskolan i kvarteret Granaten planeras en mindre bollplan.
Denna skall agas och drivas gemensamt av bostadsrattsforeningarna i kv.
Granaten och Korallen samt av forskolan i kv. Granaten. Vidare finns i
anslutning till gemensamhetslokalerna pa bigge sidor om Korallgatan utrymme
for kvarterslekplatser,

I varje bostadsgrup erbjuder det samlade torget en trafikskyddad utemiljs for
skilda aktiviteter. §truktureringen av gérden ar viktig. Det sjalvklara gemen-
samma gardsrummet for gards- eller grillfester bor t ex inte komma i konflikt
med omradet ndrmast entréerna. PA garden finns ocksa plats for sittplatser och
smébarnslek,



Till varje lagenhet hor ocksd mer eller mindre privata uteplatser och balkonger.
Tomten pé& husens baksidor varierar i storlek. Varje marklagenhet erbjuds ett
omréde av minst lagenhetens storlek dvs. 70-80 m2,

Trafik
Bil

Med bil kommer man till omr&det fran Anderstorpsvigen (Rv 27) via Odengatan.
Odengatan byggs ut, forbi kv. Kristallen och Korallen och avslutas med en
rondell, vilken tillsvidare far fungera som vandplan, den sk. Odenplan. Oden-
gatan kan som framgar av den oversiktliga planen ledas vidare genom Henja och

anslutas till Holmengatan.

Odenplan fran éster.

Fran Odengatan leder tva entrégator, Kristallgrand och Opalgrind, séderut 100
m in 1 kv. Kristallen. Dar avslutas de med vandplaner i form av smé torg. Norrut
frin Odengatan leder en lokalgatan, Korallgatan 150 m in i kv. Korallen.
Korallgatan avslutas med en véndplats.

I 6versiktsplanen redovisas pa Odengatan en busshéllsplats ca 100 m 6ster om
Granatgatan. Denna samordnas ldmpligen med angoéringsfickan framfor for-
skolan.

Gang och cykel
En GC-vdag byggs utmed Odengatans norra sida och en mellan kv. Kristallen och

Bréinstenen ned mot Henja centrum. Odengatan forses aven med en trottoar pa
sbdra sidan.

Dessa GC-vagar sammanbinds med ett overgéngsstalle p4 Odengatan. Vidare
(" byggs en trottoar utmed Korallgatans éstra sida.

GC-natets huvudmal ar Henja centrum dar bl a LM skola och livsmedelsbutik
ligger. De boende i norra delarna av omradet méste korsa Odengatan. Planen och
illustrationen ar utformad s att denna overgdng styrs till en punkt. Det kan vara
lampligt att denna overgdng utformas s& att biltrafiken tvingas sidnka
hastigheten.

Det strdk som leder genom kv. Kristallen via de b&da "torgen” ansluts till ge-vig
mot Henja centrum. :

Varje bostadsgrupp i kv. Korallen ansluts med géngvagar till trottoaren utmed
Korallgatan. P4 samma sitt sammanbinds bostadsgrupperna med respektive
gemensamhetslokal och lekplatser.

Till omgivande natur ordnas naturliga passager och g&ngforbindelser.



Parkering, angéring

I kvarteret Kristallen anordnas carport och parkering i anslutning till varje
bostadshus.

Forskolans parkering anordnas i anslutning till vastra entrégatan och omfattar
10 platser for personal och besok.

Angoring for distributionsfordon till forskolan anordnas som ficka lings
Odengatan. Detta for att undvika omfattande fordonsrorelse inom kvarteret.

I kvarteret Korallen anordnas samlad parkering for varje bostadsgrupp.
Parkeringsplatserna ligger i direkt anslutning till Korallgatan.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Omrédet ansluts till det kommunala VA-nitet. Vatten, spill- och dagvatten finns
utbyggda i Odengatan fram till planomradet.

VAbyggs ut 1'<’Odengatan genom omrédet samt norruti Korallgatan.
Anslutningspunkter ordnas for HSB grupphusomréde vid de 4 parkeringarna.
For AB Gislavedshus ordnas anslutningar vid Kristallgrand och Opalgridnd samt
vid forskolan. ‘

Ny dagvattenledning dras fran Odengatan till Malmbaécken via Opalgrand.
Tekniska kontoret upprattade en kostnadskalkyl éver gatu- och va utbyggnaden.
Se bilaga 2.

Virme

AB Gislavedshus avser att installera luftvirme med varmepump i varje ldgenhet.

Varje lagenhet i grupphusen utrustas med egen panna for vattenburen virme.

Energi

Enligt AB Gislaveds Elverk innebir det ckade effektbehovet att en ny natstation
maste byggas. Stationens lage framgar avillustrationen / planen.

Miljokonsekvenser

Utéver de miljokonsekvenser som tagits upp under 6vriga rubriker bér fojande
nimnas. '

Det héga grundvattnet i omradet gor det svart att infiltrera dagvatten.
Dagvattnet kommer istallet att ytterligare belasta Malmbéckens vatten. Det ar
darfor viktigt att i méjligaste mén begransa arealen i hirdgjord yta.

Bostadsbyggande i utkanten av tatorten kontra byggande i centrum har ur
miljosynpunkt skilda fortjanster. Planforslaget omfattar en relativt lag
exploaterin%sgrad med god tillgdng p& luft, friytor och natur. Samtidigt blir
avstindet till serivee av olika slag och darmed bilberoendet ocksa relativt stort.



En undersékning betraffande markradonhalten har paboérjats. Resultat berdknas
féreligga under december manad.

En god beredskap for kallsortering av hushallsavfall bor byggas in i omradet
genom skillda soputrymmen for olika typer av avfall.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

AB Gislavedshus har genom Atrio Arkitekter tagit fram en idéskiss samt
lagenhetslésningar for kv, Kristallen. Stadsarkitektkontoret har genom
planarkitekt Sven Olof Nilsson, bearbetat forslaget och dven tagit fram forslag
till utformning av kv. Korallen.

Detaljplanen med tillhérande bestammelser samt denna beskrivning har utforts
av Sven Olof Nilsson, planarkitekt. Medverkande tidnsteman har varit Britt.

Marie Holmberg, plantekniker samt Camilla Benjaminsson, kartritare, stads-
arkitektkontoret.

Upprattad i Oktober 1989

GISLAVEDS KOMMUN .
Stadsarkitektkontoret )

Sven OIofNilgson

Planférslaget 4r reviderat enligt forslag i sarskilt utlatande 19891215



Detaljplan for Kv. KRISTALLEN och KORALLEN i Gislaved,
Gislaveds kommun, Jonkopings lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Tidplan for planprocessen.

1989 _ 1990
September | Oktober November | December Januari

Planarbete

8/1 Laga kraft

. Utlatande

18/12 BN Beslut
om antagande

27/9 BN Beslut Besvirstid 3 v

om samréd

31/1 BN Bygglov

Utbyggnad av VA och gator kan péborjas under forsta kvartalet 1990,

Kv. Kristallen kommer enligt AB Gislavedshus att bebyggasien etapp med start
under véren 1990. Vid en eventuell konjunkturférandring kan en mojlig
uppdelning av kvartereti tva etapper bli aktuell.

Samma forhé&llande rader i kv. Korallen med undantag av att byggstart
berdknas till hésten 1990,

Genomférandetid

Ovan skisserade byggstarter samt dagens produktionstakt innebar att planen
kan genomforas under de niarmsta aren. Genomforandetiden ar 5 &r och riknas
frdn den dag d& planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Byggherrarna AB Gislavedshus respektive HSB Varnamo ansvarar for Atgarder
inom den kvartersmark som respektive byggherre exploaterar. AB Gislavedshus
svarar dven for anlidggande och drift av daghemmet. Exploatéren i kv. Korallen
svarar aven tillsammans med 6vriga huvudman for gemensamhetsanlidggningen
som omfattar anldggande och drift av bollplanen.

Gislaveds kommun ansvarar for dtgérder som berér gator och allminna VA-
ledningar.

Gislaveds Elverk AB ansvarar for nybyggnad av anldggningar och ledningar for
eldistributionsnétet inom planomradet,
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Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Gislaveds kommun och AB
Gislavedshus respektive mellan Gislaveds kommun och HSB Varnamo.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

AB Gislavedshus respektive HSB Virnamo kommer att férvarva mark fran
Gislaveds kommun. Forvarvet fullfsljs genom avstyckning. Vid ett eventuellt

Utrymme for eldistributionsnit och kommunala VA-ledningar siakerstalls genom
ledningsréatt alternativt avtalsservitut. I samband hirmed regleras dven tillfart
till ny natstation i kv. Korallen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnadsfordelningen framgar av bifogad utredning som upprattats tillsammans
med tekniska kontoret. Se bilaga 2.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

AB Gislavedshus respektive HSB Jonkoépings lan ansvarar for att, diar s§
erfordras, kompletterande geoteknisk undersskning utfors.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfdrandebeskrivningen har gjorts av Erling Enochson och Sven Olof
Nilsson, stadsarkitektkontoret, Gislaveds kommun.

GISLAVEDS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Oktober 1989

%&A ‘702(/_\
Sven Olof Nilsson

Planarkitekt “

Planforslaget dr reviderat enligt forslag i sarskilt utlatande 1989 12 15
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