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Arendet har behandlats enligt den "gamla" plan- och bygglagen (1987:10)

Planbeskrivning

HANDLINGAR

- Plankarta, skala 1:1000, med bestammelser

- Ilustrationskarta, karta 6ver ledningar, skala 1:2000
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Utlatande

- Gestaltningsprogram, april 2011

- Dagvattenutredning, 2011-01-17

Pa byggnadsforvaltningen finns:

- Fastighetsforteckning

- Kompletterande geoteknisk undersokning 2012-01-19, Reviderad 2012-05-21
- Sarskild arkeologisk utredning, april 2012

- Geoteknisk utredning, 2010-06-30, reviderad 2010-07-29

- Geoteknisk undersokning, 2005-12-21

- Oversiktsplan Restad — Brinketorp, laga kraft 2005-01-11

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande. Till planen
tillhor planbeskrivning, illustration och genomférandebeskrivning. Efter samrad och
utstalining kommer samradsredogdrelse respektive utstallningsutlatande dver inkomna
synpunkter.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den
ska vara vagledande vid tolkningen av planen. For genomférandebeskrivningen géller pa
motsvarande satt att den inte har ndgon egen rattsverkan.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att kunna utveckla och forandra omradet Restad Gard till ett bostadsomrade
med inslag av andra andamal som &r forenliga med oversiktsplanens rekommendationer sasom
bostader, kontor, méteslokaler etc. Syftet med planen ar att dven skydda den vérdefulla
bebyggelsen framst fran 1900-talets borjan.



PLANDATA

Lagesbestamning ___CENTRUM
Planomradet ligger ca 5 kilometer sydost om S
Vénershorgs centrum. | sydost gransar omradet

till Gota alv och i sydvast till naturomradet utmed

Karls grav.

Areal
Planomradets areal ar 337 000 m2.

Markagoférhallanden
Lagfaren &gare for omradet ar Restad Gard AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

OP 2006

Enligt oversiktsplan OP 2006 antagen av KF 2006-06-20 ligger

omradet inom tatortsomrade T1 som omfattar SR
Vanersborg/Vargon. Oversiktsplanen ger inte ngon narmare i

Laga kraft 2005-01-11

vagledning for hur marken i tatorten ska anvéndas.
Oversiktsplan Restad-Brinketorp

For planomradet galler Oversiktsplan Restad-Brinketorp
antagen av KF 2004-12-14.

Syftet med 6versiktplanen ar bland annat att utgéra grund for omradets agare vid
utvecklingen av Restad Gard, att tjana som underlag vid uppréattande av
detaljplaner och omradesbestammelser samt att utgéra nodvandig grund for
beslut om etableringar.

| Gversiktsplanen ar Restad
Gards omrade indelat i tio
delomraden, se karta intill.
Delomraden A, B, H, C
samt delar av delomraden E
och G omfattas av/ingar i
den nya detaljplanen.
Oversiktsplanens
rekommendationer for
delomraden redovisas.

Gréans for ny

detaljplan \
\ \/ DELOMRADEN INOM RESTAD GARD

Utdraa ur Oversiktsnlan fir Restad — Rrinketorn samt markerad arans fér nv
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Delomrade A
Rekommendationer
Den stranga geometriska uppbyggnaden bibehalls. De byggnader som haller ihop och ger karaktar
at karnan far inte forvanskas. Tillkommande byggnader inordnar sig i monstret. De underordnar sig
de aldre karaktarshyggnaderna. Straken bibehalls.

Méjlig anvandning: Boende, kontor, kultur, hotell/konferens, rekreation, friluftsliv, skola, vard,
hantverk och smaféretag som inte ar storande for den nara omgivningen.

Delomrade B
Rekommendationer
Ny bebyggelse tar hansyn till forra sekelskiftets bebyggelse till volym, form och placering.

Mojlig anvandning: Boende, kontor, kultur, hotell/konferens, rekreation, friluftsliv, skola, vard,
camping, hantverk och sméaforetag som inte ar stérande for den nara omgivningen.

Delomrade C
Rekommendationer
Tillkommande bebyggelse skall placeras sa att generdsa utblickar fran omradet A ner mot &lven
medges.

Mojlig anvandning: Boende, kontor, kultur, hotell/konferens, rekreation, friluftsliv, skola, vard,
hantverk och smaféretag som inte &r stérande for den nara omgivningen.

Delomrade E
Rekommendationer
Nya byggnader anpassas till omradets struktur och karaktar.

Méjlig anvandning: Kontor, kultur, hotell/konferens, rekreation, friluftsliv, skola, vard, hantverk och
sméafdretag som inte ar storande for den nara omgivningen.

Delomrade G
Rekommendationer
Strandomradet far inte bebyggas. Det bor ingd i en gemensamhetsanlaggning for Restad Gard.
Riksintressen och strandskydd beaktas.

Maojlig anvandning: Park, rekreation, friluftsliv.

Delomrade H
Rekommendationer
De kulturhistoriska vardena i bebyggelsen uppmarksammas vid forandringar i omradet.

Maojlig anvéndning: Boende, skola, forskola, kontor, hotell/ konferens, verksamheter som inte &ar
stérande for omgivningen.

Detaljplaner
Inom omradet Restad gard finns inga detaljplaner. Omradet har tidigare &gts av staten och

landstinget vilka innan PBL (Plan- och bygglagen) tradde i kraft 1987-07-01 inte behdvde
detaljplaner eller bygglov for ny- och ombyggnad.

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen. Daremot gransar planomradet till foljande
riksintressen:

- riksintresse for kulturminnesvard (Karls grav och Tunhemsslatten)

- riksintresse for friluftsliv (Karls grav och Gota &lv)

- riksintresse for handelssjofarten (Trollhatte kanal)

Planforslaget kan inte anses paverka riksintressenas intentioner.



Strandskydd
For Gota Alv galler ett strandskyddsavstand pa 100 meter. Strandskyddet foreslas finnas

kvar. Strandskyddsomrade &r planlagt som N - Friluftsliv och rekreation med tillhérande
anlaggningar och mindre byggnader som byggnadsnamnden finner lampligt. For att
uppfdra dessa kommer att behdvas strandskyddsdispens.

Planuppdrag
Byggnadsndmnden har den 17 november 2009 § 228 beslutat att ge

byggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for del av Restad 3:3
(idag Restad 3:15).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

De manga stora traden, grasmattorna och
de kringliggande naturomradena ger
intryck av att bebyggelsen i Restad Gard
ligger i en park. Mellan bebyggelse pa
Restad gard och Karls grav & marken
delvis uppodlad.

Park- och tradgardsanlaggning inom
omradet Restad Gard har sitt ursprung i
sekelskiftet. Mellan sjukhuspaviljongerna
anlades av tradgardsdirektoren Agathon
Sundius 1907 ett strikt anlagt parkomrade.
Tradgardsarkitekten Axel Holzhausen
skapade 1910 parkomradet mellan alven
och sjukhusbyggnaderna. Delar av
parkstrukturen finns idag bevarad. Den
strikt symmetriska parken i mittaxeln
mellan de gamla sjukpaviljongerna &r
idag borta och parkrummet har bebyggts
och anlagts med parkeringsytor.

I
Skyddsvarda trad i Vanersborgs kommun

Under oktober-december 2009 har en
inventering av skyddsvarda trad
genomforts i Vanersborgs kommun.
Inventeringen har utforts i regi av
Lansstyrelsen Vastra Gotalands 1&n
inom ramarna for Naturvardsverkets
atgardsprogram for sérskilt skydds-
varda trad i kulturlandskapet. Syftet
med detta atgardsprogram ar att
astadkomma en gynnsam bevarande-
status for de arter som ar knutna till
denna milj6. Inom planomrade finns
10 skyddsvarda trad utpekade. Dessa
ar 5 bokar, 4 ekar och 1 alm.




Gronplan Vanersborg 2008, godkant av KF 2009-04-15

Gronplan Vanersborg redovisar den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella
varden. | Gronplan Vanersborg beskrivs de nuvarande forutsattningarna for
gronstrukturen i kommunen, en évergripande analys av hur gronstrukturerna kan
utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga varden.

For Restad omrade star bland annat féljande:

Kulturvarden: Vid Restad anlades i borjan
av 1900-talet Vanersborgs hospital. En
“estetiskt tilltalande miljo” ansags hjdilpa
patienterna i sitt tillfrisknande. Bebyggelse-
och parkanlaggning med tradgardsodlingar
var férenade och utgor &@n i dag en helhet
som det ar viktigt att sla vakt om.

Strategier for gronomraden: Kring Restad
bor sjukhusomradets historiska
kulturmiljoer och parker &ven synas vid
nyplanering.

Planforslag

Trad som finns med i1 Lénsstyrelsens inventering ’Skyddsvérda trad i
Vinersborgs kommun” skyddas i detaljplanen genom féllningsforbud. Ovriga
storre trad omfattas av marklov. Parkomrade mellan den befintliga bebyggelsen
och alven undantas fran exploateringen. Omradet utvecklas for rekreation och
friluftsliv. Inom delar av omradet tillats odling.

Geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av Vénersborgs kommun har SWECO Infrastructure i Karlstad utfort en
kompletterande geoteknisk undersékning for planomrade (inkluderat framtida etapp 11 -
delomrade C).

Ur undersodkningen:

OMRADESBESKRIVNING
Delomradet A begransas i
vaster av Karls grav och i
oOster av befintlig bebyggelse.
| utstréckningen soderut

aterfinns Géta alv enligt ﬁou gl > 4B

Figur 1. Delomréade A ,{gmd;a s detalplén, &
omfattar en yta om ca 5,3 ha. ( » Delo;n\,agéB
Marknivéerna i omrédet Gota v
varierar fran ca +51 i dster \

till ca +42 i vaster. -\ Delbmradea

Huvuddelen av omradet N\ 7 o

bestar av &kermark som
sluttar jamnt fran befintlig
bebyggelse i dster ner mot en
mindre back i vaster. Centralt
i omrédet aterfinns lokala
héjdpartier med fast mark
och berg i dagen som delvis
ar skogsbevuxna dar aven
befint”g bebygge|se éterfinns_ delomréde C (heldragen turkos linje).
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Figur 1 Omréde for detaljplan etapp 1 (streckad gul linje) omrade fér detaljplan etapp 2 (streckad lila linje),
stabilitetsutredningen har utférts for delomrade A (heldragen bl linje),delomréde B (heldragen réd linje) samt



Delomrade B gransar i 6ster mot Gota alv och i vaster mot befintlig bebyggelse. Omradet utmed
Gota alv ar flackt (lutning ca 1:30) for en zon pa 60 till 200 m fran alven. Pa storre avstand okar
lutningen upp mot befintlig bebyggelse som ligger pa ca niva +52. Omradet ar tankt att bevaras

som friluftsomrade och i huvudsak inte bebyggas.

Delomrade C ingar inte i detaljplanen.
JORDLAGER- OCH GRUNDVATTENFORHALLANDEN

DELOMRADE A

Jordlagerféljden inom omradet utgdrs generellt 6verst av ca 0,2 m siltig mulljord som fljs av ca
1-2 m siltig torrskorpelera. | omradets norra del aterfinns skikt med friktionsjord i
torrskorpeleran bestdende av grus sand och silt i varierande proportioner. Under
torrskorpeleran foljer halvfast siltig lera vars maktighet varierar fran noll i ster vid befintlig
bebyggelse till ca 9 & 15 m i vaster vid angransande back. Leran underlagras av ca 1-6 m fast
friktionsjord som vilar pa berg. Lerans odranerade och oreducerade skjuvhallfasthet varierar
enligt nu utférd vingsondering mellan ca 35 och 50 kPa med en ¢kande skjuvhallfasthet mot
djupet. Utforda rutinanalyser pa ostérda lerprov som utforts for omradet visar pa en odréanerad
och oreducerad skjuvhallfasthet pa ca 27 kPa. Den korrigerade odranerade skjuvhallfastheten i
leran har utvarderats till 27 kPa ner till djupet 2 meter. Darunder okar skjuvhallfastheten med
ca 0,9 kPa/m mot djupet (cuk=27+0,9-z kPa) se Bilaga 1 diagram Sydvést. Lerans skrymdensitet
ar ca 1,6-1,7 t/m3. Lerans naturliga vattenkvot (wN) &r generellt ca 75 % och konflytgransen
(wL) ca 70 %. Den siltiga leran &r mellansensitiv (St varierar fran 23 till 31). Enligt utférda
CRS-forsok ar leran éverkonsoliderad med ca 30 a 50 kPa (OCR ca 1,3-1,5) for radande last-
och spanningssituation i omradet med en antagen hydrostatiskt por-trycksfordelning
motsvarande en grundvattenyta i underkant torrskorpeleran. Deformations-modulen for
spanningar 6ver forkonsolideringstrycket, ML, uppgar till ca 700 a 1100 kPa. Fri vattenyta i
provtagningshal har vid undersokningstillfallet noterats pa ca 1,3 & 2,7 m djup under markytan.
Portrycksbilden i leran beddms ha hydrostatisk 6kning mot uppmatt grundvattenyta.
Grundvattenytan skall férvantas variera med nederbordsmangd och arstid.

DELOMRADE B

Under ett tunt mulljordstacke bestar naturligt lagrad jord av finkorniga sediment ovan fast
friktionsjord pa berg. Sedimenten utgors i den sodra delen 6verst av medelfast lagrad lerig silt
och siltskiktad torrskorpelera till ett djup av ca 1,5 a 1,8 m under nuvarande markyta. Mot norr
overgar de Gvre sedimenten till siltig torrskorpelera som aterfinns ner till ca 1,5 a 3,0 m under
nuvarande markyta. | torrskorpeleran aterfinns inslag av silt skikt. P& stérre djup aterfinns 16s
till halvfast siltig lera med maktigheter fran ca 0 & 30 m. Djupet till fast botten minskar fran
Gota alv mot nordvést. P& ett avstand av ca 60 till 200 m frén Gota alv dar slantens lutning 6kar
aterfinns torrskorpelera ner till fast mark. Befintlig bebyggelse ligger pa berg eller pa fast mark
(moran). Lerans odrdnerade och oreducerade skjuvhallfasthet varierar enligt nu utford
vingsondering mellan ca 20 och 72 kPa med en ¢kande skjuvhallfasthet mot djupet samt med
okat avstdnd fran Gota alv. For omradet fran Gota alv och ca 100 m vasterut har den
korrigerade odrénerade skjuvhallfastheteni leran utvarderats till 23 kPa ner till djupet 8,5
meter. Darunder 6kar skjuvhallfastheten med ca 1,5 kPa/m mot djupet (cuk=23+15-z kPa) se
Bilaga 1 diagram Gota alv. Vid utvardering av skjuvhallfastheten har storre vikt lagts pa
reslutat fran utférda vingforsok an konforsok. Detta for att konforsoken bedoms visa ett
underskattat varde pa skjuvhallfastheten till foljd av den siltiga och/eller varviga leran (samtliga
resultat redovisas i Bilaga 1 diagram Samtliga ving- och konforsok). Pa storre avstand &n ca
100 m fran Goéta alv har den korrigerade odranerade skjuvhallfastheten i leran utvarderats till
32 kPa ner till djupet 3 meter. Darunder okar skjuv-hallfastheten med ca 1,5 kPa/m mot djupet
(cuk=32+1,5-z kPa) se Bilaga 1 diagram Gota &lv. Lerans skrymdensitet &r ca 1,6 t/m3. Lerans
naturliga vattenkvot (wN) variera mellan ca 45-75 % och konflytgransen (wL) mellan ca 36-65
%. Den siltiga leran &r mellan- till hogsensitiv (St varierar fran 10 till 75) vilket innebar att den
siltiga leran i omradet fran Géta alv och ca 100 m vasterut i vissa skikt &r kvick. Fri vattenyta i
provtagningshal har vid undersokningstillfallet noterats pa ca 1 a 3 m djup under markytan.
Portrycksbilden i leran har en hydrostatisk Okning fran uppmatt grundvattenyta.
Grundvattenytan skall forvantas variera med nederbérdsmangd och arstid.

HOJDPLATAN
Den naturliga jordlagerfoljden inom omradet for den befintliga bebyggelsen ar skiftande. Inom
hela omrade aterfinns omréden med berg i dagen eller ringa djup till berg. | anslutning till



omradena med berg i dagen ar jorden av morankaraktar. | 6vrigt utgors jordlagerfoljden
generellt av relativt fast jord, i huvudsak silt uppblandad med lera, sand och grus.

EROSION, VATTENNIVAER

For strackan utmed Gota alv (delomrade B) aterfinns ett erosionsskydd som forefaller vara av
tillfredstallande kvalité vi okular besiktning. Utférd lodning av Gota &lv visar pa en
undervattensslant med jamn lutning utan lokalt branta partier vilket tyder pa att erosionsskyddet
aven ar funktionell under vattenytan eller att omradet ej ar utsatt for pagaende erosion.

Vattennivan i Gota alv vid Restad paverkas inte av hdga nivaer i Vanern utan regleras av
tappningen i Vargdns vattenkraftverk. Vanerns vattendom reglerar tappningen i
vattenkraftverket men dven vattennivan i Géta alv nedan kraftverket vilket medfor att lagsta
lagvatten ar +38,7 och hogsta hogvatten ar +40,15 (RH2000).

RADON

Enligt utforda méatningar av radonhalt i porluft klassas marken som 1ag- till normalradonmark,
se Bilaga 3.

STABILITET

Stabiliteten har kontrollerats med Slope/W (version 7.17) for cirkular-cylindriska glidytor,
kombinerad och odrénerad analys i sex sektioner. Stabilitetsutredningen har utférts enligt
Skredkommissonens anvisningar 3:95 dar erforderlig sdkerhetsfaktor gdller ”Nyexploatering”
for Detaljerad utredning (se Tabell 1). Da det forekommer skikt med kvicklera utmed Gota alv
har sakerhetskrav enligt tabell 2 valts for hela omradet.

DELOMRADE A

Totalstabiliteten for delomradet har kontrollerats i delomradets norra del dar nivaskillnaden &ar
storst. Sektionernas geometri har tolkats utifran befintligt kartmaterial. Dimensionerande
portryck har vid berdkningarna antagits till hydrostatiskt med en grundvattenyta pd ca 1-2 m
under markytan vilket motsvarar en hogre beldgen grundvattenyta &n den uppmétta.
Berékningen redovisas fram till det dike som utgor en lagpunkt innan det hojdparti med berg i
dagen som finns i anslutning till Karls grav (se sektion A fram till Karls grav pa ritning 233
5415-G2).

Sektion A

Utforda stabilitetsberakningar for befintliga forhallanden visar att sakerhetsfaktorn mot
odranerat brott ar Fc=3,7 enligt Figur 2. Sékerhetsfaktor mot kombinerat brott &r Fkomb=3,1.
Beraknade sakerhetsfaktorer mot stabilitetsbrott uppfyller dérmed Skredkommissonens
anvisningar med god marginal, se Bilaga 4. Uppférande av byggnader enligt forslaget till den
nya detaljplanen bedoms ej paverka stabiliteten i omradet i nagon storre utstrackning. Utifran
utford kéanslighetsanalys med en ansatt grundvattenyta i markytan begrénsas last for
uppfylinader samt fran ytligt grundlagda byggnader till maximalt 62 kPa med avseende pa
stabilitet (se Sektion A Kénslighetsanalys Bilaga 4). Oppna schakter bedoms ej kunna utféras till
strre djup &n 2 m utan att stabiliteten forst ndrmare kontrolleras.

DELOMRADE B OCH C

Totalstabiliteten for omradet har berdknats i fem sektioner B till F ner mot Géta alv (se
sektioner pé plan 233 5415-G1). Sektionernas geometri har tolkats utifran befintligt kartmaterial
samt med uppgifter om Gota &lvs bottengeometri fran utford lodning i Gota alvutredningen.
Dimensionerande portryck har fan utférda méatningar ansatts som hydrostatiskt fran en
grundvattenyta i nara anslutning till markytan, fran 1-2 m under markytan vilket motsvarar
vilket motsvarar en hdgre beldgen grundvattenyta &n den uppmatta. Utférda
stabilitetsberakningar for befintliga forhallanden visar att sékerhetsfaktorn mot stabilitetsbrott
uppfyller Skredkommissonens anvisningar med god marginal, se Tabell 3. Inom delomrade B
har en kanslighetsanalys utforts i sektion B och D dar lerans skjuvhallfasthet har ansatts till 20
kPa ner till djupet 8,5 meter. Darunder 6kar skjuvhallfastheten med ca 1,5 kPa/m mot djupet
(cuk=20+1,5z kPa). Kanslighetsanalysen visar att totalstabilitet &ven for dessa berdkningar
uppfyller Skredkommissonens anvisningar med god marginal, se Tabell 3.



SATTNINGAR, DELOMRADEN AOCH C

Sattningarnas storlek och utveckling ver tiden beror dels pa lastens intensitet och utbredning i
plan samt pd lerans sattningsegenskaper och méktighet i varje enskild punkt. Leran inom
aktuellt omrade bedoms vara overkonsoliderad med ca 30 a 50 kPa. Detta innebar att for
spanningsokningar pa leran som understiger forkonsolideringstrycket kommer endast sma
forsumbara sattningar att utvecklas. Dessa sattningar ar i huvudsak elastiska och utvecklas till
storsta delen under byggnadstiden. | nedanstdende tabell (tabell 3) redovisas éverslagsmassigt
berékningsméassiga karakteristiska sattningar for olika belastningar och lermaktighet.
Belastningen har antagits ha stor utbredning i plan i forhallande till lermaktighet. Vidare
redovisas aven tiden for 10 % respektive 90 % konsolideringsgrad.

GRUNDLAGGNING

Byggnader skall grundlaggas frostfritt och val drénerade. | direkt anslutning till fardigstallandet
av fardig schaktbotten skall en nalfiltad materialskiljande geotextil utlaggas. Vid ytlig
grundlaggning skall fylining under byggnad utféras enligt AMA Anlaggning 07 CEB.212 eller
CEB.213. Vid ytliga grundlaggningsarbeten skall grundvattenytan vara beldagen minst 0,5 m
under dverkant arbetsbadd.

All otjanlig fyllning, organiskt material etc. skall bortschaktas i sin helhet under byggnaderna.

DELOMRADE A

Byggnader om hdgst tva vaningar med latt stomme av tra och med liten utbredning i plan
bedéms kunna grundlaggas ytligt i fast orord naturligt lagrad jord pa hel kantforstyvad platta.
Detta under forutsattning att uppfyllnader begransas till 1 m. Differenssattningar under varje
enskild byggnad beddéms da bli sma till foljd av torrskorpans lastspridande effekt. Vid
grundlaggning av storre och tyngre byggnader ska djupgrundlaggning med spetsburna palar
paraknas. Palar kan forvantas nedtranga till minst utforda sonderingsdjup. Golv utférs da som
fribarande.

HOJDPLATAN

Byggnader inom hojdplatan bedoms kunna grundlaggas ytligt i fast orérd naturligt lagrad jord
pa hel kantforstyvad platta. Inom respektive byggnadsyta skall dock djupet till berg undersokas
da varierande djup till berg kan orsaka differenssattningar for byggnaden. For att undvika
differenssattningar i byggnaden skall avstandet till berg var minst 05 m fran
grundlaggningsnivan.

MARKARBETEN

Vid alla schaktarbeten skall aktuell jordart och grundvattenytans lage beaktas. | den naturligt
lagrad jordens dvre 3 m kan skikt som ar flytbenagna vid vattenméttnad och mekanisk péverkan
aterfinnas. Schakt over grundvattenytan kan drivas som Oppen schakt. Vid schakt under
grundvattenytan kan flacka sléntlutningar, 1:3 eller flackare, erfordras. Schaktslanter kan
erfordra erosionsskydd vid kraftig nederbdrd och/eller under grundvattenytan. Féardig
schaktbotten for hus, ledningar, gator m.m ska skyddas mot uppluckring/uppmjukning. Ledning
bedéms kunna forlaggas med normal ledningsbadd. Inom hojdplatan skall det dock beaktas att
berg kan finnas inom laggningsdjupet. Materialskiljande nalfiltad, icke-vavd fiberduk, erfordras
vid terrass i naturligt lagrad jord. Dimensionering av hardgjorda ytor, gator etc. ska utforas for
materialgrupp 5A och tjalfarlighetsklass 4 enligt tabell CB/1 AMA Anlaggning 07.

OVRIGT

De nu utredda geotekniska forhallandena inom detaljplaneoradet (etapp 1 och 2) ger ej hinder
eller allvarliga restriktioner for planerad bebyggelse. For varje enskilt objekt skall aktuella
jordlager- och grundvattenforhallanden beaktas. For de planerade byggnaderna for etapp 2 med
fyra vaningar ska kompletterande geotekniska undersokningar utféras i samband med
detaljprojekteringen. For 6vrig bebyggelse ska beddémningen om kompletterande geotekniska
undersokningar erfordras vid detaljprojektering utféras av geotekniker. Vid delprojektering skall
nara samrad ske mellan markprojektor, konstruktor och geotekniker.



Risk for dversvamningar, erosion

Planomradet gransar i soder till Gota alv. Géta alv anvands for sjofart och alven ar
reglerad. Det innebér att samma méngd vatten som slapps ut ur Vanern via dammen i
Vargdn rinner forbi planomradet och slapps ut via dammen i Trollhattan. Nivaskillnader i
alven &r sma. Forandrat klimat paverkar nivaerna i Vanern, men inte i alven. Planomradet
beddms inte vara hotat av Oversvammning.

Befintlig bebyggelse &r koncentrerad till en relativt plan hojdplata p& nivaer mellan ca
+51 och +53 m. Aven fortatningar sker inom denna plata.

Marken ndarmast &lven planlaggs som NATUR for friluftsliv och rekreation. Mindre
byggnader och anlaggningar for friluftlivets andamal tillats inom dlvomradet.

Enligt geoteknisk undersokning for strackan utmed Gota élv aterfinns ett erosionsskydd
som forefaller vara av tillfredstallande kvalité vi okuldr besiktning. Utford lodning av
Gota dlv visar pa en undervattensslant med jamn lutning utan lokalt branta partier vilket
tyder pa att erosionsskyddet dven ar funktionell under vattenytan eller att omradet ej ar
utsatt for pagaende erosion.

Fornlamningar

Fornld&mningar ur Kulturhistorisk utredning, 2002:

En Gversiktlig bedomning av fornlamningsbilden har gjorts inom omradet markerat med
en tjockare svart linje pa nedanstaende karta. Att doma av fornlamningsbilden och de
topografiska aspekterna kan det inom omradet finnas okanda fornlamningar, exempelvis
boplatser eller verplajda gravar fran olika tidsperioder. For att klarlagga eventuell
forekomst av nya fornlamningar kravs en sérskild arkeologisk utredning.

Enligt kartan nedan finns inom planomradet inga kénda fornlamningar:

Rad nr 16 — Skalgropar e S see i L iﬂ/x’ i \, tidens L
Raanr 18 — Minnessten comimets QOO sl et o &
Rad nr 33 — Rester av aldre sluss m\éi{g,,\z\ b o e
Rainr99 — Gravfilt - et I e :
(19 stenséttningar) ~,  \ AN B \ge Tt "
Ra& nr 100 — Fyndplats for o \
1 skafthalsyxa,
1 trindyxa samt e
8 flintavslag

Raé nr 103 — Ungefarlig fyndplats E o
(i potatisaker) for
1 skafthélsyxa
Rad nr 107 — Fyndplats for N
1 skivskrapa,
1 flintskéara samt
flintavslag
Hg — Husgrund

\: 5
i
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NASE1

10



Lansstyrelsen beslutade den 1 mars 2012 om sarskild utredning inom detaljplaneomradet
for Restad Gard i Vanershorg.

L6dOse museum har utfort
utredningen under april
manad 2012. Vid
undersokningen framkom tva
omraden med boplats-
lamningar samt en dvrig
kulturhistorisk lamning.
Lamningarna finns redovisade
pa en karta. Lansstyrelsen
bedomer att fornlamningarna
bendmnda omrade 1 och 2 ska
betraktas som fasta
fornlamningar. For dessa
fornldamningar galler
kulturminneslagens
bestdimmelser. Den planerade exploateringsytan kan darfor innebéra ingrepp i fast
fornlamning och kréaver saledes Lansstyrelsens tillstand enligt kulturminneslagen 2 kap
12 8. Det podngteras i utredningen (april 2102) att fornlamningarna inte har avgransats
och att det till fornlamningarna hor ett skyddsomrade i form av ett fornlamningsomrade.
Detta omrade har samma lagskydd som fornlamningen.

| samrad med Lansstyrelsen
har Loddse museum (maj
2012) preliminart avgransat
omrade for de bada
nyupptéckta fornlamningarna.
Inom eller i direkt narhet av
dessa omraden far enligt
Lansstyrelsen, ingen
exploatering ske utan att
fornldmningarna forst
avgréansats genom arkeologisk
forundersokning. Kontakt
maste i sa fall forst tas med
lansstyrelsen. Det tredje
omradet behover inte beaktas.

De preliminart avgransade omradena, enligt karta ovan, har fatt bestammelse
“fornlimningsomrdde, ej avgransat” och “prickmark” pa plankartan. Byggrétter
som tidigare (i utstallningsforslaget) har funnits inom de tva omraden har justerats
och flyttats/tagits bort.

Service

Narmaste livsmedelsaffar ligger ca 2 km norr om omradet i korsningen mellan
Gropbrovégen och Tegelbruksvagen. Ovrig service finns i Vanersborgs centrum,
ca 5 km norr om planomradet.

Vetegroddens forskola (privat) som ar 2010 hade ca 40 barn finns inom Restad Gards
omrade. Narmaste kommunala forskola ar Fridhems forskola och narmaste grundskola
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ar Mariedalskola for ar F-6, bada ca 2 km norr om planomradet.
Torpaskolan ar narmaste skola for arskurs 7 - 9. Torpaskolan och gymnasieskolan samt
sportcentrum ligger ca 3 km norr om planomradet.

LILLA . “ / \
4ASSBOTYAE‘N A\ CENTRUM‘ -— : r L
""""" YD = Resecentrum
iy Gymnasium
! Grundskola F-9

Grundskola 7-9

Sortcentrum

Livsmedel

Forskola

’ Grundskola F-6

L

Byggnadskultur och gestaltning (ur Kulturhistorisk utredning, 2002)

Vénersborgs hospital och asyl invigdes 1905, och kunde da med sina 1000 patientplatser
raknas till ett av de storre sinnessjukhusen i landet. Arkitekten var Axel Kumlien, som da
innehade titeln som Medicinalstyrelsens arkitekt (1877-1909). Sjukpaviljongerna
grupperades kring en langstrackt gard som métte 90 meter i bredd och uppférdes pa 50
meters avstand fran varandra i tva parallella rader. Paviljongerna avsedda for man var
placerade langs den sodra delen av omradet och norr om dessa lag kvinnopaviljongerna.
Administrationsbyggnaden, som var den forsta att invigas, var placerad vid Ostra sidans
mitt. | den vastra delens mitt fanns i namnd ordning ekonomibyggnaden, angpanne- och
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maskinhuset samt bostadshus. Kring sjalva vardbyggnaderna uppfordes ett flertal mindre
byggnader med betydelse for sjukhusets drift, sdisom olika typer av verkstader.

Med tiden har det tillkommit nya byggnader for sjukhusets olika funktioner, medan en
del aldre byggnader rivits. Merparten av sjukhusomradets byggnader uppfdérdes under
1900-talets forsta decennium. Under 1910-talet uppfordes sedan ett antal
personalbostader men efter detta, under 1920-, 30- och 40-talen, skedde inte manga
nybyggnationer pa sjukhusomradet. De byggnader som uppférdes under denna period var
till stérsta delen personalbostader. Daremot blev 1950-talet en intensiv period betréffande
saval nybyggnation som renoveringar. Under saval 1950- som 60-talen satsades fran
statens sida relativt mycket pa institutionsbyggande. 1976 dvergick ansvaret for
vardbyggnaderna fran staten till landstinget och det sena 1960-talet och det tidiga 1970-
talet kom att bli annu en intensiv byggnadsperiod. Under den har tiden uppférdes ett antal
nya vardpaviljonger pa delvis obebyggd mark som tidigare tillhérde parken framfor
centralbyggnaderna. Det sista stora nytillskottet under sjukhustiden var den nya
centralkoksbyggnaden uppford 1982. Efter sjukhusnedlaggningen har ingen
nybyggnation skett, med daremot har man bedrivit kontinuerligt underhall av
fastigheterna. Tva storre vardbyggnader, vardavdelningarna 4 och 15, har efter
nedlaggningen ocksa rivits. ldag finns viss sjukvardsverksamhet kvar pa Restad Gard,
men i huvudsak &r omradet nu foretagspark och bostadsomrade.

trationshuset

,,,,,

RESTAD GARYD 49 2

fl‘ ;
P 78
2~ Alvsborg: QN
=] fasti .'}'.4::"1\ \_ 47
0 100 200 4 300

1 l‘.O(l()' 45 /

Alla byggnader med dess varde finns beskrivna i Kulturhistorisk utredning fran 2002.
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Bebyggelseomraden

Bostader
Inom omradet finns det ca 20 bostader i befintliga hus.

Planforslag

Inom omradet kan det byggas ca 55 fristdende bostadshus. Byggratter for dessa
finns i omradets vastra del, dar personalbostaderna fran 1912 finns. Som
komplettering till befintlig bebyggelse pa platan finns byggratter till tatare
bebyggelse i form av radhus, grupphus och liknande.

Arbetsplatser

Inom omradet finns idag ca 230 arbetsplatser fordelade pa cirka 20 foretag som &r
etablerade i de befintliga husen. Hotell Hehrne som finns i omradet kan erbjuda 42
hotellrum samt restaurang som ar 6ppen for allmanheten. En del av byggnader i omradet
anvands som forrad och en del star tomma. Réttpsykiatrisk verksamhet kommer hosten
2011 att flytta ut fran Restad Gard till den nybyggda anlaggningen Brinkasen.

Planforslag

Planen medger att inom omradet kan fortsattningsvisst finnas kontor, skola,
handel, vard, kultur samt icke stérande verksamheter som byggnadsnamnden
finner lampligt.

Omradet kommer att fortatas med huvudsakligen bostader i form av radhus,
grupphus och villor. Omradet kommer att bebyggas sussessivt under en langre
tidsperiod.

Planen ska medge flexibilitet och tilldta omradets utveckling samtidigt som
omradets kulturhistoriska varde ska bevaras. Strak inom omradet bevaras. De
regleringar av yta, h6jd och placering som anges i planen motiveras med att de
nytillkommande husens skala ska harmoniera med den befintliga bebyggelsen.
Vid byggandet ska stor hansyn tas till de karaktarsskapande byggnaderna fran
borjan av 1900-talet. En del av byggnader ar tomma idag och maste renoveras.
Att byggnader far en bra anvandning ger basta forutsattningar for kontinuerligt
underhall.

Ur planbestdammelser:

Andamal

For de éldsta befintliga byggnaderna galler huvudsakligen anvandning anpassat
till byggnadernas kulturhistoriska vérden (Q). Inom omradet tillats dven kontor,
skola, vard, kultur, handel och andra icke stérande verksamheter om
byggnadsnamnden finner det lampligt samt parkering.

Den storsta sammanlagda byggnadsarean for nybebyggelse varierar fran
“kvarter till kvarter”. For befintliga byggnader ges byggratter for tillbyggnader.

Utformning
Nya byggnader far vara mellan en och fyra vaningar beroende pa var i omradet
de ligger.

| omradet narmast de befintliga personalbostaderna ska nya bostader vara
friliggande, max 120 kvm per hus och med en takvinkel mellan 40 och 50
grader. Detta for att de tillkommande husen ska anpassas till de befintliga husen
i form och skala.
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Planbestammelser som avser det kulturhistoriska vardet

Planomradet utgor vardefull miljo enligt 3 kap 12 § Plan- och bygglagen - géller
hela omradet

Andring av byggnadens fasad (t ex utformning av eventuella nya balkonger) och
yttertak skall utformas med sarskild hansyn till byggnadens karaktarsdrag -
géller befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse skall utformas med séarskild hansyn till omradets kulturhistoriska
varden - galler ny bebyggelse

Byggnader far inte rivas - galler huvudsakligen for den karaktarsskapande
bebyggelsen fran 1900-talets borjan.

Byggnaden skall bevaras — géller en f d personalbostad.

RESTAD GARD SKISS TILL ILLUSTRA
ERSEUS ARKITEKTER 10.11.17

A _annn__ A
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Tillganglighet
Omradet i stort ar latt tillgangligt med bil, cykel och buss. Inom visa delar av omradet
finns nivaskillnader.

Friytor, forslag N S Y
Parkomrade mellan befintlig SpaaN : =N
bebyggelse och Gata alv tas inte i
ansprak for bebyggelse. Lekplats finns
inom det omrade. En skulpturpark och
ett aktivitetsomrade for friluftsliv
planeras dar. Mojligheter till odling
ges i planen. Strand- och strévomradet
utmed Karls grav gréansar till
planomradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Till omradet leder Tegelbruksvéagen s \& i
som ér en del av huvudgatunatet. Dar = - N\ . AR N F  restan chno
efter tar det lokala vagnatet over. Alla &2\t onaas A S
gator i omradet &r privatagda. Dessa

gator varierar i bredd mellan 5-8 meter.

Cykeltrafik
Det 6vergripande cykelnatet leder in i Restad Gards omrade via Tegelbruksvagen.

Planforslag

Nuvarande gatundt utnyttjas
sa langt som majligt. Alla
gator/vagar i omradet blir
gemensamhetsanldaggningar.
Ett 7 meter brett omradet for
dessa sakerstalls i planen for
att sakerstalla framkomlighet
for raddningstjansten,
renhallningstjansten,
sndrdjningen samt dvriga
transporter till fastigheterna.
Inne i Restad Gards omrade
foreslas nya gang- och
cykelvagar. Eftersom omradet
ar privatagt blir dven dessa
g-omraden i planen.

Kollektivtrafik
Busslinje 65 gar fran Torget via Marierovagen och Restadvégen in pa Restad Gards
omrade dar den har sin vand- och hallplats.

Parkering

For den tillkommande bebyggelsen kommer parkeringsmgjligheterna att finnas i
anslutning till bostad. En stérre gemensam parkering sakerstalls i omradets norra del
mellan Landshdvdingevagen, Redhars vag och Marta Posses Véag.
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Teknisk férsorjning

Omradet genomkorsas av huvudledningar och mindre ledningar for vatten, avlopp, tele,
el och fjarrvarme. Husen i omradet &r anslutna till dessa. Vissa ledningar gar i kulverter
under marken. | omradets syddstra del finns en kommunal pumpstation. Fran
pumpstationen leder ledningar for vatten- och avlopp mot norr. De flesta hus i omradet
ar anslutna till fjarrvarme.

Planforslag

For att mojliggora husens placering enligt byggratter pa plankartan behdver
vissa ledningar flyttas. Det ar lampligt att flytta dessa till ndrliggande gata. Detta
kommer att beaktas vid bygglov och upplysning om ledningar finns pa
plankartan.

Omraden med allméanna ledningar betecknas i planen med bokstaven “u”. Det &r
omraden dar marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar.
Tillkommande hus kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Dagvatten
Dagvattenledningar ar separerade fran vatten- och avloppsledningar. Tva(tre) befintliga
diken (med slutna ledningar) leder dagvatten till Gota alv.

Planforslaget

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt pa den egna fastigheten. Om
forutsattningar for det saknas ska vattenflodet utjamnas och fordrojas innan
avledning sker. Dagvattnet bor ga i 6ppna diken och inte ledas i slutna ledningar.

For omradet finns upprattad Dagvattenutredning . Dér redovisas lampliga
I6sningar for dagvattenhantering. Det finns planbestdammelse “Dagvatten skall
tas om hand enligt Dagvattenutredningen dat 2011-01-77.”

Stérningar

Storningar fran Vargéns industrier

Planomradet ligger ca 1500 m fran industrierna i Vargon och den planerade hamnen.
Etableringar av nya verksamheter inom industriomradet och det planerade hamnomradet,
kan leda till 6kade storningar som inte finns idag, sasom lossning och lastning i hamnen
samt en Okad battrafik.

Buller flyget
Omradet bedoms inte vara sarskilt utsatt av flygbuller fran flygplatsen.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid och partiklar i
utomhusluft 6verskrids i planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten:

Den ekologiska statusen for denna del av Gota alv ar mattlig ekologisk status
(miljokvalitetsnorm (MKN) faststalld av Vattenmyndigheten 2009 enligt
Vattendirektivet). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2021 da Goéta alv ska uppna
god ekologisk status. Vattenkvaliteten maste bli battre och det ar viktigt att &lven inte
paverkas negativt av fororeningar.
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Administrativa fragor

Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANEN

Planforslaget mojliggor utveckling och forandring av Restad Gard till ett bostadsomrade
med inslag av andra andamal som &r forenliga med Gversiktsplanens rekommendationer
sasom kontor, kultur, méteslokaler etc.

Byggratter for nya hus ges i planen. Detta innebar att en del av parkerings- och gronytor
tas i ansprak for bebyggelse.

Planforslaget skyddar den vardefulla bebyggelsen framst fran 1900-talets borjan fran
rivning. For att dessa byggnader ska kunna anvandas fér nya andamal mojliggérs
forandringar av fasader i form av till exempel nya entréer, balkonger och tillbyggnader.
Dessa andringar ska dock utformas med sarskild hénsyn till byggnadernas karaktérsdrag.
Battre tillganglighet kommer att uppnas.

Fore detta personalbostader ar sma hus och har ett rum och litet kok pa bottenvaning samt
en vindsvaning. Krav pa tillganglighet &r svar att uppna i dessa hus. Vissa ar dessutom i
daligt skick och behdver renoveras. De kulturhistoriska véardena i husens ursprungliga
utseende ska vagas emot behovet att kunna anvanda byggnader pa ett funktionellt satt. En
anvandning ger aven de basta forutsattningarna till kontinuerligt underhall. | planforslaget
foreslas darfor att ett av husen inte far rivas och ska bevaras i sitt ursprungliga utseende.
Resterande personalbostader (tre hus) far inte rivas men varsam tillbyggnad hindras inte i
planen.

En férhoppning ar att en attraktiv och levande stadsdel skapas inom Restad Gard.

Gronomrade mot alven bevaras for rekreation, friluftsliv och odling. Vardefulla trad
skyddas mot fallning. Social och ekologisk héllbarhet framjas.

Inom omradet finns utbyggt infrastruktur samt kollektivtrafik. Skolornas och forskolornas
kapacitet utnyttjas. Gang- och cykelvag leder till narmast grundskola och vidare till
gymnasium och dvrig service. Ekonomisk hallbarhet framijas.

Trafiken pa Tegelbruksvagen kommer att 6ka.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav pa miljobedémning

Nér en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 8§ andra stycket plan- och bygglagen,
bestdimmelserna i 6 kap 11-18 och 22 §8 miljobalken tillampas om planen kan antas
medfora en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljcbalken. Enligt 6 kap 11 §
miljobalken skall kommunen géra en miljébedémning av planen om dess genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen skall oavsett vad som foljer av andra
stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for atta uppraknade
verksamheter.
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Nuvarande markanvandning

Inom omradet finns det ca 20 bostader och ca 230 arbetsplatser fordelade pa cirka 20
foretag. Hotell Hehrne som finns i omradet har 42 hotellrum samt en restaurang som &r
oppen for allmanheten. Forskolan Vetegrodden (ca 40 barn ar 2010) finns ocksa i
omradet. En del av byggnader i omradet anvands som forrad och en del star tomma.
Rattpsykiatrisk verksamhet kommer hosten 2011 att flytta ut fran Restad Gard till den
nybyggda anlaggningen Brinkasen.

Foreslagen markanvandning

Planforslaget innebar att omradet utnyttjas for i huvudsak bostader men ocksa for andra
andamal sa som kontor, kultur, skola, vard, handel och andra icke stérande verksamheter.
Byggnaderna fran sekelskiftet far beteckningen ”Q” vilket innebér anvéindningen
anpassad till bebyggelsens kulturvérde. Det obebyggda gronomradet mét Gota alv
foreslas anvandas till “Odling, friluft och rekreation med tillhérande anlaggningar och
mindre byggnader som byggnadsnamnden finner lampligt ”.

Behovsbeddmning

Verksamheter i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen
Planen tillater inte nagon av de atta verksamheter som raknas upp i 5 kap 18 §
tredje stycket plan- och bygglagen.

Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
Karaktaristiska egenskaper: Befintlig bebyggelse kompletteras med ny bebyggelse,
huvudsakligen bostader. Strandnéara omrade skyddas mot exploateringen. De
karaktarskapande byggnaderna fran sekelskiftet skyddas mot rivning.

Det har inte nagon betydelse for miljopaverkan fran andra planer.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Omradet ligger vackert belaget vid Géta alv och i narheten till Karls grav. En
detaljplan mojliggér omradets utveckling och bevarande. Infrastruktur finns i
omradet (bra végar, vatten, avlopp, el etc). Kollektivtrafik gar till omradet. Linje 65
fran Trollhattan via Vanersborgs Resecentrum har sin vandplan pa Restad.
Mariedalskolan och Fridhems forskola finns ca 2 km fran omradet. Privat forskola
finns inom omradet.

Byggnadsforvaltningen bedémer att genomforandet av planen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Planen behéver darfor inte miljobedémas.
Konsekvenserna av planforslaget framgar av planhandlingarna.

Samrad med Léansstyrelsen

Enligt samradsyttrande daterat 2011-04-12 &r Lansstyrelsens uppfattning att planforslaget
inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan.

Synpunkter i dvrigt

Lansstyrelsen forutsatter att planens konsekvensbeskrivning med avseende pa de
kulturhistoriska vardena ges hdg prioritet samt att de sarskilt utpekade skyddsvarda
traden i omradet bevaras sa langt mojligt.
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Stallningstagande

Miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprattas for detaljplanen.
MEDVERKANDE

Tjansteman fran miljo- och halsoskyddsforvaltningen
Andrea Hulting Gustafson, Erséus Arkitekter

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Jasmina Lilja
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