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Sandtaget 2:6 m fl i Rimforsa

Tj4rstad socken 1 Kinda kommun.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PL.ANDATA

MARKAGO~-
FORHALLANDEN

TIDIGARE STALL~
NINGSTAGANDEN

Till detaljplanen hdr, férutom detaljplanekartan
1 skala 1:400 med tillh#rande besté&mmelser,
grundkarta 1 skala 1:1000 samt samradsredogd-
relse, genomfdrandebeskrivning och fastighets-
fdrteckning.

Detaljplanen syftar att ge fdérutséttingar fdr
att tillskapa ny bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus i tvd och tre vaningar samt en
férsamlingsgadrd med kyrkclokal. Omradet &r in-
delat 1 tre etapper, ndamligen: etapp 1, 20
ldgenheter 1 tvavaningshus 1 den norra delen,
etapp 2, fdrsamlingsgarden 1 vdster, etapp 3,
med ett trevaningshus som fdrutom 30-40 lagen-
heter dven innehaller handel samt viss allmin
service. Etapp 1 skall pabdrjas vid arsskiftet
80/97, férsamlingsgarden april 199l1. Etapp 3
kommer att byggas inom tva till tre ar.

Ligeshestdmning- areal

Detaljplanen omfattar ca ha och &r belé&gen i

den centrala delen 1 Rimforsa samh&lle.

Omradet begrinsas 1 vister av Hultfredsbanan med
ett enkelspar, i sdder av infartsvidgen (Ulrika-

vagen) till samh#llet samt 1 dster av den Gamla

Kalmarviagen som &4r en allmd&n vag.

Omradet #gs ev Kinda kommun, Forsastréms Kraft
AB samt Arminator Fastighets AB. Den senare
fastigheten 4r till sin huvuddel beligen dster
om Gamla Kalmarvigen#gen men berdr &ven plan-
omradet med ett mindre markomrade intill vagen.

Oversiktliga planer

Omradet ar upptaget i OPL-90 som ett framtida
omrade fd4r bostdder.




PLANERINGSFOR-
UTSATTNINGAR

9.

Letaljplaner

Tidigare fanns en detaljplan med ett brett vig-
omrade som berérde planf8rslaget. Vigomradet

upphdvdes nyligen fram till den vdstra vigbane-
kanten.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har beslutat att lata Tjdrstad
Pastorat (f&rsamlingsgarden) och Stiftelsen

Kindahus (bostadsdelen) tillsammans uppriatta en
detaljplan.

Natur- kultur- landskap- bebyggelse

Omradet har tidigare delvis varit ett grustag
som Aterfyllts samt Aven innehdllit enfamiljshus
som &r rivna férutom ett. Detta bostadhus skall
rivas i samband med byggandet av férsamlings-
garden.

Omréddet slutar svagt at sdder. I den centrala
delen finns ett h&jdparti.

Omrddet innehdaller inga fornlimningar.

I den norra delen, pad andra sidan en gingvdg som
passerar jdrnvdgen, finns ett bostadshus.

Skola

Skola och fdrskola 4r bel&gen ca 200 m sydost om
omradet, se dversiktskartan pd fdrsittsbladet.

Avliopp- dricksvatten- dagvatten- tele- samt
elfdérsfrining

Teknisk fdrsdrjning finns i eller i omedelbar
anslutning till omriddet.

Vidgar—~ kollektivtrafik

Ulrikavidgen utgér infartsvdg till den &Aldre
delen av Rimforsa. Vid Ulrikavi3gen finns kollek-
tivtrafiklinjer och en busshdllplats.

Bostadsuppvarmning

Uppvdrmning av husen i planomradet skall ske via
en vidrmepanna som skKall placeras i k#llarvéning-
en till det sydviéstra bostadshuset i etapp 1.
vVdrmen skall produceras med kombinerad el och
Qljepanna.



PLANFORSLAGET

V4

Etapp 1

Bebyggelsen i etapp 1 innehdller 20 lagenheter
fédrdelade pa 5 hus. Tre av husen 4r sammanbygg-
da. Ligenhetsfdrdelningen bestdr av 6 lgh pa 5
rok, 4d pAdrok, 6 pA 3 rum och kdk samt 4
P4 2 r o k. 10 av ligenheterna dr handikapan-
passade. Dessa ldgenheter finns i husens botten-
vaningar.

Avstandet till jirnvagen i vister skall enligt
yttrande fran Banverket och Milj®- och hédlso-
skyddschefen vara minst 15 m mellan husfasad och
ndrmsta tag. Dessutom skall de tvd gavelfasad-
erna vara utférda sd att bullernivan innomhus ej
dverstiger 40 dB(A).

I den vistra grinsen mot jarnvidgen skall ett
bullerddmpande plank uppfdras.

I Oster skall avstandet mellan ndrmsta hus och
kérbanekant vara minst 10 m. Dessutom skall
omridet mellan husen och den nya gang- och
cykelbanan planteras med trdd och buskar. Detta
4r delvis féranlett av att det finns en mindre
bensinstation 3ster om Kalmarvigen. Avstandet
t£ill n4rmsta bensinpump 4r drygt 30 m.

Etapp 2

Denna etapp bestadr av ett fdrsamlingsgard med

kyrkolokal f£4r vilken byggstart 4r planerad till
april 1991. Byggnaden 4r beldgen pd en hdjd och
vinder kyrkbacken mot torget och arkaden i etapp

3.
Etapp 3

Omridet innehdller 30-40 lgh, handel som skall
vandas in mot torget, kontor samt allmén ser-
vice om behov finnes. Denna etapp skall startas
om ca tvd Ar. Innehdllet 4r ej klarlagt. Det
sydéstra hérnet pA byggnaden skall innehdlla en
arkad med passage till torget i entreplanet.
Passagen och torget skall vara tillgidnglig fOr
allmin gangtrafik. Mellan etapp 2 och 3 skall en
f&r allminheten tillgidnglig gdng- och cykelvig

byggas.

Avstandet mellan Ulrikavigen och husfasad ar 23
m vilket medfdr att fasaden inte behdver nagon
sirskild bullerdidmpande atgird.

Parkering- lckalgata- infart

I den centrala delen intill Kalmarvidgen finns

ett omrade £8r parKkering som skall fungera fOr
hela omradet. I den stdra &nden av den gemen-

samma lokalgatan finns m¢jlighet att anldgga 6
bilplatser som skall anvindas av fdrsamlings-

garden.
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Infart till cmradet skall ske fran Kalmarvigen,
via befintlig infart som leder in pd den nya
lckalgatan.

I den Ustra delen ndrmast n#rmast j4rnvigen
redovisas ett omrade fo4r fdrradsbyggnad/garage.

Denna byggnad skall #ven ha en bullerdimpande
funktien.

Teknisk férsérining

All teknisk férsérjning finns i eller grinsen
till comradet.

Omridet gencmkorsas av ett flertal ledningar av
skilda slag. F#r dessa ledningar redovisas u-
omraden.

En dagvattenledning vidster om transfocrmator-
stationen madste flyttas. Detta giller Aven fodr
en mindre elledning som ligger i férradsomriadet.

Natur-park

De gemensamma friytorna finns inom kvartersmark
cch skall pd sikt skdtas gemensamt.

I etapp 1 skall en lekplats anliaggas.
Friytcrna runt f#rsamlingsgarden skall utgdra

friytor fér bostiderna 1 etapp 3 cch 1.

Uppfvyllnader

Delar av etapp 3 madste fyllas upp med upp till
1,5 m, dels mellan bostadshuset och Ulrikavégen
samt dels vid torget f8r att erhdlla dag vatten-
avrinning vasterut till en gemensam dagvatten-
ledning som skall férliggas under den nord-syé-

gdende gdng- och cykelvi#gen mellan etapp 2 och
3.

Omradet mellan Ulrikavigen cch trevadningshuset i
etapp 3 kan eventuellt fyllas upp med massor upp
till 2 m ¢ver nuvarande marknivad, sirskild geo-

tekninsk utredning maste dock uppridttas for att

visa att inte underliggande ledningar skadas.

Geoteknik-radon

VIAK AB har utfért en gecteknisk utredning
daterad 1990-01-02. Av utredningen framgdr att
omradet delvis 4r dterfyllt med masscr av
blandad karaktir. Tvavaningsbyggnader med
kdllare kan byggas med platta cch kan ske pa
befintlig fyllning.

Enligt den geotekiska utredningen skall grund-
laggning ske radonskyddande-radcnsikert.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen skall f&érutom, den nya gang- och
cykelbanan i huvudgatan, ej vara huvudman f£8r
allmdn plats.

Genomfdrandetiden skall wara 15 ar.

Ostergdtlands lantmiteridistrikt 1990-11-29

i (e T

er Ove Persson
Planingenjdr
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Detaljplan £4r

Sandtaget 2:6 m fl i Rimforsa

Tj4rstad socken i Kinda kommun,

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Atgdrder-tidplan

Detaljplan

Planen skall st#3llas ut under december manad
1990. Etapp 1 skall pdbdrjas i januari 1991.

Markforvarv

Kommunen #ger, férutom del av Sandtaget 2:1 som
skall fsarvarvas samt del av transformatorstomten
som ocksi skall foarvirvas, all mark i omradet.
Kommunen skall dverldta marken till Stiftelsen
Kindahus och Tjarstad pastorat. Forvarv av
Sandtaget 2:1 och transformatorstomten skall
genomfdras genom fastighetsreglering.

Nya fastigheter

Varje etapp samt transformatorstationen skall
bilda var sin fastighet. Detta skall ske genom
avstyckning. Lokalgata evses tillskapas som
samf311d mark f8r de tre nybildade fastigheter
med 1/3 andel f8r var och en.

Teknisk fdrsdrining

Befintlig dagvattenledning samt elledning 1
etapp l:s sydvidstra del maste lidggas om.
Utrymme f¢r elledningar, va-ledningar samt
dagvattenledningar s&kerstills med ledningratt.

Parkering

En gemensamhetsanl#ggning skall bildas fdr den
centrala parkeringsplatsen. I denna skall de tre
nybildade fastighetérna delta med endelstalen
20% (etapp 1), 40% (etapp 2) och 40% (etapp 3}.

Lokalgata

Lokalgatan skall 3gas och brukes gemensamt av
hela omridet varfér en gemensemhetsanlaggning
skall bildas. I denn skall de tre nybildade

fastigheterna samt transformatorstomten delta.

1 gemensamhetsanliggningen skall deltagandet ske
med fdljande andelstal:
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transformatorstomten 5%
bostadstomten (etapp 1) 30%
férsamlingstomten (etapp 2) 35%
handelstomten (etapp 3) 30%
Friytor

Omradets friytor kommer att ligga pa skilda
fastigheter men skall savitt galler friytor
inom etapp 2 och 3 skdtas gemensamt f&r dessa
fastigheter. For den gemensamma skdtseln skall
en gemensamhetsanlaggning bildas, d&r de bada
fastigheterna skall f4 lika stor andel.

Uppvarmning

All uppvarmning av omradet skall ske centralt
inom etapp 1. Uppvarmningsanordningen inrattas
som gemensamhetsanlaggning. Dar de olika etap-
perna far andelstalen 30, 30 resp 40%.

Fran denna anliaggning kommer virme att saljas
till de badda andra fastigheterna.

Utrymme £6r varmeledningar/-kulvertar sidker-
stalls med servitut vid fastighetsbildningen.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman f£4r gang- och
cykelbanan som #r betecknad huvudgata.

For omradet i &vrigt skall enskilt huvudmanna-
skap gadlla.

Ekonomiska fragor

Bortsett fran sjalva byggandet medfdr genomfdr-
andet av planen fdljande eknomiska ataganden.

Fastighetsbildning skall sdkas och bekostas av
Kinda kommun;

Kinda kommun skall f&rvarva mark fran
Sandtaget 2:1 och Rimforsa 9:190 samt sdlja
mark till Stiftelsen Kindahus och Tjarstad
Pastorat;

Gang- och cykelvag pa H-gata skall utforas och
bekostas av Kinda kommun, som ocksa skall
svara for framtida skodtsel:;

Ledningar f#r vatten och avlopp samt dagvatten
inom u-omraden skall anlaggas (flyttas) och
bekostas av Kinda kommun;

Ledningar £&r el inom u-omrade skall anlaggas
(1 den man det ej redan &r gjort) och bekostas
av Forsastréms kraft AB;
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- Samliga gemensamhetsanliggningar inom tid som
kommer att fdreskrivas i anliaggningsbeslutet.
De skall utfdras och bekostas av de som deltar
i resp gemensamhetsanldggningar. Framtida
drift kommer att belasta resp fastighetsigare
och indirekt blivande hyresgidster;

- Gang- och cykelvig inom omrddet (x1 och x2)
samt torgomrddet skall utfdras och bekostas
samt Underhdllas av dgaren till handelsfastig-
heten (etapp 3), dvs Stiftelsen Kindahus:

Kinda kommun kommer att teckna exploateringsav-
tal med i omrddet ingdende exploatdrer med i
huvudsak ovanstdende innehdll. Nadgon planeko-
nomisk kalkyl har ej gjorts - men ovanstaende
redovisning visar att kommunens kostnader for
genomfdrandet klart kan understiga dess intdkter
1 form av férsaljningsintidkter (om dessa ligger
i marknadsviardemiassig niva).

- Plankostnaderna belastas Stiftelsen Kindahus.

Genomf®#randeansvar

Ansvaret f3r planens genomfdérande vilar pad exp-
loatérerna med undantag av gadng och cykelvigarna
pd H-gatan diAr ansvaret &r kommunen.

Ustergdtlands lantmiteridistrikt 1990-11-29

%wc@«f?&-\)

r Ove Persson
Planingenjdr
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LANTMATERIET 1 (3)
Fastighetsbildningsmyndigheten

dstergdtlends lantmdteridistrikt

013 - 1456590

FASTIGHETSFORTECKNING
1990-11-21 E1L 90260

Fastighetsfdrteckning berdrende Sandtaget 2:5 m f1 i
Tjdrstads socken, Kinda kommun

Beteckningar pa kartan Fastighetsigare, adress
AVD A FASTIGHETER
1 inom omradet

Rimforsa 9:43 Kinda kommun
590 40 Kisa

Rimforsa 9:190 Forsastroms Kraft AB
Box 258
597 00 Atvidaberg
Sandtaget 2:1 Arminator Fastighets AB
Box 5%
590 41 Rimforsa
Sandtaget 2:4 ' Kinda kommun
Sandtaget 2:5 ‘ Kinda kommun
Sandtaget 2:6 ' Se Sandtaget 2:4
Sandtaget 2:7 Kinda kommun

2 utanfdr omradet
Rimforsa 1:14 Enligt IM

S$J Banverket

Goran Eriksson
dstra Reg, Box 70
172 22 Sundbyberg

SJ Fastighetsdiv
Leif Nygren

Reg Mellan, Box 237
701 44 Orebro

Enligt taxeringslidngd
Statens vagverk

Box 2500
580 02 Linképing
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LANTMATERIET
Fastighetsbildningsmyndigheten
Ostergdtlands lantmdteridistrikt
013 - 146590

Rimforsa 1:64

Rimforsa 1:88
Rimforsa 9:21
Rimforsa
Rimforsa 9:26
9:152

Rimforsa

Rimforsa 9:296

AVD B SAMFALLIGHETER

Ingrid Margaréta Hultman
Kalmarv 16, Sala
590 41 Rimforsa

Staten Vdgverk
Stiftelsen Kindahus
Stora Torget 5

590 40 Kisa

Sven Frode .
Kalmarvidgen 13 -
590 41 Rimforsa

Se Rimforsa 9:25

AB Melker Larssons eftr
Tommestorp

590 40 Kisa

Se Sandtaget 2:1

AV D SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA RATTIGHETER

Qfficialservitut

Till férman f£dr
Rimforsa 9:190
Rimforsa 2:5

Rimforsa 2:5

Belastar
dgare

Rittighet

Rimforsa 9:43
se avd A

vag

Rimforsa 2:1
se avd A

viag

Rimforsa 9:43
se avd A

vag
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LANTMATERIET
Fastighetsbildningsmyndigheten
Ostergdtlands lantmé&teridistrikt
013 - 146590

Avtalsservitut
Till f3rman for ‘ Belastar
dgare
Rimforsa 9:43 Televerket
Gamla Radstugug 28
601 89 Norrképing
Rimforsa 9:190 Televerket
Forskraft Rimforsa 2:1
Atvidaberg

- =" 2:4

I tjansten

Wb, W

Elisabeth Lissola
Distriktslantm&tare

Rattighet

teleledn

teleledn
dadmningsrétt
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Sandtaget 2:6 mfl i Rimforsa

Samradsredogtrelse

Ett offentligt samrad hdlls 1990-11-01 i f4rsamlings-
hemmet i Rimforsa. Annons var inféord i Kinda-Posten.

Ett offentligt samrad hoélls 1990-06-13 pd Kinda Mo-
tell. Annons var infdrd i Linstidningen Ostergdtland,
Folkbladet Ostgéten, Kinda-Posten och Ostgéta Cor-
respondenten.

Under samradsskedet har mtten hdllits med Stiftelsen
Kindahus och Tjiarstads Pastorat vilka &r byggherrar
inom omradet. De kommunala fdrvaltningarna har fortld-
pande informerats. Andra bertrda myndigheter och verk
har kontaktats under samradets gang.

Vid det offentliga samradet 1990-06-13 framkom synpunk-
ter pa att bostadshusen hamnar ndra vdg, jdrnvidg och
industrierna. Detta skulle kunna leda till stérningar.

Skriftliga yttranden har under samradsskedet inkommit
fran:

- Milj®- och hdlsoskyddskontoret har utrett buller

- fradn jirnvig och vig. Ljudet fradn jidrnvigstrafiken
b&ér kunna accepteras. Viagtrafikbullret dr beroende
pd avstdndet men klarar riktlinjerna pa avstéand av
50 meter respektive 25 meter fran vig 588 respektive
603 oskdrmat.

- Soclalnidmnden uttalar att olika sociala verksamheter
fdrliggs till omradet.

- Tekniske chefen menar att byggrdtten for
handelindamal flyttas norrut eller slopas. .
Anldggandet av teknisk infrastruktur fOrutsdtts utfo-
ras och underhdllas av exploatdr respektive sam-
fallighet.

vid det offenliga samrddet 1990-11-01 framkom synpunk-
ter pd risk f&r bullerstdrning fran jérnvigen. Vissa
farhagor vicktes om att kyrkobyggnaden skulle hamna i
bakgrunden.

Banverket skriver i ett yttrande att bostadshusen bodr
liggas mer &n 15 meter frdan ndrmsta r&l, forrad odyl
bsr liggas mer &n 5 meter frdn ndrmsta rdl. Orsaken &r
att buller- och vibrationsstdrningar kan uppsta. Sik-
ten till gangvigskorsningen far inte fdrsémras.
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Miljt- och hdlsoskyddsndmnden accepterar avstanden mel-
lan bebyggelsen och vdgarna. Avstandet till j4rnvigen
4r otillrédckligt ur bulleraynpunkt varfér ytterligare
atgdrder i form av plank och till#ggsisolering maste
vidtas. Nirheten till bensinstationen Ar acceptabel ur
bullersynpunkt men en vegetationsrida b&r planteras
mellan bostadshusen och bensinstationen.

Sammanfattning

Bullerproblem kan uppsta pga ndrheten till jarnvigen.
I planen kommer infdras krav pa bullerdampande atgir-
der i form av dels bullersk#rm och dels atg#drder pa

ndrmaste husfasad.

F6r samradsredogreslen svarar byggnadsinspektSr Ture
Gbransson.

Ture Gbransson
byggnadsinspekttr

GI0FL6
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Sandtaget 2:6 mfl 1 Rimforsa

Utlatande

Ett fdrslag till detaljplan fo6r Sandtaget 2:6 mfl i
Rimforsa har varit utstédllt under tiden 1990-11-30 --
1990-12-21. Annons har varit inférd i Linstidningen Os-
tergttland, Ostgéta Correspondenten, Folkbladet Ostgo-
ten och Kinda-Posten.

Lainsstyrelsen och vagfdrvaltningen har inget att erin-
ra.

Televerket siger att koetnad for flyttning av kablar
kommer att debiteras expleoatdren. I dvrigt ingen erin-
ran.

Socialndmndens arbetsutskott anger att det &r &nskvart
med ndgon form av socialt serviceboende i etapp III.

De anfér att de barnomsorgslokaler som férsvinner i om-
radet mdste ersittas, dock ej nddvindigt inom planomra-
det. De befintliga lokalerna kan utrymmas tidigast
1991-06-15. Inom omrddete etapp 111 bdr ett socialt om-
radeskontor etableras.

Tekniska ndmnden har inget att erinra.

Banverket anfdr 1990-12-19 att garagebyggnaden maste
flytttas till minst 14 meter fran sparmitt alternativt
s&nkas kraftigt for att inte skymma sikten. Paverkan
pd byggnaderna av vibrationer fdrutses vara utklarad.

Banverket reviderar 1991-02-19 sin tidigare skrivelse.
Garagets placering accepteras om en fri sikt pa 180 me-
ter kan garanteras genom bestdmmelser 1 planen.

Detaljplaneférslaget accepteras av samtliga som har
yttrat sig och 8dverldmnas till byggnadensmnden med f&r-
slag att anta planen.

Utlatandet har upprdttats av byggnadsinspektdr Ture GO-
ransson.

Ture G&ransson
byggnadsinspektér

FIORIL



