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Antagen av BMN 2009-09-01
Laga kraft 2009-10-19

Planbeskrivning

Halsan

Detaljplan for fastigheterna Centrum 2:4 och Hélsan 1 m.fl. i Sandviken,
Sandvikens kommun, Givleborgs 1dn

Planomradets envaningshus sedda fran Stationsgatan och Resecentrum

Handlingar

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Bygg- och miljéférvaltningen

PO9_16_planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att &ndra markanvandningen som i nu géllande
detaljplan #r bussterminal, kontor, idrott och smaindustri. I den nya planen ar
anvindningen mer generell och tillater verksamhet som bor ligga centralt eller
vara kitt att nd f5r manga minniskor, men inte dr storande. Det kan innebéra
hantverk, service, kontor, foreningslokaler eller liknande. Dagens faktiska
anvindning strider mot den i géllande plan, och med den nya planen justeras

dessa avvikelser. Detaljplanen handldggs med-enkelt planforfarande.

Férenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljgbalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov r god hushallning. Detaljplanen bedéms dérmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestdimmelser for

hushéllning med mark- och vattenomréden.

Plandata

‘.

Ligesbestimning, areal

Planomrédet ligger oster om Resecentrum i Sandviken. Omrédet avgrénsas
soderut av Stationsgatan, dsterut av Jarnverksleden, norrut av Fredriksgatan och
viisterut av anslutningen mellan Fredriksgatan och Stationsgatan. Planomrédets
areal &r ca 6000 m. )
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Oversikiskarta med planomradet markerat
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullméktige i december 2003. Markens anvédndning &r enligt planen
allminna dndamal.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Fér omradet giller foljande detaljplan: Arkivnr. 2181K-p03/7, antagen 03-05-05

Angrénsande detaljplan: Arkivnr. 218i-2670, faststalld 55-12-02°

dirfor upprittas inget program.

Miljobeddémning

En behovsbeddmning, vars syfte ér att klargéra behov av miljobedémning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomforande
inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behéver ddrmed inte uppriittas.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer dr vagledande for vir verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se, sdsom Energiplan/klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhélsoplan etc. Enligt Energi-
planen/klimatstrategin ska energianvindningen vid uppvirmning av bostéder och
lokaler till 2010 minska med 4 % i genomsnitt per invénare.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, K900 Sandvikens
stad. Det karaktiriseras av en industrimilj6 fran 1800-talet som visar hur bolags-
dgda samhillen kunde anldggas och de sociala och samhillsbyggande ambitioner
foretaget hade.

Strandskydd
Planomradet ligger inom strandskyddet som #r 100 meter kring Dal-Britas damm.
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Forutsattningar, férandringar oc-h konsekvenser

Planforslaget

Planidndringen ger forutsittningar att anvéinda planomrédet for verksamhet som
bor ligga centralt och inte dr stérande, som kontor, hantverk, service, forenings-

lokaler och liknande. Markanvéndningen sitts till “centrum” med beteckningen
C.

De tre enviningshusen lings Stationsgatan kommer, liksom i nu géllande plan, att
omfattas av skyddsbestammelser géllande underhall och far inte rivas eller
byggas till. Norr om dessa ska marken anvindas for parkeringsplatser med
plantering. I nordost ligger en tvavaningsbyggnad utan skyddsbestimmelser, men
ddr eventuell ny-, till- och ombyggnad ska utformas med sirskild hansyn till

emgwnmg

Planomradets karaktdr och k_oppling till omgivningen

Inom planomradet finns tre envéningshus som hér till de édldsta i Sandviken samt
en tvavaningsbyggnad med en gymnastikhall i det Svre planet. Husen omgérdas
av sma grisytor men storre delen av planomrédet bestér av parkeringsytor.

Stder om planomradet ligger ytterligare en parkering och jarnvégssparen. [ syd-
vist, alldeles intill planomradet, ligger Sandvikens Resecentrum. Liget ér
utmérkt for en rad verksamheter eftersom mycket folk ror sig i omradet och det ér
néra till allménna kommunikationer och parkeringsplatser. Marken norr och dster
om planomrédet har parkkaraktir och utgdrs av grisytor med uppvuxna trad och

o
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Gestaltning och byggnadskultur

Envéningshusen omfattas av plan- och bygglagens 3 kap 12 och 13 §§ som
innebdr att byggnaderna, som &r sirskilt virdefulla fran historisk och kultur-

historisk synpunkt, inte far férvanskas. Vidare ska byggnadernas yttre hallas i
vardat skick. Underhallet ska anpassas till byggnadernas historiska och kultur-
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historiska virde samt till omgivningens karaktir sa att deras sdrart bevaras.
Byggnaderna fér inte rivas eller byggas till.

Eventuell ny-, till- och ombyggnad i 6vrigt inom planomradet ska utformas med
sdrskild hdnsyn till omgivningens egenart.

r‘)‘ -
1
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Envaningshusen sedda fran Stationsgatan Osterifran

Riksintresse

Planomradet ingér i ett omrade som dr klassat som riksintresse for kulturmiljé-
vard. Som framgér av beskrivningen av riksintresset, beskrivningen i den
tidigare gillande detaljplanen och Hembygdforbundets inventering, ér den
omgivande miljén kulturhistoriskt virdefull.

Skafa 1:10000

Planomrédet ingdr i ett storre omrade (markerat pa kartan) som dr klassat som
riksintresse for kulturmiljovdrden
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Arbetsplatser och &vrig bebyggelse

De tre envéningshusen ldngs Stationsgatan &r i en vaning och har omvandlats till
lokaler for tandlikare, massor och hudvardsklinik samt utbildningslokaler och
lunchrum.

I kvarteret finns det dven en nyare byggnad-' som hyrs ut till olika foreningar.
Lokalerna i 6vre delen av huset anviands som traningslokal for en budo- och
kampsportklubb. Killarplanet anvinds for bland annat vivning och snickeri.

Tvavaningsbyggnaden som hyrs ut till foreningar, sedd fran Stationsgatan

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger i centrala Sandviken, vilket innebir att det &r néra till
offentlig och kommersiell service.

Tvavamngsbyggnadens entré fran Fredriksgatan



Datum Sidan 7{10)
2009-05-28

Do 20ANO NG N
LY, LUVTF-UO~LV

Tillgdnglighet .

For att forebygga funktionshinder i planomradet ska tillgénglighet beaktas vid
alla férandringar av utemiljon. Vil fungerande markbeldggning, marklutning,
ramper samt kontrasterande material dr exempel pé &tgérder for en framkomlig
utomhusmilj6. Se mer i Boverkets forfattningssamling BFS 2003:19 HIN 1 samt
skriften Enklare utan hinder, utgiven av Boverket 2005.

Vid dndrad anvindning av byggnader ska efterstravas en sé god tillgénglighet
som det dr mojligt 1 forhallande till den kulturhistoriska miljén.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Marken ir i stort sett plan. Vid tvavaningshusets norra del ar marken hogre.
Vegetationen bestir av mindre grisytor kring hus och parkering samt klangvéaxter
vid tvé av husfasaderna. Trid och buskar ska finnas inom parkeringsytan.

Ei"fi S, RIE I !\: d - = piighe -—-'-L il
Ortofoto 6ver omradet, strax nordost om Resecentrum

Naturmiljé
Marken norr och 8ster om planomradet har parkkaraktér och utgérs av grasytor
med uppvuxna trdd och Dal-Britas damm.

Planomradet ligger inom strandskyddet som &r 100 meter kring Dal-Britas damm.
I planomradet foreslas att strandskyddet upphévs inom kvartersmark, eftersom
denna mark redan ir ianspraktagen for byggnader. Upphdvandet kréver ett
sirskilt beslut av kinsstyrelsen.
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Geotekniska forhallanden

Enligt en markundersckning gjord 1950 ligger omradet huvudsakligen pa sand-
blandad lera. En ny geoteknisk undersékning dr gjord 2002-08-23 av J&W,
Jacobsson & Widmark AB (numera WSP Sambhillsbyggnad) i Gavle.

Planomradet ligger inom lagriskomréade fér markradon. Omradet ligger inte inom
riskomréde for skred eller héga vattenstand.

Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar finns inom omradet. Om fornldmningar patriffas ska
detta anmélas till lansstyrelsen.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fredriksgatan som gar norr om planomradet dr en huvudgata, avsedd frimst f6r
trafik mellan olika omraden. Dirfor anger planen utfartsforbud mot denna, liksom
mot Jarnverksleden som é&r en industrigata och gér in till Sandvik ABs industri-
omréde.

Stationsgatan s6der om planomradet &r en lokalgata, fraimst avsedd for trafik som
har sitt mal vid gatan. Alla trafikslag ér tillitna. Bade Stationsgatan och Fredriks-
gatan fungerar som &st-véstliga gdng- och cykelstrdk med géng- och cykelvigar
som ansluter véstra delen av staden till stora arbetsplatser i 6ster, bl.a. Sandvik
AB.

Kollektivtrafik
Resecentrum med buss- och jirnvigsstation ligger strax sydvist om planomradet.

Parkering, varumottag och utfarter

Inom planomradet finns en allmén parkering for bilar och bussar. Mellan
Stationsgatan och jdrnvégen finns en storre 24-timmarsparkering.

Parkeringen inom planomradet sedd fran Fredriksgatan
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Storningar och luftkvalitet

Jdrnvagen samt bil- och busstrafiken kring och i planomrédet kan vara st6rande.
Tung trafik gar langs Jarnverksleden in till Sandviks industriomréde. Det kan
dven forekomma buller fran industriomradet.

Med stéd av mitresultat fran arsrapport 2009 frin Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsforbund kan man dra slutsatsen att det r osannolikt att det rader risk for
overskridanden av andra miljokvalitetsnormer &n kvévedioxid och inandnings-
bara partiklar (PM10). Utifran kartorna i Luftvardsforbundets ragport 2007:25
kan man utlisa att kvivedioxidhalten for omridet dr 12-24 ug/m’ (dygnsmedel-
viirde for 8:e virsta dygnet). En norm anses vara §vertrddd om minst ett av
normvirdena Sverskrids. For kvivedioxid dr normen for dygn svérast att klara.
Medelvirdet under det attonde virsta dygnet far inte vara hogre 4n 60 ug,/m3

(mikrogram per kubikmeter luft).

PM 10 (inandningsbara partiklar) &r enligt kartmaterialet i rapport 2007:25 <27
ug/m’ (dygnsmedelvirde for 36:e virsta dygnet). Normerna omfattar dygns-
medelvirden och 4rsmedelvirde och skall klaras fran och med 2005. For PM10.4r
dygnsvirdet svérast att klara. Medelvirdet under det 36:e virsta dygnet fér inte
vara hogre dn 50 pg/m’. Sammanfattningsvis klaras miljékvalitetsnormerna for
kvivedioxid och PM10 med god marginal. ‘ '

Teknisk forsérjning

Vattan och avionn
! avioph

VLW Wl

Kommunalt vatten och avlopp finns. Ledningarna gar under Stationsgatan.

Virme

Fjdrrvirme finns till samtliga byggnader inom planomradet. Ledningarna gar
under planomrédets parkering.

roi Elnét AB ansvarar for elnitet.

Bredband
Sandvik AB har en optisk kabel som gr utefter Stationsgatan.

Avfall

Kontakt ska tas med Gastrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen tillater en markanviindning som efterfrigas, vilket gynnar byggnadernas
langsiktiga fortlevnad. Beroende pé vilken typ av verksamhet som inryms i
byggnaderna, kan trafikméngd och behov av parkeringsplatser tka elier minska.
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Medverkande tjansteman

Maoatalinl 3 e . .
Detaljplanen dr uppréttad av Bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom arkitekt Carita Ornmark.

v, [t
ol hn_ Can Tow Orim
Anna Maria Higgblo Carita Ormmark
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Revidering av detaljplanen

Planbeskrivningen
Fsljande text har lagts till under rubriken Stérningar och luftkvalitet:

Med stod av mitresultat frn arsrapport 2009 frin Stockholms och Uppsala ldns
luftvardsforbund kan man dra slutsatsen att det dr osannolikt att det rader risk for
overskridanden av andra miljokvalitetsnomler an kviivedioxid och inandnings-
bara partiklar (PM10). Utifran kartorna i Luftvardsforbundets ragpon 2007:25
kan man utlisa att kvivedioxidhalten for omradet dr 12-24 pg/m” (dygnsmedel-
virde for 8:¢ virsta dygnet). En norm anses vara §vertradd om minst ett av
normvirdena Sverskrids. For kvavedioxid 4r normen f6r dygn svérast att klara
Medelvirdet under det attonde virsta dygnet far inte vara hogre &n 60 pg/m
(mikrogram per kubikmeter luft).

PM10 (inandningsbara partiklar) &r enligt kartmaterialet i rapport 2007:25 <27
pg,/m3 (dygnsmedelvirde for 36:¢ virsta dygnet). Normerna omfattar dygns-
medelvirden och drsmedelvirde och skall klaras fran och med 2005. Fér PM10 &r
dygnsvirdet svarast att klara. Medelvirdet under det 36:¢ virsta dygnet far inte
vara hogre dn 50 pg/m’. Sammanfattningsvis klaras miljékvalitetsnormema for
kvivedioxid och PM10 med god marginal.

Stadsarkitektavdelningen
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Ma Haggblo Carita Ornmark N
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



VR

Sandvikens Kommun
Diarienummer
B290/07

Genomfdrandebeskrivning

Halsan

Datum Sidan 1(2)
2009-05-28

Antagen av BMN 2009-09-01
Laga kraft 2009-10-19

Detaljplan for fastigheterna Centrum 2:4 och Hélsan 1 m.fl. i Sandviken,

Sandvikens kommun, Gévleborgs lén

Organisatoriska fragor

Tidplan

2007-06-12 Bygg- och miljondmnden beslutar att planen ska &ndras och
sidndas pa underrttelse

2009-09-01 Bygg- och miljondmnden beslutar att anta planen

2009 i oktober Detaljplanen vinner laga kraft om inga dverklaganden

" Genomférandetid

Genomforandetiden 4r 5 &r frén den dag detaljplanen vinner laga kraft. Planen

medfor inte ndgon 4ndring av byggrétt, endast en dndrad anvéndning av de
befintliga byggnaderna.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Sandvikens kommun dr huvudman for allménna platser.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.
Planen medfor inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Bygg- och miljéférvaltningen

P09_18_genom{drandebeskrivning
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Ekonomiska konsekvenser
Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Medverkande tjansteman

GenomfSrandebeskrivningen dr upprittad av bygg- och miljéforvaltningen, Sand-
vikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

T
MMLLJA%\,\/ Canli. OQrvmad,
Anna Maria Haggblo Carita Ornmark

Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



