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Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomrdden far anvdndas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebord.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allméanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bide under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Méjlighet att Idmna synpunkter

[ [
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT



Vad &r en detaljplan?

Vill du komma i kontakt med oss?
Jenny Nagenius
Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillh6r stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nybyggnation av
Faladsskolan och bland annat ny idrottshall och bibliotek. Skolans
placering och utformning ska bidra till ett stadsmassigt méte med
centrum och kommunikationer i vaster.

Planomradet ar beldget i Norra Faladen och bestar av fastigheten
Borgaren 1 samt en mindre del avden kommunala fastigheten Norra
Filaden 4:1. Inom planomradet ar idag befintliga Faladsskolan beldgen
som ar en skola for arskurs 4-6 med en kapacitet pa cirka 350 elever.

Byggnadsnamndens arbetsutskott fattade beslut om planldggning 2022-
05-11, § 28.

Inom planomradet foreslas en ny skola uppféras som ersattning av
befintliga lokaler. Férutom undervisningslokaler ger detaljplanen
utrymme for idrottshall, bibliotek, traffpunkt for dldre, kulturskolan samt
café i foreslagen byggnad. Totalt mdjliggor detaljplanen for cirka10 000
kvm BTA. All befintlig bebyggelse inom planomradet foreslas rivas.

Framfor skolans tdnkta entré samt inom en mindre remsa beldgen séder
om fastigheten foreslas parkmark 6verga till kvartersmark till skolan.
Detta for att mojliggora for en valkomnade entrésida till byggnaden samt
for att mojliggora for en storre friyta jamfort med idag. Planforslaget
moijliggor for en friyta om cirka 27,5 kvm vilket dr ndgot storre jamfort
med idag.

Idag finns tva skyddsrum beldgna under befintlig bebyggelse. Bada
skyddsrummen foreslas bevaras och rustas upp enligt dagens krav.

Parkering for bilar foreslas ske i huvudsak pa Faladsgardens parkering,
som idag har dvertaligt med parkeringsplatser. Detaljplanen majliggor
aven for cirka 9 parkeringsplatser inom den egna fastigheten. Angoring
foreslas ske fran en ny lastgata via Vittnesgrand och cykelparkering
foreslas inom skolans fastighet fordelat pa flertalet cykelparkeringar i
nara anslutning till byggnadens olika entréer.

Stadsbyggnadskontoret bedémer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §
miljobalken.



Sammanfattning

Planomradets area: 2,3 ha

BTA skola: 5400 kvm

Idrott: 2500 kvm

BTA offentlig service: 640 kvim
Antal bil-/ cykelparkering: 73/265




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nybyggnation av
Faladsskolan samt bland annat ny idrottshall och bibliotek. Skolans
placering och utformning ska bidra till ett stadsmassigt méte med
centrum och kommunikationer i vaster.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande eftersom planen bedéms

vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

inte vara av betydande intresse for allmadnheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning och illustrationer
Samradsredogorelse och granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik, AF Infrastructure
AB, 2017-04-21

Miljotekniska markundersokning, AFRY, 2023-08-14
Kompletterande unders6kning avseende PCB i fasadndra mark,
Afry, 2023-12-08

Riskbedémning avseende PAH-H, Afry, 2023-10-10
Faladsskolan trafikutredning, Sweco, 2023-09-08

Solstudie Filadsskolan, PE Teknik och Arkitektur, 2023-09-06
Dagvatten och skyfallsutredning, Tyréns, 2022-11-07
Besiktning trad Faladsskolan, SveArb AB, 2023-04-28
Hojdsattningsplan + sektioner, Lundafastigheter, 2023-07-03
Beslut om betydande miljopaverkan 2023-08-21



Inledning
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Planomradets lage ar markerat med rott pa kartan.

Lage

Planomradet omfattar fastigheten Borgaren 1 samt angransade allman
platsmark inom fastigheten Norra Faladen 4:1. Omradet ar beldget
centralt i Norra Filaden i norra delen av Lunds titort.

Areal
Planomradets yta uppgar till cirka 2,3 hektar.

Markagoférhallande
Fastigheterna inom planomradet dgs av Lunds kommun.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar serviceférvaltningen som har tagit initiativ till planen.

Medverkande i planarbetet
Jenny Nagenius, planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret

Eva Lindholm, Projektledare, Lundafastigheter, Serviceférvaltningen
Maria Borisson Lindvall, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadskontoret
Malin Bogren, trafikplanerare, Stadsbyggnadskontoret

Anna Welander, Exploateringsingenjor, Tekniska Forvaltningen
Petter Eiring, Stadsantikvarie, Stadsbyggnadskontoret

Petra Kling Gutenwik, kommunikator, Stadsbyggnadskontoret

Pa uppdrag av Lundafastigheter har PE Arkitektur tagit fram ritningar
och skisser pa bebyggelseforslaget. Anna Magnusson, Maria Radeborg
och Barbro Lange pa Lundafastigheter har tagit fram landskapsunderlag,
hojdsattningsplan och sektioner.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag

Servicendmnden beslutade 2021-12-08 § 88 att ansoka om dndring av
detaljplan avseende fastigheten Borgaren 1 i Lunds kommun i enlighet
med serviceforvaltningens tjdnsteskrivelse den 26 november 2021.

Byggnadsnamndens arbetsutskott fattade beslut om planlaggning 2022-
05-11, §28.

Byggnadsndmnden fattade 2022-12-08 §164 beslut om att skicka ut
detaljplanen pa for Borgaren 1 med flera pa samrad.

Stadsbyggnadskontoret har genom delegation beslutat att skicka ut
detaljplanen pa granskning. Detaljplanen var foremal for granskning
under perioden 15-29 september 2023.

Oversiktsplanering

Planférslaget foljer intentionerna i Lunds kommuns 6versiktsplan,
antagen 2018, samt lansstyrelsens granskningsyttrande. Enligt
oversiktsplanen dar omradet utpekat som blandad bebyggelse.
Svenshogsvagen ar markerat som stadsutvecklingsstrak i
oversiktsplanen fran 2018 och Norra Filadens centrum (Féaladstorget) ar
utpekat som lokalt handelscentrum med méjlighet att utveckla.

Program

Byggnadsnamnden gav 2022-04-21 § 61, 62 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram ett program for delar av Norra Faladen i vilket
riktlinjerna for bebyggelseutvecklingen utmed Svenshogsvagen,
Magistratsvagen, Skarpskyttevagen och Faladstorget fastlaggs.

Inom ramen for planarbetet ska hansyn tas till programarbetet och
eventuell utveckling av Faladstorget (Norra Faladens centrum). Mojlighet
att skapa ett stadsmassigt mote mellan skolan och centrum i vaster, samt
friytans utformning med dess koppling till Borgarparken i soder foreslas
studeras inom ramen for detaljplanearbetet.

Gallande detaljplaner

For omradet galler stadsplan B944 fran 1967. Detaljplanen medger
anvandning for allmant &ndamal och en hogsta tilldtna byggnadshoéjd om
5 respektive 7 meter. I gdllande detaljplan medges ingen byggratt inom
fastighetens sodra halva.



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Faladsskolan ar en skola for arskurs 4-6 och har idag en kapacitet pa
cirka 350 elever. Skolan dr uppford under slutet av 1960-talet och bestar
av flertalet enplansbyggnader i tegel och tra. Enligt inventeringar som
gjorts ar skolan i daligt skick och i behov av renovering.

Majoriteten av omkringliggande bebyggelse ar uppférd under slutet av
1960-talet och borjan av 1970-talet och bestar av radhus, friliggande
villor samt flerbostadshus i lamellform om fyra vaningar. Vaster om
planomradet ligger Faladstorget som ar Norra Faladens lokala centrum.
Centrumomradet bestar av markparkeringar och enplansbyggnader. |
anslutning till planomradet finns dven tva punkthus om 8 vaningar som
uppfordes av LKF under 2010-talet.

Planomradet gransar i soder till Borgarparken.

LA T SRR RN S A T

Flygfoto over kv. Offerkallan fran cirka 1970.

Faladskolan uppfordes 1968 efter ritningar av Ingeborg Hammarskjold-
Reiz med genomgdende envaningsbyggnader samt kallare. Skolsalarna ar
placerade i fristdende paviljonger organiserade i rader med ett
mellanliggande gangstrak och med en centralt placerad gard dar den
nagot hogre byggnaden innehdller gymnastiksal och en langstrackt
byggnad innehaller bland annat skolmatsal. Byggnaderna ar uppforda
med platta tak och fasader av morkrott tegel och lattare vaggar av
trapanel, skivmaterial och med stora fonsterpartier. Under senare tid har
det gjorts en del mindre kansliga tillbyggnader, rivningar och andra
interiora och exteriora dndringar.



Forutsattningar

Bebyggelsen inom planomradet beddms ha ett samhalls- och
lokalhistoriskt varde med sin tidstypiska gestaltning av en lag- och
mellanstadieskola fran 1960-70-tal. De arkitektoniska och miljomassiga
vardena beddms genom sin tamligen enkla utformning i material och
gestaltning och senare ovarsamma dndringar vara lagre och
sammantaget bedoms skolmiljon inte inneha sa hoga kulturhistoriska
varden att rivning maste undvikas.

S
r 4 =

Del av exterior. Fasader av morkt tegel, vita fasadskivor och liggande trapanel samt
aluminiumfénster. Platta tak och hardgjorda markytor.

Skolgard.
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Forutsattningar

Historik och kulturmiljo

Dispositionsplanen for Norra Faladen togs fram mellan 1961-1962 pa
Eglers Stadsplanebyra. Visionen var att Norra Faladen skulle bli en helt
ny komplett stadsdel. Omradet planerades for cirka 10 000 invanare
samtidigt som ddvarande invanarantal i Lund bestod av cirka 40 000
personer.

Stadsplanerna for omradet upprattades under aren 1964-1968.
Stadsdelen styckades darefter upp i omraden som delades ut till
byggaktorer som relativt fritt kunde utforma bebyggelsen.

Bebyggelsen pa Norra Féaladen bestar i hog grad av separerade
bostadsenklaver med olika bostadstyper och upplatelseformer dar
trafikmatningen bygger pa ett yttre system med matargator med god
framkomlighet for biltrafiken och ett inre system med angoringsgator
utan genomfartstrafik. Parkering sker i markplan langs matargatorna
eller i garage under flerbostadshusen.

Kv. Skarpskytten, Offerkéllan, Radhusratten Karanden och Skyttegillet
samt smahusomradena i Norra Faladen ar utpekade som sarskilt
vardefull bebyggelse i bevaringsprogram for Lunds kommun som
tidstypisk miljonprogramsbebyggelse dar stora ljusa lagenheter och
bilfria bostadsomraden ar genomgaende. Flerbostadsbebyggelsen dr
forhallandevis 1ag i 2-3 vaningar. Innanfor flerbostadshusen finns olika
typer av smahus som ar uppdelade i enklaver i form av
grupphusbebyggelse. Bebyggelsen bestar av radhus, friliggande villor och
atriumhus i 1-2 vaningar.

Fornlamning
Planomradet berors inte av nagra kdnda fornldmningar.

Natur

Grénprogram

[ gronprogram 2020 fér Lunds kommun ar Borgarparken utpekad som
stadsdelspark med meningen att den ska utvecklas i den riktningen.
Borgarparken lankar viktiga gronstrak i vast-ostlig riktning i enlighet
med Oversiktsplanen. Borgarparken gransar till planomradet i soder.

Trad, vegetation och biotopskydd
En inventering av trad och gronstruktur har gjorts inom planomradet for

att bland annat bedéma status och lekvarde. Ett antal solitdra trad har
identifierats men dven dungar med hogt lekvarde. Nagra alléplaneringar
som innehar biotopskydd har inte identifierats utan de trad som finns
inom planomradet bedoms antingen sta ensamma, i klunga eller i
oregelbundna rader.

11



Forutsattningar

For att trad i allé ska betraktas som biotopskyddade ska de vara
planterade i enkla eller dubbla rader och besta av minst 5 trad langs en
vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett vrigt 6ppet landskap.
Traden ska till 6vervdagande del utgoras av vuxna trad som méater minst
30 cm i stamdiameter i brosthojd eller uppnatt en alder om 30 ar.

Overgripande kartbild med inringade och numrerade ytor eller solitirer. | tabell nedan

redovisas de angiva ytorna/solitarerna.

1 Buskage med en ronn i norr.

2 Tre ronnar i gott skick.

3 Lonn i samre skick.

4 Fina yngre ekar, 3 styck.

5 Lonnar i samre skick.

6 Lindar och frukttrad, fina.

7 Popplar norr om bollplan i oregelbundna rader. Upplevs som
laplantering.

8 Kulle med manga fina trad. Hogt lekvarde.
Relativt tat gronska. Gron passage in till g/c-vag. Allman platsmark.

10  Glesalagre buskar mot bollplan. Allméan platsmark.

11  Popplar soder om fotbollsplan. Star i oregelbundna rader. Upplevs
som laplantering.

12 Tradiklippt grasyta. Allmén platsmark.

13 Enlonn, en lind och en ask i god kondition.

12




Forutsattningar

14  Tatt buskage med sly av hagtorn, flader, hassel, rosor mm. och
smatradd. Delvis inom allméan plats. Gangar i buskaget tyder pa hogt
lekvarde.

15  Ung och fin ek.

16  Buskage/slyislant.

17  Relativt ny plantering i g/c korsning. Pelarekar.

18 5 stlonnar. Bedoms ej som biotopskyddade med hansyn till tradens
stamdiameter som understiger 20 cm.

19  Storlind i gott skick. Stamomfang 150 cm.

20  Ekoch oxlar.

Friyta och lek
Idag ar Faladsskolans friyta huvudsakligen orienterad till sodra delen av

fastigheten och gransar till en allmédn cykelbana och vidare till
Borgarparken. Skolans befintliga friyta ar uppdelad i flera delytor dar
bollplan och hardgjorda ytor ar dominerande. Buskage och vaxtlighet
finns ocksa och bidrar till skugga och hoga lekvarden.

Lunds kommun har satt upp riktlinjer gallande friytors storlek och
utformning/innehall i rapporten Utemiljo vid skolor, antagen av
kommunstyrelsen 2022. [ denna anges som efterstravansvart att friytans
storlek uppgar till 30 kvm/barn i skolor upp till ak 6 samt att den totala
friytans storlek helst bor 6verstiga 3000 kvm.

Offentlig service
Faladsskolan gransar till Saltkrakans forskola i oster.

Kommersiell service
Planomradet gransar i vaster till Faladstorget som ar Norra Faladens

lokala centrum.

Trafik och gator

Gatundt, angoring och in-/utfarter
Faladsskolan angors idag med motorfordon fran tva hall, fran

Vittnesgrand i norr och fran Faladstorget vaster ifran. Vittnesgrand ar en
bostadsgata med uppsamlande karaktar och Faladstorget ar en gata som
framfor allt leder mot Faladstorgets parkering och intilliggande
flerbostadshus samt till kyrkan i soder.

Leveranser och sophamtning sker idag i anslutning till Vittnesgrand i
norra delen av fastigheten.

Angransande forskolan Saltkrakan har idag sin angoring inom
planomradet i anslutning till Vittnesgrand.

13



Forutsattningar

Kollektivtrafik
Narmaste hallplats ar Faladstorget cirka 100 meter fran planomradet.

Gang- och cykel

Norra Faladen har idag ett val utvecklat cykelnat och det ar latt att ta sig
till planomradet med cykel fran alla vaderstreck. Det finns goda
forutsattningar for att gang- och cykel kommer vara det primara
fardsattet aven i fortsattningen.

Parkeringsnorm och parkering

Idag finns 4 parkeringsplatser inom Borgaren 1. Dessa ar placerade i
anslutning till Vittnesgrand i norr och ar primart avsedda for skolans
personal.

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom
parkeringskop. For bebyggelse i denna del av staden med inriktning mot
skola ska parkeringsnormen om 5 bilplatser/1000 m? uppfyllas. For
cykel ar motsvarande siffra 35-45 platser/1000 m?2. For 6vriga
verksamheter sasom till exempel biblioteket och traffpunkt
rekommenderas att sarskild utredning tas fram for att utreda p-behov
for bil samt cykel. Atgarder kan utféras for att sanka parkeringsbehovet. I
samband med bygglovsprovningen redovisar byggherren om, och i sa fall
vilka, atgarder som avses och en omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun. Enligt Atgirdsplan fér dagvatten ligger planomradet
i avrinningsomrade 15: Norra Faladen och Mollevangen. En stor del av
dagvattnet fran avrinningsomradet leds till en storre damm i Sankt Hans
park. Omradet avvattnas via Vallkirrabicken/Onnerupsbicken till Hoje
A.

Ledningsnatet i omradet ar dldre och ar inte dimensionerat efter dagens
standard varpa dagvattensystemet i omradet har begransad kapacitet.

Inom planomradet bestar marken idag till stor del av hardgjord yta i
form av asfalterad mark och takytor fran befintlig bebyggelse. En grusad
fotbollsplan finns aven samt mindre grénytor.

Markens beskaffenhet
Inom del av planomradet har geotekniska markundersokningar

genomforts. Marken bestar enligt provtagningen av huvudsakligen av
ler- och sandmoran.

14



Forutsattningar

Grundvattennivan har matts till cirka 1,5-2 meter under marknivan.

Topografiskt ar marken inom planomradet relativt flack och ligger ndgot
hogre an omgivande fastigheter. Marknivan dr som hogst i planomradets
norddstra horn om cirka +68,8 meter 6ver nollplanet och som lagst i
omradets sydvasta del dar marken ligger cirka +66,5 meter 6ver
nollplanet.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten.

Befintliga vatten- och avloppsledningar (dag-, spill och vattenledningar)
finns i gang-och cykelbanan norr om planomradet. Serviser ansluter
befintliga byggnader till vatten- och avloppsnatet.

Ovriga ledningar

Kraftringen har ledningar for fjarrvarme, gas och fjarrkyla inom
planomradet som ansluter fran Faladstorgets gata i vaster. Ledningen
innehar ledningsratt.

[ planomradets vastra del, inom allmén platsmark finns en befintlig
telestation som innehar ledningsratt.

Renhallning
Idag finns miljéorum i matsalsbyggnaden i norra delen av planomradet i

anslutning till Vittnesgrand.

Avstand mellan renhallningsfordon och miljorum far enligt riktlinjer ej
overstiga 50 meter.

Skyddsrum
Inom planomradet finns idag tva skyddsrum som sammanlagt har 300

skyddsrumsplatser.
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Kartan visar befintliga lagen for skyddsrum.
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Forutsattningar

Halsa och sdkerhet

Buller
Enligt kommunens 6vergripande bullerkartldggning (omgivningsbuller

Leq, 2016) ar planomrddet inte utsatt for storande omgivningsbuller.
Grona ytor pa kartlaggningen nedan visar omraden med
omgivningsbuller som ar lagre an 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva.
Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

Bilden visar bullerkartlaggning (Leq) fran 2016.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Markradon
Matningar av markradon har utforts inom planomradet som visade pa en

radonhalt pa 16,8 kBq/m3 vilket ligger inom spannet for
normalradonmark. Detta innebar att radonskyddat byggande behovs vid
nybyggnation.

Férorenad mark
Innan befintlig skola uppfordes under 1960-talet utgjordes marken inom

fastigheten av dkermark. Majoriteten av byggnaderna uppfordes 1968,
ombyggnader och viss sanering har darefter skett och fonster har bytts
ut genom aren. Cirka 80 meter fran planomradet (inom Faladstorgets
centrum) har det funnits en kemtvatt vilken pekas ut som riskobjekt i
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Lansstyrelsens karta over fororenade omraden. Inom delar av
planomradet finns dessutom fyllnadsmassor fran tiden da skolan

uppfordes. Da planomradet ar och skall planldggas som skoldndamal
definieras omrddet KM (kdnslig markanvandning). Provtagning av mark,
asfalt och grundvatten har darfor genomforts inom planomradet enligt
kartbilden nedan.

Analysresultat fran uttagna jordprover visar att det forekommer halter
av PAH-H strax over riktvardena for kdnslig markanvandning (KM) .
Halterna patraffades i fyllnadsmassor inom planomradets vastra del
(23A05). En riskbeddmning har tagits fram i vilken bedémningen ar att
uppmatta halter inte utgér ndgon risk utifran miljo -och halsosynpunkt.

Halter av PCB 6verstigande riktvardet for KM har patraffats i prover i
anslutning till befintlig bebyggelse (23A07 samt 23A14) vilket tyder pa
spridning av PCB fran fogar i byggnaden. Med anledning av detta har
kompletterande fasadnara jordprovtagningar utforts efter granskning av
detaljplanen.
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Oversiktsbilden ovan visar provtagningsomraden redovisade med

orangea linjer langs byggnadernas fasader. Analysresultaten fran uttagna
jordprover visar att det forekommer halter av PCB som dverskriver KM
intill fasad 01, 06 och 09. Enligt framtagen utredning rekommenderas att
sanering genomfors fran fasad och en meter ut och massorna bor klassas
som massor for mindre kianslig markanvandning (MKM). Dartill
rekommenderas att miljoprov tas intill fasad 1 efter sanering for att
sdkerstalla att inga massor lamnats kvar.

Ovriga prov hade halter under KM och majoriteten hade dessutom halter
under rapporteringsgransen. Vid fasad 11 dar PCB-fororening tidigare
patraffats, visade analysresultat vid aktuell undersokning inte pa nagra
halter 6ver KM. Sanering vid fasad 11 anses darfor inte nodvandig. Enligt
Miljobalken kapitel 10 § 11 ska den som ager eller brukar en fastighet,
oavsett om omradet tidigare ansetts vara fororenat, genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for manniskors halsa
eller miljon.

Analys av befintlig asfalt tyder pa att det inte forekommer tjarasfalt
varpa det ej behover hanteras som farligt avfall.

Grundvattnet inom fastigheten bedéms inte utgora oacceptabla risker for
manniskors halsa eller miljon. Detta da det inte forekommer
fororeningshalter som 6verskrider relevanta riktvarden. Det bedéms
heller inte forekomma nagon spridning av alifater fran narliggande
kemtvatt via grundvattnet till fastigheten.
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Forutsattningar

Oversviamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram

Oversvamningsplan fér Lunds kommun:

Planldaggning for ny bebyggelse ska inte forsamra eller skapa
oversvamningsproblematik for omgivningen. Det ska istallet alltid
efterstravas att i samband med planlaggning forbattra
skyfallshanteringen dar det behovs. Bebyggelse pa ej tidigare
exploaterad mark ska sakras mot ett 100-arsregn med klimatfaktor.

Skyfallskartering har genomforts for planomradets nuldge. Karteringen
visar befintliga ldgpunkter inom planomradet som huvudsakligen ligger i
anslutning till befintliga byggnader. Berdkningar visar att volymen som
avrinner fran planomradet motsvarar cirka 395 kubikmeter. Volymen ar
berdknad utifran storlek pa hardgjordhet yta, nederbérdsmangden vid
ett skyfall med hansyn till klimatfaktor 1,3 och med aktuella lagpunkter
inom planomradet enligt kartering nedan.

Lagpunkter [

e e, e e

Pa flygbilden syns kartering av lagpunkter inom planomradet.

Rédddning
Planomradet ligger inom normal insatstid vid rdddning.

Undersokning om planen kan medfoéra en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8§§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. [ bedémningen av
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planforslagets miljopaverkan har foljande omstandigheter vagts in i
bedémningen:

Planomradet ligger nara till kollektivtrafik och med goda kopplingar for
gang- och cykel. Marken ar redan idag ianspraktagen och planlagd for
skola sedan 1970-talet. Sedan marken exploaterades har den nyttjats
endast for skolandamal. Platsen ligger skyddad ur buller-, risk- och
luftkvalitetshansyn. Nagra utpekade skyddsomraden for natur eller
kultur finns ej inom planomradet.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Inom planomradets vastra del foreslas en ny skola for arskurs 4-6
uppforas. Forutom undervisningslokaler mojliggor detaljplanen dven for
idrottshall, bibliotek, kulturskola, traffpunkt for dldre samt café i
foreslagen byggnad. Totalt mojliggor detaljplanen for cirka 10 000 kvm
BTA. All befintlig bebyggelse inom planomradet foreslas rivas.

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Planomradet foreslas utgoras av anvandningsbestimmelserna S - Skola,
C - Centrum samt R1 - Besoksanldggning, Idrott. Inom planomradet finns
aven en befintlig natstation som i detaljplanen bekraftas genom att
planldggas med anvandningsbeteckningen E - Tekniska anldggningar (4
kap. 5 § PBL).

[ detaljplaneforslaget regleras bebyggelsens placering genom att
foreslagen byggratt placeras i planomrddets vastra del. Pa sa vis ges
forutsattningar att moéta upp och forlanga befintligt centrumomrade med
foreslagen bebyggelse. Byggnadens placering i fastighetens vastra del
skapar dessutom mojlighet till en storre sammanhallen friyta for skolan i
oster och ett mer effektivt markutnyttjande jamfort med idag.

Bilden visar méjlig utformning av Faladsskolan (PE Teknik och Arkitektur).

For att skapa ett tryggt och vialkomnande mote mellan Faladstorget och
den nya byggnaden har en mindre yta parkmark (mellan féreslagen
byggratt och befintlig cykelbana) inrymts i planomradet. Ytan foreslas i
planen overga till kvartersmark och omgestaltas till en 6ppen och
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valkomnande entréplats till byggnadens huvudentré och dess olika
funktioner.
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Situationsplan over fastigheten med foreslagen ny byggnad och friyta.

Volymer, héjder och hdnsyn till kulturmiljo

Foreslagen bebyggelsevolym ar beldagen i granslandet mellan de relativt
smaskaliga bostadsomradena fran 1960- och 70-talet, Faladstorgets
centrumbebyggelse samt nytillkomna punkthus i sdder i en ndgot hogre
skala (8 van).

Foreslagen byggnad ges hojdbestdmmelserna hi1, hz samt hs vilka styr
byggnadens hogsta tillatna nockhojd 6ver nollplan (4 kap, 11 § 1 PBL).
Nockhdjd styr hojden pa den hogsta delen av byggnadens yttertak. Delar
som till exempel ventilationstrummor raknas inte in i nockhdjden utan
kan forlaggas darutover. Foreslagna nockhdjder motsvarar vaningsantal
pa 1-3 vaningar pa plankartan. Foreslagen bebyggelsevolym begransas i
norr for att anpassas till foreslagen idrottshall. Mot soder tillats en mer
storskalig volym med upp till tre vaningar som moter befintligt 8-
vaningshus och Faladstorgets centrum for att pa sikt bli en del av
centrumets framtida utveckling.

Volymstudier har tagits fram for att studera planforslagets paverkan pa
omkringliggande kulturhistoriskt intressant bebyggelse och miljo.

Med 6versiktsplanens mal om att utveckla centrumomradet bedéms
foreslagen volym kunna bli ett nutida tillskott i den miljo som annars
domineras av bebyggelse fran slutet av 60-talet.
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Volymstudie over foreslagen bebyggelse i sitt sammanhang.

Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park, vegetation och natur
Generellt biotopskydd i form av trad i allé bedoms inte paverkas av

planforslaget.

Dock finns en hel del uppvéaxta trad inom planomradet som till stor del
bedoms mojliga att bevara. Pa planillustrationen nedan syns vilka trad
som bedoms mojliga att spara och vilka som antingen ligger inom
foreslagen byggratt eller som ej bedéms varda att spara. Ett antal trad,
daribland en ek, ett antal oxlar och en 16nn hamnar under den tankta
byggratten och kan ddrmed inte sparas. For att kompensera detta
kommer flertalet nya trad att planteras inom skolans omgestaltade
skolgard.

Inom planomradets sydostra del finns ett omrade med en befintlig kulle
med flertalet val uppvéxta trad med hogt lekvarde. Detta omrade foreslas
bevaras i sin helhet.

Soder om planomradet finns Borgarparken och mellan Borgarparken och
skolfastighetens sddra kant finns en gronremsa narmast skolgarden och
befintlig cykelbana. For att utoka skolgarden och for att skapa en
tydligare grans mellan kvartersmark och allman platsmark foreslas att
del av gronremsan norr om cykelbanan (som idag ar parkmark)
planliggas for skolindamal. Aven denna yta har i dess éstra halva
flertalet stora och friska trad varpa ytan foreslds bevaras utan ingrepp.

Vaster om foreslagen byggratt, i anslutning till cykelbanan vid
Faladstorgets gata, finns en vilmaende ek som bedéms mojlig att spara.

23



Planforslag

En stor lind beldgen mitt pa fastigheten har belagts med bestimmelsen
nz pa plankartan. Detta innebar att tradet endast far tas ner om det ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (4 kap, 10 § PBL).

Bild 1: Befintliga trad mellan cykelbana och skolgard i séder. Bild 2: Befintlig ek vaster om
foreslagen byggratt.
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Pa |IIustrat|onen syns alla befintliga trad inom planomradet. De trdd som &r illustrerade som

morkgrona ar de befintliga trdd som bedémts som mdjliga att bevara. De trad som ar
illustrerade ljusgrona ar féreslagna nya trad.

Skolgard, lek och rekreation
Enligt detaljplaneforslaget far den foreslagna skolan en friyta pa totalt

cirka 12 500 kvm vilket motsvarar cirka 27,5 kvm per barn (rdknat pa
450 barn). Entréytor framfor skolan, cykelparkering, lastgata, forrad
etcetera ar inte inrdknat i denna yta.
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Trafik och gator

Angoring for leveranser och sophantering
Matsal, miljorum och varuintag ar enligt forslaget placerat i byggnadens

norddstra del. For att nd dessa funktioner foreslds en ny leveransgata
inom planomradet med vandplan i planomradets norra del.
Leveransgatan nas via Vittnesgrand.

Torgplatsen framfor foreslagen byggnads huvudentré ska vara fri fran
icke nédvandig motorfordonstrafik. Detta dels i syfte att skapa en
trivsam plats och dels for att forbattra trafiksdkerheten for gdende och
cyklister.

Angoring for rorelsehindrade och fardtjanst
Pa entrétorget, vaster om foreslagen byggnad, finns mojlighet att

anordna plats for angoring av fardtjanstfordon. Aven bilar med
parkeringstillstand for rorelsehindrade ges mdjlighet att trafikera torget
for att nd de tvad markerade platserna pa torgytan. Enligt
tillganglighetskrav ska det finnas plats for angéring av fordon for
rorelsehindrade inom 25 meter fran entrén.

Torget ska utformas pa ett sddant satt att 6vrig trafik ej inbjuds att kora
pa platsen.

Angoring for skolbarn
Angoring till skolan bedoms kunna ske bade fran Faladstorgets gata samt

fran Vittnesgrand. Ett antagande har gjorts att cirka 5 % av barnen
skjutsas till skolan. Idag finns goda mojligheter att ga- och cykla pa egen
hand till Faladsskolan for barn i arskurs 4-6. Inga sarskilda platser for
angoring foreslds anvisas.

Kollektivtrafik
Nagon forandring i kollektivtrafiken foreslas ej i samband med

genomforandet av detaljplaneforslaget.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Behov av cykelparkering har utretts inom ramen for detaljplanearbetet
och har berdknats pa tva olika satt. Dels med hjalp av Lunds kommuns
cykelparkeringsnorm och dels genom en sarskild utredning. Den
sarskilda utredningen bygger bland annat pa uppskattning av
fardmedelsantal fran tidigare genomforda studier som sedan har
rimlighetsbeddmts mot parkeringsnormer. Metoden sarskild utredning
ger ett nagot storre behov av cykelplatser och har darfér bedomts som
det rimliga att utga ifran for att skapa sa goda forutsattningar som
moijligt for att cykla. [ tabellen nedan redovisas behov av cykelparkering
enligt sarskild utredning.
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Cykel Personal Elever och | Firdmedels- | Antal
besokare andel
Elever, skola 450 0,5 225
Personal, skola 50 0,45 23
Traffpunkt, besokare 16 0,5 8
Traffpunkt, personal 2 0,45 1
Bibliotek, besokare 14 0,5 7
Bibliotek, personal 2 0,45 1
Totalt 265

Tabellen ovan visar beraknat cykelparkeringsbehov dagtid enligt trafikutredning.

Cykelparkeringarnas placering ska enligt Lunds kommuns
parkeringsnorm vara lattillganglig och minst 50 % ska finnas inom 25
meter fran entré. Darfor ar det viktigt att cykelparkering delas upp pa
flera platser i anslutning till byggnadens olika entréer. Planillustrationen
redovisar mojlig placering av cykelparkering.

Bilparkering och angoring

Bilparkering foreslds huvudsakligen ske pa parkeringen vid
Faladsgarden (grundskola for arskurs 7-9) som ligger drygt 200 meter
fran planomradet pa motsatt sida Svenshogsvagen. Dar finns idag 73
platser. Enligt parkeringsutredning som gjorts ar bedomningen att dessa
platser racker till bade Faladsgardens befintliga behov samt till framtida
behov enligt planforslaget. Totalt har berdaknats att Faladsskolan och
Faladsgarden far ett behov av 70 platser samt bibliotek och traffpunkt far
ett behov av 11 platser. Med en bedomd samtida nyttjandegrad om 90 %
uppgar behovet till 73 platser(70+11x0,9=73).

I norra delen av planomradet finns utrymme for 9 parkeringsplatser.
Dessa platser kan vid behov samutnyttjas med Saltkrakans forskola.

Tillganglighet

For att sdkerstdlla att kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade kan uppnas, samt for att skapa ett trivsamt mote mot
befintliga markhojder, har hojdsattning pa foreslagen byggnad och mark
studerats under planarbetet.

Den norra delen av byggnadens golvhojd styrs av befintliga skyddsrum
(vilka avses bevaras). Da marken ligger nagot lagre i soder ges darfor
byggnaden tva olika golvhdjder - en i norr och en nagot lagre i soder.

Pa entrétorget visar planforslaget att mojlighet for uppstallning av
fardtjanstfordon och angivna handikapplatser kan tillskapas inom 25
meter fran huvudentrén.

Teknisk forsorjning

El
Omradet foreslas anslutas fran befintlig anslutningspunkt.
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Dricksvatten och spillvatten
Planomradet foreslas anslutas till befintligt vatten- och avloppsnat.

Dagvatten
Planomradet foreslas anslutas till dagvattennétet via befintlig

anslutningspunkt fran norr.

Lokalt omhédndertagande av dagvatten foreslds inom planomradet for att
inte 6ka dagvattenflédena fran omradet. Berdkningar har darfor gjorts
baserade pa planomradets framtida markanvandning. Olika
avrinningskoefficienter har uppskattats for gronyta, tak, stenmjol
etcetera for att komma fram till fordrojningsbehov.

Enligt VA SYD ska fordr6jning av dagvatten ske sa att dagvattenflodena
efter exploatering ej 6kar jamfort med idag med hansyn till en
klimatfaktor pa 1,3. Helst ska avrinningen fran omradet understiga
dagens avrinning efter exploatering.

Genom att minska andelen hdrdgjordyta inom skolomrdadet samt genom
att beldgga cirka 50 % av taket pa foreslagen byggnad med sedum eller
annan gron vaxtlighet visar berakningar att avrinning fran omradet
minskar i erforderlig omfattning.

For att sdkerstdlla att nddvandiga atgarder for dagvattenhantering
genomfors finns pa plankartan bestdimmelsen b1 som anger att minst 50
% av marken ska vara genomslapplig. Med genomslappliga material
menas mark bestdende av gronyta, sand samt grusytor utan nollfraktion.
Dartill styrs i detaljplaneforslaget, genom bestammelsen f1 att delar av
takytorna ska forses med sedum eller annan takvegetation (4 kap, 16 § 1
PBL).

Renhallning
Hantering av avfall foreslas ske i miljorum som nas fran Vittnesgrand via

en intern lastgata med vandplan ldngs med planomradet norra kant. Pa
sa vis erhalls bade narhet till tomning fran miljohuset samt god
tillganglighet till miljorum fran kék och matsal.

3 ~—
II \‘ ’/ e o

0

- __TRAFIKHINDER |
T Fadl POLLzeE/Bo | Fhrrsd I Forrad [ |
i

J J

+ / E ?

| Langdhoppning

MILIGHUS

| ViEndplan LBm
% LBnmed backvindning

+

+ +
TRk Tradgi R,

£ atterlek
Bqufd_er;ing \

\
S

'ARULEVERANSER

TRAFIFHMNDER

L— _ _JPOLL ARE/BDMH

27



Planforslag

Bilden visar 16sning med lastgata fér varutransporter och sophantering.

Skyddsrum
Bada skyddsrummen som idag finns inom planomradet foreslds bevaras.

Det ena skyddsrummen ar beldget under foreslagen byggratt, i dess
norra del. Taket pa skyddsrummet blir styrande for héjden pa fardigt
golv pa den nya byggnaden (+68,12). Ett nytt stigschakt och nya
utrymningsvagar kommer att behévas for att kunna utrymma
skyddsrummet vilket detaljplanen mojliggor for.

Det befintliga skyddsrummet som ar beldget under dagens
matsalsbyggnad bedéms dven detta vara moijligt att bevara.
Utrymningsvagen till detta ar idag motfyllt med jord och behover darfor
frilaggas.

BYGGNAD

FASTIGHETSGRANS
Utrymningstrappa
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Sektionen visar byggnadens norrgavel. Befintligt skyddsrum blir styrande for fardigt
golvhojd (FG) som ligger ca 60 cm 6ver cykelbanans niva norr om fastigheten.
Hojdskillnaden beddms var majlig att ta upp med slant och planteringar.

Ovriga ledningar

Kraftringen har servisledningar for fjarrvarme, fjarrkyla, fiber och gas
inom planomradet som ansluter fran befintligt nat i Faladstorgets gata
fran vaster. Ledningarna har idag sina slutpunkter i de byggnader som
foreslas rivas eller i forskolan direkt 6ster om skolan. Ledningen som ga
till forskolan behover flyttas och bedoms mdjlig att forlagga i cykelbanan
soder eller norr om planomradet.

Kraftringen har elledningar i ett strak i planomradets sddra del som
tangerar foreslagen byggratt. Dessa ledningar bedoms méjliga att flytta
till planomradets sodra del eller till cykelbanan séder om planomradet.
Ett u-omrade (reservat for allmanna underjordiska ledningar) mojliggor
for flytt inom kvartersmark.
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Halsa och sdkerhet

Buller och trafik
Planforslaget bedoms inte paverkas av buller fran trafik eller

verksamheter. Andelen trafik till foreslagen verksamhet bedéms inte 6ka
jamfort med idag.

Markradon
Da omradet ligger inom normalriskomrade for radon foreslas att

byggnaden uppfors radonskyddad.

Férorenad mark
Infoér planerad byggnation rekommenderas att massor med halter

overstigande KM (kéanslig markanvandning) saneras och avgransas innan
bortforsling samt att en materialinventering gors innan rivning av
byggnaderna. Detta sdkerstalls med bestimmelsen a4 - Marklov far inte
ges forran marken ar sanerad (4 kap, 14 § PBL). Planbestammelsen a4 ar
placerad inom de ytor pa plankartan dar markféroreningar har
upptackts.

Enligt Miljébalken (10 kap. § 11) ska den som &ger eller brukar en
fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts vara fororenat, genast
underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon.

Oversvamning och skyfall
Berdkningar visar att volymen som avrinner fran omradet idag vid ett

100-arsregn ar cirka 395 kubikmeter. Efter detaljplanens genomférande
far denna volym inte 6ka for att inte 6ka risken for 6versvimning
nedstroms.

Skyfallsberdkningar har gjorts baserat pa detaljplaneforslaget med
klimatfaktor 1,3. Berdkningarna visar att det, utover att marken berdknas
bli mer genomslapplig jamfort med idag, kravs fordréjningvolym inom
skolgarden om cirka 20 kubikmeter. Genom att anldgga en
fordrojningsyta om cirka 100 kvadratmeter med ett djup om 30 cm kan
drygt denna volym fordrojas. En lagpunkt motsvarande denna yta har
sdkerstallt inom planomradet genom planbestimmelsen n1 - Markens
hojd far inte vara hogre an 68,3 meter 6ver nollplanet (4 kap, 10 § PBL).

Hojdsattningen avses inte dndras pa sa vis att vattnet fran omradet styrs
via nya rinnvagar till nya avrinningsomraden.

Raddning
En sprinkleranlaggning foreslas kopplas till byggnaden. Enligt VA Syd
finns det idag ej kapacitet i VA-natet for sprinklervatten vid en eventuell

29



Planforslag

brand. Detaljplanen mojliggor darfor for uppforandet av en vattentank
inom planomradet som ska kunna rymma cirka 140 kubikmeter vatten.
Vattentanken ska placeras i narheten av en befintlig vattenpost och kan
forlaggas under mark.

Korspar har tagits fram for att sdkerstall att slackbilar ska kunna kora
fram och stdlla upp inom 50 meter fran entré eller brytpunkt in i
byggnaden.

Avvdgning mellan motstaende intressen

Den foreslagna nya byggnaden ersatter befintliga byggnader med visst
kulturhistoriskt intresse men som ar i daligt skick. Med en mer
sammanhallen byggnadsyta koncentrerad i planomradets vastra del
bidrar forslaget till ett mer effektivt markutnyttjande varpa friyta per
elev kan 6ka jamfort med nulaget.

Dartill 6kar mojligheten att fordroja och hantera dagvatten och skyfall i
storre utstrackning dn vad som ar mojligt idag. Foreslagna atgarder kan
bidra till minskad risk fér 6versvimning och minskade halter
fororeningar i recipienten.

Ett genomforande av detaljplanen kan innebéra att ett antal trad tas ner
och att befintlig bebyggelse rivs.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att nya dandamalsenliga lokaler for
offentlig service, storre friyta per barn och maojligheten till en 6verlag
gronare fastighet med battre mojlighet till dagvatten- och
skyfallshantering vager tyngre an att ett antal befintliga trad tas ner och
befintliga byggnader rivs. Den samlade bedémningen ar att planens
genomforande darmed inte medfér ndgon oldgenhet av den art som
avses i PBL 2 kap § 9.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa 120 manader fran det datum planen

far laga kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller upphiavas endast
om det ar n6dvandigt pa grund av nya forhdllanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Andrad lovplikt
Foljande administrativa bestimmelser finns pa plankartan som reglerar
andrad lovplikt (4 kap, 15 § PBL).

- Marklov kradvs dven for hardgérande av mark (galler inom yta
med beteckningen b1).

- Marklov kravs dven for andring av markens hojd (galler inom yta
med beteckningen ni).

- Marklov kravs aven for fallning av trad (galler inom yta med
beteckningen n2).

Bestammelsen as startbesked far inte ges férran marken ar sanerad
galler inom de ytor dar féororenad mark har upptackts.

Avtal
Avtal kravs mellan de berorda forvaltningarna for markoverlatelse fran

allman plats Park till kvartersmark for skola och centrumandamal.

Overenskommelse om kostnader for flytt av ledningar sker mellan
byggaktor och ledningsagare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Drygt 3200 kvm av fastigheten Norra Faladen 4:1 foreslas 6verforas till
Borgaren 1 enligt kartskiss nedan. Bada fastigheterna ags av Lunds
kommun. Tekniska férvaltningen anséker om och serviceférvaltningen
bekostar lantmateriférrattning.
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Pa kartan ovan visas i gult den yta som foreslas 6verlatas fran Norra Faladen 4:1 till
Borgaren 1.

Inom planomradet finns ledningsratt (akt 1281K-9540:B1351.1) for
fjarrvarme, gas och fjarrkyla. Ledningen kommer att behova flyttas for
att kunna ansluta till foreslagen byggnad.

Ett nytt u-omradet tillskapas i planomradets sydvastra del for att
mojliggora plats vid flytt av allmadnna underjordiska ledningar.

32



Konsekvenser

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Planforslaget innebar att en ny skola kan uppforas pa befintlig
skolfastighet. De nya lokalerna avses erséatta befintliga lokaler som ar i
daligt och otidsenligt skick. Fastigheten bedoéms med foreslagen
bebyggelses utformning och placering kunna nyttjas mer effektivt genom
att alla funktioner samlas i en byggnad. Andelen gronyta och friyta
beddms 6ka inom planomradet jamfért med idag och mojligheten att ta
hand om skyfall och dagvatten 6kar.

Befintliga byggnader behover rivas och vissa storre trad kommer att
behova tas ner for att mojliggéra byggnadens foreslagna placering.

Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Eftersom arkitektoniska och miljomassiga varden pa befintlig bebyggelse
beddms som mindre vardefulla, delvis pa grund av senare ars
ovarsamma dndringar, dr konsekvenserna av planforslaget att betrakta
som mindre betydande ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Volymstudier har tagits fram for att studera planforslagets paverkan pa
omkringliggande kulturhistoriskt intressant bebyggelse och miljo.
Foreslagen byggnad ar stor och avviker fran den mer smaskaliga
villabebyggelsen i norr men har anpassats hdjdmassigt till befintlig
narliggande bebyggelse genom att det sker en nedtrappning i héjd mot
norr. Faladstorgets centrum och bostadsbebyggelse angransar i vaster
och sdder varpa foreslagen bebyggelse beddms kunna bli en del av
centrumomradets framtida utveckling.

Stadsbild
Hojden pa foreslagen bebyggelse (upp till tre vaningar) beddéms inte
paverka Lunds stadsbild.

Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att

foreslagen byggnad inte paverkar omKkringliggande bebyggelse med
skugga under sommar samt under host/vardagjamning. Under
vintersolstandet ger byggnaden skugga pa tva tomter norr om
fastigheten vid kl 12.
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KL 0500 KL 1200

v FRAN SYDVEST VINTERSOLSTAND

KL.15:00

Skuggstudie vid vintersolstand (PE Teknik och Arkitektur AB).

1 ERAN SYDVAST VARDAGIAMNING

KL 15:00

Skuggstudie vid vardagjamning (PE Teknik och Arkitektur AB).
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Konsekvenser

Gronstruktur och offentliga rum
Ett antal trad foreslas tas ner for att gora plats for foreslagen ny byggnad.

Fler trad bedoms tillkomma &n vad som tas ner, dock tar det manga ar
innan de nya traden ar uppvaxta och kan ersatta de varden som finns pa
platsen idag.

Overlag bedéms andelen grényta 6ka inom planomradet i och med
planforslaget jamfort med idag.

Andelen skolgardsyta per barn dkar jamfort med dagens situation da
skolans alla funktioner samlas i en byggnad i flera vaningsplan.

Konsekvenser trafik

Foreslagen trafiksituation ar i stort sett samma som idag och antalet
fordonsrorelser bedéms inte 6ka i och med ett genomférande av
detaljplaneforslaget.

Antalet parkeringsplatser inom egen fastighet ar ungefar de samma i
forslaget jamfort med idag. Dock sakerstalls parkering i enlighet p-
normen genom p-kop inom Faladsgardens parkering. Antalet
cykelparkeringsplater beddms 6ka i och med planens genomférande
jamfort med idag.

Trafiksakerheten bedéms vara likvardig med dagslaget.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte medfora att gransvardena 6verskrids.

Vattenkvalitet

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsamras. Manniskors
halsa och sdkerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Ett genomforande av detaljplaneforslaget innebéar att andelen hardgjord

yta inom planomrddet minskar. Dartill foreslas att delar av takytorna
forses med grona tak. Med dessa atgarder visar berdkningar i
dagvattenutredningen att dagvattenflodena fran planomradet inte 6kar
trots klimatfaktor 1,3.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller
Trafiken bedoms inte 6ka jamfort med idag varpa detta heller inte

paverkar ljudnivderna inom eller i anslutning till planomradet.
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Konsekvenser

Férorenad mark
Den miljotekniska markundersékningen visar att det finns fororenade

jordmassor inom planomradet. Det har beddmts som ekonomiskt och
tekniskt genomforbart att forsla bort de fororenade massorna. I samband
med detaljplanens genomforande blir (genom foreslagna atgarder)
marken renare dn idag och fastigheten bedéms darmed lamplig att
anvandas for skolandamal (kdnslig markanvandning).

Skyfall och 6versvimning
Resultatet av skyfallsanalysen visar att planomradet kommer att klara av

en oversvamning till foljd av skyfall vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,3 och att foreslagen exploateringen inte forvarrar situationen
nedstroms.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Planférslaget innebar att en befintlig mellanstadieskola rivs och ersitts
med nya lokaler. Under byggtiden paverkas barn genom att undervisning
behover ske i tillfalliga lokaler. Efter byggtiden kommer barnen att vistas
i mer andamalsenliga lokaler jamfort med idag.

Hansyn har tagits till barns sakerhet i trafikmiljon genom att motortrafik
separeras fran cykelbanorna i anslutning till skolan. Planférslaget ger
goda mojligheter for barn att pa egen hand ga eller cykla till den nya
skolan.

Efter detaljplanens genomforande kommer skolans friyta att 6ka jamfort
med idag genom att alla lokaler samlas i en byggnad i flera plan i stéllet
for som idag vara spridda over fastigheten.

Forutom skola och idrott foreslas dven bibliotek, traffpunkt och ett café
inom planomradet. I och med byggnadens placering i anslutning till
befintligt centrum bedéms att ett genomférande av planforslaget kan 6ka
tillgdngen till service och bidra till att starka redan befintligt centrum.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med
byggnads- och markprojekteringen och avgors diarmed vid kommande
bygglovsprovning.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av Norra faladen 4:1 6verfors till Borgaren 1 (kvartersmark S, C, R1).
Fastighetsdgaren, Lunds kommun, ansoker om lantmateriférrattning
vilket medfor forrattningskostnader. Kommunen kan bli skyldig att avsta
omrade for teknisk anldggning (kvartersmark E).

Omprovning av ledningsratt medfor forrattningskostnader.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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