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Syfte
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Lige och areal

Markédgo-
forhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning, 2005-08-10

- Plankarta med bestimmelser, samt illustration skala 1:1000, 2005-08-10
- Miljokonsekvensbeskrivning, 2005-08-10

- Utlatande, 2005-08-10

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2005-08-10

- Métesanteckningar fran samradsmote 2004-09-29
- Mtesanteckningar fran samradsmote 2005-04-07

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att mojliggéra uppforande av 34 nya lagenheter vid
Rastensvigen, Viksjé. Omradet ska innehalla ldgenheter i storlekar mellan 1
ROK och 3 ROK med huvudsaklig inriktning mot mindre ligenheter. Dessa ska
ses som ett komplement till det stora antalet sméhus i Viksjo. Lagenheterna kan
bli lémpliga bostider for unga och for &ldre som vill flytta till en mindre bostad

utan att ldmna Viksjo.

Planomridet ska erbjuda vilfungerande ldgenheter i sju mindre tvévanings
flerbostadshus. Infart till omraddet ska ske fran Avstyckningsvigen, med
parkering i direkt anslutning till infarten. Mot Avstyckningsvigen ska trédd
finnas for att minska intrycket av parkeringsytan. Bostddernas placering vid ett
skogsbryn gér att de kommer ha ndra till natur och friluftsomraden.
Skogsbrynet ska gallras séder om bostédderna for att ge béttre ljusforhallanden.

PLANDATA

Planomradet ligger i Viksjo, Jérfilla. Planomradet ligger inom ett omrade
avgrinsat av Avstyckningsvigen i sydvist, Réstensvigen i nordvést,
Milarvigen i nordost samt en skogsklddd hojd i sydost.

Planomradets areal uppgar till 0.5 ha.

Jarfilla kommun dger fastigheten Viksj6 2:4.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande Gversiktsplanen, OP 2001, antagen 2001-09-03, anges
for Viksjo: Viksjos karaktér med ldgre markutnyttjande och sméhusgrupper i
en gron parkmilio bor behallas. Ny bebyggelse kan framst komma till vid
centrum och p4 Hummelmorahojden samt pé ett fatal luckor i bebyggelsen och
pa Gverblivna skol- och forskoletomter m m... Sméldgenheter behdvs for sma
hushall, fér ungdomar och for dldre som vill 1dmna sina hus”
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Start-PM / Uppdrag

Detaljplaner

Ovriga kommunala
Beslut

Program for
detaljplaneldggning

Ovrigt

- Flora och fauna

P& den karta i 6versiktsplanen som anger mdjliga platser for komplettering i
befintlig bebyggelse i Jarfilla ingdr Réstensvigen som ett av ca 30 omréden.
Enligt &versiktsplanen ingdr &ven en del av planomradet i det ekologiskt
sirskilt kiansliga omradet kring Béllstaén och dess tillrinningsomraden.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret fick planuppdrag av stadsbyggnadsnémnden
den 26 augusti 2004. I samma beslut ingick att kommunledningskontorets
skrivelse, daterad 2004-06-18, ska anviandas som start-PM.

For omradet giller foljande detaljplaner: S670317, S690225 samt S720502
I alla tidigare planer anges att omradet ska anvindas for parkmark pa allmén

plats.

Kommunstyrelsen beslot den 13 april 2004 § 56 att genomfora en
markanvisningstivling for ett omrade vid Rastensvagen i Viksjo.

Tio bostadsproducenter inbjdds. Annonsering pa kommunens hemsida och i
DN ledde till att ytterligare eft antal byggfdretag visade intresse. En
bedsmningsgrupp valde ut en vinnare bland de fyra anonymt insénda forslagen.
Vinnare ansags vara forslaget med motto “yteffektiv och prisvird”. Anbudet pa
marken ansdgs inte vara det bista men tillsammans med priset for
konsument/képare ansdgs det ligga pa en godtagbar niva. Forslagets ovriga
kvalitéer sammanvégt med de ekonomiska villkoren gjorde att det forordades.
For forslaget stod HSB Bostad AB. Utdver vinnaren HSB deltog foljande
intressenter: PEAB med motto Bordd, Smaa AB med motto Triol, Riksbyggen
med motto Glimma.  Kommunstyrelsens  beslot 2004-06-21  att
markanvisningsavtal ska ingds med vinnaren.

Ett program till detaljplan for Réstensvagen har varit utsint for samrdd under
13 september t 0 m 8 oktober, 2004. En separat programmsamradsredogorelse
har upprittats. Ett programsamrddsmote anordnades den 29 september hos
Pysslingens forskola vid Rastensvidgen, ca 20 personer narvarade.
Minnesanteckningar frdn motet har skrivits.

Ett plankostnadsavtal ska tréffas mellan HSB Bostad och milj6- och
stadsbyggnadskontoret.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Halva det foreslagna planomradet utgors av en vildvuxen grésyta ndrmast
Réstensviigen. Den Oppna ytan overgdr 1 vegetation med aspsly och tistlar
nirmare skogen, vilket ger intrycket att det 6ppna omradet vixer igen. Langs
Avstyckningsvégen finns tolv lonnar planterade och lidngs Réstensvigen sex
6nnar.

Den andra halvan av planomrédet utgérs av skog. I de ldgre beldgna delarna
svergar skogen till ett karr med gles vegetation och mindre trdd. Mot
planomradets ytterkanter & marken hogre belidgen och dérfor torrare. Har ér
triaden kraftigare och det finns bl.a. gran, tall, bjork, asp.
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Planomradet sett fran kormmgen-Ra"stensvdgen — Avstyé?chz‘ngsﬁdéén. '

Planomradet ingdr delvis i det ekologiskt sérskilt kinsliga omrédet (s.k. ESKO-
omrade) kring Billstadn och dess tillrinningsomrade. Tillrinningen till
Ballstadn sker i omradet mellan Viksjé och Jakobsberg och &n rinner sedan
genom Jarfilla och Stockholms kommuner innan den mynnar i Billstaviken 1

Sundbyberg.

Bedomningen ir att Béllstadns funktion som ekologisk spridningskorridor hotas
av ytterligare fororeningar och &r darfor sirskilt omtalig. Riktlinjerna for
Billstadns ESKO innebdr att utslépp till &n s& 1angt som mdjligt ska begrénsas.
Kommunens miljovardprogram slar dessutom fast att ett restaureringsforslag
for an ska tas fram. I ett sidant forslag ska ingd fSrstirkningar av &ns
ekologiska funktioner och omformning av ans lopp. Att ett omridde ir
ekologiskt kansligt innebér inte automatiskt att det har hoga naturvarden.

=Grc‘z‘vliu;{sgLf i "graviingskullen
i sodra delen av planomradet.

Enligt uppgift finns i omradet och dess nérhet gravlingar, radjur, rav och hare.

I planomradets sydvistra del finns en kulle med ett stort antal haligheter vilka
troligtvis 4r grévlingsgryt. Planomrddet innehaller inga arter som dr
skyddsvirda eller fridlysta.
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Planomradet angrinsar till det &ppna kulturlandskapet vid Marhagen &t
nordvist medan det i sydost moter en skogsklddd hojd. HOj dskillnaderna inom
planomrédet dr som mest 7 meter. Den angrinsande hdjden nér upp till 35
meter vilket ir 20 meter 6ver Rastensvdgens niva. Sarskilt karakteristiskt for
omradet 4r “grivlingskullens” kraftiga stigning och dess mote med det platta
landskapet. Kullen blir en naturlig avgransare av bostadsomradet mot naturen.
Ingrepp i grivlingskullen maste vara varsamma och far endast genomforas for
att skapa ett nytt backdike for dagvattnet.

Planomrédet ligger norr om en brant. Dagvatten fran branten samlas upp 1 ett
Iirr i sodra delen av planomradet. Dérifran rinner dagvattnet mot Ballstaan.
Detta gor att terrdngen i planomradet dr blst. Mikroklimatet &dr déligt eftersom
planen ligger i en koldficka norr om ett l6vskogsbryn. Platsen narmast skogen
far for lite solinstrdlning. For att boendeforutsdttningarna ska bli bra madste
darfor skogen gallras i ett omréde 15 meter soder om bostidderna. Enstaka unga
och stabila trid ska vara kvar for att minska effekten av fordndrad
Jandskapsbild. Dessa trdd ska skyddas med planbestimmelser om
marklovpliktig nedtagning. Bedémning av vilka trid som ska bevaras gors av
exploatoren i samarbete med kontorets park- och naturavdelning.

Fér att omradet ska bli anvindbart for bostadsandamal méste marken avvattnas.
I det befintliga kirret placeras darfér en brunn. Fran den leds sedan vattnet till
befintligt dike. For att ta hand om dagvatten som rinner frdn berget maste ett
nytt backdike grivas. Detta kréver ett utrymme om ungefir 10 meter fran
husliv. Det nya backdiket leder sedan till vattnet befintligt dike som mynnar i
Billstadn. Vid korsningen Milarvigen/Rastensvigen planeras for en nyanlagd
damm/kirr som markerar bérjan pd Billstadn. Detta Kérr med planterade
vattenvixter och trid, ersitter den vatmark som byggs over.

En geotekniskutredning har gjorts i omradet. Inom det planerade byggnadsléget
varierar marknivan mellan +13,7 och +14,8 m. De naturliga jordlagren utgors
av lera ovan friktionsjord pd berg men i véstra delen finns ett parti med
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Markféroreningar

Radon

Fornldmningar och
byggnadsminnen

Bostader

fyllning. Fyllningens tjocklek varierar mellan 0 och ca 1,0 m. I
provtagningspunkterna innehaller fyllningen lera med inslag av silt, grus, mull
samt murbruksrester. Sten av ldttbetong/betong forekommer ocksa i fyllningen
med murbruksrester. Lerans lagertjocklek varierar mellan ca 1 och 4 m. Leran
4r varvig och 16s under en ca 1,5 m tjock torrskorpa. Leran &r flytbeniégen och
erosionskénslig tillsammans med vatten. Friktionsjorden ndrmast berget har
inte undersokts i tillricklig omfattning med avseende pa innehdll, sten- och
blockhalt m.m. Berget bestar enligt faltbesikining av gnejs och gnejsgranit med
inslag av pegmatitgangar.

Miljsteknisk prévning visar pa laga halter av organiska och oorganiska
fororeningar d.v.s. under Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
markanvindning. Jorden inom undersékningsomrédet bedéms inte vara sa
fsrorenad att den ska kunna ha nagon inverkan pa kommande markanvindning.
Undersckningen beddmer att schaktarbeten kan utforas utan restriktioner
avseende markfororeningar och att schaktmassorna kan Ateranvdndas utan

restriktioner.

Marken klassificeras som normalradonmark i en understkning av
markradonrisker som J&W gjorde at Jarfalla kommun 1997. Detta innebdr att
markradonmitning rekommenderas dér lermiktigheten &r mindre &n 1,5 m. De
omraden som har lermaktighet mer &n 1,5 m kan betraktas som Jagriskomrade.

En ny undersékning har gjorts under planarbetet. Radongas i mark mittes med
radongasmitare 1 tta punkter inom planerade byggnadslégen. Den uppmitta
radongashalten varierade mellan 42 och 161 kBqg/m? (kiloBequerel per
kubikmeter luft). I Boverkets byggregler, BFS 1993:57, &r angivet att
byggnader ska uppforas sa att radongashaltens arsmedelvérde inomhus inte
verstiger 200 Bg/m? (Becquerel per kubikmeter luft) i rum dér personer vistas
mer 4n tillfilligt. For att radongashalten inomhus inte ska Gverstiga 200Bq/m?3
maste hinsyn tas till bl.a. markradonhalten.

Inga fornldmningar finns rapporterade inom planomradet. Om man vid
grivning eller annat arbete patriffar fornldmning, foreligger anmélningsplikt
enligt kulturminneslagen.

Nordost om planomradet finns tvd omraden som enligt riksantikvarieimbetets
register ar fornldmningsliknande. Tva stensdttningsliknande lamningar med
diametern 5 och 6 meter och som &r 0,2 m hoga. Bada 4r mossbevuxna och med
trid i stensamlingarna. Nordnordost om planomrédet finns en oregelbunden
stensittning med en diameter pa ungefir 6 m och 0,2-0,4 m hog delvis
gvertorvad.

Bebyggelseomraden
Tnom planomradet finns idag inga bostider, men den foreslagna detaljplanen

ger mojlighet for en exploatering med 34 ligenheter i 7 byggnader. Husen ska
utféras med tva vaningar som mindre flerbostadshus.
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Inom planomréadet finns ingen arbetsplatser.

Planomradet ligger i1 grénsomradet mellan det oppna landskapet kring
Marhagen och ett sammanhingande naturomrdde som stricker sig ldngs
Milarvigen bort till Viksjoleden. Det oppna landskapet kring Marhagen
gvergdr 1 naturreservatet kring Gorvdln ndrmare Milaren. Vid
Avstyckningsvégen, som angransar till planomrédet, finns ca 70 villor med en
vaning och inredd vind. Nérmast den foreslagna bebyggelsen ligger
Réstensvigen. som separerar bebyggelsen i Viksjo frén naturomradena vid
Marhagen. Utforda bullermétningar visar att bullervdrdena frén vdgen hamnar
under de rekommenderade riktvérdena.

Over filten vid Marhagen norr om planomradet gér en 220 + 70 kv kraftledning
i nordsydlig riktning. Kraftledningen grenas av vid Milarvigen med en 70 kv
ledning som fortsdtter mot syddst.

Den offentliga och kommersiella servicen ar inte utbyggd i omradet. Till Viksjo
centrum #r avstandet 1,2 km. Dér finns mataffir, apotek, bibliotek, systembolag
etc. Till Jakobsbergs centrum &r avstindet ca 2.2 k.,

Markplaneringen ska utforas s att rullstolsburna och andra rérelsehindrade kan
n4 sin bostad utan problem. Bostiderna ska vara méjliga att nd med fordon t.ex.
ambulans, firdtjdnst. Det ska vara méjligt att placera en utvindig hiss vid
trappa till andra vaningen om behov av sddan uppstar.

Det nya bostadsomrddet vid Rastensvdgen uppférs vid foten av den
skogsklidda branten och blir en naturlig avgrédnsning mot det 6ppna landskapet
kring Marhagen. Byggnaderna placeras nedanfor branten, soder om dessa
gallras skogen pa en stréicka om 15 meter vilket gér att skogsbrynet kommer att
flyttas sdderut. Placeringen i de ldgre delarna av omrddet gor att ingreppen 1
terrdngen kan bli s& smd. Omréddet ska innehalla en blandning av ligenheter i
olika storlekar med huvudsaklig inriktning pa mindre ldgenheter. Varje

ligenhet ska ha egen balkong eller uteplats

Till storlek och utseende kommer de foreslagna byggnaderna att passa vél in i
det befintliga byggnadsmdnstret i Viksjo. Det aktuella forslaget redovisar hus
med tripanel, sadeltak och spréjsade fonster. Husen far uppforas med
tvavaningar utan kéllare eller inredd vind. Totalt kan 34 ligenheter uppforas i
planomradet. Bostdderna har separata entréer med utviindiga trappor upp till
den andra vaningen. Inom omradet ska finnas gardsbyggnader for forrad, teknik
och sophantering. Dessa ska utforas med samma formsprak och material som
huvudbyggnaderna. I omrédet placeras byggnaderna ldngs en gemensam
gardsgata. Tre byggnader mot Rastensvigen, tre mot skogsbrynet och en
byggnad mot Milarvigen. Mot parkeringen foreslés sop- och teknikhus.

Omradet ligger inom hemskyddsomréde 31. Skyddsrumsplikt réder ej for
nérvarande.
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Det naturomrdde som finns intill planomrédet l@mpar sig val for
promenader/lek och uppfyller de krav som stills pa ett ndrnaturomrade.
Nirmsta anordnade lekplats finns vid gdngvigen mellan Avstyckningsvégen -
Skiftesvigen ca 300 m fran planomradet.

Naturreservatet kring Gorviln ligger 300 meter ifran planomradet och kan
erbjuda fina naturupplevelser savdl kring Milarens vatten som vid

skogspromenader i naturreservatet.

Gator och trafik

Réstensviigen dr lokalgata och ansluter till Mélarvagen. Rastensvigen har idag
ca 1 500 fordonsrorelser per dygn fram till Avstyckningsvégen. In- och utfart
till planomrédet kommer att ske fran Avstyckningsvigen ungefér 20 meter fran
korsningen Rastensvigen/Avstyckningsvigen. Pa ovriga strackor kommer rdda
utfartsforbud, genomfart ska inte vara méjlig.

Inom bostadsomradet ir biltrafik endast tillaten for transport med service- och
utryckningsfordon. Under utbyggnaden av omradet kommer en del tyngre
transporter att trafikera omrédet, t.ex. lastbilar och gravmaskiner.

Omradet angrinsar till den gang- och cykelvdg som gar parallellt med
Réstensviigen. Vigen ir en del av det kommunala cykelvéagnitet och forbinder
Viksj6é med Jakobsberg. Gang- och cykelvigen ska vara kvar med nuvarande

utformning.

Parkering sker pa kvartersmark. 1,1 parkeringsplats ska kunna anordnas per
ligenhet. Parkeringsytan fOreslas ndrmast Avstyckningsvidgen. Mellan
parkeringen och Avstyckningsvégen ska en rad med trad finnas, om det &r
mdjligt bor befintliga lonnar bevaras. Soder om parkeringen ska befintlig
vegetation bevaras i mojlig utstrickning som  insynsskydd ~mot

grannfastigheten.

Busslinjerna: 552 (Jakobsbergs station - Viksjo Centrum - Barkarby station),
563 (Jakobsbergs station — Hogby — Viksjo — Jakobsbergs station), 564
(Jakobsbergs station — Viksjé — Hogby - Jakobsbergs station) angor
Réstensvigen precis utanfér planomrédet.

Stérningar

Den trafik som sker pd Réstensvigen #r begrinsad ca 1 500 fordon/dygn.
Genomford bullermétning visar att bullernivderna inte &verskrider Boverkets

rekommenderade nivéer.

For buller géller foljande riktvirden:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentnivd utomhus(vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
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Inom planomradet

Over filten vid Marhagen norr om planomradet gér en 220 + 70 kv kraftledning
i nordsydlig riktning. Kraftledningen grenas av vid Milarvigen med en 70 kv
ledning som fortsétter mot sydost. Kraftledningarna #gs av Svenska Kraftnit
och Vattenfall. Det rekommenderade grinsvérdet for magnetfilt vid ny
bebyggelse dr 0,2 pT vilket ger ett ungefirligt skyddsavstind pa 70 m fran
kraftledning. Vid kraftledningar som hénger nara varandra kan samverkans
effekter uppstd. En magnetfiltsmétning har genomforts vid Réstensvégen av
teknikkonsulten WSP och en magnetfaltsberdkning har tagits fram av Svenska
kraftnit. Nar mitningen gjordes var kraftlinjerna belastade ndgot under
arsmedelvirdet, men normalt for &rstiden. Maxvérden upptrader normalt under
en begrinsad tid av vintern.

Mitvirden hamnade pd 0,04uT vid nédrmast tinkta hushérn, och 0,035 vid
bortre tinkta hushérn. Vid mitningar i det aktuella frekvensomradet 5-2000 Hz
brukar forsiktighetsprinciper rekommendera vérden under 0,2 pT dér
ménniskor stadigvarande vistas. Svenska kraftnits mitning dr en simulering
med arsmedelvirden som grund. Den visar att pd 90 m avsténd blir féltet > 0,1
pT. Mitningarna visar att dven om ledningarna skulle belastas maximalt, skulle
inte de rekommenderade grinsvirdena verskridas.

Under utbyggnadstiden kan nirboende uppleva storningar i form av buller.
Dirfor far arbete endast utforas mellan klockan 7-18, méndag till fredag.
Utbyggnaden beriknas pdgd under 7-8 maénader. Nirboende ska informeras av
exploatéren om utbyggnaden och vilka stérningar som kan uppkomma.

Vid byggnationen fér Naturvéirdsverkets riktvarden for externt buller frdn
byggplatser inte verskridas.

Omréade [Helgfri mén-fre - [Lor-, son- och helgdag [Samtliga dagar
' Dag . [Kvill' " |Dag Kyvall Natt
lo7-19 922 o719 922 [p2:07

L g Lipsa - fLonea - fLiseq L heg . |L AFmax

Bostider for
permanent boende |
och fritidshus

Momhus . l0dBA Js0dB. |[s0dBA  [45dBA M5 dBA [70dBA
(vid fasad) -, W i A
fmomhus isdBA 5 dBA BSdBA BOdBA  BOdBA W5dBA
(bostadsrum) il U :

Naturvardsverkets riktvérden for externt buller frc”zh byggpldtser.

De storningar som kan uppstd inom planomrédet ar bristande solinstralning,
pga. vegetationen. Om omradet gallras pa ett korrekt sitt kan det undvikas.
Under byggtiden ska risker minimeras, schakt och liknande ska inhégnas.
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Vatten och dagvattenledningar finns framdraget i niromradet. En
spillvattenledning korsar planomradet.

Riktlinjerna for Billstains ESKO anger att utslédppen till Béllstaan sa langt som
mdojligt ska begrinsas. Kommunen har vanligtvis policyn att lokalt
omhéndertagande av dagvatten (sk LOD) ska efterstrivas. Om det inte &r
moiligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Vid omradet kring
Réstensviigen finns en av kommunens huvudvattendelare. Dagvatinet vid
Avstyckningsvigen rinner dérfor 4t norr 1 en dagvattenledning och mynnar ut
vid Gérviln medan vattnet vid Milarvigen rinner soderut till Béllstadn.

Tillrinningen av rent vatten till Ballstaén far inte minska, minskad tillrinning av
rent vatten gor att koncentrationen av fororenat vatten nedstréms okar. Atgirder
ska darfor goras s att vattnet i det kéirr som byggs over fortsétter att rinna till
Billstagn. Mellan bostiderna och slintfoten ska dérfor ett nytt backdike grévas,
fran den nya parkeringsytan till en ny anslutningspunkt i det befintliga diket.
Diket ska ta hand om det vatten som rinner ned for branten. En ledning ska dras
frin en ny uppsamlingsbrunn i det gamla kérret genom omrédet till
anslutningspunkten med det gamla diket. Dagvattnet fran parkeringen ska ledas
mot Milaren i befintlig dagvattenledning medan dagvatten frdn hustak och
mark leds till den nya ledningen. Det gamla diket mynnar sedan vid korsningen
Miélarvigen/Rastensvigen. Ddr planeras for ett nytt kérr som ersdtter det
overbyggda 1 bostadsomradet. P4 det sittet far det nya bostadsomrédet en
vilkomnande inledning och Billstadns bérjan markeras. Kérret planteras med

vattenvixter och trad.

Uppvarmning med enskild panna eller trivseleldning tillats ej. Kommunen ska
verka for att minska anvéndningen av el som uppvirmningsform. Ett
vattenburet virmesystem for uppvirmning t.ex. berg/jordvérme ska anvindas
f6r omradets uppvarmning”.

Graninge FElnit AB kommer att kunna forsorja omradet frin en befintlig
transformatorstation vid Aftonvégens véstra vandplan.

Avfallsutrymmen ska anordnas pd kvartersmark, i eller i anslutning till
bostadshusen. De ska vara utformade s att olika typer av avfall kan forvaras
och himtas var for sig, 1 enlighet med de bestimmelser som finns i kommunens
renhallningsordning. Hushéllssopor héimtas en ging per vecka.

Mbijlighet for kompostering av organiskt material bor finnas 1 enlighet med
kommunens avfallsplan 2000-2005. Ar 2010 ska minst 35 % av matavfallet
frén hushall, restauranger, storkok och butiker i ldnet dtervinnas genom
biologisk behandling. Det &r dirfor ldmpligt om planerade byggnader for
atervinning utformas s att de kan rymma dven utsorterat matavfall.

Himtningsfordon ska kunna angora alldeles intill avfallsutrymmena pa ett
trafiksikert sdtt, dven vintertid. Nivaskillnader bér undvikas. Gorvilns ater-
vinningscentral finns p&4 ca 1 km avstdnd. Dér finns ocksd nédrmaste

atervinningsstation.
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Under byggtiden ska restprodukter sorteras i fraktionerna brannbart avfall,
farligt avfall, el-avfall och metallskrot Aven wellpapp ska sorteras.

MILJOKONSEKVENSER

Miljs- och hélsoskyddsavdelningen har uppréttat en checklista fér bedémning
av detaljplaneforslagets miljokonsekvenser. En separat miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) har upprittas efter denna checklista och bifogas plan-
beskrivningen.

Fran 1999 giller nya svenska miljokvalitetsnormer, bland annat for
kvivedioxid (NO,). Dessa normer maste klaras efter 2005.

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala ldns Luftvardsférbund genom-
fort understiger halterna inom Jérfilla kommun grénsen for miljokvalitets-
normer for luftféroreningar (<60 ;,Lg/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). I
Stockholm &verskrids for ndrvarande miljokvalitetsnormen for NO, pd vissa
delar av de storre infarterna och centrala gator. Ca 40 % av Jarfillas arbetsfora
befolkning pendlade 1999 till Stockholm (OP 2001), av dessa reser ca 40 %
med bil. Detaljplaneforslaget kan dérfor statistiskt sett medfora att antalet bil-
pendlare till Stockholm kar med elva personer (beriknat pa tva férvérvs-
arbetande per hushall). Narheten till stadsbussar och pendeltig medfér att
tillskottet troligtvis blir betydligt mindre. Halten luftféroreningar kommer
endast att paverkas ytterst marginellt. Detaljplanens genomférande beddms
darfor inte innebira att ndgon miljékvalitetsnorm enligt miljébalken dverskrids.

Planforslaget bedéms inte medfora ndgon betydande paverkan pé naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Genomforande-
beskrivning finns som sérskild handling.

[ programarbetet som har foregétt detaljplanen har de viktigaste planfrdgorna
uppmérksammats.

Hela planprocessen redovisas i figuren pé omstéende sida. Efter varje skede gor
miljs- och stadsbyggnadskontoret en sammanstéllning och kommenterar de
synpunkter som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.
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Programsamrad: 13 september — 8 oktober 2004
Detaljplan, samréd: 23 mars — 27 april 2005
Detaljplan, utstéllning: 2 juni — 1 juli 2005

Antagen detaljplan: december 2005

Byggstart:

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Roland Bystrém / Hans Quiding
- Kerstin Skéld

- Mats Olsson

- Bruno Jervfors

- Ingrid Kennerstedt-Bornhall

- Anne Pages

- Yngve Robertsson

- Goran Sundin
- Joachim Billing
- Par Séderblom,

Bruno Jerviors
Bitradande Torvaltningschef

vatten- och avlopp
park- och natur
vig- och trafik
genomftrandefrdgor
kultur

milj6- och hélsa
plan- och bygg

HSB Bostad AB
Rits arkitekter
Landskapsarkitektur

4

Oskar Pihl
Planarkitekt
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Tidplan
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skap

Ansvarsférdelning

Avtal

Utbyggnadsetapper

Dnr Sbn P9/04 V

Detaljplan for

RASTENSVAGEN

Del av fastigheten Viksj6 2:4, Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomftras med normalt planforfarande enligt nedan
prelimingra tidplan.

Samrad: mars - april 2005

Utstéllning: juni 2005

Antagande: december 2005

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har
dock direfter mdjlighet att &ndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade
rittigheter behover beaktas.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Jirfilla kommun #r ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och
underhall av allmén platsmark (gator, torg, parker etc). Exploatdren ansvarar for
atgarder pd kvartersmark.

Planens genomforande avseende utforande och utbyggnad regleras i det
exploateringsavtal och det markanvisningsavtal som traffats mellan kommunen
och exploatoren av fastigheten Viksjo 2:4. Ett av exploatoren godként
exploateringsavtal bor foreligga innan utstillningsskedet och ett undertecknat
dito skall foreliggas kommunfullmiktige samtidigt som detaljplaneforslaget
ldggs fram for antagande. Markanvisningsavtal har traffats mellan HSB Bostad
AB och Jérfilla kommun. Ett plankostnadsavtal har skrivits mellan HSB Bostad
AB och Miljé- och stadsbyggnadskontoret.

Omrédet bebyggs i en etapp med prelimindr byggstart under hosten 2005.

Rasten GB
Bestksadress: Riddarplatsen 5
Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Oskar Pihl, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 287 95 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-58028898

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Den aktuella fastigheten Viksjo 2:4 dgs av Jarfilla kommun.

Forutsatt att en ny detaljplan, som i huvudsak &r overensstimmande med det
forslag som vann markanvisningstdvlingen, antas for omradet sd ska HSB
Bostad forviarva de delar av omrddet vilka utgor kvartersmark for bostdder.
Képeskillingen ska vara 1 300 kronor/m? bruttoarea (BTA) bostad (ljus BTA
ovan mark och exklusive va-anslutningsavgift).

Viksjo 2:4 styckas si att en ny fastighet kan bildas for det foreslagna
bostadsomradet. De kostnader for fastighetsbildning som uppkommer i samband
med markéverlatelsen svarar kommunen for. Lagfart ska bekostas av HSB

Bostad AB.

Inga servitut eller andra rittigheter belastar omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Inom planomradet kommer inga allmidnna anliggningar att uppforas och all
nyexploaterad mark féreslds som kvartersmark. Dérfor finns inte heller nigra
kommunala kostnader forenade med byggnationerna i planomrédet. Det nya kérr
som anldggs i korsningen Milarvigen/Rastensvigen ska samfinansieras av

exploatoren och park- och naturavdelningen.

Utbyggnaden bor inte skapa ndgra dkade drifts- och underhéllskostnader for
kommunen da all nyexploaterad mark planeras som kvartersmark. Skotsel av det
nybyggda kérret kommer kommunens parkavdelning att skota. De
dagvattenledningar som behéver anliggas pa den nya bostadsfastigheten ska
bekostas av HSB och skétas av den kommande bostadsréttsforeningen. |

fastighetsgréns ska finnas en rensbrunn.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal
mellan miljs- och stadsbyggnadskontoret och HSB Bostad AB.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och dagvattenledningar finns framdraget i ndromradet. En
spillvattenledning korsar planomradet.

Dagvatten ska ledas mot Béllstadn sa att den naturliga tillrinningen inte
paverkas. Férorenat dagvatten ska renas innan det tillfors Béllstadn. Vatten frdn

parkeringsytan leds mot Mélaren

Graninge Elndt AB kommer att kunna forsorja omrédet fran en befintlig
transformatorstation vid Aftonvégens véstra vindplan.

Miljéteknisk prévning visar pd laga halter av organiska och oorganiska
fororeningar d.v.s. under Naturvirdsverkets generella riktvirden for kénslig

markanvindning.
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Den geotekniska undersgkning som har gjorts ér tillrickliga for éverviganden i
plansammanhang. Marken inom det undersokta omradet dr relativt plan. Inom
det planerade byggnadsliget varierar marknivin mellan +13,7 och +14,8 m. I
vistra delen finns ett parti med fyllning. De naturliga jordlagren utgors av lera
ovan friktionsjord pa berg.

Byggnader ska utforas sd att Boverkets rekommenderade &rsmedelvérde 200
Bg/m3 (Becquerel per kubikmeter luft) inomhus inte Gverstigs.

Skogen sydvist om planomradet ska gallras i samrdd med milj6- och
stadsbyggnadskontoret innan bebyggelsen pébdrjas. Detta genomfors och
bekostas av HSB Bostad AB.

Delar av planomradet har hojdsatts prelimindrt. Till den formella utstéllningen
kan vissa justeringar erfordras.

Vid byggnation ska Naturvérdsverkets riktvérden for externt buller frdn
byggplatser f6ljas.

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Bruno Jervfors genomforandefragor

- Erik Nord lantméterifragor

- Kjell Wikstrom/Jan Bark plan- och exploatering

Goran Sundin HSB Bostad AB
Joachim Billing Rits arkitekter
Par Soderblom Landskapsarkitektur

Titns vt
Bruno J ervfo}s - % VM
Bitr. forvaltningschef
Oskar Pihl

Planarkitekt
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Dnr Sbn P9/04 V

Detaljplan for

RASTENSVAGEN

Del av fastigheten Viksj6 2:4, Jarfélla kommun

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaliplanen medger en anvdndning av mark eller av byggnader eller andra an-
liggningar som innebdr betydande péverkan pa miljon, hdilsan eller hushdll-
ningen med naturresurser (PBL 5:18).

Stadsbyggnadsndmnden har ansvar for MKB fér program och detaljplaner. An-
svaret att ta fram MKB har initiativtagaren till programmet eller detaljplanen
(oftast planforfattaren). Jérfdlla kommun har beslutat att miljékonsekvenser ska
redovisas dven nir lagen inte kréver si. Den milj skonsekvensbeskrivningen kal-
las di avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning. Miljo- och hilsoskydds-
avdelningen avgér om en vanlig eller avgrinsad MKB behévs och bestdmmer

innehallet samt granskar kvalitén.

MKB:n dr sammanstilld av planforfattaren till rubricerad detaljplan och baseras
sig (forutom pa sjélva detaljplaneforslaget) pa olika utredningar och undersok-
ningar som framtagits under arbetets géng. Dessa listas sist i MKB:n. Innehdllet
och upplidgg av MKB:n utgdr ifrén av miljo- och hilsoskyddsavdelningen fram-

tagen checklista for MKB-arbetet.

MKB:n inriktar sig pa de lokala fysiska miljoeffekter den foreslagna detaljpla-
nen ger upphov till. Undantaget dagvattnet och dess tillrinning till Béllstadn, dir
planens effekter i ett storre sammanhang har analyserats. Delar av omradet &r
utpekat som ekologiskt sirskilt kénsligt 1 kommunens oversiktsplan. Omrédets
inverkan pa miljon i kommunen i stort, s.k. systemeffekter, behandlas i kommu-
nens oversiktsplan (OP2001). En jamférelse gérs dven med kommunala mal
fastlagda i kommunens 6versiktsplan (OP2001).

MEKB:n har betriffande de fysiska ingreppen i huvudsak begrénsat sig till sjélva
planomradet. Hénsyn har dock dven i forekommande fall tagits till férhallande i
angrinsande delar av omradet. Detta giller framst dagvattnet och dess tillrinning

till Béllstadn.

annande

Miljo- och stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen

Oskar Pihl, Planarl

Telefon: 08-580 287 95 (direkt)

Fax: 08-58028898

Postadress: 177 80 JARFALLA
kitekt Telefon véxel: 08-580 285 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 3091 8-7 Bankgiro: 239-2082
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Studerade
alternativ

Syfte och huvud-
drag

Nuldge

Konsekvenser

Onskemalet dr att MKB ska innehélla en redovisning av alternativa platser for
den planerade verksamheten, om sddana dr mojliga, dédrutdver gédrna &dven
alternativa utformningar och ett s.k. nollalternativ. For den aktuella detaljplanen,
forslaget giller en befintlig tomt, finns inga alternativa lokaliseringsforslag.
MEKB behandlar dirfor bara detaljplaneforslaget och ett nollalternativ. Nollalter-
nativet innebir att ingen ny detaljplan tas fram och beskriver i stillet pagaende
markanvindning och vad gillande detaljplan medger utover detta.

OVERSIKTLIG BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen fér Réstensvédgen dr att méjliggéra uppforande av 34
nya ldgenheter i sju tvavanings flerfamiljshus. Lagenheterna som i huvudsak ska
vara mindre, ska fungera som ett komplement till det stora antalet sméhus i

Viksjo.

VATTEN
Dagvatten, ytvatten

Planomradet ligger norr om en brant som samlar upp dagvatten i ett kdrr i sodra
delen av planen. Detta gor att terrdngen 1 planomrédet &r blst. Vid omrédet kring
Rastensvigen finns en av kommunens huvudvattendelare. Dagvattnet vid Av-
styckningsvigen rinner darfér at norr i en dagvattenledning och mynnar ut vid
Gérviln medan vattnet vid Mélarvigen rinner séderut i Béllstadn. An rinner ge-
nom Jarfilla och Stockholm innan den mynnar i Billstaviken i Sundbyberg.
Rillstadn har bedomts som ekologiskt sarskilt kénsligt omrade (ESKO) da den &r
sirskilt 6mtélig och samtidigt inrymmer sérskilda ekologiska virden. Bedom-
ningen ir att Béllstadns funktion som ekologisk spridningskorridor hotas av yt-
terligare fororeningar. Riktlinjerna for Béllstadns ESKO innebér att utslapp till
4n sa langt som majligt ska begréinsas. Kommunens miljévéardprogram slar dess-
utom fast att ett restaureringsforslag for dn ska tas fram. I ett sddant forslag ska
ing4 forstirkningar av &ns ekologiska funktioner och omformning av ans lopp.

I omridet har grundvattenmétning genomforts med ett grundvattenrér. Enligt
den mitningen var grundvattnets tryckniva +12,3 m i friktionsjorden under le-
ran, vilket motsvarar ca 1,6 meter under markytan.

I planomrédet foreslas bebyggelse pa mark som i dag fungerar som tillrinnings-
omrade for Billstadn. Befintligt kirr byggs 6ver. For att marken skall bli an-
vindbar for bostadsindamal méaste dagvatten avledas.

For att koncentrationen av fororenat vatten inte ska oka i Béllstadn maste
tillrinning av rent dagvatten bibehallas. Detta dr moijligt enligt den utredning
som gjorts. Vissa forebyggande dtgirder maste dock genomforas.

Rent dagvatten frén tak och markytor ska ledas mot Billstadn pa samma sétt som
idag. Dagvatten fran parkeringsytan ska ledas mot Milaren via befintligt
dagvattensystem. Ett nytt backdike for att leda dagvatten till Béllstadn madste
orivas mellan de nya bostadshusen och héjden. I planomradets lagpunkt i det
befintliga kirret maste en uppsamlingsbrunn anliggas som kan samla upp
dagvatten fran branten och sedan leda det mot Billstadn. Vid korsningen
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Nollalternativ

Maluppfyllelse

Férslag till
atgarder

Milarvigen/Rastensvigen planeras for ett nyanlagt kérr som markerar borjan pa
Ballstadn. Detta kiirr med planterade vattenvéxter och tréd, ersétter den vatmark

som byggs dver.

Under utbyggnadstiden ska det finnas en handlingsplan for hur eventuella ut-
slépp och fororeningar ska hanteras. 1 samband med utbyggnaden kan det finnas
behov att forvara diesel i omrédet, detta ska da ske i godkénda tankar. Smorjme-
del och oljor till maskiner ska forvaras sékert.

Omradet fortsitter att fungera som tillrinningsomrade for Béllstadn utan direkt
paverkan av bebyggelse.

Ml och inriktning — vatten (OP 2001):

Jarfilla ska ha rent grundvatten, friska sjoar och vattendrag med en rik flora

och fauna.

5 Natur- och landskapsvérden hos sjoar och vattendrag ska bevaras och utveck-
las.

o Dagvatten ska hanteras sa att sjoar och vattendrag utsdits for minsta mojliga
negativa paverkan.

Riktlinjer for dagvattenhantering (2004):

1 Lokalt omhiindertagande av dagvatten ska oka.

o Fororeningar ska i forsta hand motverkas vid kdllan.

o Vid nybebyggelse ska dagvatten sa langt mojligt infiltreras och i andra hand
fordrojas innan det nar vattendragen.

o Fororenat dagvatten ska renas fore infiliration eller utsldpp i vattendrag.

Mal och inriktning — Béllstadn (OP 2001):

o Ballstadns vdrde for rekreation bor hojas. An bor utvecklas till ett tilltalande
inslag i landskapet.

o Forutsdttningarna for véxt- och djurlivet ska forbdttras.

o Tillforseln av fororeningar och ndring ska minska.

o Jarfalla ska delta i det mellankommunala samarbetet att forbcittra Bdllstaans
kvaliteter.

« Dagvatten frin parkeringsytan ska ledas mot Milaren i befintligt ledningssy-
stem.

« Ny bebyggelse fér inte hindra tillrinning av rent dagvatten till Béllstadn. En
uppsamlingsbrunn anliggs dérfor omradets i lagpunkt, fran den leds dagvatten
411 Billstadn. Mellan bostadshusen och héjden anldggs ett nytt backdike som
ansluts till det befintliga diket ndrmare an.

« Vid korsningen Milarvdgen/Rastensvigen anlédggs ett kdrr som markerar bor-
jan pa Billstadn. Detta kérr med planterade vattenvixter och tréd, ersitter den

vatmark som byggs over.
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MARK
Geologi, radon

En geotekniskutredning har gjorts av omradet av teknikkonsulten WSP pa upp-
drag av exploatren. Marken inom det undersdkta omradet #r relativt plan inom
de planerade byggnadsldgen varierar marknivén mellan +13,7 m och +14,8 m.
De naturliga jordlagren utgérs av lera ovan friktionsjord pa berg.

I den vistra delen finns ett parti med fyllning. Fyllningens tjocklek varierar mel-
lan 0 och ca 1,0 m. I skruvprovtagningspunkterna innehaller fyllningen mullhal-
tig siltig lera, mullhaltig sandig lera och mullhaltig sandig grusig siltig lera med
murbruksrester. Sten av littbetong/betong forekommer ocksé i fyllningen. med

murbruksrester.

Lerans lagertjocklek varierar mellan ca 1 och 4 m. Leran #r varvig och mycket
165 till 16s under en maximalt ca 1,5 m tjock torrskorpa. Leran innehaller stillvis
siltskikt, vilket gor den flytbendgen och erosionskinslig tillsammans med vatten.

Friktionsjorden nérmast berget har inte undersokts i tillricklig omfattning med
avseende pa innehall, sten- och blockhalt m.m. Den forutsitts dock bestd av gru-
sig sandig siltig morén och morédn med 16s- mycket fast lagring. Berget bestar
enligt filtbesiktning av gnejs och gnejs granit med inslag av pegmatitgangar.

For hardgjorda ytor och ledningar i mark krivs det inga speciella
forstarkningsatgérder.  Enligt  utforda forsok  paghr inga  priméra
konsolideringssittningar i leran for nu uppmatta grundvattennivaer. Marken dr
sverkonsoliderad for rddande forhallanden och 1 meters uppfyllnad berdknas ge

upphov till 1 cm séttning.

Marken klassificeras som normalradonmark i en undersékning av markradonris-
ker som J&W gjorde 4t Jarfilla kommun 1997. Detta innebir att markradon-
mittning rekommenderas dar lermaktigheten &r mindre dn 1,5 m. De omraden
som har lermaktighet mer &n 1,5 m kan betraktas som lagriskomrade. Dessa vir-
den bekriftas i den undersokning som WSP gjort under planbetet. Radongas 1
mark mittes med radongasmitare i atta punkter inom planerade byggnadslédgen.
Den uppmitta radongashalten varierade mellan 42 och 161 kBg/m? (kiloBeque-

rel per kubikmeter luft)

Med gammaspektrometer mattes totalstralningen frdn berg och jord samt radi-
uminnehallet (uranhalten) i berg och jord. Métning av gammastrélning och radi-
umbalt utférdes pa jord och pa omgivande berghillar. Den uppmitta gamma-
stralningen fran berg varierar mellan 0,09 och 0,18 uSv/h (mikrosivert per tim-
me). Den uppmitta gammastralningen fran jord varierade mellan 0,09-
0,12uSv/h. Den uppmitta radimuhalten fran berg varierar mellan 46 och 130
Bg/kg med ett medelvirde pa 82 Bg/kg. Den uppmiitta radiumhalten fran jord
varierar mellan 26 och 49 Bg/kg med ett medelvirde pa 40 Bq/kg.

I Boverkets byggregler, BFS 1993:57, &r angivet att byggnader ska uppforas sa
att radongashaltens arsmedelvirde inomhus inte Gverstiger 200 Bg/m3
(Becquerel per kubikmeter luft) i rum ddr personer vistas mer #n tillfalligt. For
att radongashalten inomhus inte ska dverstiga 200Bq/m3 méste hénsyn tas till
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bl.a. markradonhalten. SSI (Statens stralskyddsinstitut) har som langsiktigt
miljomal att individer inte skall utsittas for radongashalter dver 50 Bg/m?.

De utférda métningarna visar att radongashalten ar normal till férh6jd (normal i
tre punkter och férhojd i tre punkter) och att radiuminnehéllet i jord och berg dr
normala enligt gillande klassificering. Klassificeringen &r utférd enligt
anvisningar BFR:s rapport 85:1988, reviderad 1990.

Miljsteknisk provning visar pa laga halter av organiska och oorganiska forore-
ningar d.v.s. under Naturvérdsverkets generella riktvarden for kénslig markan-
vindning. Jorden inom undersokningsomradet bedoms inte vara sa fororenad att
detta ska kunna ha nagon inverkan pd kommande markanvindning. Bedémning-
en i undersokningen 4r att schaktarbeten kan utféras utan restriktioner avseende
markféroreningar och att schaktmassorna kan iteranvindas utan restriktioner.
Vid framtida markarbeten ska entreprendren okuldrbesiktiga schaktmassorna och
vid misstanke om fororening, kontakta bestillaren innan borttransport sker. Om
fororeningar patriffas ska kommunens tillsynsmyndighet informeras innan vida-

re atgdrder gors.

Med det geotekniska unders6kningarna gjorda bedoms att grundldggningen av
stomme och golv bér ske med slagna pélar. Palarna bedéms trdnga ned till
stoppnivéerna for slagsonderingen ca 3,5 till 7 m under markytan.

Byggnader ska uppforas sd att rekommenderade radonvidrden inte Gverskrids.
For att uppnd en radonsiker byggnad finns ett antal konstruktionsalternativ, ge-
mensamt for dessa alternativ r att hindra intringande av radongas. Byggnader
kan uppforas med kantforstyvad betongplatta med lufttita rérgenomforingar sa
att ingen jordluft sugas in. Ventilerade luftspalter kan byggas in i golvkonstruk-
tionen. Om byggnad uppfors med torpargrund &r marktickning i kombination
med ventilation ldmpligt.

Enligt miljobalken kan myndigheterna kréva att fastighetsigaren sinker halten
under 200 Bg/m® (becquerel per kubikmeter luft), som &r riktvirdet for befintliga
byggnader. Enligt Boverkets Byggregler &r grinsvirdet for nybyggda hus 200
Bq/m3. Radonsinkande atgérder i alla bostdder med radonhalter &ver 400 Bq/m3
kan spara upp till 150 dodsfall i lungcancer per ar.

Radon &r en ddelgas som bildas nér det radioaktiva grunddmnet radium sénder-
faller. Radongasen sonderfaller i sin tur till radondéttrar, radioaktiva metallato-
mer. Vid inandning av radonhaltig luft fastnar radondéttrar i luftvéigarna. Radon
Juktar inte, syns inte och smakar ingenting. Det enda sittet att upptdcka det &r att
miita. Beroende pé varifrdn radonet kommer och pa hur hég halten ér finns sedan
ett antal atgirder for att sinka den. Radon &r nast efter tobaksrokning den vanli-
gaste orsaken till lungcancer. Statens stralskyddsinstitut bedomer att omkring
500 lungcancerfall per &r orsakas av radon i bostider. Det finns en samverkans-
effekt mellan tobaksrokning och radon vilket innebir att de allra flesta fallen av
radonrelaterad lungcancer intréffar bland rokare. Fér personer som roker dr den
mest effektiva atgérden for att sinka sin personliga risk fran radon att sluta roka.
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Om ingen &tgard genomfors kan marken fortsétta att anvindas som naturomréde.

I samband med detaljplanering och bygglovprovning ska erforderliga geoteknis-
ka undersokningar utforas. Eventuella risker och forutsdttningarna for grund-
liggning och byggande klargoras (OP 2001)

Vid nyproduktion av bostdder, barnstugor och skolor ska tctheten mot mark all-
tid beaktas. Mctning av radonhalt i inomhuslufien ska alltid uiforas (OP 2001)

Jérfillas miljo ska inte tillforas skadliga dmnen ( OP 2001).

o Vid nylokalisering ska misstinkta och kanda markfororeningar undersokas
och erforderlig sanering utforas.

« Byggnader ska utforas si att Boverkets rekommenderade &rsmedelvirde 200
Bq/m3 (Becquerel per kubikmeter luft) inomhus inte dverstigs.

BIOLOGISK MANGFALD
Vardefull natur, ESKO, spridningskorridorer och vatten

Planomradet ingdr i ett grénomrade som de nérboende framhaller som viktigt for
ndrmiljon. Hir finns ett flertal vilda djur, grévling, radjur, harar etc. Ett storre
grivlingsgryt finns i planomradets syddstra del.

Halva det foreslagna planomradet utgdrs av en vildvuxen grisyta narmast Ra-
stensvdgen. Den Gvergar i en slyartad vegetation med aspsly och tistlar ndrmare
skogen, vilket ger intrycket att skogsbrynet ldngsamt flyttas fram mot védgen.
Mot Avstyckningsvigen finns tolv lonnar planterade och mot Rastensvigen sex
l6nnar. Den andra halvan av planomradet utgérs av skog. Dér finns bl.a. gran,
tall, bjork, asp. Skogen ligger i en norrslutning, slutningen samlar dagvatten i ett
kirr i planomradets ligre delar. Darfor 4r skogen dér sumpig med gles vegeta-
tion och mindre trid. Mot planomradets ytterkanter &r marken torrare dé marken
stiger och hér &r trdden kraftigare.

Planomradet ingér delvis i det ekologiskt sérskilt kinsliga omréadet (s.k. ESKO-
omrade) kring Béllstadn och dess tillrinningsomrade. Kommunen har étta styck-
en omraden som har bedémts som ekologiskt sirskilt kinsliga. Béllstain har sin
tillrinning i omradet mellan Viksjo och Jakobsberg och rinner genom Jarfilla
och Stockholms kommuner innan den mynnar i Béllstaviken/Ulvsundasjén 1
Sundbyberg/Solna (del av Mélaren). Tillrinningsomréadet &r till stora delar be-
byggt med bostéder men dér finns ocksa flera storre och mindre industriomré-
den. Billstaan har under arens lopp fatt ta emot mycket fororeningar fran gator
och bebyggelse med regn- och sméltvatten, men dven fran industrier och avlopp.
An ir ett av de mest utsatta vattendragen i Stockholmsregionen. Béllstain har
beddmts som ESKO da den dr sdrskilt omtalig. Beddmningen &r att Béllstadns
funktion som ekologisk spridningskorridor hotas av ytterligare féroreningar.
Riktlinjerna for Béllstains ESKO innebdr att utslépp till an sé langt som mojligt
ska begrinsas. Kommunens miljévirdprogram slér dessutom fast att ett restaure-
ringsforslag for an ska tas fram. I ett sddant forslag skall ingéd forstiarkningar av
&ns ekologiska funktioner och omformning av &ns lopp.
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Billstasn 4r ett ekologiskt sarskilt kénsligt omrade enligt J drfilla kommun.
Méngden vatten som rinner till Béllstadn kommer vara den samma efter
byggnationen som tidigare, varfor byggnationen inte kommer att &ndra
forutsattningarna for det ekologiskt sérskilt kinsliga omradet.

De delar av planomradet som bestar av bebyggelse och hérdgjorda ytor ska av-
vattnas till an och dagvattnet som samlas i det nyanlagda diket kommer ledas
mot an. Den yta som loper storst risk att bli fororenad inom planomradet &r par-
keringen som darfor férses med oljeavskiljare. Bebyggelsen i omradet kommer
inte leda till att fororeningarna i Billstadn kar. Billstadns funktion som sprid-
ningskorridor bor dérfor inte heller péverkas av utbyggnaden.

Skogsbrynet nirmast de foreslagna bostadsldgena kommer att gallras. Sly och
mindre vegetation rensas samtidigt som vissa stérre bryntréd ska bevaras.

Grivlingarna inom planomradet kommer att flytta ndr byggarbeten sitter 1 géng
da bebyggelsen inkriktar pa deras revir. Sker detta under vintern, kan djuren ha
Svart att hitta ett nytt lampligt gryt, dd kan det i varsta fall innebéra att djuren
inte klarar sig. Vintern, och sarskilt senvintern ar kénsligast for grévlingar; da
behsver de sina gryt eller ha sina ungar kvar i gryten. Fordrivs de frin sina gryt
under denna tid kan det vara svért for dem att Sverleva. Under sommar och host
4r de ddremot betydligt mindre kénsliga.

Omradet fortsitter att tillfra vatten till Ballstadn utan direkt paverkan i planom-
radet och skogsbrynet fortstter att vixa ndrmare Réstensvagen.

Séirskild hansyn skall tas till vérdefulla natur- och kulturmiljoer, ekologiskt scr-
skilt kansliga omréaden och till den biologiska mangfalden (OP 2001).

« Oljeavskiljare ska inféras for parkeringsytan.

» Byggnationer i direkt anknytning till gravlingsgryten bor inte pabodrjas under de
for grivlingarna kénsliga perioderna vintern senvintern.

GRONSTRUKTUR
Friluftsliv, strovomraden.

Det naturomrade som finns intill planomradet lampar sig vl for promenader/lek
och uppfyller de krav som stills pd ett nérnaturomréde. Dar finns upptrampade
stigar och byggda kojor. Naturreservatet vid Gorviln ligger inte ldngre bort &n
300 m och kan erbjuda fina naturupplevelser sivél kring Mélarens vatten som
vid skogspromenader i naturreservatet. Naturreservatet ar vilbesokt och uppskat-
tat av kommunens innevéanare.

De 34 lagenheterna kan tillfora ungefir 60 boende 1 omradet. De kommer att ha
tillgang till naturreservatet vid Gorvéln och ett naturomrade direkt utanfor bosta-
den. Detta ger bra forutséttningar for trevliga promenader och naturupplevelser.
Belastningen med 60 personer som rér sig i dessa omraden kan bara ge en mar-
ginell paverkan pa omradenas tillstand. Nar skogsbrynet gallras och gridsytan
mot Réstensvdgen bebyggs kommer en del av det befintliga naturomréadet att

fordandras.
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Enligt uppgift kommer gallring av skogsbrynet att péga ca tva veckor, under
denna tid kan de som vistas i grénomradet komma att stéras av avverkningen.

Naturomradena kring Réstensvigen fortsitter att vara populéra friluftsomraden.
Naturomradet vid Rastensviigen gallras inte och fortsitter att vixa igen.

[ Jarfilla ska finnas god tillging till attraktiva parker och naturomrdaden med ett
rikt viixt- och djurliv.

« Skogsbrynet nirmast foreslagna byggnadsplatser gallras.

KULTURHISTORISKA MILJOER

Planomradet Rastensvigen ligger ungefir 100 m fran den plats dér gérden Vam
har legat. Platsen &r idag Oppen dkermark vid Milarvigen och skiljs frdn
Rastensvigen av befintligt naturomréde. Vam 4r ként som boplats sedan 1540-
talet, men garden flyttades redan 1825 till Lovholmen pd Skaftingeholmen i
samband med enskiftet. Darfor finns i dag inga synliga rester av bebyggelse. Det
kulturhistoriska vérde som platsen har hinger ddrfor ssmman med platsens namn

och inte med en bevarad bebyggelse
Bebyggelsen vid Réstensvigen kommer inte att paverka miljon vid Vam.
Vam finns kvar utan att paverkas av pidgaende markanvindning.

Vérdefulla miljoer som speglar kommunens utveckling ska vdrnas.

o Vid fornyelse bor historiska samband och samhdllets arsringar tydliggoras.
Omrédets karaktér och de kulturvirden som finns ddr ska tas tillvara. Nya
byggnader ska samspela med omgivningen I ex vad giller skala, firg och

form.

+ Inga atgdrder behdver goras.

HALSA
Buller och vibrationer

I nuldget firdas ca 1 500 fordon/per dygn pad Rastensvagen i hojd med
planomradet. Genomford bullermétning visar att bullemivierna hamnar under
riktvirdet 55 dB(A) vid de platser dér byggnader foreslas.

Bullernivierna kommer att hamna under 55 dB(A). Antalet resor ldngs Réstens-
végen kommer att 6ka med ca 170 resor per dag, troligtvis mindre eftersom l&-
genheterna vénder sig mot édldre och yngre, som i mindre utstrickning anvinder

bil.

Under byggtiden kommer ett antal olika arbetsmoment att genomforas. I
planomradet kommer under olika tidpunkter att finnas grivmaskiner, lastbilar,
kranbilar och palmaskin. Fér att ndrboende i sé liten utstrickning som mojligt
ska storas ska arbetstider for byggnation vara mandag-fredag klockan 7-18. Om
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byggnationen startar i november 2005 bor byggtiden stricka sig 7-8 ménader
framat.

Vid ett nollalternativ dr antalet resor per dygn oforandrat 1 500 st.

Bullret i Jarfilla ska minskas sé att en fran miljé- och hélsosynpunkt godtagbar
ljudmiljo sakerstdlls i hela kommunen ( OP 2001 / Miljovéardsprogram 1993).

Kommunen ska verka for ait bullerstorningar i befintliga bostads- och frilufis-
omrdden begrdnsas sa langt mojligt (OP 2001)

Vid nybyggnad av bostdder eller ny- eller vasentlig ombyggnad av infrastrukiur
ska nationellt beslutade riktvirden for buller normalt inte éverskridas (OP

2001).

« Byggnader ska uppforas si att rekommenderade normer inte overskrids. For
buller giller foljande riktvérden:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalnivé inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentnivd utomhus(vid fasad),

70 dB(A) maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad.

RISKER
Hélsorisker

Over filten vid Marhagen ca 70 m norr om foreslagna bostédder gar en 220 + 70
kv kraftledning i nordsydlig riktning. Kraftledningen grenas av vid Miilarvigen
med en 70 kv ledning som fortsdtter mot sydost ca 80 m fran foreslagna
bostider. Kraftledningarna dgs av Svenska Kraftnét och Vattenfall. Det
rekommenderade gransvirdet for magnetfilt vid ny bebyggelse &r 0,2 pT vilket
ger ett ungefirligt skyddsavstdnd pa 70 m fran kraftledning. Vid kraftledningar
som hinger nira varandra kan samverkanseffekter uppstd och berdknade vérden
indras. En magnetfiltsmitning har genomforts vid Rastensvigen av
teknikkonsulten WSP. Nir méatningen gjordes var kraftlinjerna belastade nagot
under arsmedelvirdena, men normalt for drstiden. Maxvérden upptrédder normalt
under en begrinsad tid av vintern.

Mitvirden visade 0,04 pT vid ndrmast ténkta hushor, och 0,035 vid bortre
tiankta hushém. Vid métningar i det aktuella frekvensomradet 5-2000 Hz brukar
forsiktighetsprinciper rekommendera vérden under 0,2 pT dér ménniskor
stadigvarande vistas. Svenska Kraftnit har 2003-04 gjort en métning pa samma
linjestrackning, men nérmare kraftlinjerna. Utifran den mitningen gjordes en
simulering med &rsmedelvdrden som grund. Den visar att pa 90 m avstand blir
filtet 0,1 uT. Detta visar att dven om ledningarna skulle belastas maximalt,
skulle inte de rekommenderade grénsvirdena dverskridas.

Avstandet till foreslagna bostider fran kraftledningen vid Marhagen dr ca 70
meter och till kraftledningen vid Malarvéigen &r avstandet ca 80 meter. Uppmitta
virden visar att omradet inte belastas av hdga magnetfiltsvérden.
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Miljshilsorapport 2001, utgiven av Socialstyrelsen, Institutet f6r Miljomedicin
samt Stockholms Lins Landsting - Miljomedicin refererar till studier, som har
visat effekter fran 0,4 upT. Den undersékningen (brittisk 1999) giller
barncancerfall. I Sverige intréffar &rligen omkring 70 fall av leukemi hos barn.
Statistiskt sdtt skulle mindre #n ett fall per ar kunna hinforas till exponering av
magnetfilt. Klara bevis f6r en cancerframkallande effekt av magnetfélt saknas,
men data #r 4nda sddana att man bor vara aterhallsam med onodig exponering.

Vid ett nollalternativ finns inga hélsorisker i omrddet.

«Vid nybyggnation av bostdder, daghem och skolor bor magnetfiltsvirdet 0,2 uT
(Grsmedelvirde) frén kraftledningar, transformatorstationer m m inte dverskri-

das.

* Byggnader fir inte uppforas dir de elektromagnetiskafélten dr starkare &n
0,2uT.

OVRIGT
Avfall, energiférsérining

I omradet produceras i dag inget avfall. Gorvélns atervinningscentral finns pa ca
1 km avstand. Dér finns ocksé ndrmaste atervinningsstation.

El for forsorjning av bostdder finns inte framdraget i planomrédet.

En byggnad for sopor och teknik byggs intill parkeringen. Avfallsutrymmen ska
enligt kommunens renhallningsordning anordnas pa kvartersmark, i eller i an-
slutning till bostadshusen. De ska utformas sa att olika typer av avfall kan forva-
ras och hdmtas var for sig. Hushallssopor himtas en gang per vecka. Himtnings-
fordon ska kunna angora alldeles intill avfallsutrymmena. Omradet kommer att
producera hushallssopor i normal omfattning.

Majlighet for kompostering av organiskt material bor finnas i enlighet med
kommunens avfallsplan 2000-2005. Senast 2010 ska minst 35 % av matavfallet
fran hushall, restauranger, storkék och butiker i l4net atervinnas genom biologisk
behandling. Det #r dérfor ldmpligt om planerade byggnader for dtervinning
utformas sa att de kan rymma dven utsorterat matavfall.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras i fraktionerna brénnbart avfall, farligt
avfall, elavfall och metallskrot Aven wellpapp ska sorteras.

Energiforbrukningen férutsitts bli normal och Graninge Elndt AB kan forsorja
omradet med el frin en befintlig transformatorstation vid Aftonvégens véstra
vindplan. Inom planomrédet kommer inte trivseleldning att tillétas inte heller
enskild uppviarmning med egen panna.

Kommunen ska verka for att minska anvdndningen av el som uppvirmnings-
form. Ett vattenburet virmesystem f6r uppvdrmning t.ex. berg/jordvirme ska
anvindas for omradets uppvirmning.
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Energisystemens hdlso- och miljopaverkan ska minska genom god hushdllning
och okad anvindning av fornyelsebara energikallor (OP 2001).

Handlingsfrihet for framtida omstallningar av energiforsérjningen sd att den
blir mer ldngsiktigt hillbar ska efterstrivas (OP 2001).

Kommunen ska verka for att minska anvindningen av el som uppvdrmningsform
och medverka till att alternativa energiformer utmyttjas (OP 2001).

Vid ett nollalternativ blir det ingen fordndrad paverkan pd omradet.

* Inom planomradet kommer inte trivseleldning att tillatas inte heller enskild
uppvirmning med egen panna.

» Avfall inom planomradet ska hanteras i enlighet med kommunens renhéall-
ningsordning. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

SLUTSATSER / SAMMANFATTNING

Bedomningen #r att tillrinningen av dagvatten inte kommer att minska och
darfor inte kommer inte det ekologiskt kénsliga omradet kring Béllstadn och
dess tillrinningsomrade att paverkas.

Radonhalten i omridet bedéms vara normal. Byggnader ska uppféras s att
rekommenderade normer for radon inte 6verskrids. Miljoteknisk prévning visar
pa laga halter av organiska och oorganiska fororeningar och beddms inte ha
ndgon paverkan pé framtida markanvidndning.

Det ekologiskt kénsliga omradet kring Béllstadn och dess tillringsomrade
kommer inte att pdverkas, varfér dess funktion som spridningskorridor inte
kommer att paverkas.

Inga kulturhistoriska milj6er kommer att paverkas av en eventuell utbyggnad vid
Réstensvigen.

Den bullerutredning som genomforts visar att omraddet hamnar under de
rekommenderade riktvérdena f6r buller som finns.

Den befintliga kraftledningen éver Marhagen kommer inte att orsaka magnetfilt
starkare 4n de rekommenderade forsiktighetsvdrdena pd 0,2 uT.

Omréadet kan forsorjas med el fran befintlig transformatorstation. Méjlighet att
sortera sopor i fraktioner ska finnas i planomrddet. Omrédet antas producera

sopor motsvarande normal hushall.

Miljskonsekvensbeskrivningen har framtagits i samverkan med:
- Anne Pages milj6- och hélsa
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