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Detaljplan for

VILLMANSTRAND Norra delen, (del av Fyllinge 20:393 m f1)
Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 2004

ARENDESAMMANFATTNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att detaljplaneldgga mark for verksamheter inom omradet Villman-
strand. Planldggningen inriktar sig pé traditionella verksamheter sdsom smaindustri,
lager, distributionsverksamhet mm inkl kontor till huvudverksamheten. Inga verk-
samheter som inriktar sig mot handel eller séllankdpshandel kommer att tillatas i
omréadet. Verksamhetens karaktir ska vara forenlig med nérheten till Natura 2000-
omradet samt Fyllinge bostadsomrade. Av hénsyn till Fyllinge bostadsomrade och
forhirskande vindriktningar tillats endast verksamheter som enligt Boverkets All-
ménna Rad 1995:5 “Bittre plats for arbete” klarar ett skyddsavstdnd pa 200m. Dér-
med tillats bl a inte livsmedelsindustri eller jarnbearbetningsindustrier som kan alstra
lukt, rok, damm eller ljud. Beddmningen av verksamheternas negativa konsekvenser
gors av byggnadsndmnden i samrdd med miljo- och hilsoskyddsnimnden.

Planomrédet omfattar cirka 30 ha varav omrade for verksamhetsdndamal utgor cirka
6,5 ha. Resterande markomraden omfattar gatumark, gronytor for rekreation liksom
anlagda dagvattendammar. Sérskilda gestaltningsaspekter anges i planbeskrivningen,
dessa kommer att efterstrivas i bygglovgivningen.

Del av Sodra Infarten utgdr huvudgata genom verksamhetsomradet och ansluter till
vidg 117 genom en cirkulationsplats. Lings Sodra Infartens norra sida planeras en
géng- och cykelvig. Gronstrukturen foljer OP2000 intentioner dir vegetationen kring
Fylledn med bifloden tillats forstarkas och bindas samman med planerade dagvatten-
dammar.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttats av GF-konsult AB (2003-01-
14). MKB:n beskriver planldggningens konsekvenser pd omkringliggande naturmiljo
och bedémda effekter pa Natura 2000-omradet Fyllein. MKB:n har enligt 6 kap 9§
MB godkénts av ldnsstyrelsen infor ansdkan om tillstind 7 kap 28a§ MB.

Arendets handliggning

Historik

Det nu aktuella planomradet har tidigare ingatt i en storre detaljplan for hela Villman-
strand. Programsamrad har genomforts under tiden 14 november — 14 december 2001
samt med en kompletterande samradskrets da samradstiden forlangdes till den 4 janu-
ari 2002. Samrad skedde under tiden 22 mars — 22 april 2002. Utstidllning har genom-
forts den 12 mars — 11 april 2003.

Infor antagandet undantogs den norra delen av detaljplanen och endast den sddra
delen antogs av kommunfullméktige den 27 november 2003. Detaljplanen vann laga
kraft den 23 februari 2004. Den undantagna delen har under sommaren 2004 revide-
rats. En andra utstillning har enligt byggnadsndmndens beslut 2004-10-13 §343 ge-
nomforts under tiden 25 oktober — 23 november 2004.
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De forandringar som foreslas gentemot tidigare utstillningsforslag, 2002-08-14, ar att
kvartersmarken for industri minskas fran ca 9,3 ha till ca 6,5 ha. Detta gors i planom-
radets Ostra del och innebér bland annat att margelgraven sparas och avstandet fran
planerat industriomrade till bostdderna i Fyllinge okar. Vidare innebédr denna fore-
slagna minskning av industrimark att intranget i strandskyddsomradet p& Fylleback-
ens norra sida blir mindre. P& grund av att planerad hardgjord yta har reducerats fore-
slas antalet dagvattendammar for planomradet bli tva, istéllet for tidigare planerade
tre stycken.

Under utstéllningsskedet inkom synpunkter fran lansstyrelsen och tekniska nimnden
om att gora en avstdimning av lagsta foreskriven marknivé och ligsta golvhojd. Plan-
kartan har kompletterats med en foreskriven ldgsta marknivd pa + 3.3 m samt att
lagsta golvhojd har hojts till + 4.3 meter.

Lansstyrelsen har i beslut den 30 november 2004 med stdd av 7 kap 15 § andra styck-
et MB upphévt strandskydd for kvartersmark, huvudgata samt omréden for utbygg-
nad av dagvattendammar som ingér i forslaget till detaljplan. Beslutet giller under
forutsittning att planforslaget vinner laga kraft.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden framfor att det i handlingarna anges att partikel-
halterna i utomhusluften (PM,o), frémst frén trafik, kan ligga négot dver den Ovre
utvérderingstroskeln for PM;,. I forordningen (2001:597) om miljokvalitetsnorm for
utomhusluft anges att kommunen &r skyldig att kontrollera att miljokvalitetsnormen
for PM, uppfylles t ex genom maétningar. Byggnadskontoret konstaterar att ansvars-
frdgan samt utférande av kontroll av partikelhalter i utomhusluften behdver klarldgg-
as.

Betrédffande yttrande fran Sydkraft om befintlig luftledning (10 kV) har samrad mel-
lan Sydkraft Nét, Energiverken och Halmstad kommun skett efter utstéllningstidens
slut. Ledningen kommer att tas bort under varen 2005 och i samband med detta regle-
ras kostnadsfordelningen.

Kommunstyrelsen har inget att erinra, men foresléar att plankartan kompletteras med
en hdnvisning om att ”Gestaltningsaspekterna enligt illustrationskartan bor efterstra-
vas”. Plankartan har kompletterats med en skrivning om att ”Gestaltningsaspekterna
enligt illustrationskartan skall efterstriavas.”

Klackringens samfillighetsforening framfor att ett alternativt omréde ska utredas.
Vidare framfors att utbyggnaden kommer att forsdmra deras utsiktsforhallanden. Med
hénvisning till versiktsplanen (OP2000) har inga alternativa omriden studerats. Be-
triffande foreslagen hogsta nockhdjd pa + 15 m Over nollplanet, har tidigare studier
visat att utsikten inte kommer att skymmas. Dock kommer taken att synas fran bo-
stadsomrddet.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lena Nylander
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 999
Detaljplan for

VILLMANSTRAND NORRA DELEN (del av Fyllinge 20:393)

Snostorp, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 8 december 2004

PLANBESKRIVNING

PLANOMRADE
Omradet dr beldget mellan Vistkustbanan och vig 117 mot Laholm i hdjd med
Fyllinge och Kistinge. I norr grinsar planomradet till Villmanstrands gard och i
sOder gransar planomradet mot industrimark inom sédra Villmanstrand. Planom-
radet omfattar drygt 30 ha, varav cirka 6,5 ha utgdr industrimark och resterande 22
ha utgors av naturmark.

Historik

Det aktuella planomrédet har tidigare ingatt i en storre detaljplan for hela Villman-
strand. Programsamrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2001-11-07 § 417
genomforts under tiden 14 november — 14 december 2001 samt med en komplette-
rande samradskrets da samradstiden forldngdes till den 4 januari 2002.

Samrad genomfordes enligt byggnadsndmndens beslut 2002-03-13 § 80 under
tiden 22 mars — 22 april 2002. Utstéllning har genomf6rts den 12 mars — 11 april
2003. Infor antagandet i november 2003 undantogs den norra delen av detaljpla-
nen. En revidering av planforslaget har skett under sommaren 2004 och utstillning
genomfordes under tiden 25 oktober — 23 november 2004.

Reviderat planforslag, 2004-10-13

De fordndringar som foreslas gentemot tidigare utstéllningsforslag, 2002-08-14, &r
att kvartersmarken for industri minskas fran ca 9,3 ha till ca 6,5 ha. Detta gors i
planomrédets Ostra del och innebér bland annat att mérgelgraven sparas och av-
standet fran planerat industriomrade till bostdderna i Fyllinge okar. Vidare innebér
denna foreslagna minskning av industrimark att intrénget i strandskyddsomradet
pa Fyllebickens norra sida blir mindre dn gentemot tidigare forslag. Pa grund av
att planerad hérdgjord yta har reducerats foreslds antalet dagvattendammar for
planomradet bli tva, istillet for tidigare planerade tre stycken.

Markigoforhillanden

Marken inom planomrédet d4gs av Halmstads kommun.

MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande

Planomrédets foreslagna markanvindning och omradets ndrhet till Natura 2000-
och RAMSAR-omradet Fylledn har bedomts kunna innebédra en betydande péver-
kan pé& miljon varfor en miljokonsekvensbeskrivning uppréttats. Lénsstyrelsen har
i sitt samradsyttrande (2002-05-17) angivit att om det finns en sannolikhet for
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betydande miljopaverkan pé ett Natura 2000-omrade sé krévs tillstdnd enligt 7 kap
28a-28b§§ MB. Tillstand kriavs for de kommunala exploateringsatgidrder som
genomfors inom ett planomrade och en detaljplan far inte antas innan tillstind
finns.

En ansokan om tillstdnd enligt 7 kap 28a§ MB mm inldmnades 2003-02-11 till
Lénsstyrelsen. I denna ansokan ingick dven en MKB enligt 6 kap MB. Densamma
tillhor planens handlingar. MKB:n godkéndes (2003-05-20) men rekommenderade
samtidigt att ansokningshandlingarna kompletterades varfor en ny ansokan inldm-
nades. Lansstyrelsen beslutade den 24 november 2003 att ge tillstand enligt 7 kap.
28a§ Miljobalken for utbyggnad enligt redovisat forslag till detaljplan for Vill-
manstrand.

I beslutet skrivs bland annat att ”Det forutsdttes att de fordndringar av planen i
omrddets norra del, som kan bli foljden av ett fornyat utstillningsforfarande for
denna del, dr av den karaktdren att risken for paverkan pd Natura 2000-intresset i
vart fall inte 6kar”. En forutsittning for tillstdndet ar att ett kontrollprogram upp-
rittas for planomrédet och dess verksambheter i syfte att forebygga skador pa Natu-
ra 2000-vardena. Ett kontrollprogram har tagits fram under hosten 2004.

Paverkan pa Natura 2000-omradet FylleAn

En MKB har upprittats av GF-konsult (Férslag till utstillningshandling 2003-01-
14) pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret. Nedan redovisas endast utdrag gillan-
de Natura 2000-omradet. I 6vrigt hinvisas till den fullstindiga MKB:n. Dérutover
har en riskanalys for hoga floden i Fyllean gjorts av WSP 2003-09-15.

Fylleén dr av regeringen godkdnd som ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art-
och habitatdirektiv. Huvudsyftet dr att vdrna om arter och naturtyper som &ar
skyddsvirda ur ett europeiskt perspektiv. FylleAn omfattas i sin helhet av tre na-
turtyper och tva arter bl a lax. Mycket forenklat kan man sédga att det dr Fylledns
vattenkvalitet som &r avgorande for naturtyperna och arternas fortsatta
”gynnsamma bevarandestatus”.

Av MKB:n framgar att flodena i Fylledn inte beddms paverkas ndmnvért pga av
utbyggnaden under forutsittning att avsdnkningen av grundvattnet och drénering-
en i planomradet begrénsas i enlighet med utférd VA-utredning (J&W 2002-08-29
rev 2003-04-02). Toppflodena i Fyllean skulle p g a hardgoring av ytor kunna 6ka
nagot vid stora nederbérdsmingder men detta bedoms ha marginell effekt pa ans
biologiska funktion.

Dagvattnet fran det planerade industriomradet bedoms orsaka en forhéllandevis
liten paverkan pa Fylledns vattenkvalitet. Belastningen av metaller och andra
miljofarliga &mnen bedoms bli liten, dels p g a den rening av dagvattnet som pla-
neras ske via draneringsdiken och dammar och dels p g a den utspddningseffekt
som sker nir fororeningarna vl nar an. Kvivebelastningen pa Fyllean kommer att
minska medan fosforbelastningen bedéms bli av samma storleksordning som tidi-
gare.

En mycket grov uppskattning dr att den sammantagna dagvattenbelastningen pa
Fylleén fran de planerade fem utbyggnadsomradena inkl Sddra Infarten (planerade
utbyggnadsomraden for bostider lings Fyllean enligt OP2000) ér i storleksord-
ningen tre ganger belastningen fran planomradet Villmanstrand. Om en sadan
belastning antas skulle detta sammantaget (inkl Villmanstrand) ge upphov till en
Okning av antagen bakgrundshalt av metaller i Fylledn med som mest i storleks-
ordningen 3-7 %. Om jamforelsen istéllet gors i forhallande till antagen naturlig,
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ursprunglig halt av metaller skulle upp till en 40-procentig 6kning av vissa metall-
halter kunna erhallas. Den 6kade belastningen &r inte obetydlig men &nda liten i
forhallande till den antagna bakgrundshalten. Det bedoms inte som sannolikt att
den 6kade belastningen pa nagot betydande sétt kommer att skada betingelserna
for de berdrda naturtyperna och arterna, men eftersom god vattenkvalitet &r en
bland flera andra betydelsefulla forutsittningar for god bevarandestatus dr det
viktigt att dagvattenbelastningen fran omradena begrénsas sé langt mojligt.

Nagra fysiska ingrepp gors inte i FylleAn inom ramen for denna detaljplan. En
eventuell framtida vidareutbyggnad av Sodra Infarten innebar dock att en bro be-
héver byggas over Fylledn. Den fragan har inte hanterats eftersom detaljplanen
inte dr beroende av att Sodra Infarten genomfors.

Riskanalysen visar att en hogsta vattennivd pa ca +3.1 m kan forvéntas i anslut-
ning till exploateringsomrédet vid ett 100-arsflode om detta sammanfaller med ett
extremvirde pé vattenstandet i havet. Med mer normala vattenstand i havet fas
enligt berdkningarna vattennivder mellan +2.8 och +2.9 inom samma omréde.
Risken for att ett extremvirde pé vattenstdndet i havet skulle sammanfalla med ett
100-arsflode 4r liten. Sannolikheten for att ett 100-arsflode intrdffar inom en 100-
arsperiod ar 63%. For extremflodet 170 m3/s (ca 1000-arsflode) har vattennivéer
mellan ca + 4.2 — 4.3 m berdknats for &n i anslutning till exploateringsomrédet.

Riskanalysen framhaller att berdknade flodesuppgifter inte innehéller ndgon pro-
gnos om framtida forhdjda virden pga klimatforédndring. Istéllet 4&r rekommenda-
tionen frdn en SMHI-konferens i augusti 2003 att dir det d4r mdjligt utan storre
merkostnad, bygga in marginaler under utformningen av nya omraden och for-
sOrjningssystem. For Villmanstrands del har angiven ldgsta markniva satts till +
3.3 m och lagsta golvhojd till + 4.3 meter.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I gillande 6versiktsplan OP2000 dr omradet utpekat som omrade for kommande
verksamheter. Vidare anger man att lokaliseringen och utformningen av verksam-
heterna i Villmanstrand bor ske med stor hansyn till landskapsbilden och bostads-
bebyggelsen i Fyllinge samt att man vid exploatering bor beakta behovet av upp-
stdllningsplats for fordon med farligt gods. Planforslaget Gverensstimmer med
intentionerna i OP2000.

Gallande detaljplaner

Inom omradet saknas gillande detaljplaner. Oster om vig 117 angrinsar planom-
radet till stadsplan 598 (Fyllinge bostadsomrade) samt stadsplanerna 687, A13
(Kistinge Industriomrade). I sdder grinsar planomradet till den i november 2003
antagna detaljplanen (983) for industrimark 1 Villmanstrand.
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Halmstad &r en ekokommun. Kommunfullméktige har 1997-06-18 §86 antagit ett
handlingsprogram vars malséttning dr att kommunen skall kretsloppsanpassas for
ett langsiktigt hallbart samhélle. Programmet har vidareutvecklats och mynnat i en
ekohandlingsplan som innefattar miljopolicy och lokala miljomal, vilken &r under
politisk bearbetning.

Generellt strandskydd géller for Fyllean samt Fyllebdacken, 100 m fran strandlin-
jen. Ansdkan om upphivande av strandskydd enligt 7 kap 15 § Miljobalken for
Fyllebacken har inldmnats till Lansstyrelsen i samband med utstillning av detalj-
planen. Strandskyddet for Fyllean berors ej 1 planforslaget.

Sarskilda intressen

Planomradet omfattas av MB 4 kap §6, ordrt vattenomrade, Fyllean och riksintres-
se FN12 Fylledn. Angrénsande riksintressen dr; NN19 Laholmsbukten, kustomra-
det med sérskilda hushallningsbestimmelser (MB 4 kap §§1, 2, 4) samt fagel-
skyddsomrade (MB 7 kap §12) Tronninge dngar. Vattenomradet Fylledn utgdr
Natura 2000-omréde. Fyllean, frdn Laholmsbuktens mynning och upp till Brea-
redssjon, inkl intilliggande strandéngar, Tronninge dngar, Hagdns naturreservat
utgor ett RAMSAR- omrade. RAMSAR ér en internationell konvention for vat-
marker omfattande alla aspekter av bevarandet av vatmarker i synnerhet den bio-
logiska méngfalden. Angrénsande riksintressen &r dven vdg 117 och Vistkustba-
nan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 2001-06-14, §170 uppdragit 4t byggnadsndmnden att upp-
ratta detaljplan for verksamheter inom omréadet Villmanstrand.

Byggnadsnadmnden har 2001-08-15 §306 gett byggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for verksamheter inom omradet Villmanstrand.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Upplysning: Rutavvigning har gjorts for hela omradet.

Befintlig markanviandning och landskapsbild

Planomradet utgors av jordbruksmark och dngsmark. Mindre backar och diken
leder fran Oster till Fyllean i véster. Marken sluttar generellt fran nivén ca +10
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m.6.h vid vig 117 i Oster ned mot ca +3 & +4 m.0.h utmed Vistkustbanan och
Fylleén i véster. Inom omradet forekommer lokala héjdskillnader pé 2-3 m. En
anlagd vatmark grénsar till Villmanstrands gard i norr.

I direkt anslutning till vdtmarken véxer idag ett stdrre omrdde med energiskog.
Vegetation foljer ett biflode till Fyllean, Fyllebdcken, i Ost-véstlig riktning samt
jarnvagssticksparet mot Kistinge industriomrdde. En mérgelgrav ar beldgen i
planomrédets Ostra del. Siktlinjerna 6ver de odlade failten &r forhéllandevis korta
och begrénsas av vegetation och jarnvdgsbank. Fran vig 117 gar det idag inte att
uppfatta hela omradet. I ndromradet, vaster om Pilkington, finns tre vindkraftverk
uppforda. Planomradet anses inte ha sdrskilda landskapsbildsvarden enligt
OP2000.

S e N T =5
Vy at norr éver en del av planomrddet, Eurostop dr ett landmdrke.

. F F—i "

Norra delomrddet, ungefir ddr vistkustbanan korsar Fylledn.

Foreslagen markanvéindning

Av planomradet pa cirka 30 ha planldggs cirka 6,5 ha for industridindamal och
resterande mark planldggs for gata, natur och gronytor for omhéndertagande av
dagvatten samt skyddsomréde kring Fylledn och Fyllebédcken. I detta planforslag
har arean for verksamheter minskats fran ca 9,3 ha till ca 6,5 ha.

Avstandet fran verksamhetsomradet till bostdderna i Fyllinge har utdkats. Margel-
graven i planomrédets Ostra del foreslds ingé i naturomrade. Det sistndmnda med-
for att intrénget i strandskyddsomrédet kring Fyllebdcken blir mindre &n i det tidi-
gare utstdllningsforslaget, 2002-08-14.

Planléggningen inriktar sig pé traditionella verksamheter sdsom sméindustri, lager,
distributionsverksamhet m.m. inkl kontor till huvudverksamheten. Inga verksam-
heter som inriktar sig mot handel eller sillankopshandel kommer att tillatas i om-
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radet. Av hinsyn till Fyllinge bostadsomrdde och forhédrskande vindriktningar
tillats endast verksamheter som enligt Boverkets Allmidnna Rad 1995:5 “Bittre
plats for arbete” klarar ett skyddsavstand pa 200 meter. Darmed tillats bland annat
inte livsmedelsindustri, kemisk industri eller jarnbearbetningsindustrier. Verksam-
hetens karaktér skall vara forenlig med nérheten till Natura 2000-omradet samt
Fyllinge bostadsomrade. Bedomningen av verksamhetens negativa konsekvenser
gentemot Natura 2000-omradet samt potentiella storningar sdsom rok, damm eller
lukt gors av byggnadsnimnden i samrdd med Miljo- och hélsoskyddsndmnden.
Planforslaget redovisar en tomt om cirka 65 000 m”.

Parallellt med nuvarande stickspér till Kistinge industriomrade bereds plats for
ytterligare ett stickspar soder om detta omrade, som kan forsorja hela verksam-
hetsomradet.

Omgivningarna ndrmast Sodra Infarten hélls 6ppna for att medge siktlinjer mot
havet respektive mot den Aschebergska obelisken. Oppenheten knyter an till om-
radets nuvarande landskapsbild.

Strandskyddet lings Fyllebacken foreslas upphévas for en del av planerat verk-
samhetsomrade samt for planerad huvudgata genom omradet.

Vixt- och djurliv, biotopskyddsomraden, Fyllein som Natura 2000/RAMSAR-omrade

Inom det aktuella omrédet for viagar och kvartersmark finns inga kédnda intresse-
omraden vad det géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter. | MKB:n
bedoms fyra omraden som biotopskyddsomraden, tva 6ppna diken, ett smévatten
och en dkerholme.

I befintlig banvallsslant vid industrispéaret till Kistinge vixer den rodlistade Vitta-
tel samt Gulvicker, som inte dr rodlistad men didr denna lokal numera utgér den
enda forekomsten i Halland. (Kélla: Kjell Georgson).

Planomrédet &r &ndé intressant dd flera olika fagelarter hickar samt fangar foda
inom omradet. Intilliggande fagelskyddsomrade, Tronninge dngar hyser 190 olika
fdgelarter varav 45 hiackande arter bl a rodbena, gravand, knipa, gulérla, sdvsanga-
re, kirrsdngare, rorsdngare, skirflacka, st strandpipare, tofsvipa, sévsparv, stor-
spov m fl. (Kélla: Faglar i sodra Halland). Nio av de hdackande arterna ar rodlista-
de. Av de 145 strackande &r 16 rodlistade.

I omrédet vid och kring Fyllean finns sju rodlistade véaxtarter, tva rodlistade mos-
sor, tre rodlistade lavar samt fyra rodlistade insekter. I Fylledn forekommer dven
tva rodlistade fiskarter. (Kélla: Miljokonsekvensbeskrivning HH studenter). Fylle-
ans vattenomrade utgér Natura 2000-omrade och tillsammans med intilliggande
strandingar och fagelskyddsomraden utgér Fyllean dven RAMSAR-omréde. (Be-
traffande konsekvenser pa vixt- och djurliv se vidare MKB, GF-konsult 2003-01-
14)

Kulturmiljoer och fornlimningar

Omradet har utnyttjats som jordbruksmark under l&ng tid historiskt sett. Detta
historiska landskap i termer av laga skifteslandskap och beteslandskap kommer att
bli betydligt svérare att avldsa efter en exploatering.

En kulturhistorisk dokumentation av bebyggelsen i omradet har genomforts som
visar att bebyggelsen i omradet &dr avldggare till Kistinge gard. Kistinge var en
géard under Sperlingsholms gods. Gérdsindelningen inom planomradet hérrér fran
1800-talet. Den enda bebyggelse som finns kvar frén denna tid ar ett fd bostadshus
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pa fastigheten Kistinge 2:8, en rodfiargad linga av den sydsvenska typen.

Inom Villmanstrand finns tvd minnesstenar; Aschebergska obelisken samt den
Lutzowska stenen (RAA 28), varav den forstnimnda dven utgdr en grav och klas-
sas som fornlimning (RAA 27). Den arkeologiska utredningen utford av landsan-
tikvarien rekommenderade forundersdkning i tva omrédden. Omrade A vid den
tidigare kiinda fornlimningen RAA 27 samt omrade B omedelbart 6ster om Fylle-
an. Forundersokning har genomforts i omrdde B utan att foranleda utgravning. For
omrade A har sidrskild planbestimmelse angivits i detaljplan 983, Villmanstrand
(laga kraft februari 2004). For lokalisering av omradde A och B se vidare i Miljo-
konsekvensbeskrivningen under Kulturmiljo.

Lokalklimat, geologi, geotekniska forhillanden och hoga floden i Fylledn

Vattenomraden

Omradet paverkas av forhirskande vindriktningar fran sydvast.

SCC oversiktliga geotekniska undersokning (2000-09-27) anger att planomradet
grundlaggningstekniskt har goda geotekniska forutsittningar for bebyggelse. For-
utséttningarna dr dock mer gynnsamma i omrédets Ostra del och forsdmras succes-
sivt mot véster och nordvést. Planomradet utgdrs av berggrund och jordarter med
normalldg radioaktivitet.

Utford VA-utredning (J&W, 2002-08-29, rev 2003-04-02) foresléar en viss hdjning
av befintliga marknivaer for att undvika att markytor och byggnader ska Gver-
svimmas. Darmed underlittas ocksa avrinning av dagvatten fran hardgjorda ytor.
Det dr hoga grundvattennivaer i omradet. En avskdrande drinering &r planerad att
gé parallellt med vdg 117 som en grundvattensénkande atgérd till planerad indu-
stritomt. I VA-utredningen liksom i MKB:n anges att grundvattennivierna i plan-
omradet bor undersokas vidare i samband med projektering och utbyggnad av
omrédet. Grundvattenror har utplacerats for att fa tillgang till bedémningsunderlag
i langre matserier. For métserier, kontakta Tekniska kontoret.

Riskanalys hoga floden, Fylledan vid Villmanstrand (WSP 2003-09-15) visar att en
hogsta vattennivda pa ca +3.1m kan fOrvdntas i1 anslutning till exploa-
teringsomradet vid ett 100-arsflode om detta sammanfaller med ett extremvérde pa
vattenstandet i havet. Med mer normala vattenstdnd i havet fis enligt berfkning-
arna vattennivaer mellan +2.8 och +2.9 inom samma omréade. Risken for att ett
extremvirde pé vattenstdndet i havet skulle sammanfalla med ett 100-arsflode &r
liten. Sannolikheten for att ett 100-arsflode intrdffar inom en 100-arsperiod ar
63%. For extremflodet 170 m3/s (ca 1000-arsflode) har vattennivaer mellan ca +
4.2 — 4.3 m beréknats for an i anslutning till exploateringsomrédet.

Riskanalysen framhaller att berdknade flodesuppgifter inte innehéller ndgon pro-
gnos om framtida forhdjda virden pga klimatforédndring. Istéllet &r rekommenda-
tionen frdn en SMHI-konferens i augusti 2003 att dir det 4r mdéjligt utan storre
merkostnad, bygga in marginaler under utformningen av nya omriden och
forsorjningssystem. For Villmanstrands del har angiven ldgsta markniva satts till
+ 3.3 m och légsta golvhojd till + 4.3 meter.

Inom planomradet stracker sig ett biflode till Fylledn, Fyllebdcken. Uppstroms
Fyllebédcken, strax Oster om riksvdg 117 ar ett fordrojningsmagasin utbyggd i form
av en damm i en naturlig lagpunkt. Dar omhéndertas dagvatten fran Fyllinge (ca
80 ha). Vétmarken i nédrheten av garden Villmanstrand, dven denna ett fordrdj-
ningsmagasin, omhéindertar dagvatten fran Fyllinges norra delar, ca 30ha. Befint-
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liga anlagda vatmarker beddoms endast delvis kunna utnyttjas vid planldggningen
(se vidare rubriken dagvatten).

Linsvig 117, planomradets huvudgata (Sodra Infarten).

Lansvdg 117 trafikeras av ca 15 000 f/d (trafikrdkningar juni-03) och utgor idag
huvudvig till omrédet. Nér Sodra Infarten byggs kommer denna att fungera som
omradets huvudgata. Sodra Infarten projekteras for ett hojdlage ca 1m Over nuva-
rande marknivaer och kommer att borja byggas vid entrén till Kistinge industriom-
rade via en cirkulationsplats for att i den forsta etappen né verksamhetsomréddenas
entréer. Sodra Infarten berdknas tidigast, i sin helhet, vara fardigstilld 2006.

Buller och Emissioner

PM betriffande buller, No; och PM,y i anslutning till Villmanstrands industriom-
rdde (2003-09-11) visar att det i allt visentligt ar trafiken pa Fyllingevidgen som
avgor bullersituationen i bostadsomradet. Bullernivan (ekvivalentnivan) vid bo-
stiderna utmed Fyllingevdgen mot Klastorpsvagen uppgar till ca 55dBA och pa-
verkas inte av nuvarande trafik pa Klastorpsvigen. For bostadsbebyggelsen mot
lansvdg 117 har den ekvivalenta bullernivan berdknats till mellan 53 och 56 dBA.
Trafiken pd ldnsvdg 117 maste oka fran nuvarande ca 15.000 f/d till over
23.000 f/d for att bullernivan ska oka till 56dBA i punkt B (se MKB). Bullernivan
(maximal ljudniva) for Fyllingevigen paverkas inte, dock overskrids redan idag
géllande gransvérde pd 70 dBA. Med Sodra Infarten helt utbyggd beddms trafik-
maéangderna pé lansviag 117 minska sa att 6kningen av bullernivan fran denna vig
uteblir. Bullernivaerna fréan tagtrafiken, Véstkustbanan, ligger klart under gillande
riktvérden.

I samma PM har partikelhalterna, PM;y och halterna av kvidvedioxid NO, beddmts
med hjidlp av nomogrammetoden. For partikelhalterna har emissionsparametrar
anvints for &r 2010 dels for Fyllingevédgen separat samt dels for kombinationerna
Fyllingevigen/linsvdg 117 och Fyllingevigen/Klastorpsvigen. Arsmedelvirdet
for samtliga studerade fall bedoms ligga under normviardet men nagot over den
Ovre utvirderingstroskeln. For halterna av NO, ligger &rsmedelvérdet under den
undre utvarderingstroskeln.

Friluftsliv, ndrrekreation och ging- och cykelvigsanslutning

I OP2000 redovisas Fylledn som ett stadsnira friluftsomrade med direkt forbin-
delse till stranden. Foreslagna Fyllebrokilen beskriver behovet av att forstarka
kopplingarna dver jarnvdg och vig E6 dér anliggandet av Naturpark Villman-
strand utgor en viktig ingrediens. Hela omréadet kring Villmanstrands gard redo-
visas 1 markanvandningen som betydelsefullt framtida nérrekreationsomrade.

Vid planerade dagvattendammar for fordrojning och sedimentering planteras
vegetation som medfor en 6kad biologisk mangfald. 1 6vrigt sparas befintlig ve-
getation kring Fyllebédcken.

Befintlig géng- och cykelvig till Halmstad stracker sig lings vdg 117:s véstra
sida med en avstickare i en underfart under vag 117 till Fyllinge centrum. Fore-
slaget rekreationsstrak (gc-ndt TK-99) frén Villmanstrands gard 6ver Fyllean, i
lage med befintlig gangbro, till gdng- och cykelbanorna langs Ryttareviagen foljer
planens utformning. Foreslagen ny gang- och cykelbana lings med Sodra Infarten
foreslas anslutas med rekreationsstréket i ovan ndmnda lage med Ryttarevigens
gang- och cykelbanor. Tillrdckliga ytor har ldmnats for en planskildhet 6ver lans-
vig 117. Aven gang- och cykelvigsstriket mot Centrum/Trdnninge foreslas korsa
Sodra Infarten planskilt.
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D4 planomradets ostra del, kring mérgelgraven, foreslas sparas som naturomrade
kan péa sikt gangstrdket vid den befintliga vitmarken forldngas soderut. Passage
over Fyllebdcken kan ske déir biacken dr kulverterad (sdder om Kistinge 2:12)
alternativt genom att en enkel bro anldggs 6ver Fyllebacken.

ldnsstyrelsens godkannande vMKB septem
\
N \ ’ -
\\\ / /

randen*{:\

= Befintligt GC-vagnat

=== Foreslaget GC-vagnat
O  Planskild korsning

Foreslaget vagnat

(XXX )
l:l Omraden och strak i

Gronstrukturplan (OP)

Kollektivtrafik

Befintliga busshallplatser ligger ldngs vig 117 vid foreslagen anslutningspunkt for
Sodra Infarten. Hallplatser kommer att finnas kvar i detta ungefarliga lige. Nya
héllplatsldgen foreslés vid entrégatan till planomradet.

Jiarnvagsanslutning

Fran sékerhetssparet, till nuvarande stickspar for Kistinge industriomrade, plan-
laggs ett nytt jarnvagsstickspar i industriomradets sodra del. Sparet l4ggs parallellt
med nuvarande stickspar och foljer omradets markhojd. Parallellt med sparet f6l-
jer en gata som fungerar for omlastning. Pa detta sétt kan alla verksamheter inom
omradet né sticksparet genom en gemensam lastbrygga.

Befintligt stickspar till Pilkington utnyttjas inte for tillfdllet for leveran-
ser/transporter.

Befolkning

I Fyllinge bor det knappt 3000 personer, som i nuldget har begridnsat med nérre-
kreationsomraden genom sitt ldge i jordbruksbygd. Planldggningen innebér att
storre gronomraden i anslutning till Fylle&n planlédggs som Natur samt att man ser
over gang- och cykelvigsmojligheterna fran Fyllinge mot stranden och havet. For
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dldre och barn- och ungdomar kan framforallt den 6kade tillgidngligheten till gron-
omradena innebdra nagot positivt. Verksamhetsomradets utbredning ger upphov
till 6kad trafik, med buller och andra stérningar i dess forldngning. Efter utstéll-
ningen av planforslaget for hela industriomrddet (2002-08-14) har den Ostligaste
delen, med storst paverkan pd bostiderna i Fyllinge, utgatt. Detaljplanen lidgger
begrinsningar pa byggnadshoéjderna sd att utblickarna kvarstar, dock dver verk-
samheternas tak. Avstdndet frén planerat verksamhetsomrade till bostiderna i
Fyllinge ar drygt 400 meter.

Teknisk forsorjning

Gas

El

Fjiirrvirme

Vatten och aviopp

Befintlig matarledning (16bar) ligger pa tillrickligt djup (ca 1m) att inga problem
bor uppsta nir det giller barighet varfor gasledningen inte kommer att flyttas. Att
bibehalla och eventuellt hoja befintliga marknivéer bedoms inte innebdra néagra
problem diremot maste siankta markhojder undvikas. Sdkerhetsavstind om 10 m
vardera sida har iakttagits.

Energiverken har omrddeskoncession medan Sydkraft AB har linjekoncession
genom omradet. Energiverken foreslas skota anldggandet av hinsyn till omrades-
koncessionen. Elfragorna far behandlas i samband med plangenomférandet. Ut-
byggnad av transformatorstationer och placeringen av dessa kan goras fOrst nir
forbrukningarna ar kinda. lanspraktagande av mark far sékerstéllas med lednings-
rétt.

Sydkraft dger en 20kV luftledning som stricker sig parallellt med vistkustbanan
ca 60 m Oster om jarnvagen. Ledningen fOreslas vara kvar i nuvarande ldge men
forstirkas sé att sdkerhetsavstdndet vardera sida blir 7 m. Luftledningen pé 10 kV,
som idag korsar planerat verksamhetsomrade foreslas tas bort under varen 2005
och forlaggas till jordkabel.

Planomrédet kan forsorjas med fjarrvirme. Ledningarna laggs vanligtvis i vigar
och en samprojektering brukar ske mellan VA och fjarrvirme dér respektive led-
ningar 14ggs pé var sin sida i vigomradet.

For varje fastighet planeras en servis for renvatten, spillvatten och dagvatten. VA-
anslutning kommer att ske till det allménna ledningsnétet och lamplig etappindel-
ning forutsitts av hédnsyn till behov av pumpstation for spillvattnet. I VA-
utredningen redovisas att spillvattenledning och vattenledning passerar Fyllebéck-
en. Detta ingrepp har inte angivits i MKB:n. Tekniska kontoret. VA-avdelningen
har for avsikt att trycka ledningarna under Fyllebdcken sa att inget ingrepp sker i
vattenmiljon. VA-ledning pa norra sidan om Fyllebdcken med passage under Fyl-
lebédcken har nyligen anlagts (hosten 2004).

Dagvatten/Driinering

Av hénsyn till Laholmsbukten, sérskilt utpekat fororeningskénsligt omrade, kom-
mer atgdrder for dagvattenhanteringen att genomforas inom omradet Villman-
strand.

I VA-utredningen (J&W 2002-08-29, rev 2003-04-02) foreslds dagvatten-
hanteringen besta av dikessystem och ledningar med magasin for fordrojning,
sedimentering och oljeavskiljning fore utlopp 1 Fyllebdcken. Tekniska kontoret,
VA-avdelning, kommer att vélja att koppla takdagvattnet till dammarna som i sin
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tur nar Fyllebdcken. I MKB:n har berdkningarna for dagvattenbelastningen gjorts
med utgangspunkt frén att all kvartersmark ar hirdgjord.

I \ i 1 /
Nyanlagd dagvattendamm séder om Fyllebdicken, juli 2004.

GESTALTNINGSASPEKTER ATT EFTERSTRAVA

Behovet av att sérskilt lyfta fram omradets gestaltning grundar sig pd omridets
exponerade ldge i1 landskapet och att omradets gestaltning kommer att prigla
Halmstads sodra entré. Omradet syns tydligt fran bl a kommunikationsstréken och
intilliggande bostadsomride, Fyllinge. Foljande gestaltningsambitioner kommer
att efterstrivas for omradet vid kommande bygglovgivning.

Tomtens anordnande/Parkering

Byggnaden ska i forsta hand placeras ut mot gata, gérna sa att entrén syns. Dar
fastigheten grénsar till Sodra Infarten géller placering mot denna. Besdksparker-
ing/angdring bor skiljas fran in- och utfart till lastning-/loss-ningsytorna. Handi-
kapparkering bor ordnas nérmast entrén och utgdra minst 5 % av den totala ande-
len tillgéngliga p-platser. Parkeringsytor kan med fordel goras permeabla dvs att
infiltration tillits ske pé plats. All parkering ska l6sas pd tomtmark. Kring parker-
ingsytor foreslas tradplanteringar och buskage tillsammans med grésytor.

Byggnaderna bor placeras pa torrare partier och ovrig tomtmark bor i storsta moj-
liga mén bibehéllas vegetationsklddd. Avvattning av hardgjorda ytor sker till dag-
vattenledning men ska dven kunna ske till omgivande gronska p& marken vilket
forutsdtter att markplaneringsritningar ldmnas in infor bygglovhandldggningen.
Dessa ritningar ska ocksa illustrera forhallandet mellan gronytor och parkering
samt foreslagen belysning.

Belysning skall dgnas stor omsorg, hoga industrimaster med belysning &r oaccep-
tabelt.



Skild infart for
lastning/lossning
resp

Kontorsdel som bryter ner
stoérre byggnadskropp.
Anslutande uteplats

HCP narmast entrén,
vegetationsinramad
Lastning o lossning €j
synlig frén lokalgata.
£ A

7

Principskiss for utformning av tomt.

Byggnadsutformning

Goda exempel

De foretag som forvintas etablera sig i omradet forutsitts ha en nagot hdgre am-
bitionsniva &n brukligt vad avser utformning och milj6. Sérskild omsorg bor ligg-
as vid byggnadernas utformning och gestaltning. Byggnaderna bor inte uteslutan-
de utgoras av plat utan kan ha fasader av tra, tegel, glas, puts etc.

Kontorsdelen kan med fordel bryta ner en storre byggnadskropp. Aven storre plat-
byggnader kan med enkla medel och utan stérre kostnader ge ett upplevelsemas-
sigt mervérde. Det dr efterstrdvansvirt att arbeta med ddmpade fargskalor som
Overensstimmer med landskapsbilden och undvika alltfor ljus féargséttning pa
byggnaderna for att ge ett sammanhéllet uttryck pa ldngt hall. Aven god utform-
ning av tak ska efterstrivas. Anldggande av sedumtak ses positivt i forhallande till
utblickar frén Fyllinge bostadsomrade.

Bildhuset, Sondrums foretagspark. Ddmpad och varie-  Pronova, Sondrums foretagspark. Stor byggnad som
rande firgskala med en tydlig entré. Takutsprang och — volymmdssigt brutits ned i olika delar. Varierande
sparsmakad skyltning, enskilda bokstdver fista pd fasadmaterial och firgsdttning ger ett intressant och

fasad.

Gronytor

genomarbetat intryck. Skyltning med enskilda bokstd-
ver pd fasad.

Befintlig vegetation bor bibehdllas och nya gronytor skapas sérskilt ut mot gata for
att f4 en mer tilltalande omradeskaraktdr. Gronytorna bor samtidigt kunna anvén-
das for rekreation i samband med raster. Rening och fordrojning av dagvatten
kommer att ske for hela verksamhetsomradet via avledning till stérre dagvatten-
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magasin. Men som anges under "Tomts anordnande” ska dven gronytor pa tomt-
mark ges forutséttningar for att omhinderta dagvatten genom relevanta markhoj-
der. For att foreslagna fordréjningsmagasin dven ska kunna innehalla ett rikt vaxt-
och djurliv kommer oljeavskiljning placeras vid inloppen till omrédets gemen-
samma dammar.

Skyltning och fasadbelysning

Skyltning och belysning pa byggnader skall d4gnas sirskild omsorg. Byggnaders
arkitektur &r oftast det mest effektiva séttet att marknadsfora ett foretag. Byggna-
der ska dérfor inte domineras av skyltar dvs fér inte upplevas som “skyltbérare”.
Skyltning pa byggnader ska ske sparsamt och vara placerad pa byggnadens fasad
dvs tillats inte sticka upp ovanfor takfoten. Enhetlighet och samordning ska efter-
strdvas vid flera skyltar. Stolpskyltar p& tomtmark tillats ej. Anvéndandet av soli-
tarbokstéver fore traditionella skyltar uppmuntras.

KALLOR

Miljokonsekvensbeskrivning -till detaljplan for Villmanstrand (del av Fyllinge 20:393 m f1)
Halmstads kommun, GF-konsult, foérslag till utstdllningshandling 2003-01-14.
Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan- Industriomrade Villmanstrand, inldmningsuppgift
N3M, T.Gustavsson, A.Johansson, A.Larsson, 2002-03-06.

Scandia Consult Sverige AB, oversiktlig geoteknisk undersdkning, planerat industriomrade,
Villmanstrand/Kistinge, 2000-09-27

J&W forstudie geoteknik, Villmanstrand, 2001-10-12

Villmanstrand, VA-utredning, WSP 2002-08-29, rev 2003-04-02 pa uppdrag av Halmstads
kommun Stadsbyggnadskontoret.

Vatmarker for havets skull... Ekologisk dagvattenhantering Atgirdsforslag, Halmstads kom-
mun, Tekniska nimnden Parkkontoret 1991.

Sodra Infarten, forberedande studie, dec 2000, Vigverket Konsult pa uppdrag av Halmstads
kommun.

GC-vignit, planering och prioritering av framtida utbyggnader, TK april-99.

Kulturhistorisk dokumentation, Fyllinge 20:393 m fl, Sndstorps socken, Halmstads kommun,
B Ahnlund 2002:8

Riskanalys hoga floden, Fyllean vid Villmanstrand, WSP 2003-09-15 pa uppdrag av fastig-
hetskontoret.

Medverkande tjansteméan/konsulter

Tommy Andersson Fastighetskontoret

Carl-Ake Agne, Niklas Anderson, Leif Eriksson, Barbro Johansson Tekniska kontoret

Christer Joneken, Frank Johansson Energiverken i Halmstad AB
Evert Winnberg Stadskontoret

Ola Sjostedt GF-konsult , Goteborg

Bo Nilsson WSP Group, Halmstad
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lena Nylander
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 999
Detaljplan for

VILLMANSTRAND NORRA DELEN, (DEL AV FYLLINGE 20:393)

Snostorp, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 8 december 2004

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och eventuellt 1dmna
synpunkter foreligger i sdvil program- , samrads- som utstéllningsskede.

Program-, samréads-, och utstdllningshandling har uppréttats och finns tillgingliga
pd byggnadskontoret. Programhandlingen var foremal for samrdd och remiss
2001-11-14 till och med 2001-12-14 samt med en kompletterande samradskrets da
samradstiden forldngdes till den 4 januari 2002.

For samradshandlingen genomfordes samrad 2002-03-22 till och med 2002-04-22.
Utstéllningen genomférdes 12 mars-11 april 2003. Den sddra delen av detaljpla-
nen for Villmanstrand antogs den 27 november 2004 och vann laga kraft 23 febru-
ari 2004. Den norra delen av detaljplanen reviderades under sommaren 2004 och
utstillning genomfordes under tiden 25 oktober — 23 november 2004..

Ett genomforande av planen kan anses medfora en betydande péverkan pa miljon,
hélsan, sikerheten eller hushallningen med mark och vatten varfér en miljo-
konsekvensbeskrivning uppréttats.

Tidplan for detaljplanens handléiggning

Programsamradsbeslut i BN November 2001
Samréadsbeslut i BN Mars 2002
Utstéllningsbeslut i BN Augusti 2002
Godkénnande av byggnadsndmnden Augusti 2003
Antagen av kommunfullméiktige November 2003
Laga kraft Februari 2004
Utstéllningsbeslut i BN for den norra
delen av Villmanstrand Oktober 2004
Antagande i kommunfullméaktige Januari 2005
Laga kraft tidigast Februari 2005
Genomforande(tid)

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omrade for industri och
lager. Respektive fastighetsdgare dr ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-anldggning, gatubelysning samt natur-
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mark. Inom ramen for kontrollprogrammet kommer besiktningar och 6vervakning
av dagvattendammarna att ske. Energiverken ansvarar for fjarrvirme och elled-
ningar. Fastighetsdgare dr ansvarig for att tillgdnglighet uppnéas mellan allmin gata
och respektive fastighet. Tillgéngligheten mellan gata och fastighet ska 19sas inom
berorda fastigheter.

Energiverken i Halmstad AB har elomradeskoncession for planomréddet medan
Sperlingsholms kraftlednings AB har linjekoncession (Sydkraft kopte Sperlings-
holm 2003-08-01). Parallellt med jarnvagen och planomradets véstra grans strick-
er sig en 20kV elledning d4gd av Sydkraft. Denna ledning har forstérkts for att till-
godose forsorjning till det sddra omradet i Villmanstrand. En forstirkning av led-
ningen blir aktuell for den norra delen.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman f6r den allménna platsmarken.

Tillstind
En ansdkan om upphéivande av strandskydd enligt 7 kap 15 § MB for Fyllebacken
har inldmnats till ldnsstyrelsen i samband med utstillning av detaljplanens. For att
griva foreslagna dammar intill Fyllebacken kravs samrad enligt 12 kap 6§ MB.
Exploateringsekonomi

Kostnader for anslutning av stickspar till sodra delomréddet kommer att belasta
exploateringen for hela verksamhetsomradet. Kostnader for forstirkning av Syd-
krafts 20kV luftledning regleras i samband med overenskommelse mellan Fastig-
hetskontoret och Sydkraft. Kostnader for ombyggnaden av 10 kV luftledningen till
jordkabel regleras mellan Energiverken och Fastighetskontoret i samband med
genomfOrandet.

Med nu géllande Va-taxa som underlag uppgar underskottet for utbyggnad av va-
anldggningen till 300.000 kr vilken ligger inom ramen for avvikelse enligt Va-
lagen. Va-kostnaden for hela exploateringsomradet Villmanstrand, som omfattar
redan faststdlld del av omradet och nu aktuell del, 4r kostnadsberdknad till 6, 6
Mkr.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planforslaget beror del av Fyllinge 20:393.

For kvartersmarken kommer sérskilda fastigheter (tomter) att bildas vid forsalj-
ning/upplételse. Fastigheterna skall vara bildade innan bygglov kan ges. Av hén-
syn till fastigheten Fyllinge 20:393 storlek, kan det dven vara lampligt att avstycka
allmén platsmark inom planomradet till en sérskild fastighet.

Ledningsriitt och servitut
lanspraktagande av mark for transformatorstation inom kvartersmark féar sdker-
stdllas med ledningsritt.

Utrymme for gasledning om 16 bar skall sdkerstéllas genom sakréttsligt avtal,
ovriga gasledningar med markavtal pa allmén platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Anliggnings- och skotselkostnader av allmiin platsmark
Utbyggnaden av huvudgata samt en dagvattendamm inkluderas i den totala bud-
geten for Sodra Infarten. Den 16pande driften for naturomraden samt gronytor i
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gatumark inkl Sodra Infarten kommer att uppga till 220 tkr per ar (mars 2003, for
hela industriomradet i Villmanstrand).

GENOMFORANDEFRAGOR ATT SARSKILT BEAKTA

Overskottsmassor
Anlaggning av omradet och tillhdrande infrastruktur skapar Overskottsmassor.
Mojlighet att placera dessa Overskottsmassor finns efter marklov inom omraden
for Natur.

Upphiévande av strandskydd
En forutsittning for utbyggnad enligt planforslaget dr att strandskyddet upphévs
for vissa delar utmed Fyllebiacken. En ansdkan enligt 7 kap 15 § Miljobalken har
lamnats in till lansstyrelsen.

I beslut 2004-11-30 forordnar lansstyrelsen med stod av 7 kap 15 § MB att den
kvartersmark, den huvudgata och de omréden for utbyggnad av dagvattendammar
som berors av strandskydd och som ingér i forslag till detaljplan for Villmanstrand
Norra delen (del av Fyllinge 20:393), inte vidare skall omfattas av strandskydd.
Upphor omréadena att inga i detaljplan intrdder ater strandskydd.

Vidare erinrar lansstyrelsen om att en utbyggnad av huvudgatan med alternativet
att anldgga en kulvert utgor vattenverksamhet och kan kréva vattendom.

Geoteknik
Angiven lidgsta markniva samt golvhdjd &r nddvindiga for att klara omradet hoga
grundvattennivaer samt for att medge drdnering och avrinning. Grundvatten-
matningar sker kontinuerligt inom omradet, for métserier kontakta tekniska konto-
ret.

Léansstyrelsen erinrar om att markavvattning utgor sadan vattenverksamhet enligt
11 kap 2 § Miljobalken for vilken tillstandsplikt enligt 11 kap 13 § MB rader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret
Thomas Hogberg Byggnadskontoret
Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lena Nylander
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 999

Detaljplan for

VILLMANSTRAND Norra delen, (del av Fyllinge 20:393)
Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret

8 december 2004

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet har handlagts med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2001-11-07 §417
genomforts under tiden 14 november — 14 december 2001 samt med en
kompletterande samradskrets da samradstiden forldngdes till den 4 januari 2002.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2002-03-13 §80 genomforts under
tiden 22 mars — 22 april 2002 liksom utstillningen enligt byggnadsndmndens
beslut 2002-08-14 §279 under 12 mars — 11 april 2003. Utstéllningen
kombinerades med ett utdkat samrad enligt 6 kap 5 § Miljobalken med anledning
av tillstandsprovningen for Natura 2000. Samradsmétet dgde rum 1 april 2003.

Infor antagandet undantogs den norra delen av detaljplanen och endast den sddra
delen antogs av kommunfullmiktige den 27 november 2003. Detaljplanen vann
laga kraft den 23 februari 2004. Infor ny utstéllning hosten 2004 har den norra
delen reviderats. Ny utstdllning har enligt byggnadsndmndens beslut 2004-10-13 §
343 genomforts under tiden 25 oktober — 23 november 2004.

Samtliga yttranden har inkommit frén de 22 berdrda remissinstanserna.
Foljande 9 har meddelat synpunkter angéende rubricerat drende:

Lénsstyrelsen Halmstads Néringslivs AB
Kommunstyrelsen Sydkraft Gas

Milj6- och hélsoskyddsndmnden Sydkraft Nét

Tekniska ndmnden Polismyndigheten

Energiverken
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Léansstyrelsen

Lénsstyrelsens
beddmning

Kommentar:

Polismyndigheten

Kommentar:

Av planbeskrivningen framgar att det 4r hdga grundvattennivéer i omradet och att
drinering planeras som en grundvattensinkande atgird. I MKB:n och VA-
utredningen anges att grundvattennivéerna bor undersdkas vidare i samband med
projektering och utbyggnad av omradet. Lénsstyrelsen erinrar om att
markavvattning utgér sadan vattenverksamhet enligt 11 kap 2 § MB for vilken
tillstdndsplikt enligt 11 kap 13 § MB rader.

Enligt senaste uppgifter frin SMHI kommer havsnivahdjningen ev att bli storre 4n
man tidigare rdknat med. De nya sifforna talar om en hdjning pa 15 — 95 cm. Det
vore dérfor inte fel att utdka marginalen till 100 cm.

Léansstyrelsen har i beslut den 30 november 2004 med stod av 7 kap 15 § andra
stycket MB upphévt strandskydd for kvartersmark, huvudgata samt omraden for
utbyggnad av dagvattendammar som ingér i forslaget till detaljplan. Beslutet
géller under forutséttning att planforslaget vinner laga kraft.

Var de i planbestimmelserna angivna teknikbodarna skall forldggas framgér inte
av handlingarna.

Léansstyrelsen erinrar om att en utbyggnad av huvudgatan med alternativet att
anldgga en kulvert utgor vattenverksamhet och kan kréva vattendom.

Noteras.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse om lagsta foreskriven
marknivd pd + 3.3 m samt att bestdmmelsen om ldgsta fardig
golvhéjd hojs till + 4.3 meter. Detta gors med stod i bla VA-
utredning (2003-04-02) och Riskanalys hoga floden (2003-09-15).

Efter en avstimning med Tekniska kontoret konstaterades att nigra
teknikbodar for dagvattendammarna ej behdvs. Formuleringen tas
bort pé plankartan.

Tillkommande verksamhet dr i huvudsak aktiv under dagtid. Till detta hor att
omradet ligger ndgot avskiljt fran 6vrig bebyggelse/boende och endast forsumbar
rorelse kommer att finnas i omradet under kvélls- och nattetid. Sammantaget kan
sdgas att den informella kontrollen i omradet kommer att vara ytterst liten under
dygnets morka timmar och ddrmed oOkar riskerna for stolder, skadegorelse och
anlagda brander. Betriffande idéer och detaljer hénvisas till Bo Tryggt —01.

Omradet for industriverksamhet var i de tidigare planeringsskedena
storre samt lag ndrmare befintlig bebyggelse. Detta hade da kunnat
mojliggdra mer trafik och rorelse i och kring omradet. I ett lige da
planerad ny infart, Sodra Infarten, &r utbyggd kommer
genomfartstrafik att ske i anslutning till verksamhetsomréadet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Energiverken

Energiverken har samratt med Sydkraft i frigan om hanteringen av befintlig
hogspanningsluftledning som korsar omradet. Mgjligheten finns att befintliga
kunder kan matas fran Energiverkens elnét.
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Kommentar:
Se kommentar under Sydkraft Nat AB.

Halmstads Néringslivs AB
Anser att planens naturomraden bor minskas och istéllet utnyttja marken for

industridndamal.
Kommentar:
Inkomna synpunkter fran bla lédnsstyrelsen i tidigare planeringsskeden
har lett fram till utformningen av planforslaget.
Kommunstyrelsen
Har inget att erinra mot detaljplaneforslaget. Dock fOreslds att plankartan
kompletteras med en hdnvisning att gestaltningsaspekterna enligt illustrations-
kartan bor efterstravas.
Kommentar:

Plankartan kompletteras med detta.

Miljo6- och hilsoskyddsnimnden
Industriomradets anslutning till den planerade Sddra Infarten och att det har
jarnvigsanslutning gor placeringen acceptabel.

I &drendesammanfattningen anges att partikelhalterna i utomhusluften (PM,),
frimst fran trafik, kan ligga ndgot 6ver den dvre utvirderingstroskeln for PM;,. 1
forordningen (2001:597) om miljokvalitetsnorm for utomhusluft anges att
kommunen ar skyldig att kontrollera att miljokvalitetsnormen for PM;, uppfylles t
ex genom maétningar.
Kommentar:
Byggnadskontoret konstaterar att ansvarsfrigan samt utférande av
kontroll av partikelhalter i utomhusluften behover klarlaggas.

Sydkraft Gas AB
Framfor att det &r viktigt att redan i tidigt projekteringsskede samrdda med
Sydkraft Gas betraffande samordningen med naturgasledningen. Har i 6vrigt ingen
erinran.
Kommentar:
Noteras.

Sydkraft Nit AB
I utstéllningshandlingens genomférandebeskrivning under rubrik “Avtal” har
skrivits att Overenskommelse finns med Sydkraft angaende forstirkning av
befintlig 20 kV luftledning. Offert har Gversints till kommunen av Sydkraft Nat
AB:s kontor i Halmstad. Nagon bekriftelse har &nnu inte inkommit.

Sydkraft har en 10 kV luftledning samt en nitstation inom planomrédet. Sydkraft
Nédt AB och Halmstads Energiverk har kommit &verens om foljande tva
alternativa 16sningar 1 samband med att luftledningen inte uppfyller
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter for ledningar inom detaljplanelagt
omréde.
Alternativ 1: Behélla befintlig luftledning och ldgga ett sk l-omrade kring
ledningen.
Alternativ 2: Rasera befintlig 10 kV ledning och ersitta med 0,4 kV jordkabel fran
nybyggd station vid det s6dra omradet. Forutsittningarna for detta alternativ ar att
alla tillstand erhélls for griavning/plojning inom planomradet samt att tillstdnd
erhélls for korsning av Fyllebiacken.

Kommentar:

En kopia av yttrandet har lamnats till Fastighetskontoret.
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Genomforandebeskrivningen justeras.

Efter utstdllningstidens slut har Energiverken, Sydkraft samt
Halmstad kommun samréatt om en 19sning kring 10 kV luftledningen.
Den mest fordelaktiga 16sningen ansags vara att ledningen i luften tas
bort och byggs om till en jordkabel. Utférande planeras ske under
varen 2005 och 1 samband med detta I0ses den slutliga
kostnadsfordelningen. Jordkabeln planeras att tryckas under
Fyllebiacken och om inget intrdng sker i vattnet eller strandzonen
behovs, enligt lansstyrelsen, inget tillstand.

Tekniska ndmnden

Kommentar:

Detaljplanen har en bestdmmelse som anger lidgsta golvhdjd i meter Sver
nollplanet till +3,8 meter. Det bor observeras att ndgon ldgsta markniva inte
angivits. Tekniska ndmnden foreslar att en avstimning av angivna ldgsta mark-
och sockelnivaer gors innan planen faststélls.

Med nu géllande Va-taxa som underlag uppgar underskottet for utbyggnad av va-
anldggningen till 300.000 kr vilken ligger inom ramen for avvikelse enligt Va-
lagen. Va-kostnaden for hela exploateringsomradet Villmanstrand, som omfattar
redan faststdlld del av omradet och nu aktuell del, dr kostnadsberdknad till 6, 6
Mkr.

Tekniska kontoret och Byggnadskontoret har samratt kring ldmpliga
marknivaer och lagsta golvniva utifran utredningen Riskanalys héga
floden (2003-09-17, WSP) samt pagdende diskussioner om
klimatforandringar.

Detaljplanen justeras betrdffande ldgsta golvhojd Gver nollplanet med
hiansyn till ett 1000-arsflode och foreslas bli + 4,3 meter Over
nollplanet. Utifrdn berdknade floden vid ett 100-4rs regn sétts lidgsta
markniva till + 3,3 meter 6ver nollplanet. Hénvisning gors till
Riskanalys hoga floden, 2003-09-15 WSP.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med uppgifter om Va-
kostnaderna.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Brandforsvaret Telia Sonera

Barn- och ungdomsnédmnden Hyresgéastforeningen
Kulturnimnden Socialndmnden
Banverket Hallandstrafiken AB
Sydkraft Gas Vigverket Region Vst
Halmstads Renhéllnings AB Landsantikvarien

Lantmiteriet, Halmstad kommun

SKRIVELSER FRAN FORENINGAR

Klackringens samfillighetsforening

Utdrag ur
yttrande.

Vill med anledning av det nya forslaget anfora foljande:

Vi ser med tillfredstéllelse att de synpunkter vi tidigare framfort angaende detta
industriomréde har resulterat i att det nu minskat vésentligt. Minskat sd mycket att
vi undrar om det verkligen dr 16nt att bygga 6verhuvudtaget?

Men det dndrar inte var ursprungliga stdndpunkt att vi anser att industriomradet
Villmanstrand aldrig skulle byggts 6verhuvudtaget. Vi hévdar fortfarande med
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bestdmdhet att kommunen skall utreda ett alternativt planomrade. Ett mycket
lampligt alternativt omrade &r i anslutning till nuvarande industriomrade frén
Pilkington och sdderut.

Den nu foreslagna utbyggnaden kommer att synas och verkligen fordndra och
forsdmra vara utsiktsforhallanden. Med byggnader som tilléts vara 10 meter hoga
och med en nockhdjd pad 15 meter kommer det drastiskt att padverka var utsikt.
Vért forslag ér att hela norra delen av Villmanstrand gors till rekreationsomrade
for oss boende i Fyllinge.

Kommentar:

Enligt 6versiktsplan 2000 (antagen 020425) bor planliggning av nya
verksamhetsomriden ske i Villmanstrand. Omrédet har ett bra ldge ur
kommunikationssynpunkt med nérhet till motorvag och jarnvag.

Storleken pa foreslaget verksamhetsomrade r pa ca 60 000 m* och
ligger 1 anslutning till industrimark i sddra Villmanstrand samt
planerad Sodra Infart. Detaljplanen anger en hogsta nockhdjd i meter
over nollplanet ( + 15 m) for tillkommande byggnader. Studier har
gjorts betrdffande utsikten och bedomningen gdrs att utsikten inte
kommer att skymmas. Dock kommer taken att synas frén
bostadsomradet. Anldggande av sedum pé taket skulle kunna ge ett
”mjukare” intryck av tillkommande byggnader.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor mindre revideringar och kompletteringar:

Plankartan justeras betrdffande ldgsta foreskriven markniva samt ldgsta
golvhojd.

Plankartan kompletteras under rubriken Utseende med texten
”Gestaltningsaspekterna enligt illustrationskartan skall efterstrdvas”.
Luftledningen p& 10 kV som korsar planerat verksamhetsomrade tas bort
och forlaggs som jordkabel.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som ej beaktats:

Att omradet bedomts som oldmpligt lokaliserat och att det finns andra
alternativ. (Klackringens samfillighetsforening)

Att storleken pé verksamhetsomradet skulle utokas. (Halmstad Néaringslivs
AB)

FORTECKNING AV BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Med besvirsritt

Klackringens samfillighetsforening

C/o Anders Arrhenius

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Klackens Langgrind 3 302 61 Halmstad

Lena Nylander



UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmédktige i Halmstads kommun har den 27 januari 2005 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for VILLMANSSTRAND, Norra delen, (del av Fyllinge 20:393), Snostorp,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 999.

Lénsstyrelsen har den 22 februari 2005 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har den 9 juni 2005 avslagit 6verklagande av kommunens beslut.
Lénsstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den

24 maj 2006 avslagit 6verklagandet och antagandebeslutet har dirmed vunnit laga kraft den
24 maj 2006.

Byggnadskontoret den 25 augusti 2006.

Ann-Britt Thorner

Séndlista:

Léansstyrelsen

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang (e-post)
Stadskontoret, registrator (e-post)
Fastighetskontoret, registrator (e-post)
Tekniska kontoret, registrator (e-post)

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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