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Inledning

Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att 1ata en yta norr om fastigheten Tegelstenen 3 dvergd
frdn allmén platsmark till kvartersmark for att mojliggdra en fastighets-
reglering.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ér
forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomrédet ligger vid Tegelslagarvigen 1 Slagsta. Omrédets areal dr 879 kvm.
Marken dgs dels av en privat fastighetségare och dels av Botkyrka kommun.
Planomrédet grinsar mot fastigheten Hallunda 3:34 som dgs av Botkyrka
kommun samt fastigheten Tegelstenen 4 som ér i privat dgo.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Planéndringen gar i linje med Botkyrkas oversiktsplan fran 2014.

Detaljplaner

Detaljplan for kvarteret Tegelstenen (54—50) fran 2012-03-30 géller for
omradet. Genomforandetiden for detaljplanen géller fram till 2022-03-30.

Gillande detaljplan bestér av kvartersmark med fastigheter for friliggande
villor. Detaljplanen har relativt fria utformningsbestimmelser for att
fastighetsédgarna ska ha mojlighet att sétta sin egen préigel pa husen. Omkring
kvartersmarken finns naturmark och gator. I den norra delen av planomréadet
finns en parkering.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte upprittas.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for Ostra Malarens vattenskydds-
omrade. Det innebir att omradet omfattas av sérskilda skyddsforeskrifter 1
syfte att skydda vattentékten och bevara en god kvalitet pa vattnet i omréadet.
Bland annat ska foreskrifterna skydda omradet mot fororeningar fran utslapp
av dagvatten. Enligt ldnsstyrelsen i Stockholms lén géller bdde inom det inre
och det yttre vattenskyddsomradet att dagvatten fran hardgjorda ytor, dir det
finns risk for fororenat vatten, inte fir sldppas direkt till recipienten utan
foregaende rening.
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Forutsattningar och forandringar

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestér av leriga till siltiga jordar enligt SGU:s kartering.
Forutsdttningar for infiltration av dagvatten dr dirmed inte sérskilt goda.

Vatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for 6stra Milarens
vattenskyddsomrade.

Buller

Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2006 uppgar den ekvivalenta
ljudnivén f6r dygnet till 40 dBA 1 den vistra delen och 50 dBA i den Ostra
delen av planomrédet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Granskning juni-juli 2019
Antagande augusti 2019

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan lantmateriforrattningar enligt
detaljplanen provas.

Genomforandetid

Ny detaljplan beror tidigare planlagt omrade dar genomforandetiden géller
fram till 2022-03-30. Detaljplanen har konsekvenser endast for fastigheterna
inom planomradet och kommer inte att medféra ndgra konsekvenser for 6vriga
fastigheter inom tidigare planlagt omréde.

GenomfGrandetiden dr 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for kvartersmark och Botkyrka kommun ansvarar
for kringliggande naturmark och gator.

Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetsédgaren utgor
grunden for pagéende detaljplanearbete.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen ar det
Lantméteriet som genom lantmateriforrattning provar fragor om
fastighetsbildning. Fastighetsdgaren till Hallunda 4:34 ansdker om och
fastighetségaren till Tegelstenen 3 bekostar lantmiteriforrattningen.
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Fastighetskonsekvenser

Tegelstenen 3
Detaljplanen ger mdjlighet att fastighetsreglera ca 24,7 kvm fran Hallunda
4:34 till Tegelstenen 3.

Hallunda 4:34

Ca 24,7 kvm av fastigheten Hallunda 4:34 som tidigare varit planlagt som
allmén plats med anvéndningen natur planldggs som kvartersmark med
anvindningen bostider.

Rattigheter
Inga kénda réttigheter finns inom omradet.

Ekonomiska fragor
Upprattande av detaljplan
Kostnader for upprittande av detaljplan bekostas av dgaren till Tegelstenen 3.

Markoverlatelser

Ersdttning for markdverlatelsen regleras 1 den 6verenskommelse som ska upp-
rittas mellan dgaren till Tegelstenen 3 och dgaren av Hallunda 4:34 som ar
Botkyrka kommun.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrdttningskostnader som uppstér nér detaljplanen genom-
fors beslutas 1 de lantmaéteriforrattningar som ansoks om genom ett sirskilt
beslut om fordelning av forrattningskostnader.

Inldsen och ersattning

Vid inldsen beslutas ersittningen for markoverlatelsen vid en
lantmaiteriforrattning genom ett sérskilt ersittningsbeslut.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Felicia Sellgren
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner
Jan Pettersson mark- och exploateringsingenjor
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