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1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer hur mark och vatten ska anvandas inom ett visst omrade. |
detaljplanen ska det ga att se vad som ar allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.
Allmanna platser ar oftast gator, torg och parker. Detaljplanen reglerar hur de allménna
platserna och kvartersmarken ska anvandas och utformas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samradet ar att samla in
synpunkter pa planforslaget fran alla berérda som har kunskaper om omradet och asikter om
dess framtida utformning. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till forslaget. Nar
samradstiden gatt ut, sammanfattar miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen alla inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och foreslar hur synpunkterna ska paverka nasta
planskede.

Granskning

Syftet med granskningen ar att visa hur samradssynpunkterna paverkat planforslaget. Nar
granskningstiden gdtt ut, ssmmanfattar miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen alla inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och foéreslar hur synpunkterna ska behandlas. Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till forslaget. Om planférslaget andras vasentligt efter
granskningen, maste det skickas ut for granskning igen.

Antagande

Grundregeln ar att detaljplaner antas av kommunfullmaktige. Enklare arenden eller arenden dar
principfragorna redan avgjorts i annat sammanhang kan antas av milj6é- och
samhallsbyggnadsnamnden. Detta framgar alltid av handlingarna. Alla som har lamnat skriftliga
synpunkter pa planférslaget som inte tillgodosetts under processens gang far ett meddelande
om vilken instans som ska anta planen och nar. Syftet ar att de ska kunna kontakta sina
politiker fore antagandet och darmed paverka beslutet.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill saga borjar galla, nar tiden for dverklagande har gatt ut om
ingen har overklagat den. Om nagon 6verklagar detaljplanen provas den av Mark- och
miljddomstolen och kan darefter 6verklagas vidare for provningsratt till Mark- och
miljoéverdomstolen. Planen far laga kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.



2 Lashanvisningar

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning av mark och
vatten som ar tilldten. Syftet med detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses
lampligt for en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen &r bindande vid prévning av
bygglov. En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor.

2.1 Planbeskrivningens upplagg
Detaljplanens syfte - Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska
mojliggdra samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till.

Beskrivning av detaljplanen - For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de 6évervaganden
som legat till grund for detaljplanens utformning.

Motiv till detaljplanens regleringar - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till
de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och
andra kapitlet plan- och bygglagen. Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 8i

Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning.

Genomforandefragor - Information som handlar om hur detaljplanen ska genomféras ska
sorteras till detta tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdvs for att planen ska kunna
genomfdras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av hur
genomfdrandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande
medfor for de berdrda fastighetsagarna och andra som berdrs av planen.

Detaljplanens syfte, beskrivning av detaljplanen, motiv till detaljplanens regleringar samt
genomforandefragorna hor ihop och beskriver tillsammans planforslaget och forklaringen av
genomforandet.

Planeringsunderlag - Kommunen ska redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planeringsforutsattningar - Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av
planeringsforutsattningarna, det vill saga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som
har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka
varden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och
utmaningar som behover hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser som
varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.



Bedomningar och konsekvenser - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens

konsekvenser.

Planeringsunderlag, planeringsforutsattningar samt bedomningar och konsekvenser ar
forklaringar for att satta planen i ett sammanhang. Har forklaras hur detaljplanen tar hansyn till

forutsattningar och konsekvenser.

2.2 Begreppsforklaringar
| planbeskrivningen sa kommer begreppen gallande detaljplan, aktuell detaljplan och
planomradet att anvandas. Med gallande detaljplan menas den detaljplan som ar juridiskt
gallande nar planarbetet startar/pabdrjas, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan som ar
under framtagande. Med planomrade avses det omrade som ligger innanfor

planomradesgransen.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tillbyggnad av ett trapphus med hiss i
samband med renovering och ombyggnad av den befintliga byggnaden Valhalla inom del av
fastigheten Daljunkaren 23. Detta for att byggnaden ska uppfylla gallande
tillganglighetskrav och darefter kunna anvandas for kontor och méteslokaler.

Detaljplanen syftar aven till att sakerstalla kulturmiljovarden genom att Valhalla och
uthuset ska behalla dess ursprungliga utvandiga karaktar fran 1903, samt att bevara
lamningar av huvudbyggnadens historiska anvandning invandigt. Moderna tillagg och
andringar invandigt ska goras med stor hansyn till Valhallas aldre karaktar for att bevara
kanslan av att man befinner sig i en gammal byggnad.

En mindre del av fastigheten Falun 8:3 ingar i detaljplanen for att reglera utfartsférbud mot
delar av Svardsjogatan och Daljunkaregatan.

Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar del av fastigheterna Daljunkaren 23 och Falun 8:3, som ligger i
korsningen Svardsjogatan/Daljunkaregatan i centrala Falun.

Planomradet omfattar ungefar 3 600 m2.

4.2 Planforslag

Den aktuella detaljplanen mojliggor for tillbyggnation av ett trapphus med hiss utanpa
befintlig huvudbyggnad. Tillbyggnaden medfor att byggnaden kan uppfylla gallande
tillganglighetskrav och kan darigenom, efter ombyggnad och renovering, anvandas for
kontor och méteslokaler.

Den nya tillbyggnaden med hiss och extra utrymningsvag samt tekniska utrymmen ska
placeras utanpa pa den befintliga huvudbyggnadens norra gavel. Lamplig placering av det
tilkommande trapphuset har studerats i ett skede innan planuppdrag getts. Trapphusets
placering mojliggor for entréer i tva olika nivaer i markplan for att mojliggora inlastning fran
parkeringen i vaster och en entré i norr som kopplar samman Valhalla med utvardshuset.



Figur 1 (till vanster): Utformningsforsiag. Valhalla med den nya tillbyggnaden till vanster, sett fran
Daljunkaregatan (Arkitema)

Figur 2 (till hoger): Utformningsforslag. Tillbyggnaden sett fran passagen mellan uthuset och
utvérdshuset (Arkitema)

Gestaltningen av trapphuset ska utéver de funktionella kraven aven forhalla sig till de
kulturhistoriska varden som Valhalla bar pa. Det ar angelaget att den tillkommande volymen
passas in till den befintliga byggnaden pa ett naturligt satt och samspelar med Valhalla utan
att ta 6verhand. Ett antal gestaltningsprinciper har arbetats fram av Arkitema (2024-04-
02) vilka ligger till grund for de egenskapsbestammelser i plankartan som reglerar
utformningen av tillbyggnaden:

o Taket pa tillbyggnaden efterliknas befintligt tak pa Valhalla genom att vara rott och
ha en liknande takvinkel. Tillbyggnadens nock ar i hojd med, eller under, befintlig
byggnads nock.

e Storlek/proportioner och intervall pa fonster efterliknas befintlig byggnad.

e Tillbyggnaden forses med fonsterblinderingar lika befintlig byggnad.

e Ventilationsgaller integreras i fasadgestaltningen.

e Fasadputsen ges liknande kuloér som befintlig byggnad.

e Fasaden ges en tydlig indelning med markerad sockel och ovanliggande
huvudvaningar likt befintlig byggnad.



R&tt brant tak med nock i hajd /
under befintlig byggnad

Fdnsterstorlekar/proportioner
och intervall hamtad fran
befintlig byggnad

Blinderingar lika
befintlig byggnad

Ventilationsgaller
integrerade | fasadgestaltning

Puts lika befintlig byggnad

S

Fasadindelning med tydligt
markerad sockel och ovanliggande
huvudvaningar lika Valhalla

Figur 3: Gestaltningsprinciper for den nya tillbyggnaden. lllustrationen visar ett forslag pa hur
tillbyggnad kan utformas (Arkitema)

Aktuell detaljplan hanteras med standardférfarande. Huvudbyggnaden som berérs i
detaljplanen ar utpekad som en kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad och uthuset som
en byggnad av kulturhistoriskt och/eller miljomassigt varde, och kan darfor antas vara av
intresse for allmanheten. Dock sa bedéms de fragor som behandlas i detaljplanen inte vara
av sadan karaktar att de ar av betydande intresse for allmanheten, varfor
standardférfarande kan anvandas.

4.3 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersatts, andras eller
upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsagaren inte nagon ratt att

erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

4.4 Allman plats
4.4.1 Huvudgata
Planomradet omfattar en mindre del av Svardsjogatan. Ytan ar utbyggd och ingar i

planomradet for att reglera utfartsforbud mot Svardsjogatan. For ytan anges anvandningen
Huvudgata (GATA).



4.4.2 Lokalgata

Planomradet omfattar dven en mindre del av Daljunkaregatan. Ytan ar utbyggd och ingar i
planomradet for att reglera utfartsférbud mot del av Daljunkaregatan. For ytan anges
anvandningen Lokalgata (GATA).

4.4.3 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

4.5 Kvartersmark
4.5.1 Kontor (K)

| plankartan regleras huvuddelen av planomradet med anvandningen Kontor (K) da Valhalla
efter att ha kompletterats med ett trapphus med tillganglighetsldsning ar tankt att
anvandas for kontor. Aven komplement till verksamheten ingdr i anvandningen. Befintliga
byggnader inom planomradet bar pa kulturhistoriska varden. For att skydda dessa fran
rivning och bevara sarskilt viktiga byggnadsdetaljer infors egenskapsbestammelser om
rivningsforbud (r), skydd (q) och varsamhet (k).

Tillbyggnaden ska forhalla sig till de kulturhistoriska varden som Valhalla bar pa. For att
begransa ingreppet i byggnadens fasad, och darigenom begransa paverkan pa byggnadens
kulturhistoriska varden, ska tillbyggnaden uppféras som en fristdende byggnad.
Tillbyggnaden kopplas samman med Valhalla genom en lank.

En del av den tillkommande byggnadsvolymen ar forlagd under mark utanfor fotavtrycket
for sjalva trapphusvolymen, vilken planeras inrymma ett flaktrum. Losningen medfor ett
minskat antal haltagningar i befintlig byggnad. Lésningen frigdr dven ytor inom Valhalla som
genom aren har omvandlats till ytor for teknik.

| gdllande detaljplan finns en byggratt i planomradets nordvastra del, i anslutning till
Daljunkaregatan, vilken dven behalls i den aktuella detaljplanen. Byggratten mojliggor for
byggnation av en byggnad om maximalt cirka 275 m? och en nockhdjd om maximalt 127
meter Over angivet nollplan.

Utfartsforbud regleras langs Svardsjogatan och del av Daljunkaregatan for att forhindra
trafikfarliga in-/utfarter.

4.5.2 Samlingslokal (C,)

Den befintliga aulan i huvudbyggnaden planeras efter detaljplanens genomforande att
anvandas som samlingslokal, exempelvis i samband med storre moten. Som komplement till
anvandningen Kontor medges darfor aven anvandningen Samlingslokal (C;). Anvandningen
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mojliggdr att byggratten i den nordvastra delen av planomradet ocksa kan nyttjas for
andamalet.

4.6 Befintligt
Planomradet utgors av ett omrade i korsningen mellan Daljunkaregatan och Svardsjogatan.
Inom omradet finns bebyggelse i form av huvudbyggnaden Valhalla (1), vilket ar en fore
detta skolbyggnad som uppférdes som laroverk for flickor 1903 efter ritningar av arkitekt
Hans Hallstrom. Skolverksamheten lades ner 1967 och sedan dess har byggnaden bland
annat anvants for olika musikverksamheter. | planomradets norra horn finns ett uthus (2),
vilket idag nyttjas som forrad och for avfallshantering. Direkt norr om planomradet star ett

fore detta utvardshus (3) som i dagslaget inrymmer kontor.

Parkering finns idag bade Oster och vaster om Valhalla. Ett antal bjorkar star placerade
langs parkeringen i vaster. En stor gran (4), vilken antas ha funnits pa platsen da
skolbyggnaden uppfordes, star placerad nordvast om Valhalla.

Figur 4: Oversiktskarta éver planomradet. (© Lantméteriet Falu kommun Geodatasamverkan)
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Figur 5 (till vanster): Valhalla med parkering i forgrunden sett fran Daljunkaregatan.

Figur 6 (till héger): Valhallas norra gavel tillsammans med den aldre granen och uthuset i

bakgrunden.

4.7 Arendeinformation
4.7.1 Tolkning av detaljplan

Framtagandet av detaljplanen paborjades under 2021. Vid tolkning av detaljplanen ska PBL
Kunskapsbanken fran Boverket (2015-01-02), Boverkets foreskrifter (2020:5) om

detaljplan, Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan, samt

Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning anvandas.

4.7.2 Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans

Planbesked Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
(delegation)

Godkand for samrad Miljé- och samhéllsbyggnadsndamnden
(delegation)

Godkand for granskning Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
(delegation)

Antagen Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Laga kraft

Datum

2021-07-14

2024-10-02

2025-01-31

2025-04-08

2025-05-05

Paragraf

861
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4.8 Annat

4.8.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Emma Danielsson och Erika Berg, miljo- och

samhallsbyggnadsforvaltningen, i samrad med berdérda inom kommunorganisationen.

5 Motiv till detaljplanens regleringar

5.1 Anvandning av allmin plats

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

GATA - Huvudgata

Del av Svardsjogatan ingar i planomradet for att kunna reglera
utfartsforbud fran Daljunkaren 23 mot Svardsjogatan. Gatan ar
utbyggd idag och avses inte forandras, och planlaggs darfor
som Huvudgata.

GATA, - Lokalgata

Del av Daljunkaregatan ingar i planomradet for att kunna
reglera utfartsforbud fran Daljunkaren 23 mot denna del av
Daljunkaregatan. Gatan ar utbyggd idag och avses inte
forandras, och planlaggs darfér som Lokalgata.

5.2 Anvindning av kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

K - Kontor

Att mojliggora for detaljplanens syfte, vilket ar att byggnaden
ska kunna anvandas for kontor och méteslokaler efter
renovering och tillbyggnad av trapphus med
tillganglighetsldsning.

C; - Samlingslokal

Att mojliggora for att huvudbyggnaden och tillkommande
byggnad ska kunna anvandas som samlingslokaler vid storre
moten och samlingar.
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5.3 Egenskapsbestammelser for allméan plats

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

D- - -0~ -0~ - -0~ -

Utfartsforbud

Utfartsforbud regleras langs med Svardsjogatan och cirka 10
meter in langs Daljunkaregatan. Férbudet syftar till att
forhindra trafikfarliga in-/utfarter, detta genom att férbjuda
direkt utfart fran Daljunkaren 23 till Svardsjogatan, samt
forbjuda utfart fran Daljunkaren 23 till Daljunkaregatan for nara
korsningen Svardsjogatan/Daljunkaregatan.

5.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

-

Marken far inte forses med
byggnad

Syftet med bestammelsen ar att styra placeringen av
tillkommande byggnader och att bevara den fore detta
skolgardens 6ppna markytor. Detta for att bevara
stadsbildens karaktar med den visuellt dominerande
institutionsbyggnaden och for att bevara vyer till och fran
Daljunkaregatan/Svardsjogatan och byggnaden.

Bestammelsens utbredning forhindrar aven att
tillbyggnaden uppfors i linje med huvudbyggnadens fasadliv,
vilket bidrar till att tillbyggnaden kommer att uppfattas som
en fristaende volym.

0000000
000000
C000000

Endast byggnadsverk under
mark

En del av den tillkommande byggnadsvolymen ar forlagd
under mark utanfor fotavtrycket for sjalva
trapphusvolymen. For att sakerstalla att ytan ovan mark
inte tas i ansprak och darigenom skapar en for smal passage
mellan tillbyggnaden, uthuset och utvardshuset infors en
bestammelse om att marken endast far forses med
byggnadsverk under mark.

Marken far endast forses
med byggnad sasom forrad,
miljohus eller annan
kompletterande funktion.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra for uppférande av
forrad, miljohus eller annan kompletterande funktion.
Markparkering med eller utan tak tilldts anordnas inom
respektive egenskapsomrade.
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Markparkering med eller utan
tak tilldts anordnas.

0; - Marken far endast forses
med utrymningstrappa

Det finns en utrymningstrappa pa huvudbyggnadens 6stra
fasad som tillkommit i modern tid. For att sakerstalla att
byggnaden kan uppfylla gdllande krav pa utrymning och att
marken inte tas i ansprak av annan byggnation reglerar
plankartan att marken endast far forses med
utrymningstrappa. Bestammelsen galler for samma yta som
idag ar tagen i ansprak av utrymningstrappa.

h; +0,0 - Hogsta nockhdjd ar
angivet varde i meter 6ver
angivet nollplan

Hogsta nockhojd for Valhalla regleras till 140,5 meter 6ver
angivet nollplan, vilket éverensstammer med byggnadens
nuvarande nockhojd.

Tillkommande byggnadsvolym ska underordna sig Valhalla
och ska darfér inte 6verskrida Valhallas nockhgjd. Hogsta
nockhojd for tillbyggnaden regleras darfor till 140,5 meter
over angivet nollplan.

For uthuset regleras hdgsta nockhojd till 129 meter over
angivet nollplan, vilket éverensstammer med byggnadens
nuvarande nockhojd.

For byggratten i planomradets nordvastra del regleras
hogsta nockhdjd till 127 meter dver angivet nollplan.
Marknivan inom egenskapsomradet varierar mellan cirka
117,5 - 18,5 meter 6ver angivet nollplan, vilket innebar att
en byggnad med en nockhdjd om cirka 8,5 - 9,5 meter ar
mojlig att uppfora.

h,0,0 - Hogsta nockhojd ar
angivet varde i meter

For att sakerstalla att forrad, miljdohus och andra
kompletterande funktioner, samt tak tillhérande
markparkeringar inte blir for hdga regleras hdgsta nockhojd
till 5 meter.

e; - Storsta byggnadsarea
ovan mark ar 75 m?

Den storsta delen av tillbyggnaden ar férlagd ovan mark. For
att mojliggora for denna och sakerstalla att den inte blir for
stor med hansyn till omgivningen medges en storsta
byggnadsarea om 75 m?ovan mark.

En del av den tillkommande byggnadsvolymen ar férlagd
under mark och till viss del utanfor fotavtrycket for sjalva
trapphusvolymen. Bestammelsen e; omfattar inte denna del
av tillbyggnaden.
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€,0,0 - Storsta byggnadsarea
ar angivet varde i m?

For att mojliggdra uppférande av forrad, miljohus och andra
kompletterande funktioner, samt markparkering med
tillhérande tak medges en storsta byggnadsarea om 70 m?
respektive 50 m2.

r; - Byggnad far inte rivas.
Oppningar i fasad och tak
som kravs for att forankra
tillbyggnad ar tilldtet. Mindre
haltagningar for rordragning
och ventilation ar tilltet,
men andringarna far inte
utgora nagon storre
paverkan pa de delar av
byggnaden som
skyddsbestammelserna avser

Huvudbyggnaden Valhalla bedéms ha ett sa hogt
kulturhistoriskt varde att byggnaden omfattas av 8 kap. 13 §
plan- och bygglagen. For att sakerstalla byggnadens
fortsatta existens infors en bestammelse om rivningsférbud.

For att kunna férankra tillbyggnaden i huvudbyggnaden
kravs ingrepp i huvudbyggnadens fasad och tak, se bild
nedan. Erforderliga ingrepp i huvudbyggnadens fasad och
tak ar tilldtet. Aven mindre haltagningar fér rordragning och
ventilation &r tilldtet. Andringarna far dock inte utgora
nagon storre paverkan pa de delar av byggnaden som
omfattas av skyddsbestammelse.
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r, - Byggnad far inte rivas

Uthuset ar utpekat som en byggnad av kulturhistoriskt
och/eller miljomassigt varde. For att sakerstalla byggnadens

fortsatta existens infors en bestéammelse om rivningsforbud.

g: - Ursprungliga entrépartier
inklusive dorrar, fonster och
omfattningar, samt
originalfonster fran
nybyggnadstiden, inklusive
rosettfonster i trapphus och
blindfonster med texter ska
bevaras

Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 & plan- och bygglagen. De i bestammelsen angivna
byggnadsdelarna beddms vara bevarandevarda i sin
ursprungliga form. En skyddsbestammelse infors darfor i
syftet att sakerstalla dessa.

Med originalfonster fran nybyggnadstiden avses, utover
rosettfonster i trapphus och blindfénster, aven entréfonster
i Ost, ursprungliga sockelfénster (norra flygelns sma
stickbagiga fonster mot Oster), samt hela spetsbagiga
fonster i trapphus, dock enbart dverdelar i 6vriga
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spetsbagiga fonster. Bestammelsen avser bade in- och
utsida pa fonstren.

Samtliga byggnadsdelar som omfattas av
skyddsbestammelsen finns narmare redovisade i bilaga 1 till
den kulturmiljéutredning (Dalarnas museum, antikvarisk
rapport 2023:7) som tagits fram som underlag till
detaljplanen.

gz - Fasadskylt med texten
LAROVERK FOR FLICKOR ska
bevaras

Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 & plan- och bygglagen. Den i bestammelsen
angivna byggnadsdelen bedéms vara bevarandevard i sin
ursprungliga form. En skyddsbestammelse infors darfor i
syftet att sakerstalla denna.

gs - Aulans interidr avseende
volym, takform, det synliga
konstruktiva barverket
(takstolar och pilastrar),
ursprungliga snickerier,
vaggmalning av Carl Larsson,
dorrparti mot trapphus, ska
bevaras

Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 & plan- och bygglagen. De i bestammelsen angivna
byggnadsdelarna beddoms vara bevarandevarda i sin
ursprungliga form. En skyddsbestammelse infors darfor i
syftet att sakerstalla dessa.

Samtliga byggnadsdelar som omfattas av
skyddsbestammelsen finns narmare redovisade i bilaga 1 till
den kulturmiljéutredning (Dalarnas museum, antikvarisk
rapport 2023:7) som tagits fram som underlag till
detaljplanen.

g4 - Interior avseende
snickerier, vaggpaneler och
dorrar, samt rumsvolym i det
fore detta skolmuseet ska
bevaras

Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 & plan- och bygglagen. De i bestammelsen angivna
byggnadsdelarna bedéoms vara bevarandevarda i sin
ursprungliga form. En skyddsbestammelse infors darfor i
syftet att sakerstalla dessa.

Med det fore detta skolmuseet avses det rum som getts
nummer 012 i planlésningen redovisad i planbeskrivningen
(figur 9, s.35) och i bilaga 1 till kulturmiljéutredningen
(Dalarnas museum, antikvarisk rapport 2023:7, s.76).

Samtliga byggnadsdelar som omfattas av
skyddsbestammelsen finns narmare redovisade i bilaga 1 till
den kulturmiljéutredning (Dalarnas museum, antikvarisk
rapport 2023:7) som tagits fram som underlag till
detaljplanen.

gs - Trapphus inklusive
trappracken, klinkergolv och

Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 § plan- och bygglagen. De i bestammelsen angivna
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trappsteg, samt minst en av
de tva spiraltrapporna ska
bevaras

byggnadsdelarna bedéoms vara bevarandevarda i sin
ursprungliga form. En skyddsbestammelse infors darfor i
syftet att sakerstalla dessa.

Samtliga byggnadsdelar som omfattas av
skyddsbestammelsen finns narmare redovisade i bilaga 1 till
den kulturmiljéutredning (Dalarnas museum, antikvarisk
rapport 2023:7) som tagits fram som underlag till
detaljplanen.

ks - Kulturhistoriskt sarskilt
vardefull byggnad som ska
bibehallas till sin ursprungliga
karaktar avseende kulor,
volym, proportioner, form,
indelning, fasaddetaljer,
material och
materialbehandling

Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 § plan- och bygglagen. For Valhalla innebar
bestammelsen att:

e Byggnadens kulor, volym, karaktar och symmetriska
komposition ska bibehallas. Innefattar aven
symmetriska fonsterdppningar och placeringar.

e Byggnadens putsade fasad med dekor, dorr- och
fonsteromfattningar samt detaljeringsniva ska
bibehallas. Fasadputsens karaktar far aterforas till en
mer traditionell och ursprunglig kalkputs.

e Fonster ska ha traditionell karaktar och vara utforda
av tra med samma utférande som befintliga eller
ursprungliga fonster.

e Utvandiga spar av skolverksamheten, som
ringanordningar, ska bevaras.

e Takform och takmaterial liksom utforande pa
takavvattning, ska bevaras

e Sockel av huggen sten, inklusive aldre ventiler, ska
bevaras synlig

k, - Byggnadens
karaktarsdrag avseende
form, material och kulor pa
fasader, dorrar, fonster och
tak ska bibehallas

Uthuset ar utpekat som en byggnad av kulturhistoriskt
och/eller miljémassigt varde. For uthuset innebar
bestammelsen att:

e Byggnadens fasadbekladnad av liggande
enkelfasspont med blinddérrar ska bibehallas

e Byggnadens dorrar med utanpaliggande ramverk
med fyllningar av parlspont och dverljus i sydvast,
samt nagot enklare doérrar med parlspontsbekladnad
i norr, ska bibehallas

e Fonster av solitt trda med munblast glas ska
bibehallas
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e Byggnadens skivtackta plattak i rott ska bibehallas

ks - Invandig rumsvolym
avseende korridorer och
trapphus ska bibehallas.
Invandiga ursprungliga
detaljer avseende klinkergolv
i korridorer, profilerade
foder, socklar, paneler,
taklister, dorrblad och
vindsluckor ska hanteras
varsamt och i storsta man
bevaras eller ersattas med
likvardigt material

Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt
8 kap. 13 § plan- och bygglagen. De i bestammelsen angivna
karaktarsdragen och byggnadsdelarna bedéms vara viktiga
vardebarare for Valhallas kulturhistoriska varden. En
varsamhetsbestammelse omfattande invandiga ursprungliga
detaljer bedoms infors i syftet att bibehalla dessa.

f; - Fasad ska utformas med
en tydligt markerad sockel i
en kulor liknande sockeln pa
huvudbyggnaden

Det nya trapphuset ska underordna sig den befintliga
huvudbyggnaden. Den befintliga byggnadens form,
materialitet och farg ska vara vagledande for det nya
trapphusets fasadgestaltning. Huvudbyggnadens huvuddrag
ska Overforas till nytt trapphus, varfér en bestammelse om
att tillbyggnaden ska utformas med en sockel liknande
huvudbyggnaden infors.

Sockeln bor i forsta hand utformas i natursten, i likhet med
huvudbyggnadens sockel.

f, — Tak ska vara av rott tegel
eller réd falsad plat och ska
utformas med brutet
pyramidtak med plan eller
laglutande topp

Det nya trapphuset ska underordna sig den befintliga
huvudbyggnaden. Den befintliga byggnadens form,
materialitet och farg ska vara vagledande for det nya
trapphusets fasadgestaltning. Huvudbyggnadens huvuddrag
ska Overforas till nytt trapphus, varfor en bestammelse som
reglerar takutformningen pa tillbyggnaden infors.

f; - Fasad, sockeln och lank
undantaget, ska vara av puts
i en kuldr liknande
huvudbyggnaden och ska
utformas utan synliga
elementskarvar.
Ventilationsgaller ska
integreras i fasadgestaltning

Det nya trapphuset ska underordna sig den befintliga
huvudbyggnaden. Den befintliga byggnadens form,
materialitet och farg ska vara vagledande for det nya
trapphusets fasadgestaltning. Huvudbyggnadens huvuddrag
ska Overforas till nytt trapphus, vilket ska vara av puts och i
en kulor liknande huvudbyggnaden. Bestammelsen omfattar
inte sockeln pa tillbyggnaden eller lanken som ska koppla
samman tillbyggnaden med huvudbyggnaden.
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Fasaden pa tillbyggnaden tillats inte utformas med synliga
elementskarvar, detta for att tillbyggnaden ska samspela
med huvudbyggnaden som har en slat fasad.

Eventuella ventilationsgaller ska integreras i tillbyggnadens
fasadgestaltning for att smalta in i tillbyggnaden pa ett
diskret och naturligt satt.

f, - Fonster ska utformas pa
liknande satt som befintliga
fonster pa huvudbyggnaden
avseende kuldr, storlek och
proportioner, intervall,
putsade fonsteromfattningar
samt blinderingar

Det nya trapphuset ska underordna sig den befintliga
huvudbyggnaden. Den befintliga byggnadens form,
materialitet och farg ska vara vagledande for det nya
trapphusets fasadgestaltning. Huvudbyggnadens huvuddrag
ska overforas till nytt trapphus, varfér en bestammelse som
reglerar utformningen av fonster pa tillbyggnaden infors.

Fonster bor i forsta hand vara av tra.

fs - Byggnader ska utformas i
en stil som harmonierar med
huvudbyggnaden med putsad
fasad i en ljus kulor
alternativt i en kulér liknande
huvudbyggnaden och valmat
tak i rott tegel eller rod
falsad plat

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att nytillkommande
byggnader inom planomradet utformas med hansyn till den
befintliga huvudbyggnaden och darigenom anpassas till den
befintliga miljon. Bestammelsen behovs eftersom
planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och
varldsarvet.

fs - Byggnader ska utformas i
en kulér som harmonierar
med Ovriga byggnader och
med tak i en traditionell
utformning

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att de forrad,
miljohus och andra kompletterande funktioner, samt tak
over markparkering som tillkommer inom planomradet
utformas med hansyn till omgivande bebyggelse.

Med tak i traditionell utformning avses exempelvis valmat,
brutet, pulpet- eller sadeltak.

p: - Byggnadsverk ovan mark
ska placeras med ett avstand
om minst en meter fran
huvudbyggnad och sa att
lank ar mojlig att anordna i
befintlig fonstersattning pa
huvudbyggnad. Lank mellan
huvudbyggnad och
byggnadsverk far finnas inom

For att minimera de ingrepp som kravs i Valhallas fasad for
att kunna ansluta tillbyggnaden till huvudbyggnaden och for
att sdkerstalla att tillbyggnaden uppfors som en egen volym
sa reglerar plankartan att byggnadsverk som tillkommer
ovan mark ska placeras med ett avstand om minst en meter
fran huvudbyggnaden. Bestammelsen innefattar inte den del
av tillbyggnaden som tillkommer under mark. En lank som
kopplar samman tillbyggnaden med huvudbyggnaden far
finnas inom en meters avstand fran huvudbyggnaden.
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en meters avstand fran
huvudbyggnad

For att ytterligare minimera det ingrepp som kravs i
Valhallas fasad ska byggnadsverket placeras pa ett sadant
satt att lanken ar mgjlig att anordna i befintlig
fonstersattning pa huvudbyggnaden. Lanken bor i forsta
hand placeras i befintlig fonstersattning pa huvudbyggnad.

ar - Bygglov kravs aven for
andring och underhall, bade
invandigt och utvandigt, av
det som omfattas av
skyddsbestammelse (q)

For att sakerstalla att invandiga och utvandiga
byggnadsdelar och detaljer som ar skyddade med g-
bestammelser inte tar skada vid kommande renovering och
upprustning av byggnaderna inom planomradet kravs

bygglov.

Bygglov kravs aven for
solenergianlaggningar

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och
aven inom varldsarvet, andringar och tillagg i
bebyggelsemiljon ska darfor goras med varsamhet och
hansyn till omgivande bebyggelse, varfor en bestammelse
om att bygglov kravs for uppférande av
solenergianlaggningar inom planomradet infors.

| bygglovsprévningen ska en beddmning goras utifran den
foreslagna atgardens paverkan pa bland annat den enskilda
byggnadens och omgivningens kulturhistoriska varden, for
att darefter ta stallning till om det ar lampligt att Iata
uppfora solenergianlaggningar inom planomradet.

6 Genomforandefragor

6.1 Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen andrar inte vad som ar allman plats respektive kvartersmark utifran befintlig

detaljplan. Inte heller planlaggs det for annat an enskilt bebyggande inom kvartersmarken.

Detta medfor att fragor om ratt- eller skyldighet till inlosen inte aktualiseras.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Daljunkaren 23 ags av Region Dalarna och Falun 8:3 ags av Falu kommun.

Detaljplanen foranleder ingen fastighetsbildning.
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6.2.1 Rattigheter

Det finns ett servitut for en spillvattenledning vilken gar 6ster om huvudbyggnad.
Ledningsratt kan bildas for ledningen vilket sker genom lantmateriforrattning som soks hos
lantmateriet. Falu Energi & Vatten AB ansvarar for ansokan och star kostnad for ansokan

och lantmateriférrattning.

For fjarrvarmeledningen kan ledningsratt eller servitut bildas vilket sker genom
lantmateriforrattning som soks hos lantmateriet. Falu Energi & Vatten AB ansvarar for
ansokan och star kostnad for ansokan och lantmateriférrattning. Servitut kan aven bildas
genom ett skriftligt avtal vilket tecknas mellan parterna.

| den sydligaste delen av planomradet gar fjarrvarmeledning som har ledningsratt.

6.3 Tekniska fragor
6.3.1 Tekniska atgarder, kvartersmark

Fjarrvarmeledning behover flyttas. Ansvar for flytten och kostnad regleras mellan
fastighetsagaren och Falu Energi & Vatten AB.

Spillvattenledning 6ster om huvudbyggnad kan behdéva flyttas. Ansvar for flytten och
kostnad regleras mellan fastighetsagaren och Falu Energi & Vatten AB.

Detaljplanen foranleder ingen ny- eller ombyggnation av allman plats.

6.3.2 Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten
For tekniska fragor kopplat till ny och befintlig bebyggelses anslutning till VA ansvarar

fastighetsagaren.

6.3.3 Utbyggnad av fjarrvarme, el och IT-infrastruktur

Over fastigheten gar fjarrvarmeledning som behdver flyttas for att mojliggéra planerad
tillbyggnation. Ledningens nya lage beslutas i ett senare skede och tillbyggnad som innebar
ledningsflytt ska stammas av med ledningsagaren i bygglovsskedet.

| den sydligaste delen av planomradet gar fjarrvarmeledning som har ledningsratt. Det ar
osannolikt att denna ledningsstrackning skulle innefattas i ovanstaende ledningsflytt.

For tekniska fragor kopplat till ny och befintlig bebyggelses anslutning, el, tele och befintlig
bebyggelse ansvarar fastighetsagaren.
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Fragor kopplade till flytt av ledningar hanteras enligt 6verenskommelse mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

6.4 Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren ansvarar for genomférandet av detaljplanen och de kostnader det medfor
om inget annat avtalas med annan part.

6.4.1 Planekonomisk bedémning

Allman plats ar redan utbyggd vilket innebar att planen inte medfér nagra kostnader for
utbyggnad eller 6kade driftskostnader for Falu kommun.

6.4.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren och darfor ska det inte tas ut nagon planavgift i
samband med bygglov enligt denna detaljplan.

6.4.3 Ersattningsansprak

Ett detaljplaneavtal har upprattats mellan Falu kommun och Region Dalarna med
forbindelser om att fastighetsagaren inte kommer att stélla krav pa ersattning fran
kommunen for de rivningsférbud, skydd av kulturvarden och varsamhetsbestammelser (r1,
r2,ql, 92, g3, g4, g5, k1, k2, k3) som detaljplanen innehaller.

6.4.4 Drift allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for driften av denna.

6.4.5 Drift vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten, fastigheten ar ansluten idag.

6.4.6 Gatukostnader

Gatorna ar befintliga.

6.5 Organisatoriska fragor
6.5.1 Tidplan

Detaljplanen sandes ut for samrad hdsten 2024 och granskning under vintern 2024/2025,
samt antas av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden under 2025.
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6.6 Kulturvarden
6.6.1 Rivningsforbud

Valhalla och uthuset far rivningsforbud (ri, r2). Valhalla bedéms som kulturhistoriskt sarskilt
vardefull enligt 8 kap. 13 & plan- och bygglagen och uthuset ar utpekat som en byggnad av
kulturhistoriskt och/eller miljomassigt varde. Genom detaljplanen fortydligas att
byggnaderna ska bevaras med anledning av dess kulturhistoriska varden och darmed inte
far rivas.

6.6.2 Bevarandekrav

Genom detaljplanen far Valhalla bestammelser om skydd av kulturvarden (q).
Bestammelserna ska sakerstalla att ursprungliga detaljer, invandigt och utvandigt, och som
bedodms vara sarskilt viktiga ut kulturmiljohansyn ska bevaras.

6.7 Upplysningar
Huvudbyggnaden beddoms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen och har darmed ett historiskt varde som ska varsamt beaktas, vid ombyggnation
bér en antikvarie medverka.

For bestammelser gallande skydd av kulturvarden och varsamhet ska kulturmiljéutredning
med tillhdrande bilaga 1 (Dalarnas museum, antikvarisk rapport 2023:7) utgéra grund vid
bedomning.

Atgarder i Carl Larsson-malning kraver konservatorkompetens.

7 Planeringsunderlag

7.1 Kommunala

Alla planeringsunderlag finns pa falun.se om inget annat anges.

7.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorldnge, antogs av kommunfullmaktige 2014-06-12.

7.1.2 Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan Falu tatort och omradet runt Varpan, antogs av
kommunfullmaktige 2018-09-13.
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7.1.3 Detaljplan
Detaljplan for nedre delen av Svardsjogatan, laga kraft 2002-06-18.

7.2 Kommunala beslut i ovrigt
7.2.1 Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2024-03-14.

7.2.2 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06.

7.2.3 Husen berattar

Husen berattar - Bevarandeplan fér Falu innerstad 2012.

7.2.4 Falubygden berattar

Falubygden berattar - Kulturmiljoprogram for Falu kommun, 1998.

7.3 Utredningar
7.3.1 Forprojektering
VALHALLA, FALUN. Fortsatt utredning kring ombyggnad. Utford av Arkitema, 2020-06-05

7.3.2 Antikvarisk forundersokning

Antikvarisk forundersokning Flickskolan Valhalla. Antikvarisk rapport 2020:6. Utférd av
Dalarnas museum, 2020-09-17

7.3.3 Konsekvensanalys

Konsekvensanalys invandigt trapphus, Valhalla. Utférd av Arkitema, 2021-10-04

7.3.4 Kulturmiljoéutredning

Kulturmiljoutredning Flickskolan Valhalla. Antikvarisk rapport 2023:7. Utford av Dalarnas
museum, 2024-02-21

Bilaga 1. Vardebarare. Antikvarisk rapport 2023:7. Utford av Dalarnas museum, 2024-03-05
Bilaga 2. Trapphus & rev. Detaljplan. Utford av Arkitema, 2023-12-15

7.3.5 Gestaltning och utformning

Trapphus & rev detaljplan, Valhalla Falun. Utford av Arkitema, 2023-12-15, reviderad 2024~
04-02
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7.3.6 Riskutredning

Riskanalys for Detaljplan for tillbyggnad av Valhalla vid Daljunkaregatan. Utford av Falu
kommun, 2021-11-30

7.3.7 Parkeringsutredning
Parkeringsutredning, Valhalla Falun. Utférd av Arkitema, 2024-01-02, reviderad 2024-02-27

8 Planeringsforutsattningar

8.1 Kommunala
8.1.1 Oversiktsplan

| 6versiktsplan FalunBorlange ingar planomradet i ett stérre omrade markerat som
pagaende markanvandning bebyggelse och avses inte forandras. Foljande

rekommendationer anges:

e Deriksintressanta kulturmiljovardena ska beaktas i fysisk planering och inga
atgarder som patagligt kan skada vardena ska tilldtas. De ska vid behov ges formellt
skydd med utgangspunkt i aktuella vardebeskrivningar.

¢ Den lokala bebyggelse- och byggnadshistorien, dess utseende och struktur ar viktig
att varna och bor sarskilt uppmarksammas vid byggande inom varldsarvet.

e De olika aspekterna av social hallbarhet ska vara en integrerad del av all
samhallsplanering.

e Dagvatten ska tas omhand och renas pa ett hallbart satt. Vid ny- och ombyggnad ar
det viktigt att avsatta ytor for dagvattenhantering.

8.1.2 Fordjupad oversiktsplan Falu tatort och omradet runt Varpan

| den fordjupade 6versiktsplanen ligger planomradet inom ett storre omrade som ar
markerat som befintlig stadsbygd och som till storsta delen bestar av bostader och viss
samhallsservice. Viss fortatning kan tilldtas med hansyn till bebyggelsemiljons
kulturhistoriska varden. Rekommendationen sager att markanvandningen inom omradet

ska forbli oforandrad.

| den kulturmiljdanalys som togs fram i samband med arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen pekas omradet ut for sina kulturmiljévarden. Valhalla beskrivs som en av de
stora, aldre institutionsbyggnader som karaktariserar omradet. Svardsjogatan ar utpekad
som ett viktigt strak. Kulturmiljoanalysen rekommenderar att ombyggnad och underhall
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inom omradet ska ske pa ett for byggnaden och omradet traditionellt satt. Valhalla bedéms
ha ett sa hogt kulturhistoriskt varde att byggnaden omfattas av 8 kap. 13 § plan- och

bygglagen.

8.1.3 Detaljplan

For omradet galler Detaljplan for nedre delen av Svardsjogatan. Enligt detaljplanen ar
omradet planlagt for centrumandamal. Handel far anordnas pa maximalt 200 m?
(bruksarea). For huvudbyggnaden finns en varsamhetsbestammelse, samt
skyddsbestammelser om att byggnaden inte far rivas och for invandiga detaljer i
vindsvaningens aula sdésom vaggmalning av Carl Larsson, takform och rumsvolym. For
huvudbyggnaden finns ocksa en bestammelse om storningsskydd for buller fran
verksamheter. Mark runt byggnadens befintliga utbredning far inte bebyggas, med
undantag for tva omraden for uthus, och utfartsforbud finns mot Svardsjogatan. Ingdende
delar av Svardsjogatan och Daljunkaregatan ar planlagda som huvudgata respektive
lokalgata. Detaljplanen har ingen kvarvarande genomférandetid.

Figur 7: Utsnitt ur Detaljplan for nedre delen av Svardsjégatan

8.1.4 Planbesked

Positivt planbesked for detaljplanen gavs pa delegation av Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden 2021-07-14.
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8.2 Ovriga kommunala beslut
8.2.1 Husen berattar

Husen berattar - Bevarandeplan for Falu innerstad 2012 klassar Valhalla som en
kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad. Uthuset ar klassat som byggnad av
kulturhistoriskt och/eller miljomassigt varde. Utvardshuset direkt norr om planomradet ar
ocks3 klassat som en kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad. Aven pé angransande
fastigheter finns byggnader som bedéms ha kulturhistoriskt eller stort kulturhistoriskt

varde.

8.2.2 Falubygden berattar

| Falubygden berattar - Kulturmiljoprogram fér Falu kommun ligger omradet som
planforslaget avser inom det utpekade omradet Falu stad med omgivande gruvidmningar.

8.2.3 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun innehaller bland annat kommunens riktlinjer for hallbar
dagvattenhantering. Enligt strategin ska dagvattenhantering planeras pa ett satt som tar
hansyn till klimatférandringar och risken att nederbérden kan bli kraftigare i framtiden.
Dagvatten ska fordrojas pa ett satt sa att recipientens flode inte fororenas eller férandras
och som undviker att dagvatten orsakar skador pa byggnader och anlaggningar. Dagvatten
ska i forsta hand tas om hand och fordrojas lokalt pa kvartersmark.

8.2.4 Parkeringsnorm

Parkeringsnormen ska ge vagledning for planering av parkering for bil och cykel pa
kvartersmark i Falu kommun vid ny-, om- och tillbyggnad av bostader och verksamheter
samt vid andrad anvandning. Varje aktuellt projekt ska redovisa hur behovet av cykel- och
bilparkering ska tillgodoses. Hansyn ska tas till radande parkeringssituation i aktuellt
omrade, vilken typ av bostader som ska byggas eller vad lokalen/lokalerna ska anvandas till
och vilken eller vilka kategorier av anvandare som ska nyttja lokalen/lokalerna. Som grund
ska parkeringstalen i parkeringsnormen anvandas.

8.3 Undersokning om betydande miljopaverkan
Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersokning dar kommunen
bedomer om detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan. Om det finns risk for betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning. | undersokningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt

i miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 8.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett genomférande av planen inte
kommer att innebdra en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram.

Bedomningen ar att de miljofragor som anda ar aktuella kan hanteras inom ramen for det
fortsatta planarbetet. | planarbetet har fragor om skydd av befintliga kulturmiljovarden och
gestaltning och placering av tillkommande bebyggelse utretts vidare.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan i yttrande daterat 2024-11-25.

8.4 Riksintressen
8.4.1 Kulturmiljévard

Planomradet ingar i ett storre omrade utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden, W15
Falun (Falu stad och Stora Kopparbergs socken). | omraden utpekade som riksintresse for
kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken och riksintressen enligt 4 kap. 1 8 miljobalken
ska sarskild hansyn tas till kulturvardet och eventuella atgarder ska ske pa ett satt som inte
patagligt skadar dessa.

Motiv till varfér omradet ar utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden ar att det utgor
en industri- och stadsmiljé som speglar en nara tusenarig industriell tradition, kring Sveriges
viktigaste tidigindustriella koppargruva som hade avgérande ekonomisk betydelse under
landets stormaktstid, jamte tillhérande hyttomraden samt residensstadens utveckling
under 1800-talets slut och 1900-talets borjan.

Valhalla har direkt koppling till riksintresset da byggnaden utgor en del av residensstadens
utveckling under 1800-talets slut och 1900-talets borjan. Planomradet ingar i ett storre
omrade med ett varierat byggnadsbestand med flera institutionsbyggnader som knyter an
till residensstaden Falun. Valhalla ar tidstypisk i sitt utforande och monumental i sitt
formsprak och hogresta form, nagot som tydliggér byggnadens tidigare funktion och
betydelse for de delar av riksintresset som omfattar residensstaden. Valhallas
monumentala uttryck férstarks av byggnadens placering pa en tomt i ett sluttande lage.

8.5 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen beror inte jordbruksmark, skogsbruk, ekologiskt kansliga omraden eller storre

opaverkade omraden.

29



8.6 Miljokvalitetsnormer
8.6.1 Luft

| Falun mater kommunen kontinuerligt luftkvaliteten. Det ar viktigt att tanka pa att
fororeningshalternas nivaer paverkas av vadret, trafikmangder och gaturummets
utformning vilket avgor hur hdga féroreningshalterna blir i luften. Bade meterologi och
halterna av féroreningarna mats for att ta reda pa luftens status och kvalitet. De varden
som har uppmatts i Falun ligger ofta under miljokvalitetsnormerna for luft och klarar for det
mesta miljomalen men beroende pa arstid, vader och tid pa dygnet uppmats tidvis hogre
varden.

8.6.2 Vatten

Planomradet avrinner till recipienterna Faluan och vidare till Tisken, vilka bada utgor
ytvattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna for Tisken ar mattlig ekologisk status 2027
och god kemisk status med undantag i form av tidsfrist till 2027 eller mindre stranga krav
for bromerad difenyleter, kvicksilver och kadmium. Enligt VISS statusklassning uppnar
Tisken ej god kemisk status och mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsnormerna for Faluan
ar mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk status med undantag i form av tidsfrist till
2027 eller mindre stranga krav for bromerad difenyleter och kvicksilver. Faludn uppnar ej
god kemisk status och mattlig ekologisk status enligt VISS statusklassning.

Dagvatten som infiltreras genom marken avrinner till grundvattenforekomsten Faluasen.
Faludsen ar utpekad som vattenforsorjningsintresse, klass 3. Miljokvalitetsnormerna for
Faludsen ar god kemisk status med undantag i form av tidsfrist till 2027 for sulfat
respektive god kvantitativ status. Enligt VISS statusklassning uppnar Faludsen
otillfredsstallande kemisk status och god kvantitativ status.

8.6.3 Buller

Svardsjogatan raknas inte till de "storre vagarna eller jarnvagarna” som forordning
(2004:675) om omgivningsbuller hanvisar till. Riktvarden for omgivningsbuller hanteras i
avsnitt 8.8.2 Omgivningsbuller.

8.7 Miljo
8.7.1 Dagvatten

Planomradet ingdr i verksamhetsomrade for dagvatten. Idag utgors cirka 20% av
planomradet av takytor, 40% av asfalterade ytor och 30% av grusade ytor. Resterande del
av planomradet, knappt 10%, utgors av vegetation. Se tabell med avrinningskoefficienter
nedan:
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Markanvandning Avrinningskoefficient,
arsbasis

Grasyta 0-0,1
Grusplan och grusad gang 0,2
Grusvag 0,4
Stensatt yta med grusfogar | 0,7
Betong- och asfaltsyta 0,8

Tak 0,9
Figur 8: Tabell med avrinningskoefficienter (Svenskt Vattens publikation P110, egen bearbetning)

Planomradet sluttar at sydvast, varvid avrinning sker i sydvastlig riktning mot det
kommunala dagvattensystemet innan det senare mynnar ut i Faluan och sedan vidare till
Tisken. Dagvatten som infiltreras i marken leds till Faludsen.

Inom planomradet finns idag en rannstensbrunn strax norr om huvudbyggnaden. Ytterligare
tre rannstensbrunnar finns i direkt anslutning till planomradet - en langs Daljunkaregatan,
en i korsningen Daljunkaregatan/Svardsjogatan och en langs Svardsjogatan. Det finns ett
privat ledningsnat inom planomrddet med oklar strackning. Dagvattenledningar tillhérande
Falu Energi och Vatten AB finns langs med Svardsjégatan och Daljunkaregatan.
Dagvattenledningen langs Daljunkaregatan leder norrifran och upphér i héjd med
planomradets vastra horn. Takvattnet fran Valhalla avrinner via stuprér som i sin tur ar
kopplade till det kommunala dagvattennatet.

Lagpunkter vid skyfall motsvarande ett 100-arsregn finns invid huvudbyggnaden i norr,

Oster och soder.

8.8 Hilsa och sakerhet
8.8.1 Fororenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har héga halter av tungmetaller
samlats i stora delar av marken inom Falu tatort. Mest féroreningar finns i det 6versta
markskiktet, ca 10 cm djupt. Med anledning av detta finns sa kallade platsspecifika
riktvarden for Falu tatort, faststallda av kommunfullmaktige (1999-05-20), som galler inom
omraden dar blyhalterna kan forvantas ligga éver 300 mg/kg.

Planomradet ligger inom det omrade dar markfororeningarna befaras éverstiga riktvardena.
Om blyhalten eller halter av andra tungmetaller dverskrider gallande riktvarden galler
sarskilda rekommendationer for hur marken skall hanteras vid markarbeten. | de fall massor
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behdver transporteras bort fran planomradet kan dven en masshanteringsplan behévas.
Rad och upplysningar om detta lamnas av miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen.

8.8.2 Omgivningsbuller

Kommunens oversiktliga bullerutredning visar att delar av planomradet ar paverkat av
buller fran Svardsjogatan. For en mindre del av planomradet narmast Svardsjogatan
berdknas den ekvivalenta ljudnivan uppga till 65 dBA och for dvriga delar av planomradet till
60 dBA. Den maximala ljudnivan inom planomradet varierar mellan 65 och 80 dBA beroende
pa avstand till Svardsjogatan.

Planomradet ligger ocksa inom det omrade dar buller fran helikopterlandningsplatsen pa
Falu lasarett kan berdknas uppga till 70 dBA vid start och landning.

8.8.3 Risk for olyckor
Farligt gods

Cirka 60 meter sydvast om planomradet passerar Grycksbobanan, som ar en trafikerad
jarnvag aven om den i dagslaget endast sporadiskt trafikeras av museitrafik. Alla jarnvagar

ar transportleder for farligt gods, vilket innebar att farligt gods kan komma att fraktas pa
Grycksbobanan i framtiden.

Raddningstjanstens insatstider

Insatstiden for Raddningstjansten beraknas understiga 10 minuter.

8.8.4 Risk for oversvamning

Omradet ar belaget 6ver +112,7 meters-nivan, som ar nuvarande planeringsniva for hoga
vattenfléden runt Runn. (Koordinatsystem i h6jd RH2000)

8.9 Geotekniska forhallanden
8.9.1 Markbeskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta ar jordarten inom omradet dels glacial silt, dels sandig moran.
Planomradet ar relativt plant, men sluttar latt utfor i sydvastlig riktning.

8.9.2 Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Generellt galler att alla bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till samt rumi
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska klara gallande referens och
gransvarden for radongashalt i inomhusluften. Detta innebar att inom Falu kommun ska

nybyggnationer uppforas i radonsakert utférande eller foregas av en radonundersékning.
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8.10 Kulturmiljo
8.10.1 Varldsarv

Hela planomradet ligger inom Varldsarvet Falun. Ar 2001 upptogs det industrihistoriska
landskapet kring Stora Kopparberget och Falun pa Unescos varldsarvslista. | Falu gruva
brots kopparmalm som sedan bearbetades i hyttorna i staden och langs vattendrag vid
bergsmannens gardar. Gruvarbetarna bodde i gruvans narhet som idag ar levande,
valbevarade trastadsdelar. Pa 1600-talet var Falun en internationell stad. Falu gruva var da
landets storsta och modernaste arbetsplats. Hela 70 procent av Europas koppar kom fran
Falun. Falun har haft ett starkt inflytande pa den tekniska, sociala och politiska
utvecklingen i Sverige och Europa och var med och formade dagens svenska
industrisamhalle. | Varldsarvet Falun ingdr gruvan, staden och den omkringliggande

bergsmansbygden.

Unescos motivering: Det historiska industrilandskapet kring Stora Kopparberget och Falun
utgor ett av de framsta omradena for gruvhantering och metallproduktion. Gruvdriften
upphodrde vid 1900-talets slut, men har genom manga arhundranden haft starkt inflytande
pa teknisk, ekonomisk, social och politisk utveckling i Sverige och Europa.

Det ar foljande varden som ligger bakom motiveringen: Att ingenjorskonsten och den
tekniska kunskapen vid Falu gruva var varldsledande i 200 ar. Att det idag finns manga
autentiska, valbevarade fysiska platser och miljéer i Falun. Forutom gruvan ar det
byggnader, naturomraden, slagg, trastadsdelar, bergsmansgardar, kyrkorna, dammar,
vattendrag och Stora torget med omkringliggande byggnader. Att arbetet vid Falu gruva
bidrog till dagens moderna svenska industrisamhalle med reglerad arbetstid, skalig |6n och
foretagshalsovard.

De befintliga byggnaderna inom planomradet har ett kulturhistoriskt varde och kommer
darfor forses med bestammelser om rivningsférbud, skydd och varsamhet i syftet att
sakerstalla de kulturhistoriska vardena.

8.10.2 Fornlamningar

Detaljplaneomradet ligger precis utanfor gransen for stadslagret inom riksintresset Falu
stad och Stora Kopparbergs socken. Enligt Karta 6fver Lallarfvet i Falun fran 1865 fanns
aldre utspridd bebyggelse i planomradet, vilket ger anledning till misstanke om att

fornlamningar kan patraffas vid nyexploatering i omradet.

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen (KML) och far inte skadas. Den som pa nagot
satt vill andra i ett omrade dar det finns fasta fornlamningar maste ha tillstand fran
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Lansstyrelsen. Samrad med Lansstyrelsen Dalarna bor ske infér framtida atgarder inom
planomradet.

8.10.3 Byggnadernas exterior

Valhallas nuvarande byggnadskaraktar ar ursprunglig sedan uppférandet 1903 och
karaktariseras av symmetriskt uppstallda byggnadsvolymer med symmetrisk
fasadkomposition, tung sockel, ren fasadlinje och hégresta gavlar med branta takfall.
Fasaden ar putsad i gula och grda kulorer, samt dekorerad med bland annat
fonsteromfattningar, gaveldekorer och taklister. Befintliga entrédérrar pd den 6stra
respektive vastra fasaden ar ursprungliga sedan byggnadens uppférande och bestar av
massiva pardorrar av tra med glasade dorrblad och overljus. Detaljer pa huvudbyggnadens
fasad berattar om byggnadens ursprungliga funktion som skola, bland annat genom
bevarade ringanordningar och fasadskylt med texten LAROVERK FOR FLICKOR.

Huvudkroppen pa Valhalla har brutet tak och utskjutande flyglar och trapphus har branta
sadeltak. Taket ar till storre del tackt med tvakupigt lertegel, gavlarnas krén ar tackta med
falsad plat. Takavvattningen utgors av platskodda ranndalar och platavtackta gavelspetsar,
samt hangrannor och stuprér med vida trattar av koppar. Stupréren har bade mjuka och
tvarvinkliga bojar. En tillbyggd spiraltrappa finns pa utsidan av den Ostra fasaden, vilken
tillkommit i modern tid i syftet att forbattra mojligheten till utrymning av byggnaden vid
brand.

Huvudbyggnadens fonster varierar i utformningen och utgors av stickbagiga, spetsbagiga
och rundbagiga fonster, samt entréfonster, sockelfonster, rosettfonster och blindfénster
med text. Spetsbagiga fonster i trapphus och éverdelar av spetsbagiga fonster i 6vriga
delar av byggnaden bedéms vara original sedan byggnadens uppférande. Rosettfonster,
blindfonster med text, entréfonster i 6st och vissa av sockelfénsterna bedéms ocksa vara
ursprungliga sedan 1903.

Uthuset ar samtida med huvudbyggnaden, uppfort under 1900-talets forsta ar, och fyllde
en viktig funktion som ekonomibyggnad under tiden som skolverksamheten var aktiv.
Byggnaden ar uppford som en stolpverkskonstruktion pa en grund av hérnstenar uppférd
mot brandvagg i fastighetsgrans. Exteridren bestdr av skivtackt plattak i rott och
fasadbekladnad av liggande enkelfasspont med blinddérrar. Dérrarna ar genomarbetade
med utanpaliggande ramverk med fyllningar av parlspont och éverljus mot vast och i norr
nagot enklare dorrar med parlspontsbekladnad. Fénsterna ar av solitt tra med munblast
glas i enkelbagar om 2-6 rutor. Uthusets panelbekladnad har vissa variationer i profil, vilket
tyder pa delar har blivit utbytta.
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Samtliga vardebarande exteridra byggnadsdelar finns narmare beskrivna i bilaga 1

tillhérande Kulturmiljoutredning FLICKSKOLAN VALHALLA (Dalarnas museum, antikvarisk
rapport 2023:7).

8.10.4 Byggnadernas interior

Valhalla &r representativ for skolarkitektur vid tiden kring sekelskiftet 1900. Aven om vissa
ytskikt har bytts ut i sen tid, ar byggnaden annu valbevarad sett till planlésning, exterior

och interior. Byggnaden praglas av tva viktiga arsringar, tillblivelsen 1903 och
moderniseringen kring 1950.

Figur 9: Ritning over planiosning for huvudbyggnadens suterrédngplan/sockelvaning fran 2004
(Dalarnas museum).
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Figur 10: Ritning over planidsning for huvudbyggnadens vaning 1 frdn 2004 (Dalarnas museum)
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Figur 11: Ritning éver planidsning for huvudbyggnadens vaning 2 fran 2004 (Dalarnas museum)
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Figur 12: Ritning over planidsning for huvudbyggnadens vindsplan fran 2004 (Dalarnas museum)

Samtliga rum i huvudbyggnaden, forutom i vindsflyglarna, har en eller flera putsade vaggar.
| princip alla ytor har malats om i sen tid. Under befintliga ytskikt pa vaggar, tak, snickerier
med mera finns aldre farglager. Tillgangliga fargfragment visar flera lager av kulorer.
Brostningar av tra eller malade brdstningar pa puts visar varma och vanligtvis morka
kuldrer, tackande och laserade.

Utover sockelvaning, aterfinns klinkergolv pa alla vaningsplan i korridorer och trapphus.
Klinkergolvet ar ursprungligt sedan 1903, med komplettering av senare lagningar.
Klinkergolvet i trapphuset bedéms inga i en mycket valbevarad helhet. | trapphuset
aterfinns aven en dubbeltrappa av brungra kalksten med svartmalat smidesracke med
hornstolpar i gjutjarn och ledstanger i lackad ek. Trappan ar ursprunglig sedan byggnadens
uppférande 1903, med senare komplettering av ledstang pa vagg. | respektive flygel finns
en spiraltrappa av gjutjarn, vilka sannolikt ar ursprungliga sedan huvudbyggnadens
uppférande. Ingangarna till spiraltrapporna omges av vaggar i masonit.
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| huvudbyggnadens sockelvaning aterfinns ett fore detta skolmuseum (se rum 012 i figur 9)
med snickerier som bréstpanel av parlspont, brostningslist och fodersocklar med profiler.
Snickerierna ar med stor sannolikhet ursprungliga.

Pa vindsvaningen aterfinns en aula med synliga takstolar och taklister, brostningspanel som
stracker sig langs samtliga vaggar, samt en malning av Carl Larsson ovanfor aulans
entrédorr. Ingangen till aulan bestar av pardorrar med skivtackta speglar. Ut mot
trapphuset bestar omfattningen av kraftigt profilerade och gersagade foder. In mot aulan
ar omfattningen av mer bearbetad form med bland annat pilastrar och kraftigt 6verstycke.

Snickerier finns aterkommande i huvudbyggnaden. Vaggar och tak i flyglarna pa vindsplan
ar forsedda med profilerade brostningslister, golvsocklar och taklister. | trapphuset och
korridorer finns kraftiga taklister med flerfaldiga profiler, och pa vindsplan i trapphuset
finns vindsluckor till kattvindar.

Uthusets interior ar idag oinredd, bortsett fran ett utrymme for héns dar vaggarna ar
trakladda och vitkalkade, och golvet belagt med plank. Armatur, hénslucka, aggluckor och
fasten for sittpinnar finns bevarade, vilka ar spar av ursprungligt bruk. En rédslammad panel
i vindstrappan tyder pa att byggnaden ursprungligen varit rodslammad.

Samtliga vardebarande interidra byggnadsdelar finns narmare beskrivna i bilaga 1
tillhérande Kulturmiljoutredning FLICKSKOLAN VALHALLA (Dalarnas museum, antikvarisk
rapport 2023:7).

8.11 Natur

Intill den gamla skolbyggnaden finns en stor gran som har vaxt pa platsen sedan tiden da
byggnaden anvandes for skolverksamhet. | barken finns inristningar fran skolelever. Granen
har visst kulturhistoriskt varde, men beraknas vara sa pass gammal att den troligtvis inte
kommer att vara kvar under langre tid. Pa parkeringen vaster om byggnaden finns ett antal
bjorkar och buskar.
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Figur 13 (till vénster): Befintlig gran invid den gamia skolbyggnadens norra gavel.
Figur 14 (till hoger): Inristningar i granens bark fran den fore detta skolans elever.

8.12 Fysisk miljo
Bebyggelseomradet kring planomradet domineras av stora institutionsbyggnader, villor och
flerbostadshus som tillkommit och utvecklats sedan 1800-talets andra halft. Bebyggelsen

ar av varierande alder och karaktar.

8.13 Sociala
Bebyggelsen inom planomradet och pa intilliggande fastigheter ar placerad pa ett satt som
skapar smalare passager mellan byggnader. Detta kan ha paverkan pa den upplevda
tryggheten pa platsen.

8.14 Teknik
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. En
spillvattenledning tillhérande Falu Energi och Vatten AB stracker sig 0ster om

huvudbyggnaden.

Fastigheten ar ansluten till el och opto. Skanova AB har markforlagda teleanlaggningar inom
planomradet.

Fjarrvarmeledningar korsar planomradet och stracker sig under den markyta dar
tillkommande tillbyggnad ska placeras, vilket medfor att ledningarna kommer att behova

flyttas i samband med detaljplanens genomfdrande.
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Avfallshantering sker idag i uthuset.

8.15 Service
Planomradet ligger i anslutning till Falu centrum dar olika typer av offentlig och kommersiell
service finns. Falu lasarett ligger cirka 100 meter fran omradet.

8.16 Trafik
8.16.1 Gang- och cykeltrafik

Planomradet omfattar del av Daljunkaregatan och Svardsjogatan. Langs bada gatorna finns
gangbanor och langs Svardsjogatan gar en huvudcykelled. Kommunen ar vaghallare for
bada gatorna.

Det finns 16 parkeringsplatser for cykel inom planomradet idag.

8.16.2 Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger cirka 150 meter fran planomradet, vilken trafikeras av bade
stads- och landsbygdstrafik.

8.16.3 Motortrafik

Vaster om huvudbyggnaden finns en storre parkering och en mindre parkering finns aven
Oster om byggnaden. Inom planomradet finns 71 parkeringsplatser idag.

Figur 15: Befintlig parkeringssituation (Arkitema)

Idag angors parkeringen inom planomradet via tre in-/utfarter, samtliga belagna langs
Daljunkaregatan. Den in-/utfart som ar belagen narmast korsningen

40



9

Svardsjogatan/Daljunkaregatan bedéms vara trafikfarlig da avstandet mellan in-/utfarten
och befintligt 6vergangsstalle ar for kort for att bilister vid utfart fran planomradet ska ha
mojlighet att rata upp bilen innan de korsar 6vergangstallet for vidare utfart pa
Svardsjogatan.

Bedomningar och konsekvenser

9.1 Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen foranleder ingen fastighetsbildning. En ledningsratt eller servitut innebar en
belastning for den fastighet upplatelsen sker i. Ledningarna ar befintliga och begransar
redan i dagslaget mojligheten till anvandning av fastigheten dar ledningarna ligger. Den
belastning en rattighet medfor innebar darfor ingen namnvard férandring for fastighetens
anvandning.

9.2 Natur

9.2.1 Gronomrade

Tillbyggnadens placering pa Valhallas norra gavel medfér att granen som star dar idag
kommer att behova fallas. Granen bedoms dock vara sa pass gammal att den troligtvis inte
kommer att vara kvar under langre tid, oavsett detaljplanens genomférande.

Ett fullt utnyttjande av byggratten kan innebara att en del buskar och nagot trad behover
tas bort.

9.2.2 Stadsbild

Tillbyggnaden ska placeras pa Valhallas norra gavel och utformas pa ett sadant satt att den
samspelar med befintlig bebyggelse inom planomrddet, vilket regleras med bestammelser
om utformning (f). Fran Svardsjogatan, vilket ar det mest trafikerade straket, kommer det
nya trapphuset i stort sett att déljas av den befintliga byggnaden. Fran Daljunkaregatan
sett ar den negativa paverkan storre, eftersom tillbyggnaden delvis kommer att skymma
utvardshuset och uthuset, bada vilka besitter kulturhistoriska varden.

Den sammantagna bedémningen ar att den norra gaveln ar den minst synliga och
byggnadens nuvarande uttryck och volym kommer darfor att paverkas marginellt av en ny
volym pa den fasaden. Den paverkan som planens genomférande kan innebara for
stadsbilden bedéms darmed som acceptabel, sett till de fordelar som ett genomforande av
planen kan komma att medféra.
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Figur 17: Vy 1, Svérdsjégatan fran oster
(Arkitema)

Figur 18: Vy 2, Svérdsjogatan fran sydvést
(Arkitema)
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Figur 19: Vy 3, Daljunkaregatan fran vdster Figur 20: Vy 4, Passage mellan uthuset och
(Arkitema) utvérdshuset i norr (Arkitema)

9.3 Miljo
9.3.1 Stdllningstagande 4 kap. 33 b & plan- och bygglagen (2010:900)

All byggnation innebar en viss paverkan pa miljé och klimat. | detta fall medger detaljplanen
en tillbyggnad som framst kan paverka kulturmiljon. Detaljplanen reglerar tillbyggnadens
gestaltning och placering samt skydd av kulturmiljon pa ett sadant satt att paverkan pa
kulturmiljon bedéms som godtagbar och darmed inte medfér nagon betydande
miljopaverkan. Den ovriga byggratten inom planomradet férses med bestammelse om att
byggnader ska utformas i en stil som harmonierar med huvudbyggnaden, vilket innebar att
hansyn ska tas till befintlig bebyggelse och planomradets kulturmiljovarden.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade pa delegation den 2025-01-31 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning.

9.3.2 Dagvatten

Detaljplanens genomférande innebar att planomradet tilldts bebyggas med upp till cirka 195
m?mer ovan mark jamfort med tidigare detaljplan. Sett till planomradets storlek (cirka

3 600 m?), bedoms 6kningen av byggratten vara relativt liten och dagvatten bedéms kunna
hanteras inom planomradet dven efter detaljplanens genomférande.

Den planerade tillbyggnaden bedéms inte paverka nagon flodesvag vid skyfall.

Vid tillkommande byggnader och/eller vid forandringar i markhéjd bor marken anlaggas sa
att den lutar bort fran byggnader for att undvika problem med fukt- och vattenskador.
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Mellan den planerade tillbyggnaden och den befintliga huvudbyggnaden boér lagpunkter

undvikas av samma anledning.

9.4 Miljokvalitetsnormer
9.4.1 Luft

Aktuell detaljplan mojliggor en tillbyggnad av redan befintlig byggnad. Detaljplanens
genomforande beddms inte medféra en 6kning av trafik till planomradet och bedoms
darmed inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB Overskrids.

9.4.2 Vatten

Den férandring som detaljplanen maojliggor for bedéms vara liten i ett storre sammanhang
och detaljplanens genomforande bedéms darfor inte paverka forutsattningarna for
ytvattenforekomsterna Faluan och Tisken att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

Detaljplanens genomférande bedéms inte heller paverka forutsattningarna for

grundvattenférekomsten Faludsen att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

9.4.3 Buller

Detaljplanens genomférande bedéms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna for buller

enligt 5 kap MB Overskrids.

9.5 Kulturmiljo
| detaljplanens syfte ingdr att sakerstalla kulturmiljévarden genom att Valhalla och uthuset
ska behalla dess ursprungliga karaktar fran 1903, samt att bevara lamningar av
huvudbyggnadens historiska anvandning invandigt. Moderna tillagg och andringar invandigt
ska goras med stor hansyn till Valhallas aldre karaktar for att bevara kanslan av att man
befinner sig i en gammal byggnad.

For att sakerstalla byggnadernas fortsatta kvarvarande har rivningsforbud inforts for bada
byggnaderna. For Valhalla tillats dock de éppningar i fasad och tak som kravs for anslutning

av tillbyggnad, samt mindre haltagning for rordragning och ventilation.

For Valhalla infors skyddsbestammelser vilka reglerar att sarskilt betydelsefulla exteriéra
och interiéra vardebarare ska bevaras. For att sakerstalla att de byggnadsdetaljer som
omfattas av skyddsbestammelse beaktas vid framtida ombyggnation och renovering infors
en bestammelse om andrad lovplikt, vilken reglerar att bygglov aven kravs for andring och
underhall, bade invandigt och utvandigt, av det som omfattas av skyddsbestammelse.
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Med anledning av att Valhalla ar en kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad har
varsamhetsbestammelser inforts vilka anger att byggnaden ska bibehallas till dess
ursprungliga karaktar avseende volym, proportioner, form, indelning, material och
materialbehandling, samt att invandiga ursprungliga detaljer i huvudbyggnaden avseende
klinkergolv i korridorer, profilerade foder, socklar, paneler, taklister, dérrblad och
vindsluckor ska hanteras varsamt och i stérsta man bevaras eller ersattas med likvardigt

material.

For uthuset har en varsamhetsbestammelse inforts vilken reglerar att byggnadens
karaktarsdrag avseende form, material och kulor pa fasader, dorrar, fonster och tak ska
bibehallas.

Med de regleringar som gors i plankartan ar bedémningen att de mest vardefulla interiora
och exteridra vardebararna identifierade i bilaga 1 till den kulturmiljéutredning (Dalarnas
museum, antikvarisk rapport 2023:7) som genomfoérts i samband med detaljplanearbetet
kan bevaras och beaktas i samband med detaljplanens genomférande.

Mojlighet till tillbyggnad regleras pa ett satt som tar hansyn till kulturmiljon bade géllande
utformning och placering. Detta genom de gestaltningsprinciper som ska tillampas for
tillbyggnaden och som inforts i plankartan genom bestammelser om utformning, vilka
beddms medfora att tillbyggnaden kommer att knyta an till och harmoniera med den
befintliga byggnaden Valhalla och dess kulturhistoriska varden. Bestammelse om placering
reglerar att den del av tillbyggnaden som tillkommer ovan mark ska placeras med ett
avstand om minst en meter fran huvudbyggnaden, vilket medfor ett begransat ingrepp i
huvudbyggnaden samt att den nya tillbyggnaden kan avlasas som en egen volym.

Aven for den dvriga fristdende byggratten regleras utformningen. | bestammelsen (fs) har
Valhallas huvuddrag gallande fasadmaterial, kulor och takutformning fangats upp, i syftet
att tilkommande bebyggelse ska harmoniera med huvudbyggnaden.

Inférande av rivningsforbud, skydd av kulturvarden och varsamhetsbestammelser i en
detaljplan kan utlésa ratt till skadeersattning enligt 14 kapitlet i plan- och bygglagen. Ett
avtal ska upprattas mellan fastighetsagaren och kommunen, se avsnitt 6.3.3
Ersattningsansprak.
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9.6 Hilsa och sakerhet
9.6.1 Omgivningsbuller

Den markanvandning som foreslas i detaljplanen ar inte stérningskanslig och bedémningen
ar darfor att skyddsatgarder inte behover vidtas med anledning av vag- eller

flygtrafikbuller.

9.6.2 Olyckor

Enligt den vagledning som Lansstyrelsen i Dalarnas lan har tagit fram for planlaggning intill
transportleder for farligt gods ska en riskhanteringsprocess genomféras nar detaljplaner
tas fram inom 150 meter fran en led med farligt gods, varfor en riskanalys har tagits fram
for planomradet. Riskanalysen konstaterar att aktuella anvandningar kan medges inom

omradet utan sarskilda atgarder.

9.7 Sociala
9.7.1 Jamlikhet

Detaljplanens genomforande innebar att byggnaden aven blir tillganglig for personer med

nedsatt rorelseformaga, vilket framjar jamlikhet.

9.7.2 Tillganglighet
Kommunen bevakar i sasmband med hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters
tillganglighet ar god. Kommunens ambition ar att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp

ska tillampas.

Detaljplanens genomfdrande innebar att huvudbyggnaden kan uppfylla gallande
tillganglighetskrav genom tillbyggnad av trapphus med tillganglighetslésning och blir
darigenom tillganglig for fler att nyttja.

9.8 Riksintresse
9.8.1 Kulturmiljovard

Atgarder som utarmar byggnadens uttryck och lasbarhet kan ha negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovard. Det skulle exempelvis kunna vara saddant som att
vasentligt andra stommens form eller ta bort enskilda vardebarare. | gdllande detaljplan,
vilken ersatts av den aktuella detaljplanen, omfattas huvudbyggnaden av
varsamhetsbestammelse, samt skyddsbestammelser om att byggnaden inte far rivas och
for invandiga detaljer i vindsvaningens aula sasom vaggmalning av Carl Larsson, takform
och rumsvolym. Genom de bestammelser om rivningsforbud, skydd och varsamhet som
forts in i den aktuella plankartan bedéms den aktuella detaljplanen innebéra ett
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fortydligande av redan befintligt skydd av huvudbyggnaden och sakerstaller darigenom
befintliga vardebarares kvarvarande aven efter detaljplanens genomférande.

Placering av nytt trapphus i en tillkommande byggnadskropp innebar att det ursprungliga
och valbevarade trapphuset med hoga kulturvarden kan renoveras varsamt och bevaras i
befintligt utférande. Placering av nytt trapphus med hisschakt inom befintlig byggnad vore
ett sdmre alternativ pa grund av omfattande haltagningar i byggnadsstomme och andrad
siluett med ett uppskjutande hisschakt. Ett fristdende trapphus innebar saledes att
ingreppen i stomme reduceras och byggnadens siluett kan bevaras.

9.9 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser om
hushallning med mark- och vattenomraden.

9.10 Trafik
9.10.1 Gang- och cykeltrafik

Genom att utfartsforbud infors for delar av Daljunkaregatan kan trafiksakerheten i
korsningen Daljunkaregatan/Svardsjogatan forbattras, detta genom att in-/utfart for nara
korsning och 6vergangsstalle forhindras.

9.10.2 Motortrafik

Detaljplanens genomforande innebar inte ndgon namnvard férandring av mangden trafik
inom eller i anslutning till planomradet.

Detaljplanen innebar att utfartsforbudet utokas till att aven omfatta del av
Daljunkaregatan. Detta medfor att den befintliga in-/utfarten belagen narmast korsningen
Svardsjogatan/Daljunkaregatan tas bort.

Ett fullt nyttjande av byggratten skulle aven medféra att befintlig in-/utfart i norr
forsvinner.

9.10.3 Parkering

En parkeringsutredning omfattande planomradet har tagits fram av Arkitema (2024-02-27).
| parkeringsutredningen redovisas hur cykelparkeringar inom planomradet kan ordnas for
att tillgodose kriterierna i kommunens parkeringsnorm (se figur 21 nedan).

| parkeringsutredningen redovisas aven hur parkeringsbehovet for bilar kan tillgodoses
inom planomradet. Pa den framre parkeringsytan (vaster om Valhalla) tillskapas tre nya
parkeringsplatser for rorelsehindrade. Platserna ar centralt placerade i kvarteret med kort
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avstand, inom en radie om 25 meter, till de nya tillgangliga entréerna till Valhalla. Enligt
Boverkets byggregler och foreskrifter ska minst en parkeringsplats for funktionsnedsatta
anordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till offentliga
lokaler, arbetsplatser och bostadshus, vilket parkeringsutredningen har utgatt fran. | Falu
kommun géller dock att parkeringsplatserna for funktionsnedsatta i storsta mojliga man ska
erbjudas inom 10 meter fran entré, enligt kommunens parkeringsstrategi. | den man det ar
mojligt bor darfor parkeringsplatserna for rorelsehindrade anordnas inom 10 meter fran
entré.

Utover dessa sa redovisas 47 parkeringsplatser inom planomradet. | det fall byggratten
nyttjas fullt ut kommer 18 av de parkeringsplatser som redovisas i illustrationen nedan att
tas i ansprak. Det innebar att det kommer att finnas 32 av de totalt 50 parkeringsplatser
som redovisas i illustrationen nedan, vilket sedermera innebar att det maste tillskapas 3 nya
parkeringsplatser vid fullt nyttjande av byggratten for att Falu kommuns parkeringsnorm
ska uppfyllas.

Parkeringsutredningen togs fram under tiden som Falu kommuns nya parkeringsnorm var
under framtagande och berakningarna av parkeringsbehov ar darmed baserade pa Falu
kommuns gamla parkeringsnorm fran 2014. Detta innebar att parkeringsbehovet kan skilja
sig nagot om berakningarna skulle baseras kommunens nya parkeringsnorm, antagen av
kommunfullmaktige 2024. Oavsett vilken parkeringsnorm som tillampas bedéms dock
parkeringsbehovet for bade cykel och bil kunna tillgodoses inom planomradet. Slutgiltig
bedomning av parkeringsbehovet goérs i bygglovskedet.

Tecken forklaring
Bevarade platser

Nya platser*
Svackdike/regnrabatt

. Cykelparkering
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Bilar reserverade
Varav RHP

Cykelparkering

Figur 21: Foreslagen parkeringslosning inom planomradet med tillhdrande berakning (Arkitema)

Outnyttjad

P-norm: Valhalla byggritt Krav Framtida

Antal/1000 kvm Antal Antal Totalt: situation
12 |28 1 7 35 50

5% av p-platserna 1.4 0,3 1,8 2,5
20 [ a6 | n 57 65
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