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VAD AR EN DETALJPLAN?

STANDARD-
FORFARANDE

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar

oftast ett storre kvarter eller nagra fastigheter. Det ar ett juridiskt
bindande dokument och syftet ar att gora avvagningar mellan
olika intressen och ta stallning till hur ett omrade ska anvandas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvandas
till bostdder, skola, industri eller parkmark. Men ocksa var gator
ska anlaggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av
fastigheten som far bebyggas.

UPPSKATTAD TIDPLAN
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Detaljplanen vinner laga kraft, (det vill sGga blir juridiskt bindande),
tre veckor efter att antagandet anslagits pG kommunens anslagstavia.
Om planen 6verklagas, men alla 6verklaganden avslds, vinner planen
laga kraft. Laga kraft innebdr i praktiken att det nu ér mdéjligt att
pGbérja utbyggnaden av omradet.

De som dr berérda av planen och inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda under planprocessen blir underréttade om att planen
har antagits och far information om hur sakdgare kan éverklaga
beslutet.

Gm inga stérre dndringar gjorts efter granskningen antar Bygg- och ]

Gransknings- 2
) miliéndmnden planen.
utlatande

Samrad Vinter 2019-2020 . & Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
Granskning Var 2020 fréan samrdd och granskning samt samlade kommunala
Antagande Sommar 2020 Granskning stdllningstaganden/kommentarer i ett granskningsutldtande.
Laga kraft Host 2020 < Ndr kommunen har bearbetat de inkomna synpunkterna fran

- samrddet och reviderat planférslaget stdlls forslaget ut fér granskning.

Sa

\

Under-
rattelse

& _

m@

Infér granskningen kungér kommunen férslaget pG kommunens
anslagstavla och i ortstidningen Mitt I. Granskningstiden pGgar i
minst tva veckor och nu finns en ny mdéjlighet att limna synpunkter pa
planférslaget.

Ndr ett férslag till detaljplan har tagits fram skickas det ut pad samrdd.
Syftet dr att samla in 6nskemal och synpunkter att tillféra det fortsatta
arbetet med planférslaget. Samrdadstiden dr normalt tre till fyra veckor.



SYFTE OCH AVGRANSNING

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférandet av
tre flerbostadshus inom den vastra delen av fastig-
heten Salem 5:67. Detaljplanen syftar dven till att
infora varsamhetsbestdmmelser och rivningsforbud
for befintligt flerbostadshus, med hansyn till de héga
kulturhistoriska vardena.

PLANOMRADETS AVGRANSNING

Planomradet ar avgransat till fastigheten Salem 5:67.
Fastigheten ar beldgen inom kommundelen Séderby
park som angradnsar till Botkyrka kommun i éster.
Gransen for den nya detaljplanen kommer att vara
densamma som befintlig fastighetsgrans.




TIDIGARE KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade den 27 november
2017, § 107, att ge Bygg- och miljéndmnden i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan for fastighe-
ten Salem 5:67. Kommunstyrelsen beslutade att
provningen av en ny detaljplan bor ske med beak-
tande av Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltning-
ens rekommendationer som beskrivs i tillhorande
tjdnsteskrivelse daterad 2017-10-03. Till bakgrund
for drendet ligger en begédran om planbesked fran
bolaget Vidare Fastighets AB.

OVERSIKTSPLAN

Géllande oversiktsplan for Salems kommun 2030
antogs av Kommunfullméaktige i juni 2018. Berort
omrade ar inte utpekat som ett férandringsomrade
enligt oversiktsplanen. Omradet ingar, med samma
omradesavgransning som riksintresseomradet for
kulturmiljévarden, i Helhetsmiljé - omrdde med
kulturhistorisk vérdefull struktur (OP 2030, Kartbila-
ga 7- Kulturmiljo - tatort). Planforslaget ar i enlighet
med de overgripande riktlinjerna fér kommunens
bostadsforsérjning som tas upp i oversiktsplanen.
Oversiktsplanen &r positiv till fortatning i redan
utbyggda och kollektivtrafiknara omraden.

”Inriktningen d&r att bygga nya bostéder i redan bebyggda
omrdden, det vill séga fortdta genom kompletteringsbe-
byggelse. Det dr ekonomiskt hdllbart att utnyttja redan
gjorda investeringar i infrastruktur, vatten- och avlopps-
ledningar och kommunal service. Det dr ocksé viktigt ur
klimat- och miliéhdnseende att bygga i kollektivtrafikndra
ldgen.” OP 2030, s. 31.

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan for planomradet ar plan nr
83-12, “Detaljplan for del av SODERBY PARK, Salem
5:29 m.fl. (vastra delen)”. Géllande detaljplan vann
laga kraft den 11 maj 2007. Omradet som foreslas
for ny bostadsbebyggelse ar idag planlagt som kvar-
tersmark for bostader och forsett med prickmark
(marken far inte bebyggas). Genomférandetiden
gick ut den 11 maj 2017.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOBEDOMNING

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen har gjort
en behovsbeddmning av miljobeddémning, daterad
2016-12-15 och aktualiserad 2018-02-27, enligt 6
kap 11 § miljdbalken, enligt de kriterier som anges i
bilaga 4 till MKB-férordningen. Bygg- och miljéenhe-
ten och plan- och exploateringsenhetens samlade
bedémning ar att en miljokonsekvensbeskrivning
inte dr nddvandig. Vissa aspekter bor dock tas i
beaktande vid planldggning av omradet. Planomra-
det ligger inom riskomrade fér markradon och en
radonutredning behdver tas fram. Exploateringen
kommer att leda till 6kade dagvattenmangder och
en dagvattenutredning ska tas fram. Omradet ligger
inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden och
pa fastigheten finns ett flerbostadshus som tidigare
varit arbetarbostdder for sjukskoterskor pa Séderby
sjukhus.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Med anledning av att planomradet ligger inom

riksintresseomradet for kulturmiljovarden, Séderby
sjukhus [AB 17], har en antikvarisk férundersokning
och en kompletterande konsekvensbeskrivning
genomforts av Tyréns AB, pa uppdrag av Salems
kommun. Utredningarna visar pa stora bevarandevar-
den, varfor drendet togs upp i kommunens Bygg- och
miljondmnd innan samrad for beslut om planarbetet
skulle drivas vidare eller inte. Bygg- och miljonamn-
den beslutade, vid sitt sammantrade den 23 oktober
2018, § 61, att planldggningen ska fortsatta.

”Det dr ndmndens stéllningstagande att en varsam utbygg-
nad med fyra tillkommande separata byggnader enligt
forslag bér kunna utféras mellan den gamla “sjukskéter-
skeldéngan” och de gamla “underldkarvillorna”, férutsatt att
de tillkommande byggnaderna anpassas till den kénsliga
kulturmiljén”. BoM 23 oktober 2018, § 61.

For att ytterligare ta hansyn till kulturmiljon har plan-
ned till tre byggnader.

e

Utdrag ur gdllande detaljplan, plan nr 83-12



BETYDANDE ALLMANNA INTRESSEN

RIKSINTRESSEN arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10

§ Kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som
Riksintresse for kulturmiljovarden regleras enligt leder arbetet ska omedelbart anmala férhdllandet hos
3 kap 6 § Miljobalken. Lansstyrelsen.
Planomrddet ingar i omradet Séderby sjukhus [AB RECIPIENT

17] som utgor ett riksintresseomrade inom kultur-
miljovarden enligt beslut av Riksantikvarieambetet

. ) . . Ytvattenférekomst - Uttran
frdn den 5 november 1987. Riksantikvarieambetets

motivering och uttryck for riksintresseomradet be- Planomradet har sitt avrinningsomrade till ytvattenfo-
skrivs nedan. rekomsten Uttran (vattenférekomst SE656562-131394)
Motivering: med miljékvglitetsnormer god eko!ogisk status till 2027
och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS senaste
”Sanatoriemilié som i planering och arkitektur speglar det klassning uppnadde Uttran en oftillfredsstallande ekolo-
tidiga 1900-talets medicinska och socialpolitiska ambitio- gisk status och uppndr ej god kemisk status pa grund av
ner” att dmnena kvicksilver och polybromeradedifenyletrar

(PBDE) 6verskrider aktuella gransvarden.
Uttryck for riksintresset:

“Landets stérsta sanatorium, med slottsliknande sjukhus- Grundvattenférekomst - Uttran

byggnader, bostdder for olika kategorier anstdllda och
andra tillhérande byggnader med dominerande Idge i
landskapet. Omgivande park med gdngvdgar, utsiktstorn
och begravningsplats. Anldggningen uppférdes 1907-1910
efter ritningar av G Wickman”.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenfore-
komsten Uttran (SE656518-161456). Grundvattenfore-
komsten har krav enligt dricksvattenforeskrifterna och
kvalitetskrav enligt miljokvalitetsnormer god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status. Statusen

Inom planomradet finns ett flerbostadshus som upp- ar god och i linje med miljokvalitetsnormen.
fordes som arbetsbostader till sanatoriets sjukskoter- Pl =S e ey )

skor. | direkt anslutning till planomradets vastra grans ! — ' "\ . )

finns fyra villor som tidigare fungerade som arbetar- g 7

bostader for sanatoriets underldkare. - \

Inga andra riksintressen beror planomradet.

FORNLAMNINGAR

Avgrénsning av riksintresseomrddet for kulturmiljévarden, Séderby sjuk-

Det finns inga kdnda fornlamningar inom
hus. Prickat omrdde utgér ungefdrligt planomrdade

planomradet. Om fornlamningar patraffas under Planomrédet (grd yta) i forhdllande till grundvattenférekomst
Uttran (grén yta)



FORUTSATTNINGAR
BEFINTLIG MARKANVANDNING

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR

Inom planomradet finns ett flerbostadshus uppfort
i tva vaningar med ldgenheter i varierande storlekar
fran ett till fyra rum och kok. Lagenheterna i
flerbostadshuset ar upplatna med hyresratt.
Byggnaden ar uppford under 1940-talet och var
ursprungligen arbetarbostader for sjukskoterskor vid
Soderby sjukhus (se foton pa sida 11). Strax sydvast
om planomradet finns fyra friliggande villor, tidigare
underlakarvillor, uppférda under samma tid som
flerbostadshuset. S6der om flerbostadshuset finns
fyra kedjehus uppférda i borjan av 2000-talet.

Sjukskéterskehemmet uppfort under 1940-talet

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar av bade hardgjorda ytor i form
av befintlig bebyggelse, parkering och en kvartersgata
samt av ett mindre gronomrade som idag nyttjas for
bland annat lek. Direkt vaster om befintlig bebyggelse
finns ett glest skogsparti med framst tallar och nagra
bjérkar. Marken &r beklddd med ris och gras. Oster
om befintlig bebyggelse finns ett femtontal tallar som
ringar in foreningens gemensamma uteplats. Mark-
nivan inom planomradet upplevs som relativt plan
men varierar som mest mellan + 59 meter och + 62,5
meter.

REKREATION OCH LEK

Talldunge éster om sjukskéterskehemmet

Inom en minuts gadngavstand fran planomradet finns
en nyanlagd kommunal lek- och naridrottsplats samt
ett utegym. Garnuddens naturreservat och frilufts-
omrade finns inom en och en halv kilometers gang-
avstand. Nedre Soderbys kulturreservat nds inom en
kilometer norrut.

[N

Omekringliggande radhus i angrdnsande omrade Petersberg Ndrliggande lek- och néridrottsplats
uppférda i bérjan av 2000-talet



FORUTSATTNINGAR

KULTURMILJO

Planomradet ar beldget inom riksintresseomradet

for kulturmiljovarden, Séderby sjukhus [AB 17]. En
antikvarisk férundersokning och en kompletterande
kulturhistorisk konsekvensbeskrivning har tagits fram
med syfte att bedéma befintlig byggnad och omkring-
liggande miljés kulturhistoriska varde samt bedéma
foreslagen exploaterings paverkan pa riksintresset.
Utredningarna visar pa hoga kulturvarden.

SODERBY SJUKHUS

Soderby sjukhus invigdes 1910 och kom att bli
landets storsta sanatorium och kommunens storsta
arbetsplats. Sjukhuset uppfordes efter ritningar av
arkitekten Gustaf Wickman. Byggnaderna tillhor ett
nationalromantiskt stilideal med putsade fasader i
morkt gul kulér och branta, brutna sadeltak. Allt efter
att sjukhusverksamheten expanderade tillkom bland
annat olika bostader for de anstallda.

Inom sjukhusomradet har det pa senare ar tillkommit
ny bebyggelse i form av bland annat flerbostadshus,
aldreboende, forskola och friliggande smahus. Sjuk-
husbyggnaden ar idag ombyggd till ett bostadshus
med ldgenheter upplatna med bostadsratt.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns ett flerbostadshus som
uppfoérdes under 1940-talet som arbetarbostader for
sjukskoterskor vid Soderby sjukhus. Sjukskoterske-
hemmet uppférdes under samma period som de fyra
intilliggande smahusen som fungerade som bosta-
der for sjukhusets underlakare. Bebyggelsen bildar

tillsammans en bebyggelsegrupp pa hojden dster
om sjukhusbyggnaden. Arkitekturen aterspeglar
1940-talets radande stilideal med ett enkelt form-
sprak och kulorval.

Byggnaden ar uppford i lamellform med en sam-
manhangande huskropp i tva vaningar med kéllare
och vind. Fasaden bestar av staende lockpanel i
gron kuldr och saknar markerade hérn och listverk.
Fonstren pa fasaden varierar och ar en-, tva- och
tredelade. Trapphallarnas fonster ar utformade
med t-post och lagenheternas fonster ar som regel
tvadelade med forskjuten mittpost. Gavlarna har i
vindsutrymmet runda fonster och i évrigt mindre
tvaluftsfonster. Lagenheterna har franska, men
dven utkragande balkonger pa bada vaningsplanen
vilka ar symmetriskt placerade. Balkongerna har en
sinuskorrugerad plat i vitt med svarta smidesracken
och mattgaller som gar att félla upp. Entrépartier
bestar av enkla skarmtak med konsoler och dorrar i
ek med sidofonster. Takfoten ar i vitmalad trd med
enkla synliga takfotter. Sadeltaket ar klatt med gratt
tvakupigt taktegel. Pa gavlarna finns det nedgang-
ar till kallarplanet i form av trappor. Den nagot
forskjutna byggnadskroppen i séder har en gjuten
terrass som stracker sig langs med hela fasaden och
nas pa forsta vaningsplanet.

UTEMILIO

Den samlade miljén med skogsdungen mellan
sjukskoterskehemmet och lakarvillorna, och vidare
skogspartiet bakom dessa, bildar en tydligt avldasbar
och kulturhistorisk vardefull miljé. Fran sjukskoter-
skehemmet ges en visuell dverblick av omradet, sa-
natoriesjukhusets sjukhusbyggnader kan skadas fran
berort hojdparti, en vy som ar av vikt att bevara.

L F

Sjukskoterskehemmet. Bild hdmtad fran Séderby sjukhus - en kulturhistorisk
undersékning, Jan Granberg 1987.

Underldkarvilla. Bild hidmtad fran Séderby sjukhus - en kulturhistorisk
undersékning, Jan Granberg 1987.



FORUTSATTNINGAR

Foto fran sGder. Sjukskdterskehemmet till héger, skogsomrdde i mitten och
underldkarvillorna till véinster

Foto fran vdster. Vly 6ver den glesa skogsdungen och sjukskGterskehemmet Foto fran nordvidst. Sjukskdterskehemmets vdéstra fasad




FORUTSATTNINGAR

KONSEKVENSBESKRIVNING KULTURMILJO

Pa uppdrag av Salems kommun har Tyréns tagit fram
en konsekvensbeskrivning av samradsforslaget dar
fyra byggnader foreslogs, med utgangspunkt i tidigare
genomford antikvarisk férundersokning. Konsekvens-
beskrivningen ger foljande rekommendationer.

Skogsomradet inom planomradet beskrivs som
mycket viktigt ur kulturhistorisk aspekt. Den glesa
tallskogen skapar ett tydligt visuellt samband mellan
sjukskoterskehemmet, lakarvillorna och sanatorie-
sjukhuset. Konsekvensbeskrivningen rekommenderar
inte att bebyggelse placeras i den kdnsliga skogsmil-
jon, men ger rekommendationer for hur paverkan pa
det kulturhistoriska vardet kan minimeras om bebyg-
gelse anda uppfors.

Siktlinjerna som skapar samband mellan sanatorie-
miljons olika bebyggelse ar viktiga att bevara. Hojd pa
ny bebyggelse bor inte dverskrida tva vaningar for att
sjukskoterskehemmet fortfarande ska kunna upplevas
som “huvudbyggnad” inom omradet.

Ny bebyggelse bor halla en mindre skala, i hogst fyra
huskroppar, i likhet med intilliggande lakarvillor. Ny
bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvali-
té, med radande stilideal fran dagens arkitektur, men
med respekt for ursprunglig bebyggelse. Formspraket
bor inspireras av omradets 40-talsbebyggelse i ma-
terial som harmoniserar med omgivningen. Fasader
kan uppforas i trapanel eller slatputs med en dov ljus
kulor. Vit kuldr avrades. Bebyggelsens detaljer bor
vara sparsmakade och likt 40-talets arkitektur renod-
lad och enkel. En dkthet i materialval ar att foredra.

Sanatorie-
sjukhuset

Overlékar-
villor

Viktiga siktlinjer inom sanatoriemiljén i Séderby

Vattentornet




FORUTSATTNINGAR
OFFENTLIG SERVICE

Inom omradet Séderby park finns en restaurang, frisor,
en skola, en forskola och ett dldreboende. For Gvrig
service hanvisas till Salems centrum cirka tva kilome-
ter vaster om planomradet. Salems centrum kan nas
pa cirka fem minuter med buss eller cykel. | Salems
centrum finns offentlig service i form av vardcentral,
ungdomsmottagning, bibliotek, kulturskola, kommun-
hus med mera och kommersiell service sasom restau-
ranger, café och matvarubutik.

GATOR OCH TRAFIK
GANG- OCH CYKELTRAFIK

| anslutning till planomradet finns en gangbana langs
med Vattentornsvdgen som stracker sig ner till Sanato-
rievagen. Gangbanan stracker sig vidare i sydlig riktning
mot Soderby gards vag dar en gang- och cykelbana tar
vid bland annat till Tumba och Salems centrum.

KOLLEKTIVTRAFIK

Cirka 250 meter nordvast om planomradet finns
busshallplats for busslinjer 725 och 745. Busslinje

725 gar fran Tumba station via Séderby och Salems
centrum till Rénninge station och Nytorp. Busslinje 745
trafikerar mellan Séderby park, via Salems centrum,
och Fridhemsplan.

KVARTERSGATA

Omradet nas idag via en stickgata fran Vattentornsva-
gen. Den befintliga kvartersgatan ingar i fastigheten
Salem 5:67 och &r en del av Vattentornsvagen. Vagom-
radet ar belastat med tva gemensamhetsanlaggningar,

Petersberg GA:1 och Petersberg GA:2. Vagen ar cirka
fem meter bred.

TEKNISK FORSORIJNING
VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom det kommunala verksam-
hetsomradet for vatten och avlopp. Kapacitet att
ansluta ny bebyggelse till det kommunala vatten- och
avloppssystemet beddms finnas. Befintligt flerbo-
stadshus har anslutning fran Vattentornsvdgen norr
om byggnaden. Villorna vaster om planomradet har
anslutning inom samma omrade och en gemensam-
hetsanldaggning for VA, Petersberg GA:3, belastar
fastigheten Salem 5:67.

DAGVATTEN

Omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade
for dagvatten och bebyggelsen tillampar LOD, lokalt
omhédndertagande av dagvatten. Stenkistor finns upp-
rattade som fordrojningsatgarder langs med vagnatet
inom Soderby Park pa allman platsmark.

LEDNINGAR

Skanova, Vattenfall Eldistribution och Sédertérns
Fjarrvarme har ledningar inom planomradet. El och
fidrrvarmeledningar stracker sig langs med planom-
radets vastra del, langs med kvartersgatan. Vattenfall
Eldistribution och Skanovas ledningar korsar omraden
dar ny bebyggelse planeras.

BRANDVATTENFORSORINING

Enligt Svenskt Vattens publikationer P83 och P87
och Sédertorns Brandforsvarsforbunds PM nr 608,

beddms ett system vara konventionellt om brandpos-
tens avstand uppgar till 150 meter. Om ett alter-
nativsystem anvands, dar till exempel tankfordon
inkluderas, bor avstandet mellan yttersta delen av
bebyggelseomradet och brandpost vara maximalt
1000 meter. En brandpost finns inom 150 meter fran
planerad bebyggelse, i cirkulationsplatsen nordost
om planomradet. Ett konventionellt system bor dar-
for kunna anvandas.

Gemensamhetsanldggningar fér vdg och VA inom planomrédet



FORUTSATTNINGAR

AVFALL

Avfall och sophantering |6ses inom planomradet for be-
fintligt flerbostadshus. Avfallshantering ar placerad norr
om befintligt flerbostadshus och i anslutning till infarten
fran Petersbergsvagen. Inget uthus for sophantering
finns inom fastigheten utan l6ses med fyra soptunnor
placerade pa en gjuten betonggrund. Ingen ordentlig
vandzon finns anordnad vid berért omrade och backro-
relser forekommer.

Vid sophdmtning for intilliggande smahusbebyggelse
nyttjar sopbilen kvartersgatan inom planomradet. Kvar-
tersgatan har en mindre vandplan som inte uppfyller
Avfall Sveriges rekommendationer fér vandning med
sopbil om 18 meter. Backrorelser forekommer. Mojlighet
till t-vdndning finns inom en annan del av planomradet.
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Befintlig avfallshantering, nordost om befintligt flerbostadshus

STORNINGAR OCH RISKER

BULLER

Planomrddet beddms inte vara utsatt for bullernivder
som oOverstiger gallande riktlinjer. Kommunen gor be-
démningen att en bullerutredning inte behover tas fram.

MARKRADON

Planomradet ligger inom utpekat hogriskomrade for
markradon. En radonutredning har tagits fram av Sigma.
Radonmatningen har utforts i fem stycken punkter forde-
lade 6ver omradet pa 0,7 meters djup. Utférda matningar
indikerar pa att markomradet klassificeras som lagradon-
mark och inga sarskilda krav pa utférande av grundkon-
struktionen stélls.

FARLIGT GODS

Omradet ar inte beldget i narheten av nagon transportled
for farligt gods.

RAS OCH SKRED

Omradet ar inte utpekat som riskomrade for ras och
skred och kommunen bedémer att ingen riskutredning
behdver tas fram.

OVERSVAMNINGSRISK

Inom aktuellt omrade for ny bebyggelse finns, enligt
Lansstyrelsens lagpunktskartering, ingen 6versvamnings-
risk. Ett litet omrade 6ster om befintligt flerbostadshus
ar utpekat som ett lagpunktsomrade. Da inga atgarder
planeras inom detta omrade bedoms ingen okad risk for
bebyggelse inom eller utom planomradet folja.

MARKFORORENINGAR

Enligt lansstyrelsens register, EBH-stodet, finns inga
kanda markféroreningar inom planomradet. Det finns
dock identifierade platser runt om planomradet. Ing-
en av de féroreningspunkterna ligger i flodesriktning-
en mellan planomradet och recipienten varfor ingen
paverkan beddéms ske.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta utgors den naturliga
jordarten inom planomradet av isdlvssediment med
inslag av berg. Jordarten isdlvssediment bestar ofta
av sand, rundat grus och stenar, vilket innebar hog
infiltrationsformaga. Planomradet ar klassificerat med
hog genomslapplighet enligt SGU.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta, hela omrddet bedéms bestd av
isdlvssediment enligt SGU




BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

BEBYGGELSE

BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH GESTALTNING

Planforslaget bekraftar tidigare markanvandning for
bostdder. Planbestammelsen I, som reglerar befint-

ligt flerbostadshus hojd i form av vaningsantal, ersétts
med bestdmmelsen “hogsta nockhojd ar 10.5 meter”,
vilket bekraftar flerbostadshusets nuvarande nockhdjd.
Takvinkeln och takutformning regleras med planbestam-
melser om att “Takvinkel far vara mellan 21 och 25 gra-
der” och “befintlig byggnadsvolym och takutformning
ska bevaras”. Med hansyn till de héga kulturvardena och
med utgangspunkt i genomford antikvarisk forunder-
sokning och konsekvensbeskrivning har planbestadmmel-
ser gallande skydd och varsamhet av kulturvarden forts
in pa plankartan.

Planbestammelser gallande skydd och varsamhet av
kulturvarden:

ks - Befintlig byggnadsvolym och takutformning ska be-
varas. Taktdckning ska vara av tegel. Fasader ska vara av
tréapanel. Listverk och andra fasaddekorationer ska bibe-
hallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning.
Fonster ska till form, material, indelning och proportio-
ner bibehallas till sin utformning. Balkongers utformning
och omfattning ska bibehallas

ri- Byggnad far inte rivas

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE OCH
GESTALTNING

Inom den glesa skogsytan, vaster om befintligt flerbo-
stadshus, foreslas tre nya byggnader uppforas med fyra
ldgenheter i varje byggnad. Flerbostadshusen foreslas
uppféras med en byggnadsarea om 140 kvadratmeter
per byggnad och med likande rektangular form som

underlakarvillorna. Hogsta totalhojd ar reglerad till atta
meter och parhusen féreslas uppforas i tva vaningar
med syfte att befintligt flerbostadshus fortfarande ska
upplevas som “huvudbyggnad” inom omradet. Den
foreslagna hojdsattningen beddéms ge en bra trappning
mellan sjukskdterskehemmet, tillkommen bebyggelse
och underlakarvillorna.

Den nya bebyggelsen foreslas placeras med en forgards-
mark fran kvartersgatan Vattentornsvagen. Byggnaderna
foreslas placeras i liknande vinkel som underlakarvillor-
na. Pa sa satt kan siktlinjerna mellan sjukskoterskehem-
met och underldkarvillorna avlasas.

For att anpassa ny bebyggelse till omradet har planbe-
stdmmelserna f. och fs géllande utformning forts in pa
plankartan.

fo- Tak ska utformas med sadeltak. Taktackning ska vara
av rott taktegel. Fasader ska vara av stdende trapanel.
Fasader ska utformas i dova ljusa kulorter enligt ur-
sprunglig bebyggelse inom omradet.

fs- Endast trappor med tillhérande avsats far uppforas.
Trappor ska uppforas i tra. Racken ska utformas med
traribbor med en genomsiktlighet pd minst 50 procent.

Planforslaget mojliggor uppférande av komplement-
bebyggelse och mindre kontorsbyggnad direkt séder
om korsningen Vattentornsvagen/Petersbergsstigen.
Komplementbebyggelsen beddms inte paverka viktiga
kulturhistoriska siktlinjer och trad behéver inte tas ned.
Byggnaden foreslas uppforas med hansyn till omradet
kulturvarden varfoér planbestammelsen f forts in pa
plankartan. Byggnadsarean har begrénsats till 120 kva-
dratmeter och totalhdjden till 5 meter.

SIKTLINJER OCH VISUELLA SAMBAND

For att bibehalla viktiga siktlinjer mellan sjukskoter-

skehemmet de tillkommande flerbostadshusen
begransats med prickmark och utékad bygglovsplikt
for attefallshus och 6vrig komplementbebyggelse har
inforts. Byggnaderna foreslas placeras i liknande vin-
kel som underldkarvillorna. Pa sa satt kan siktlinjerna
mellan sjukskodterskehemmet och underldkarvillorna
fortfarande avlasas.

Den nordvastra delen av planomradet har forsetts
med prickmark och férbud mot komplementsbygg-
nader och attefallshus for att sakerstalla att siktlinjen
mellan sjukskdterskehemmet och den gamla sjukhus-
byggnaden bibehalls.

lllustration éver férhédllandet mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse



BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

FARGSATTNING

Enligt genomford kulturhistorisk konsekvensbeskriv-
ning bor fargsattningen av nytillkommen bostads-
bebyggelse och komplementbyggnader efterlikna
ursprunglig bebyggelse inom omradet, likt underla-
karvillorna uppférda under 1940-talet. Vit fargsattning
ar inte att rekommendera. Istdllet rekommenderas
bebyggelsen halla en dov ljus kulor. Fargsattningen pa
ny bebyggelse har reglerats med planbestammelsen
f2- Fasader ska utformas i dova ljusa kulorter enligt
ursprunglig bebyggelse inom omradet. Exempel pa
det &r underldkarvillornas och sjukskoterskehemmets
fargsattning. Se referensbilder pa underlakarvillorna
och sjukskoterskehemmet nedan.

Fdrgsdttning pd underlékarvilla Fdrgsdttning pa befintligt flerbostadshus

Fdrgsdttning pa underlékarvilla

Fdrgsdttning pa befintligt flerbostadshus
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UTEMILIO

Ny bebyggelse kommer att ta en del av planomradets
gronomrade i ansprak. Vaxtligheten inom omradet utgor
en viktig del av planomradets utemiljo och ar viktig ur
bland annat rekreation-, kulturmiljo- och dagvattensyn-
punkt. Utemiljon karaktariseras av bland annat hoga
tallar. For en storre yta inom planomradet har en plan-
bestdmmelse om forbud mot tradfélining forts in pa
plankartan (bestdmmelsen n1 - Trad med omkrets dver 20
centimeter far endast fallas om de star inom tre meter
fran befintlig eller planerad bebyggelse, ar sjuka eller ut-
gor en sakerhetsrisk), med syfte att skydda framforallt de
karaktaristiska tallarna och att sakerstalla tillgangligheten
till rekreation och lek.

GATOR OCH TRAFIK

TILLFART OCH PARKERING

Tillfart till den nya bebyggelsens parkering kommer att
ske via Vattentornsvdgen, norr om fastigheten, och inte
fran kvartersgatan inom omradet. Parkering 16ses pa en
gemensam parkeringsyta norr om det befintliga flerbo-
stadshuset med p-tal 1,2, vilket innebar att cirka 14 ny
p-platser for tillkommande bebyggelse ska mojliggoras.
Tva nya besoksparkeringar kommer att anlaggas.

Inom planomradet finns tva gemensamhetsanlaggningar
for vag, Petersberg GA:1 och Petersberg GA:2. Bada ge-
mensamhetsanldaggningarna belastar fastigheten Salem
5:67. Omradet ar planlagt for gemensamhetsanlaggning i
gallande detaljplan. Ett g-omrade har reserverats pa plan-
kartan. Kvartersvagen kommer fortsatta att ha befintlig
standard och vagens bredd bibehalls.

AVFALL

Avfallshantering for tillkommande bostader mojliggors

i anslutning till tillkommande bebyggelse. Enligt
Boverkets byggregler ska det maximalt vara 50 meter
fran flerbostadshus entréer till avfallsutrymmen for
mat. Vid planering och utférande av avfallshantering
ska kontakt tas med berérd verksamhet fér sophamt-
ning. Vid anldggande av vdandzoner for sophamtning
ska vandzonerna uppfylla Avfall Sveriges rekom-
mendationer. Vandzon fér sopbil foreslas ske med
t-vdndning. Inom planomradets sydvastra del finns
en befintlig vandzon som uppfyller Avfalls Sveriges
rekommendationer for vandzoner.

En yta for komplementbebyggelse, for bland annat
avfallshantering, har reserverats pa kvarterets inner-
gard. Ytan regleras med korsmark och hogsta tillatna
nockhojd om 4,5 meter. | komplementbyggnaden
kommer avfall hanteras for boende i befintligt flerbo-
stadshus.

e
35m*

Exempelutformning av véndzon med t-vdindning

POSTHANTERING

Post ska kunna delas ut miljovanligt och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. Postla-
dorna ska placeras i en lddsamling. Samordning med
PostNord ska ske under genomférandeporcessen.

BRANDSAKERHET

Raddningstjanstens tillganglighet till byggnadens
entréer maste beaktas. Enligt Boverkets byggregler
(BBR) bor avstand mellan angreppspunkter (entréer/
ingangar) och uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon inte dverstiga 50 meter.

Den tillkommande bebyggelsen kommer inte att pla-
ceras inom atta meter fran befintliga byggnader, vilket

innebar att atgarder for skydd mot brandspridning
mellan byggnader inte behovs.

ELEKTRONISK KOMMUNIKATION

Anslutning till fibernatet ar moijlig.

UPPVARMNING

Uppvarmning foreslas ske med fjarrvarme.

LEDNINGAR

| planomradets véstra del stracker sig fjagrrvarmeled-
ningar och elledningar som forsorjer ett flertal fast-
igheter. For att skydda ledningarna har ett u-omrade
med bestammelsen “Marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar” forts in pa plankartan.
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DAGVATTEN

Sigma Civil har tagit fram en dagvattenutredning dar
dagvattenfloden, fororeningar och dversvamningsrisk
har behandlats. | utredningen presenteras ett at-
gardsforslag for omhandertagande av dagvatten inom
planomradet. Syftet med utredningen ar att sdkerstalla
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for reci-
pienten Uttran och utreda risken for éversvamning. De
atgarder som foreslas for planomradet ar 6ppna, grona
dagvattenlosningar som tilldter dagvattnet att infiltrera.

Planbestdammelsen “Endast 50 % av markytan far hard-
gbras” ha forts in pa plankartan. Planbestammelsen har
forts in pa plankartan for att styra hardgoérning av mark
inom egenskapsomradet och sakerstéller att en god
infiltration kan mojliggoras. Med hardgorning menas
mark som dverbyggs med tak eller beldggs med oge-
nomtrangligt material.

Inga andra planbestdmmelser om dagvatten eller ytor
for diken har reserverats pa plankartan da det medfor
svarigheter vid genomforandet av planen. Att tillrackli-
ga dagvattenatgarder anlaggs for att fordroja och rena
dagvattnet enligt framtagen dagvattenutredning ska sa-
kerstalls i ett avtal mellan kommunen och exploatéren.
Dagvattenanldggningen och skotseln foreslas tas hand
om genom en gemensamhetsanlaggning.

FLODEN FORE OCH EFTER EXPLOATERING

Berdkningar har utforts for dagvattenflodet fére och
efter exploatering for tillkommande bebyggelse inom
planomradet. Da flerbostadshuset redan fordrojs via
LOD har endast berdkningar gjorts for tillkommande
bebyggelse. Fordrojningsberdkningar har utforts for ett
dimensionerande 10-arsregn med varaktigheten 10 mi-
nuter och skyfallsberdkningar utgar fran ett 100-arsregn
vid 1ag och hog regnintensitet/varaktighet. En klimat-
faktor pa 1,25 anvéands vid beradkningarna enligt Svenskt
Vatten P110. Berdkningarna visar pa att exploateringen

Okar dagvattenflodet med cirka 30% efter exploatering
jamfort med dagsldget. For att fordréja dagvattnet till
befintlig flodessituation behovs en erforderlig fordréjning
om 19 m3 enligt illustration nedan. Planomradet har de-
lats in i fyra delomraden med avseende pa fordrojning.
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Tabell 5. Erforderlig fordrajningsvolym for ett 10-arsregn med varaktigheten 10 min.

Erforderlig

Delomrade F[Ilt;:]e fordriijning
[m?]

LOD — Befintli
fastighet ’ i
Vattentomsvagen 20 -
Befintlig griinyta 7 1
Ny kvartersmark 30 18
Totalt 109 19

Planomrddets indelning med avseende pd férdréjning

FORORENINGAR

Fororeningsberdkningar har utforts utifran befintlig situation
och efter de féreslagna dagvattenldsningar som presen-
terats i dagvattenutredningen. Resultatet visar pa att den
sammanlagda fororeningsbelastningen efter exploatering

med foreslagna dagvattenatgarder minskar eller
ar oférandrad for alla kontrollerade amnen utom
for krom, nickel och PAH16. Dock ar 6kning sa
pass liten (2% respektive 3%) att resultatet kan ses
som of6randrat pa grund av felmarginalen i be-
rakningarna. PFOS finns inte med i programvaran.
Sammanfattningsvis gors bedémning att kontrolle-
rade fororeningar minskar eller har ett oférandrat
varde efter exploatering och malet for MKN bor
paverkas positivt. Resultatet har ocksa jamforts
med gransvarden for dricksvatten (LIVSFS 2017:2),
dar kontrollerade amnen ligger under gransvardet
for sarskilda krav. Sarskilt viktigt ar mangden fosfor
som minskar teoretiskt efter exploateringen, vilket
ar i riktlinje med miljokvalitetsnormerna for ekolo-
gisk status.

OVERSVAMNING

Ingen bebyggelse inom omradet beddéms utsatt

vid skyfall. Den finns en yta pa fastigheterna
sydvdst om planomradet som kan bli paverkad av
exploateringen vid storre skyfall om ingen atgard
gors. Ytan ar redan idag utsatt och om foreslagna
dagvattenatgarder anlaggs vid exploatering forvan-
tas risken for dversvamning vid skyfall minimeras.
Dagvattnet inom planomradet kommer att kunna
férdrojas och renas inom planomradet, vilket inte
kommer paverka fastigheterna sydvast om planom-
radet. Det ar dock svart att fordroja dagvatten fran
kvartersgatan Vattentornsvagen inom planomradet
da vagen ar skevad i sydvdstlig riktning mot utsatta
fastigheter och planomradets grans. Genom att
anldgga kantsten langs med den vastra sidan av
Vattentornsvagen mot utsatta fastigheter kommer
dagvattnet avrinna i nordlig riktning till Idgpunkt i
korsningen Vattentornsvagen/Hogvretsvagen och
forhindra att storre floden dagvatten strommar ned
mot fastigheterna.
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HOJDSATTNING

For att sakerstélla god avrinning och minskad risk for upp-
dédmning av dag- och draneringsvatten bor lagsta golvniva
sattas med hénsyn till lutning av intilliggande mark. Pa ett
sadant satt kan undvikas att dagvatten ansamlas i lokala
lagpunkter. Planerade golvnivaer bor placeras hogre dn
omgivande mark, pa ett satt sa att féreslagna dagvatten-
|6sningar blir den naturliga lagpunkten for all ytavrinning.

ATGARDSFORSLAG

Dagvatten ska fordrojas och renas lokalt inom planomra-
det. Som dagvattenldsning féreslas ett system uteslutan-
de bestaende av grona 6ppna diken. Utredningen visar
att omradet lampar sig bra for en dikeslosning da befint-
lig mark har naturlig/kontinuerlig lutning mot en gemen-
sam lagpunkt i planomradets nordvéstra del. Detta ger en
troég avrinning éver en lang stracka med infiltrerbar mark.
Resultatet ar att dimensionerat regn gar att fordrdja och
rena pa ett sddant satt att alla kontrollerade féroreningar
minskar eller ar oférandrade efter exploatering, vilket ar i
riktlinje med MKN.
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Forslag till utformning av dagvattenhantering med diken

Blatt dike (01)

Mellan den planerade exploateringen och befintligt
flerbostadshus foreslas ett dike anlaggas. Syftet med
diket ar att avleda ytavrinningen fran befintligt fler-
bostadshus, sa att tillkommande bebyggelse inte blir
utsatt vid skyfall. Diket foreslas dimensioneras for ett
100-arsflode med 0,2 m djup och med en slént med

lutningen 1:1 utan krav pa bottenbredd.

0,4

Férslag till utformning av bldtt dike enligt illustration “Férslag till
utformning av dagvattenhantering med diken”

Grént dike (02)

For att omhadnderta dagvatten fran tillkommande
radhus, foreslas ett dike anldggas langs med den Ost-
ra sidan om kvartersgatan Vattentornsvagen. Diket
ska kunna fordroja 13 m? dagvatten, underbyggas av
cirka 0,5 m krossmaterial och ska vara dimensione-
rat enligt illustration nedan.

Forslag till utformning av grént dike (02) enligt illustration “Fér-
slag till utformning av dagvattenhantering med diken”

Oranget dike (03)

Dike avser att transportera dagvatten fran dike 02 i
vastlig riktning. Pa grund av att diket korsar befint-
lig fjdrrvarme som ligger cirka 0,5 m under mark,
behover diket hallas grunt. Dikessektionen ska
kunna hantera ett flode pa ca 70 I/s for att klara ett
100-arsfléde och ska utformas enligt illustrationen
nedan.

Forslag till utformning av aranget dike (03) enligt illustration
“Férslag till utformning av dagvattenhantering med diken”

Gult dike (04)

Diket ska omhéanderta dagvatten fran gronytan vas-
ter om ny kvartersmark. Diket anvdnds ocksa for att
avleda dagvatten fran oranget dike (03) vid storre
regn som annars kommer att svamma
Vattentornsvagen i sydvastlig riktning. Ytterligare
anvandning ar for att uppna tillracklig rening inom
planomradet. Utformningen bor ta hdansyn till
befintliga trad och kan med fordel vara slingrande
for att skapa en trégare avrinning. Diket ska kunna
fordréja 1 m® dagvatten och underbyggas av kross-
material (cirka 0,2 m for reningseffekten) och ska
utformas enligt illustration pa nésta sida.
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Férslag till utformning av gult dike (04) enligt illustration “Fér-
slag till utformning av dagvattenhantering med diken”

Grént dike (05)

Diket ska omhénderta och rena dagvatten fran parke-
ringsytan i norr inom planomradet. Parkeringen ska ut-
formas pa ett sadant satt att all ytavrinning sker till diket.
Vid storre regn dan dimensionerande sker flodet naturligt
i sydvastlig riktning, vilket ar den naturliga flédesriktning-
en i dagsldget. Diket ska kunna fordroja 3 m3 dagvatten,
underbyggas av krossmaterial (cirka 0,2 m for reningsef-
fekten) och utformas enligt illustration nedan.

Férslag till utformning av grént dike (05) enligt illustration
“Férslag till utformning av dagvattenhantering med diken”

Gront dike (06)

Diket ska omhénderta och rena dagvatten fran
planerad komplementbyggnad i den norra delen av
planomradet. Dagvatten fran takytan ska avledas
ytligt bort fran fasad med exempelvis dagvattenran-
na till diket. Gronytan anldggs med en kontinuerlig
lutning i 6stlig riktning, vilket den befintliga marken
ocksa gor i dagslaget. Diket ska anlaggs i ett flackt
omrade och har inget ytligt utlopp varfor det kan
likstdllas med en torrdamm. Vid storre regn kom-
mer diket 1angs med Petersbergsstigen och plan-
omradet fa staende vatten, vilket inte bedéms som
utgdra en risk for byggnadsverk.

Diket ska utformas med ett djup pa 0,2 m for att
kunna halla sléantlutning flack (1:4) mot planerad
byggnad. Bottenbredden foreslas vara 0,5 m for
att utdka infiltrationskapaciteten. Diket ska kunna
fordroja cirka 2 m® dagvatten och underbyggas av
cirka 0,5 m krossmaterial for att uppna tillracklig
fordrojningsvolym och rening. Diket ska utformas
enligt illustration nedan.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Forvaltningen beddmer att bestdammelsernai 3, 4 och 5
kapitlen i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljobalken iakttas.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
GRUND- OCH YTVATTEN

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer
for vatten iakttas. Nodvandiga dagvattenatgarder
kommer att anlaggas for att dagvattnet inte ska ge en
negativ paverkan pa ytvattenférekomstens kemiska
och ekologiska status.

Ingen paverkan pa grund- eller ytvatten bedéms

ske med foreslagen exploatering om féreslagna dagvat-
tenatgarder efterféljs. Som dagvattenlésning foreslas ett
system uteslutande bestaende av grona 6ppna diken.
Med foéreslagna dagvattenatgarder beddmer kommunen
att ingen paverkan pa Uttrans miljokvalitetsnormer kom-
mer folja.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
UTOMHUSLUFT

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft iakttas. Detaljplanen bedoms inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer fér utomhus-
luft.

| och omkring planomradet finns inga omraden dar miljo-
kvalitetsnormer for utomhusluft dverskrids.

Trafikdkningen fran de nya bostdderna beddms inte ha en
betydande paverkan och forvantas inte komma att paver-
ka att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft éverskrids.



GENOMFEORANDEFRAGOR

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 med standardférfarande i
dess lydelse fr o m den 2 januari 2015. De atgarder
som foranleds av detaljplanen genomfors helt och

hallet av berord fastighetsagare.

Upprattandet av detaljplanen finansieras av bolaget
och regleras genom ett plankostnadsavtal med kom-
munen.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER

Bolaget star for kostnader for fastighetsbildning.
Finansiering av planarbetet tacks genom plankost-
nadsavtal.

Anslutningskostnader/avgifter

Bolaget ansvarar for anslutningsavgifter for fjarrvar-
me, vatten, spillvatten, VA, el mm enligt gallande taxa
eller enligt sarskild traffad dverenskommelse med
ledningsagare. Kommunen tar ut avgifter for bygglov
och bygganmalan enligt gdllande taxa.

LEDNINGAR

For att bevara allmannyttiga ledningar har ett sa kallat
u-omrade tillforts planen. Sédertérns fiarrvarme har
avtalsservitut for befintliga fjarrvarmeledningar. Even-
tuell flytt eller férandring av marknivan som tvingar
till flytt for befintliga fjarrvarmeledningar bekostas

av bolaget. Bolaget bekostar eventuell inskrivning av
servitut for ledningarna eller forrattningskostnaderna
for bildande av ledningsratt.

Skanova har en ledning som korsar ett av de tilltdnkta
bostadshusen. Ledningen ansluter till befintligt flerbo-
stadshus fran kvartersgatan Vattentornsvagen. Vid flytt
av ledning utfors arbetet av Skanova, men bekostas av
bolaget. Bolaget bekostar aven eventuell inskrivning av
servitut for ledningarna eller forrattningskostnaderna
for bildande av ledningsratt.

Foreslagen dagvattenldsning innebér att ett dike
langs med kvartersgatan ska anldggas. Ledningar for
fjarrvarme, fiber, el och vatten kommer att paver-
kas av foreslaget dike. Ledningarna korsar idag och
behover efter flytt korsa foreslaget dike. Samordning
mellan bolaget och berdrda ledningsagare behover
ske under genomférandet. Vattenfall Eldistribution
ansvarar for elnatet och om en flytt av ledningen blir
aktuell ska det uféras av Vattenfall Eldistribution men
bekostas av exploatdren.



GENOMFEORANDEFRAGOR

RIVNINGSFORBUD

Bolaget kan ha ratt till ersattning av kommunen for
den skada som rivningsférbudet eller det vagrade
rivningslovet medfér, om den skada som rivningsfor-
budet medfor ar betydande i férhallande till vardet av
den berorda delen av fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
AGOFORHALLANDEN

Lagfaren agare till fastigheten Salem 5:67 ar Vidare
Fastighets AB.

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsrattsliga fragor handlaggs av Lantmateriet.
Bolaget ansvarar for att anséka om avstyckning hos
Lantmateriet och star for forrattningskostnaderna. |
samband med avstyckningen bor de nybildade fastig-
heterna anslutas till gemensamhetsanlaggningar som
de behdver delta i.

AVTAL

Kommunen avser inte att inga i nagot exploaterings-
avtal med bolaget men kommer att teckna ett avtal
avseende dagvattenatgarder och dagvattenhantering.

TEKNISKA FRAGOR
VATTEN- OCH AVLOPP

Vatten och avlopp kommer att anslutas inom kom-
munalt verksamhetsomrade och kommunala VA-led-

ningar, som gar langs med Vattentornsvagen, norr
om planomradet (inte pa kvartersgatan). Kommunen
ansvarar for att anldgga VA-ledningar till kvartersga-
tans fastighetsgrans. VA-ledningarna foreslas dras i
kvartersgatan, vdster om foreslagen bebyggelse.

Bolaget star for VA-kostnaderna som hanteras enligt
kommunens VA-taxa.

DAGVATTEN

Bolaget ansvarar for att anldgga dagvattenatgarder i
enlighet med framtagen dagvattenutredning 2020,
Sigma Civil.

Bolaget ansvarar for att utféra underhall av samtliga
dagvattenanlaggningar inom planomradet, vilket
foreslas gbras genom ett bildande av en gemensam-
hetsanldaggning.

TRAFIK
GEMENSAMHETSANLAGGNING
Ett g-omrade har tillférts planen for att sakerstélla

nyttjandet av gemensamhetsanlaggningarna Peters-
berg GA:1 och Petersberg GA:2.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar fem (5) ar fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomfor-
andetiden har bolaget ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att

synnerliga skal foreligger.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljpla-
nen att gélla, men den kan da andras eller upphéavas
utan att bolaget har réatt till ersattning (for exempelvis
forlorad byggratt).

HUVUDMANNASKAP

Inom planomradet finns ingen allman plats, daremot
gransar omradet till kommunal allman platsmark.
Kommunen &r huvudman for det allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattennatet.
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