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Plan 947 K
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

HAVERDAL 4:65 M FL
Harplinge, Halmstad

Byggnadskontoret 2 1januari 1998

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till denna detaljplan hor foljande handlingar-
- Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestimmelser
- Denna planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Fastighetsforteckning
- Samradsredoggorelser och utlitanden daterade 1996-11-07 kompl 1997-01-20,
1997-03-12, 1997-06-18, 1997-11-12 och 1998-01-21.
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Inom planomrédet har tidigare funnits ett pensionat. Dess byggnader utgdr numera
bostdder I detaljplan (éndring av byggnadsplanebestimmelser) for HAVERDAL
(delen Haverdalsstrand och Skallen), faststilld 1978-05-26 4r omradet utlagt for

handel. Planens genomférandetid har gatt ut. Nu aktuellt planforslag upptar omradet
for bostader.
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PLANDATA

Planomradet édr belaget i Haverdal c:a 15 km nordviast om Halmstads centrum.

Planforslaget berér de enskilda fastigheterna 4:18, 4:61 - 4:66. Det omfattar c:a 0,2 ha
detaljplanelagd mark.

FORUTSATTNINGAR

Byggnadsndmnden har 1995-09-06 § 398 pa begéran av Lill Lundgren, deligare i fas-
tigheterna Haverdal 4:65 - 4:66 tillstyrkt att fastigheterna genom planéndring dvergir
fréin handels- till bostadsindamé!l. Vidare uttalade nimnden att planomradet skulle
omfatta hela handelsomridet. Darfor ingér ocksd Haverdal 4:18 och 4:61 - 4:64.

Omrédets geologiska forhallanden har inte undersokts. Grundliggning av nya byggna-
der skall foregds av en geoteknisk utredning for klarliggande av grundlaggningsmetod.

Négra kinda fornlamningar har inte patriffats i omradet.

FORANDRINGAR

Planomrédet &r i princip fullbyggt. Utdver dndrat anvandningssitt mojliggor plan-
forstaget endast kompletteringar av nuvarande byggnadskroppar. I samridsforslaget,
daterat 1996-10-09, dverensstimde planbestdammelserna i huvudsak med bestimmel-
serna for kringliggande bebyggelse. Direfter foreslogs en minskning av bade bygg-
nadsarean och nockhéjden for Haverdal 4:65 och 4.66. Efter planutstiliningen har
nockhéjden minskats ytterligare. For Haverdal 4:61 - 4:64 har i princip nuvarande be-
byggelse inordnats i1 foreslagna planbestaimmelser.

Haverdal 4:61 - 4:64 har tidigare varit det gamla pensionatets huvudbyggnad. Bygg-
naden innchéller 4 lagenheter och ar delad sa att varje ligenhet utgér en separat fastig-
het. Byggnaden ar i 2 vaningar. Fastigheterna ar servitutsreglerade eftersom lagenhets-
skiljande viggar i det ovre planet berér resp grannfastighet.

Planftrslaget foreslar att nordfasaden kan frses med inglasat uterum. Enhetligt ut-
forande forutsatts. I dvrigt inordnar planbestimmelserna nuvarande byggnad.

Haverdal 4:65 - 4:66 innehaller var sitt enbostadshus. Tomternas byggnadsarea har
foreslagits motsvara hogst 1/5-del av tomtarean, vilket innebar 190 m? for 4:65 och
130 m* for 4:66. Darutdver medges forrad, carport eller garage upp till 40 m? inom
4:65. For 4:66 ingfr dessa i angiven byggnadsarea. Byggnadshojden har maximerats till
3,5 m. Det &r en minskning med 0,5 m i férhallande till angransande fastigheter. Nock-
hojderna, c:a 5,0 m for 4:65 och 3,5 m for 4:66, har Ists till grundartans nollplan.
Detta medger 1 vdning med mojlighet till inredningsbar vind for Haverdal 4:65.
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Haverdal 4:66 nds genom géingvig 6ver Haverdal 4:18. Angoringen 4r servitutsreg-
lerad. Fastigheten har sin biluppstallning pa Haverdal 4:65 Aven denna ar sikerstilld
genom servitut. Fastigheten har samma anstutning till kommunal VA-anldggning som
Haverdal 4:65. Problem kan uppst4 den dag dé fastigheterna far skilda dgare. Anslut-
ningen bor darfor tryggas genom exempelvis att en gemensamhetsanliggning bildas.

Bygglovplikt

Med beaktande av landskapsbilden foresl3s inga bygglovbefriade atgirder utover vad
som foreskrivs i plan- och bygglagens 8 kap 4 § (PBL 8:4).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen foreslds 3 en genomforandetid som shutar 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats i samrad med foljande forvaltningar och tjanstemin:

Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Tekniska kontoret Carl-Ake Agne

Ulla Bielenstein pé byggnadskontoret har svarat for uppritning av planforslaget och
dven deltagit i dess formella handliggning.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson/w’x‘

Antagandebeslut har vunnit KOMM e

laga kraft; 1998-11-19 Tillhér INFULLMAKTIGES

M/oémm Ha:W besiut. 202t
5 i

anet Larsson
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Plan 947 K
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for
HAVERDAL 4:65
Harplinge, Halmstad

Byggnadskontoret 21 januari 1998

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Detaljplaneforslaget har tidigare handlagts i dverensstaimmelse med plan- och bygg-
lagens regler for enkelt planforfarande. D v s planforslaget har ansetts ha begransad
betydelse for allminheten. Byggnadsndmnden har dock 1997-06-18 § 216 beslutat att
drendet fortsattningsvis skall handldggas enligt med lagens regler for normalt
planforfarande.

Tidplan
Samrad oktober - november 1996 och april 1997
Utstéllning juli - augusti 1997
Antagande 1 kommunfullmaktige mars 1998
Lagakraft tidigast april 1998
Genomforandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid av 5 &r efter det att byggnadsnamndens
antagandebeslut vunnit lagakraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet omfattar Haverdal 4:18, 4:61 - 4:66. Fastigheterna ar i enskild ago.
Haverdal 4:18 dgs gemensamt av agarna till 4.61 - 4:64 och utgor gemensamhetsan-
laggning for varmeanlaggning m m enligt forrittningsbeslut 1977-05-27 (7/76).
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Servitut
Planomradet belastas med servitut.

Haverdal 4:61 - 4:64 innehaller 4 radhuslagenheter. Lagenheterna dri 2 plan.
Ligenhetsskiljande vagg i det dvre planet berdr grannfastigheten och ar av den
anledningen servitutsreglerad.

Haverdal 4:66 har sin gingangoring sakerstilld genom servitut pd Haverdal 4.:18.
Vidare har fastigheten genom servitut rattighet till en biluppstéllningsplats p& Haverdal
4.65. Dess VA-forsorjning tryggas genom nyttjandet av samma anslutning som Haver-

dal 4:65. Problem kan uppst da fastigherna fdr skilda 4gare. Anslutningen bor darfor
ryggas genom att exempelvis en gemensamhetsanidggning bildas for denna.

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanens genomférande medfor inga kommunala investeringar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samrad med:

Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Tekniska kontoret Carl-Ake Agne
Byggnadskontoret
Anders Sennerdal Bo Magnusson

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft, 1998-11-19
WU

anet Larsson
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Plan 947

Detaljplan for
HAVERDAL 4:65 M FL
Harplinge, Halmstad

Byggnadskontoret 12 november 1997

UTLATANDE

Arendet har tidigare handlagts som enkelt planforfarande och varit foremal for samrad. Redo-
gorelserna frin dessa 4r daterade 1997-01-20, 1997-03-12 och 1997-06-18. Med anledning av
inkomna synpunkter har byggnadsniamnden 1997-06-18 § 216 beslutat att planforslaget skall
handldggas enligt med plan- och bygglagens regler for normalt planforfarande. I 6verens-
stimmelse med beslutet har planforslaget varit utstillt under tiden 21 juli - 18 augusti 1997.
Under denna tid har planforslaget varit tillgangligt pa bide radhuset och i livsmedelsbutiken
Ankaret t Haverdal. Berorda sakagare, myndigheter och forvaltningar har skriftligen under-
rdttats om planutstaliningen. Annons om utstéllningen har varit inférd 1 Hallandsposten 21 juli
1997.

Remissinstanserna har inte haft nagra erinringar. Didremot har enskilda och sakéigare haft syn-

punkter. Detta har foranlett att planforslaget for delen Haverdal 4:65 - 4:66 foreslas revideras

med avseende pa nockhojder och den byggnadsfyi zon mot Haverdal 4:15 och 4:18. Vidare

foreslds mindre redaktionella andringar. Revideringarna kriver fornyat samrad med sakigarna.
YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen ingen eninran.

Lantmiiterimyndigheten ingen erinran.

SKRIVELSER FRAN BOENDE OCH SAKAGARE
Eva Parell, Haverdal 2:94, anser att planomradet i princip dr fullbyggt. Vidare framfors att
Jittastuans byggnadshdjd inte rattfardigar ytterligare ett “hoghus”. Det péatalas, med hénvis-
ning till andra omraden i1 Haverdal dér 1%-planshus varit foremal for diskussion, att tillbygg-
nader inte skall medges utanfor gillande lagstiftning.
Kommentar

Se kommentarer av Bo Halbys skrivelser.

Eva Parell bedoms inte vara berdrd. Haverdal 2:94 ar beldgen c:a 700 m 9ster
om planomradet.
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Barbro Avenius, Haverdal 2:121, motsatter sig foreslagna utbyggnadsméjligheter for
Haverdal 4:65 och 4:66 med hinsyn till deras nira beliagenhet till havet, Skallen och kinsligt
naturomride. Vidare vidjas till byggnadsnidmnden att den tar sitt ansvar for hur hus och natur
skall harmoniera. Avslutningsvis foreslas att ytterligare bebyggelse utover nu géllande
lagstiftningen inte skall tilltas.

Kommentar

Barbro Avenius bedoms inte vara beroérd. Haverdal 2:121 ar beldgen c:a 700 m
oster om planomrédet. 1 6vrigt se kommentarer av Bo Halbys skrivelser.

Helene Haverdahl, Haverdal 4:59, konstaterar att omrddet kring Jattastuan och klippstran-
den nedanfor Skallen ar hjartat av det g:a Haverdal. Vidare framfors att kringliggande natur-
omrade dr ett reservat av riksintresse. Med hansyn hirtill anses restriktivitet skall iaktas vid all
ny- eller tillbyggnader av bebyggelse. Det anses att forbud mot 2-vaningsbyggnader eller byg-
gelse som stor landskapsbilden eller skymmer utsikten har lagstéd. Haverdahl dr forvanad over
att byggnadsnamnden kan tillita bebyggelse enligt med planforslagets bestimmelser. Dessa
anses bade medverka till att stéra utblickarna frén Skallen och for boende i kringliggande
bebyggelse. Avslutningsvis framhalls att det borde finnas andra mojligheter for att tillgodose
utbyggnadsbehovet inom Haverdal 4:65 och 4.:66.

Kommentar
Se kommentarer av Bo Halbys skrivelser.

Anna-Lena Haverdahl, sommarboende pa Haverdal 4:59, anser i skrivelse daterad
1997-08-15 att foreslagen nockhojd, trots sdnkning, fortfarande ar for hog. Vidare patalas att
dominerande tillbyggnader av detta slag i detta kiinsliga omrade strider sévil mot gillande
lagar som allmén opinion. Med skrivelsen har Haverdahl bifogat sin inséndare i Hallandspos-
ten och tillika “upprop” med namnunderskrifter. Avslutningsvis hemstélls att byggnadsnamn-
den och 6vriga ansvariga beaktar savil opinion som narmast berérda och virnar om miljon.

Bilagda insindare har rubriken “Stoppa bygge 1 Haverdal”. Insindaren ingar ocksa i ett s k
“Upprop” med 55 namnunderskrifter. Listan har 1997-08-18 returnerats till Ann-Lena
Haverdahl med begiran om komplettering av namnunderskrifterna med namnfortydligande
och adresser. Anna-I.ena Haverdahl har dock 1 skrivelse, inkommen 1997-08-28, forklarat att
hon inte klarar av detta. Listan, uppsatt i livsmedelsbutiken Ankaret, anser hon skall tolkas
som en spontan opinionsyttring, Inséndaren poédngterar virdet av Jattastuans naturskona om-
givning. Vidare upplyses lasaren om att kommunen dmnar dsidosatta gallande lagstiftning och
lamna bygglov for en 7,5 m hog tillbyggnad av bostadshuset pd Haverdal 4.65. Detta anses
forfula landskapsbilden och nistan blockera havsutsikten for kringboende. Avslutningsvis
begirs stod for stoppande av “byggplaner” som stor savil utsikter som landskapsbild.

Ovan ndmnda skrivelse, daterad 1997-08-15, har 1997-08-22 ater inkommut till byggnads-
niamnden. Med skrivelsen inkom foljande bilagor benamnda P.01 - P.0S.

P.01 - P.02 &r Haverdahls privata korrespondens med Sten Engdal. Skrivelsen lamnas utan
kommentar.

P.03, daterad 1997-07-25, ir inte undertecknad av Anna-Lena Haverdahl. Skrivelsen tolkas
som ett utkast till ovan ndmnda tidningsartikel och upprop och limnas utan kommentar.

P.04 och P.0S, Upprop resp skrivelse 1997-08-15, refererad ovan.
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P.06 med rubrik Haverdalsstrand utgér avslut av Bo Halbys skrivelse. Den del som inkommit,
undertecknad av Anna-Lena Haverdahl resp Anna-Greta och Bo B Halby, refereras i sin
helhet.

“olagenheter for de boende i anslutning till Haverdal 4:65 - 4:66. Tyvirr miste vi 4n en ging
pdpeka att Bo Magnussons sitt att redovisa omstindigheterna av ngon anledning har paver-
kats av hans personliga 4sikter s att verkligheten inte 4r korrekt tergiven. Det édr vi grannar
till Haverdal 4:65 och 4:66, som for all framtid drabbas av hans forslag. Vi skall leva
med att se in i en viigg eller ett tak istillet for en skin vy ut dver havet, det ir vi som vet
vad vi talar om - inte Bo Magnusson! Han ir inte ens berérd nir planen dr genomford! Han
har inte ont av resultatet, men vi kommer att ha det dag ut och dag in, &r ut och &r in!

Med vinlig halsning och forhoppning att Byggnadsnimnden ej siljer ut vart fina Haverdal!”
Kommentar

Anna-Lena Haverdahl har kontaktats med begaran om fortydligande av synpunk-
terna framforda under P.06. Synpunkterna ar krankande. I skrivelse, inkommen
1997-09-09, framhalls att Haverdahl och hennes familj engagerat sig “starkt”
mot planforslaget och darfor dr “desperata” infor tanken att havsutsikten néstan
kommer att blockeras om planforslaget genomfors. Vidare forklaras att som stod
for en gemensam strivan undertecknades skrivelse forfattad av Bo Halby. Detta
skall inte tolkas som ett angrepp pa Bo Magnusson utan det viktiga ar sakfragan.
I dvrigt se kommentarer av Bo Halbys sknivelser.

Bo Halby, Haverdal 4:15, har inkommit med synpunkter dels genom sin advokat Torgny
Lebenberg (dnr P28/95-39) och dels i 3 skrivelser (dnr P28/95-41, -42 och -46). Férutom av
Bo Halby har skrivelserna undertecknats av Anna-Greta Halby. Skrivelse (dnr -42) har under-
tecknats av ytterligare 1 person. Namn och adressfortydligande av dennes namnteckning har
begirts 1997-08-19, Begéran har inte horsammats. Skrivelserna forfattade av Bo Halby ér
nistan identiska. Skrivelse med dnr P 28/95-46 har 2 bilagor. Den ena ar daterad 1997-08-16
och den andra 1997-08-17 samt benamnd bilaga till skrivelse 1997-08-16. Bilagorna har inte
undertecknats. I stort ar de identiska med huvudskrivelsen.

Torgny Lebenberg anser, med hianvisning till PBL 3:2 och 5:2, att vdsentliga olidgenheter upp-
star for dgaren till Haverdal 4:15 om planforslaget genomfors. Befarade oldgenheter pastas
utgoras av forsamrade ljusforhallanden, okad skuggbildning, forsamrad havsutsikt och mojlig-
heter till insyn fran Haverdal 4.65 och 4:66. Det framfors att av forarbetena till PBL (prop
1985/86:1 s 84) och Regeringsrittens avgorande R& 1991 ref 46 framgar att byggnader skall
utformas sa att de ej i onddan skymmer utsikten for omkringliggande byggnader. Vidare pa-
talas att det inte framkommit ndgra omstandigheter som tyder pa att det foreligger sirskilt be-
hov av hog nockhdjd inom Haverdal 4:65. Oaktat nuvarande tradvegetation inom Haverdal
4:15 anses en sddan forandring skymma fastighetens havsutsikt. Med stod av ovanstaende pa-
talas att genomforandet av planforslaget strider mot gallande ritt.

Med hénvisning till R4 1990 ref 52 framfors att samre ljusforhallanden kan beaktas vid en
bedomning om oldgenheter anses foreligga. Det patalas att enligt departementschefens
uttalande maste toleransnivan vara hogre och i vissa fall ligre. For belysande av detta nimns
departementschefens exempel att fisklukt maste accepteras i ett fiskesamhille, liksom godsel-
lukt i ett jordbrukssamhiille. I konsekvens hirav anses att det maste stéllas hogre krav pa
atgiirder som begrinsar ljusforhillanden och havsutsikt inom orter som nyttjas for rekreation
eller valts med hansyn till sol och ljus. Planforslagets foreslagna atgirder anses strida mot
gillande ritt. Det konstateras att en hégre nockhojd inom Haverdal 4:65 medfor 6kad skugg-
bildning for Haverdal 4:15. Vidare ifrgasitts om inte foreslagen byggnadshoyd och till foljd
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harav 6kad insyn medfor krankning av den ritt som Bo Halby med familj har till skydd for sitt
privat- och familjeliv enligt Europakonventionen art 8, p 1. Bo Halby anhaller darfor att nimn-
den innan sitt beslutsfattande samrader med honom for att konstatera riktigheten i hans upp-
gifter vad avser utsikt, skuggbildning och insyn.

Skrivelsen avslutas enligt foljande:

“Det 4r naturligtvis inte ett hillbart argument att fastigheterna 4:65-66 skall dga samma rittig-
heter som de omkringliggande fastigheterna och att planbestimmelserna dérfor bor 6verens-
stamma med varandra. Omradet har under mycket lang tid varit ett omrdde for rekreation.
Fastighetsdgarna har kopt sina fastigheter under vissa forutsattningar, déribland byggnads-
kropparnas utformning och de forandringsméjligheter som fanns i vid koptillfillet gallande
planbestimmelse. Det finns ingen generell ratt for fastighetsdgare att fa bebygga sin fastighet
till samma hojd som sin granne. Att det kommersiella virdet av 4:65-66 &kar om planforslaget
genomfors &r inte ndgot skal 1 sig, i synnerhet som fastigheterna nu skall anviandas for bostads-
andamal och inte négot kommersiellt indamal.

Med dberopande av ovanstdende hidvdar Bo Halby att det aktuella planforslaget inte 4r i dver-
ensstimmelse med gillande rétt och darfor inte skall antas.”

I brev, inkommit 1997-09-15 (dnr P28/95-56), begir Torgny Lebenberg med stéd av Forvl
§ 14 traff med byggnadsnamnden eller en majoritet av denna for att om méjligt fortydliga
anforda synpunkter.

Bo Halby framfor i skriveiserna att remisstiden varit for knapp. Det pétalas att samrad inte
kunnat tagas pa ett onskvirt sitt. Remisstiden begirs darfor skall utokas till 1997-09-16.
Vidare framfors att advokat Torgny Lebenberg pd Bo Halbys uppdrag anfort rittsliga syn-
punkter pa planforslaget.

Ingen erinran framfors mot foreslagen markanvandning for bostadsandamal. Diaremot papekas
att trots planomradet ar fullbyggt mojliggor foreslagen byggnadsarea mer dn en fordubbling av
nuvarande areor exkl 6vervaning. Med anledning dirav ifrdgasitts byggnadskontorets kunnan-
de. Vidare pastas att kontoret inte “vagar” redovisa samtliga yttranden i sin helhet utan endast
omndmner dem i “raljanta” ordalag. Kontoret anses genom sitt upptradande och medverkan
till overexploatering av “Jattastueomridet” fororsakat mycket missndje 1 Haverdal. Vidare
delas inte kontorets uppfattning om att planforslaget visentligen dndrats i forhallande till ur-
sprungsforslaget. Byggnadsnamnden foresléas forklara for dgarna till Haverdal 4:65 och 4:66
att foreslagna atgirder dr olampliga. Med eftertryck framhalls att fransett “Jéttastuan” det 1
omradet endast finns byggnader, vilka med kinsla och volym 4r anpassade till miljon och land-
skapet. Foreslagen bebyggelse formodas upplevas som en laing mur mot Haverdalsvigen. Det
begirs att planforslagets bestimmelser skall askadliggoras pa plats. (I en av skrivelserna be-
girs att det planforslag som antas skall belysas i modell eller 3-dimensionella skisser). Detta
{or att bevisa att planerad bebyggelise pa Haverdal 4:65 blir mer dominerande én huset pa
Batabacken. Det papekas vidare att ar 1958 var hojdskillnaden for sydostra hornet av Haver-
dal 4:65 och dess tomt mitt c:a 1,0 m. Idag anses hojdskillnaden var dubbelt sa stor. Enligt Bo
Halbys uppfattning ar bebyggelsen utmed Haverdalsvigen vil anpassade till naturen. Som
exempel nimns arkitekturprofessorn Ragnar Uppmans bostadshus.

Utokad bebyggelse anses fa konsekvenser for Haverdalsvigen. Frain Gummesbacke till
Kustvaktsvigen pétalas att vigen dr smal, har ojamn végren och saknar belysning. Med
hiansyn hartill och alla berdrda kringboende papekas att handlaggning av planarendet som
“enkelt planforfarande” ar felaktigt.
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Bo Halby anser det vara markligt att intring foreslas pa Haverdal 4:16 for att 16sa angéringen
av Haverdal 4:66. Det foreslds att angoringen skall ske frin Haverdal 4:65. Vidare foreslas att
byggnadsomradet avgrinsas till 6,0 m mot Haverdal 4:15, 4:16 och 4:59 och att det inte finns
nagon anledning till annan avgrinsning.

Med skrivelserna har bilagts en fragan om ombyggnad av Haverdal 4:65 till ett 1%-planshus &r
1978. Det anfors att begéran avslogs av namnden och att bebyggelsetypen fortfarande inte ar
acceptabel. Trots detta anses byggnadskontoret acceptera en bebyggelse innebérande ett stér-
re bostadshus inkl forlangning av detta 2 - 3 m 6sterut. Dartill konstateras att kiillare, forrad,
carport eller garage med 40 m? tillats.

Anna-Greta och Bo Halby accepterar att planomradet anvinds for bostadsandamal och att
garage eller carport far uppforas inom Haverdal 4:65. Det senare under forutsittning av att
placering sker framfor bostadshusets sddra gavel och att fasaderna inte blir beligna utanfor
bostadshusets fasadlinjer. Daremot accepteras inte andring av byggnadsarean, byggnads-
hojden eller gillande byggnadszon. Vidare framfors att olovligt uppford altan i anslutning till
bostadshuset skall rivas.

Skrivelserna avslutas med att Bo Magnusson personligen kritiseras. Kritiken har redovisats i
redogdrelsen for Anna-Lena Haverdahls synpunkter under P.06. Vidare citeras sammanfatt-
ningen 1 bilaga, daterad 1997- 08-17, tillhérande skrivelse, daterad 1997-08-16:

“Av dessa erinringar mot foreliggande forslag torde klart framga att vi med eftertryck motsit-
ter oss Ert forslag och skilen harfor har vi forsokt informera Byggnadskontoret om. Dess
kommentar 1 sammanfattningen 1997-06-18 ir utomordentligt felaktiga och beska gentemot
den grupp och det omrade byggnadskontoret har att ge service: “Skrivelserna har inte i sak
tillfort nagot nytt i plandrendet. Genomftrandet av planforslagen med nu aktuella planbestim-
melser bedoéms inte medfora nagra storre oldgenheter for de boende i anslutning till Haverdal
4.65-66." Tyvdrr mdste vi dn en gang papeka ait detta dar ett bedrdgligt forsok av handldg-
garen, Bo Magnusson att till varje pris genomdriva sitt forslag genom att féra opinionen och
Byggnadsnimndens ledamdoter bakom ljuset med falska och osanna pastaenden. Det ir vi
grannar, som for all framtid drabbas av hans forslag och skall leva med att se in i en
viigg eller ett tak istillet for ut 6ver havet, det iir vi som vet vad vi talar om - inte Bo
Magnusson! Han 4r inte ens berord nir planen 4r genomford! Han har inte ont av resultatet,
men vi kommer att ha det dag ut och dag in, ar ut och ar in!

Kommentar

Ovan refererade skrivelser har atergivits 1 koncentrerad form. Dar de 1 sak haft
ndgot att anfora. Upprepningar m m refereras séledes inte eftersom skrivningar-
na finns tiligingliga som offentlig handling. Byggnadsnamnden delges alltid
skrivningarna om det kan foreligga nagon risk for misstolkningar eller i oklara
fall som kan foranleda sarskilt stillningstagande.

Planutstillningen har skett 1 dverensstimmelse med PBL 5:24. Utstéllningstiden
har varit 4 veckor. Vidare har planforslaget varit tillgingligt i livsmedelsbutiken
Ankaret i Haverdal. Dessforinnan har berérda kunnat taga del av planforslaget
vid 2 separata samradstillfillen. Pastdende om for kort remisstid saknar grund.

Plansamrad regleras av PBL. Planforslaget har behandlats p& samradsmote
1996-11-06 i Haverdals byskola. Bo Halby var kallad men var inte nirvarande.

Hinvisat rittsfall fran regeringsritten, R& 1991 ref 46 &r ett mal rérande place-
ring och utformning av bostadshus i overensstammelse med detaljplan, men dar
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huset helt skulle skymma sjputsikten for bakomvarande granne. Rétten bifsll den
klagande eftersom sjputsikten helt skulle déljas om byggiov beviljades. Rittsfall
R4 1990 ref 52 beror oldgenhet med skuggbildning genom tillbyggnad av radhus,
Ratten ansag inte olagenheterna vara betydande varfor atgirden inte kunde for-
vigras bygglov. Europakonventionens 8 artikel 1 punkt anger att en var har ritt
till skydd for sitt privat- och familjeliv, sitt hem och sin korrespondens. Denna
artikel har i huvudsak anvints vid omhandertagande av barn. Rittsfallen och
konventionens artikel bedoms inte 3sidosittas. Faktiska omstindigheter, tit
vegetation pa Haverdal 4:15, medfor i sig bdde skuggbildning, insynsskydd och
inskrankning av havsutsikten.

Till en av Bo Halbys skrivningar bilades ritningar som formodligen har legat till
grund for ansokan av byggnadslov for tilibyggnad av enbostadshus inom Haver-
dal 4:65. Ansékan bordlades av nimnden 1977-09-21 § 1250 for samrid med
berdrda grannar. Ritningarna visar ett 1'4-planshus med c:a 8,0 m:s nockhéjd
(+23,60). Ritningarna har aldrig varit foremal for byggnadsnamndens still-
ningstaganden. Sckanden redovisade 1978-02-08 § 303 nya ritningar innebéran-
de att ddvarande pensionatsannexet ombyggdes till ett fritidshus. For detta
erhélls lov 1978-03-01,

Uteplatsen i anslutning till bostadshuset inom Haverdal 4:65 behandlades i sam-
band med ansokan om installation av éppen spis. Av beslutet 1987-08-14 § 5696
framgdr att uteplatsen inte var lovpliktig.

Byggnadskontorets, nimndens och Bo Magnussons pétalade kvalitetsbrister 4r
drekrankande. Synpunkterna lamnas utan kommentar.

Angoringen av Haverdal 4:66 via 4:16 har aldrig behandlats i plandrendet utan
endast diskusterats underhand med 4garen till 4:16, Kurt Carlsson. Haverdal
4:66 har géngvigsservitut pa Haverdal 4:18 och ett biluppstallningsservitut pi
Haverdal 4:65.

Vad det giller planbestammelserna medfor dessa endast komplettering av nu-
varande bebyggelse. Nu gillande planbestammelser reglerar planomrédet for
handelsindamal i tva vaningar med 7,2 m:s byggnadshojd och utan nigon beg-
rdnsning av taklutningen. For kringliggande bebyggelse mojliggor bestimmelser-
na bostadsbyggnader i en vaning, 4,0 m:s byggnadshojd, utan nigon begransning
av taklutningen och med mgjlighet till vindsinredning. Samma bestammelser har
tidigare foreslagits for Haverdal 4:65 och 4:66 i den detaljplan som var foremél
for samradsremiss.

Vid besiktning av planomrédet tillsammans med nigra av sakégarna den 17
januari 1997 konstaterades att dessa bestammelser skulle kunna medfera att
havsutsikten i viss mén inskrénktes for den bakomvarande bebyggelsen. Med
anledning hirav och efter ytterligare studium p platsen éndrades foreslagna
nockhdjder for Haverdal 4:65 och 4:66 till c:a 6,0 m resp 4,5 m vilket mot-
svarade héjden +21.60. Vidare relaterades byggnadsarean till tomtarean.
Bestammelserna mojliggjorde uppforande av ett 1'4-planshus pd Haverdal 4:65
med c:a 38"s taklutning och ett 1-plans-hus pa Haverdal 4:66. I forhallande till
kringliggande bebyggelse medforde bestimmelserna inte ndgon avvikande ut-
formning. Omgivande byggnader har varierande utseende. Exempelvis ar Haver-
dal 4:59 bebyggt med ett 1-plans fritidshus. Tomten har fyllts upp for att havsut-
sikt skall kunna erhallas. Tomten har sledes anpassats efter huset. Haverdal
4.61 - 4:64 innehdller en 2-plans byggnad. Den har tjanstgjort som huvudbygg-
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nad for en tidigare pensionatsrorelse men utgér nu 4 radhusldgenheter. Planbe-
stimmelserna enligt ovan ingick 1 det planforslag som har varit foremaél for bade
samrad och utstéllning.

P& Bo Halbys begiran, dgare till Haverdal 4:15, har byggnadsndmndens presi-
dium tillsammans med Bo Halby och dennes advokat Torgny Lebenberg besik-
tigat planomrédet 1997-10-29. Bo Halby bereddes ddrmed mojlighet att pa plats
delge namnden sina synpunkter. Foreslagna nockhojder och ¢vriga byggnads-
regleringar illustrerades visuellt.

Efter samradet foreslas nockhéjderna ytterligare siankas till +20,20 for Haverdal
4:65 och +20,60 for 4.66. For Haverdal 4.65 innebér det en sdnkning med 1,4 m
till en niva c:a 1,0 m dver befintlig nock. Tomtens nivaforhailanden medger att
Haverdal 4.65 fortfarande kan bebyggas med ett 1'2-plans-hus. Hojden for
Haverdal 4:66 reglerar nuvarande forhailanden. Vidare behalls gallande bygg-
nadsfri zon mot Haverdal 4:15. Slutligen har foreslagits en 1,0 m byggnadsfri
zon mellan befintlig carport for 4 biluppstillningsplatser inom Haverdal 4:18 och
eventuell gararage / carport for Haverdal 4:65. Revideringen kréver fornyat
samrad med berorda sakigare.

Martin Jacobsson, Haverdal 4:19 (lagf ig AB Medufo, Malmo), anser att Haverdal 4:65
och 4:66 redan ar 6verexploaterade och att byggnadernas nuvarande byggnadshojd skall be-
héllas. Det formodas att 6verexploateringen tillatits eftersom byggnaderna tidigare ingétt i en
hotellrérelse. Han anser som tredje generationen husigare att det dr ett “h&n” mot alla som
med omsorg under manga &r vardat Haverdal om planforslaget genomfors. Utdver dessa syn-
punkter har Martin Jacobsson undertecknat och sjilv inldmnat skrivelse, forfattad av Bo Halby

1997-08-16 och ingdende som bilagor i hans skrivelse diarieford P28/95-46.

Med anledning av att Martin Jacobsson i och med undertecknandet av Bo Halbys skrivelse
med skarp kritik av Bo Magnusson har fortydligande av den drekrankande kritik begirts.
Martin Jacobsson har 1997-09-22 uttalat att han inte star bakom kritiken, Vidare framhalls att
utstallningshandlingarna i livsmedelsbutiken Ankaret var undermaliga. Diértill anses att de har
suttit undanskymt, gav intryck att bara delvis redovisa tidigare meningsutbyte och saknade
presentation av en tredimensionell huskropp. Enligt Jacobssons uppfattning borde planfor-
slaget presenterats i sektioner och elevationer. Shutligen begirs kinnedom om de bygglov-
handlingar som antagen detaljplan kan ge upphov till.

Kommentar

Martin Jacobsson ingdr inte i sakagarkretsen och kontaktades darfor inte i
samband med planutstillningen. Haverdal 4:19 ir belidgen c:a 100 m sydost om
planomrédet. Utstillningshandlingarna var uppsatta i livsmedelsbutiken pa ledig
plats. Samtlig butikspersonal var informerad om utstiliningen. Handlingarna
inneholl samtliga samradsredogorelser. Vidare har bygglovhandlingar som bely-
ser plangenomfbrandet har 4nnu inte framtagits. Antagen detaljplan skall ligga
till grund for dessa handlingar. 1 6vrigt se kommentar av Bo Halbys skrivelse.

Kurt Carlsson, Haverdal 4:16, anser att utstéllningstiden har varit for kort och bor forlingas
till 1997-09-16 sa att direkta som indirekta berérda kan ta del av planforslaget pa ett onskvért
satt. Planforslaget anses beréra en viktig del av Haverdals vackra miljo. Vidare framfors att
angoring av Haverdal 4:66 bor anordnas pa mark tillhérig Haverdal 4:65. Slutligen har Kurt
Carlsson bifogat och undertecknat del av Bo Halbys skrivelse, se vidare citerad del av Anna-
Lena Haverdal skrivelse bendmnd P.06.
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Kommentar

Planforslaget behandlar inte angéringen av Haverdal 4:66. T 6vrigt se kommen-
tarer av Bo Halbys skrivelser. Vidare har fortydligande begirts av kritiken pi Bo
Magnusson. Begéran har inte horsammats.

Birgitta Oglethorpe, Haverdal 4:61, Rolandh Magnusson, Haverdal 4:62
Gorgen Hildingsson, Haverdal 4:63, Karin Petersson, Haverdal 4:64

I gemensam skrivelse motsitter sig fastighetsigamna att servitut pd Haverdal 4:18 till fsrman
for Haverdal 4:66 skall anviandas som korvig. Helst anser de servitutet bor utga och att
angoringen av Haverdal 4:66 istillet sker via Haverdal 4:65.

Kommentar

Planforslagets beskrivning anger att servitutet avser gangvig fram till Haverdal
4:66. Samma fortydligande har gjorts pé plankartan. Kompletteringen &r av
redaktionell art och kriver inget fornyat samrad.

YTTRANDEN FRAN NAMNDER, STYRELSER M FL

Tekniska niimnden pétalar att Haverdal 4:65 och 4.66 har gemensam VA-anslutning till

allmén VA-anldggning i Haverdalsvagen. Anledningen hartill &r att nigon ny forbindelsepunkt
inte begirdes vid fastighetsbildningen 1982, Av fastighetsrittsliga skil anser naimnden att den
gemensamma VA-anldggningen bor sikerstallas genom bildandet av t ex en gemensamhetsan-

laggning.
Kommentar

Den gemensamma V A-anslutningen framgér av bide plan- och genomforande-
beskrivningen. I nulaget ar det inte ndgot problem eftersom fastigheterna har

gemensam dgare. Dock uppmirksammas i beskrivningarna ldmpligheten av att
en gemensamhetsanldggning bildas for tryggande av fastigheternas VA-anslut-
ning. Kompletteringen ar av redaktionell art och kriver inte nigot nytt samrad.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

UTAN ERINRAN
Energiverken Milji- och hiilsoskyddsnimnden
Sydkraft AB Riiddningsnimnden
Kommunstyrelsen / stadsbyggnadskontoret Telia AB
Landsantikvarien

SAMMANFATTNING

Planbestammelserna har sakligt diskuterats fram till utstillningsskedet. Under utstillningen har
dock kontorets och ndmndens kompetens ifrdgasatts. Personliga angrepp har tillgripits utan
ndgon narmare forklaring. Detta trots att berdrda har beretts tilifille att i varje skede av plan-
arbetet inkomma med synpunkter. Arendet har i varje skede besiktigats av namndens presi-
dium. Vid dessa tillfillen har dven sakigarna kunnat komma till tals.




sid 9 (9)

Stor vikt har lagts vid att tillgodose havsutsikten for bakomvarande bebyggelse. Nockhojderna
for planomrédets bebyggelse har med beaktande av synpunkterna darfor justerats. Nu foreslis
att befintlig hojd for Haverdal 4:66 behills och for Haverdal 4:65 en héjning med c:a 1,0 m
over befintlig hojd. For Haverdal 4:65 innebir det +20,20 och +20,60 for 4:66. Marknivan
mom Haverdal 4:65 mojliggor fortfarande att fastigheten kan bebyggas med ett 1%4-planshus.
Vidare foreslds efier den senaste besiktningen att den gillande byggnadsfria zonen mot
Haverdal 4:15 inte forandras. Slutligen har foreslagits en 1,0 m byggnadsfri zon mellan befint-
lig carport for 4 biluppstallningsplatser inom Haverdal 4:18 och eventuell gararage / carport
for Haverdal 4:65.

Darutover foreslas redaktionella fortydliganden. Pé plankartan fortydligas att befintligt servitut
pa Haverdal 4:18 till formén for Haverdal 4:66 avser gingangoring. Vidare foreslar genom-
forandebeskrivningen att den gemensamma anslutningen av Haverdal 4:65 och 4:66 till allman
VA-anliggning tryggas genom att lata anldggningen ingd i en gemensamhetsanliggning.

Foreslagna revideringar kriver fornyat samrad med sakiigarna.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Efter genomforda forandringar kvarstar fortfarande synpunkter frin

Kerstin o Kurt Carlsson, Carlbergs grind 3, 310 42 Haverdal

Anna-Greta Halby, Bo Halby, Carlbergs grind 1, 310 42 Haverdal o Artillerigatan 14, 4tr,
114 51 Stockholm

Torgny Lebenberg Advokatbyra AB, Artillerigatan 6, IV, 114 51 Stockholm

Birgitta Oglethorpe, 15 Popularave, Norwiche 4 7LB, England

Rolandh Magnusson, Haverdalsvigen 23 B, 310 42 Haverdal

Yvonne Perélius-Hildingsson o Goérgen Hildingsson, Haverdalsv 23 C, 310 42 Haverdal
Karin Petersson, Haverdalsvdgen 23 D, 310 42 Haverdal

Helene Haverdahl, Strandgatan 5, 262 32 Angelholm

Anna-Lena Haverdahl, Svenska Dagbladet, 105 17 Stockholm

Lill-Christin Lundgren o Bjérn Olofsson-Lundgren, Tengdahlsgatan 49, 6 tr, 116 47
Stockholm

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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Plan 947

Detaljplan for
HAVERDAL 4:65 M FL
Harplinge, Halmstad

Byggnadskontoret 18 juni 1997

SARSKILT UTLATANDE

Arendet har handlagts som enkelt planforfarande och har tidigare varit foremal for samrad. Med
anledning av inkomna synpunkter har planforslaget efter detta samrad viasentligen andrats. Detta
har krivt nytt samradsforfarande.

Det fornyade samradet har enligt med byggnadsnamndens bestut 1997-03-12 § 87 4gt rum under
tiden 28 april - 23 maj 1997. Under denna tid har de sakigare / hyresgister som under forra samra-
det anfort erinringar mot planforslaget beretts tillfalle att yttra sig pa nytt.

Under samradstiden har 4 skrivelser inkommit. En av skrivelsema har stallts direkt till byggnads-
nimndens ordforande jimte ledamoter. Vidare har markigarna till Haverdal 4:65 - 4:66 inkommit
med sknvelse.

Skrivelserna har inte i sak tillfort ndgot nytt 1 plandrendet. Genomftrandet av planforsiaget med nu
aktuella planbestimmelser bedoms inte medféra nagra storre olagenheter for boende i1 anslutning
till Haverdal 4:65 - 4:66. Byggnadskontoret foreslar dirfor att synpunkterna limnas utan atgérd
och att byggnadsnimnden antar planforslaget. (Byggnadsnamnden har dock 1997-06-18 § 216
beslutat att drendet skall handldggas som ett normalt planforfarande och darmed utstéllas).

Kerstin o Kurt Carlsson, Haverdal 4:16, vidhiller att Haverdal 4:65 - 4:66 skall bebyggas med
enplanshus med 5,0 m:s nockhgjd.

Kommentar

Planbestimmelsema foljer byggnadsnimndens uttalande 1997-03-12 § 87. Dessfor-
innan hade drendet ater besiktigats. Vid besiktningarna utsattes bl a nockhdjderna.
For Haverdal 4:65 - 4:66 innebar det att foreslagen nockhéjd sanktes 1,0 m i forhal-
lande till ursprungsforslaget. Andringen foreslogs for att battre anpassa bebyggelsen
till omgivande milj6 och angransande fastigheters havsutsikt. Vidare minskades
byggnadsarean. Ursprungsforslagets bestimmelser dverensstimde i stort sett med
de planbestimmelser som for nirvarande reglerar kringliggande tomter. Vid besikt-
ningarna konstaterades att foreslagna planbestimmelser for Haverdal 4:65 - 4:66 inte
medfor ndgra storre olagenheter for kringliggande bebyggelse. Dirfor bor dessa
kunna accepteras.

Synpunkterna ldmnas utan atgérd.

Hellen Haverdahl, Haverdal 4:59, anser att foreslagna justeringar av planbestammelserna for
Haverdal 4:65 - 4:66 inte #r tillrickliga. Fortfarande innebir det nackdelar for hennes fastighet. T
skrivelsen foreslas att nockhojden begrénsas till 4,5 m utan vindsinredning, Vidare citeras foljande:
“Rent generellt ar jag mycket forvanad dver, att ifrigavarande forvaltningar dverhuvudtaget ir be-
redda att acceptera en byggnation enligt de framlagda forslagen. Man fragar sig onekligen 1 detta
sammanhang vad det dr for mening med att inhéimta synpunkter och &sikter fran alla grannar - for
att sedan, trots kompakt motstind fran dessa, inda kéra dver dem vid beslutsfattandet?”
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Kommentar
Se ogvan.

Lill o Bjorn Lundgren, Haverdal 4:65 - 4:66, (initiativtagare till detaljplanearendet) konstaterar
med “best6rtning” att foreslagna planbestimmelser medfér stora inskrankningar i bade byggnads-
area och hojd for deras bada fastigheter jamfort med de planbestimmelser som giller for ikring-
liggande fastigheter. De anser detta vara anmérkningsvart eftersom inskrankningarna skett efter
erinringar frin grannar som formenar dem den rétt som de sjilva har. Vidare pétalas att havsutsikt
givetvis ar en kéanslig friga i Haverdal. Av den anledningen framhalls att de #r beredda att ta rimlig
hénsyn till eventuella oligenheter som dock skall ses som ett frivilligt dtagande frén deras sida.
Med hanvisning hirtill begérs att fastigheterna erhdller samma planbestimmelser som reglerar res-
terande del av Haverdal eller att de intilliggande fastigheterna erhiller samma bestimmelser som
deras fastigheter. Det framhalls att det kommersiella virdet for deras del inte far forsamras i forhal-
lande till de kringliggande fastigheterna.

Kommentar
Se ovan,

Bo B. Halby, Haveradal 4:15, har i brev adresserat till byggnadsnimndens ordforande och leda-
moter detaljerat redogjort for omradets historia. Vidare framhélls vikten av att foreslagen detaljplan
for Haverdal 4:65 - 4:66 reglerar nuvarande bebyggelse utan tillbyggnadsméjligheter.

Kommentar

Skrivelsen har 6verlamnats till byggnadsndmnden for dess stallningstagande. Bygg-
nadskontoret anser att 1 sak medfor skrivelsen inget nytt. T 6vrigt hanvisas till kom-
mentarer enligt ovan.

SAMMANFATTNING

Skrivelserna har inte i sak tillfort nigot nytt i planirendet. Genomforandet av planforsiaget med nu
aktuella planbestimmelser bedoms inte medfora ndgra storre oldgenheter for boende i anslutning
till Haverdal 4:65 - 4:66. Synpunkterna foreslas déarfor 1dmnas utan itgird. Planforslaget foreslas
ddrmed antas. (Byggnadsniamnden har dock 1997-06-18 § 216 beslutat att drendet skall handlaggas
som ett normalt planforfarande och dirmed utstillas).

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Efter genomforda forandringar kvarstér fortfarande synpunkter fréan

Kerstin o Kurt Carlsson, Carlbergs grind 3, 310 42 Haverdal

Bo Halby, Carlbergs grand 1, 310 42 Haverdal o Artillerigatan 14, 4tr, 114 51 Stockholm
Birgitta Oglethorpe, 15 Popularave, Norwiche 4 7LB, England

Rolandh Magnusson, Haverdalsvigen 23 B, 310 42 Haverdal

Y vonne Perélius-Hildingsson o Gorgen Hildingsson, Haverdalsv 23 C, 310 42 Haverdal
Karin Petersson, Haverdalsvagen 23 D, 310 42 Haverdal

Hellen Haverdahl, Strandgatan 5, 262 32 Angelholm

Byggnadskoptoret

Vi alf e A

Bo Magnusson

Anders Senner
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Plan 947 K

Detaljplan for
HAVERDAL. 4:65 M FL
Harplinge, Halmstad

Byggnadskontoret 21 januari 1998

SARSKILT UTLATANDE

Planforslaget har efter utstallning och efterfljande revidening varit foremal fr samrad enligt bygg-
nadsndmndens beslut 1997-11-12 § 400. Berorda sakdgare och linsstyrelsen har beretts tillfille att ta
del av revideringen under tiden | december 19971 - 12 Januari 1998. Detta har medfort vtterligare
synpunkter fran Lill o Bjérn Lundgren, Haverdal 4:65 och 4:66. och Bo Halby, Haverdal 4:15.

Med beaktande av byggnadsnamndens tidigare stillningstagande har synpunkiterna inte foranlett ndgon
atgard. Planforslaget foreslis med tillstyrkan overlimnas till kommunfullmaktige for antagande.

INKOMNA YTTRANDEN
Liinsstyrelsen ingen erinran.

Lill och Bjérn Lundgren, Haverdal 4:65 och 4:66, accepterar inte foreliggande planforslag utan
menar att byggnadsnémnden p4 ett oskaligt och felaktigt séitt avvagt enskilda motstaende intressen och
pa ett mycket ringa sitt beaktat deras berittigade intressen. Det framhélls aft remissinstanserna i sam-
radsskedet ej framfort nagra erinringar mot ursprungsforslaget. daterat 1996-10-09. Detta anses tyda
pa att de allmanna intressena beaktats 1 vederborlig ordning. | forhallande till gallande detaljplan pa-
talas planférslaget redan pi det har siadiet medfora kraftiga begransningar av byggratten.

[ forsta hand yrkas att planomradet erhaller bestammelser som éverenstimmer med planbestimmelser-
na for ovrig kringliggande bebyggelse.

| andra hand yrkas att planforslag daterat 1996-10-09 godtas efter att byggnadshgjden justerats till 4,0
m och den byggnadsfria zonen boritagits bortsett fran den zonen som ar belagen mot Haverdalsvigen.

I tredje hand att planférslag daterat 1996-10-09 med ovanstaende [érandringar per tomt mojliggsr
250 m*s byggnadsarea dock hogst 1/3-del av tomtarean.

Dirutover onskas atit genomforandetiden utékas till 10 ar.

Slutligen framhalls att ovan namnda yrkanden pa ett flexibelt satt visat pa flera mgjligheter till att
astadkomma en detaljptan som pé ett jamlikt och ratifardigt san tillvaratar saval allminna som enskilda
ntressen.

Kommentar

Mot bakgrund av byggnadsnamndens tidigare stallnmgstaganden foreslas skrivelsen gj
féranleda ndgon atgérd. Vidare foreslas att S érs genomforandetid kvarstar eftersom det
ganska snart kan bli aktuel!t med en versyn av planbestammerserna for samtliga be-
byggelseomraden inom Haverdal.

Bo Halby, Haverdal 4:15, har genom sin advokat Torgny Lebenberg pétalat att jamfort med tidigare
planforslag dr nu aktuellt planférslag en markant forbattring. Dock kan inte stora takkupor inom

Haverdal 4:65 accepteras. Detta anses medfora insyn och dessutom vara utsikishimmande for Haver-
dal 4:15. Torgny Lebenberg foreslar att takkupor skall inrymmas inom tilldten byggnadshojd. Vidare
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anses plankartan vara otydlig 1 redovisningen av hur stor del som far bebyggas inom planomradet.
Slutligen pétalas att Bo Halbys skrivelse, dnr P 28/95-46, och inkommen under planutstiliningen
innehaller tvd bilagor som inte ar undertecknade. Dessa ir daterade 1997-08-16 resp 1997-08-17.
Bilagorna ségs ha limnats in utan Bo Halbys vetskap. Han fréntar sig darfor allt ansvar for dem, Det
f6rutsatts att byggnadsnamnden p4 lampligt satt rattar till misstaget och underritiar berérda.

Kommentar

Planbestammelserna har diskuterats vid samrad pé platsen 1997-10-29 i ndrvaro av
byggnadsndmndens presidium och Bo Halby jimte dennes advokat Torgny Lebenberg.
(Métet anordnades pa Bo Halbys beparan). De synpunkter som framfordes vid detta
tillfalle har inarbetats 1| planforslaget. Mot Haverdal 4:15 rader en bygenadsfri zon om
6,0 m Mellan Haverdal 4:65 och 4:66 skall det vara minst 8,0 m mellan huvudbygg-
naderna. Vidare torde aktuell nockhojd inte medfora nagra oldgenheter f6r Haverdal
4:15. Planbestammelserna medger att byggnad inom Haverdal 4:65 kan férses med
mindre takkupor. Detta bor heller inte medfsra nagon storre ol4genhet for Bo Halby.
Inom Haverdal 4:15 finns riklig vegetation som inskranker eventuella problem med
insyn. Framférda synpunkter foreslas saledes {amnas utan beakiande,

Bilagorna till skrivelse med dnr P28/95-46 har inkommit tillsammans med huvudskrivel-
sen. Om bilagoma hade inldmnats separat skulle de erhallit ett eget l6pnumimer. Det 4r
beklagligt om Bo Halby av misstag 14tit infimna skrivelse som han inte anser sig kunna
ansvara fér. For 4rendets handlaggning har det daremot hafi mindre betydelse.

Skrivelsen foreslas inte medfora nagon 4tgérd.

STALLNINGSTAGANDEN

Mot bakgrund av byggnadsndmndens tidigare stallningstaganden foreslis att inkorma synpunkter ¢
skall foranleda négon étgard. Planforslaget foreslas i foreliggande skick med tillstyrkan 6verlamnas till
kommunfullméktige for antagande.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Erinringar kvarstér fortfarande synpunkter fran

Kerstin o Kurt Carlsson, Cartbergs grind 3, 310 42 Haverdal

Anna-Greta Halby, Bo Halby, Carlbergs grand 1, 310 42 Haverdal o Artillerigatan 14, 4ir, 114 51 Stockholm
Torgny Lebenberg Advokatbyrd AB, Artillerigatan 6, [V, 114 51 Stockholm

Birgitta Oglethorpe, 15 Popularave, Norwiche 4 715, England

Rolandh Magnusson, Haverdalsvigen 23 B, 310 42 Haverdal

Yvonne Perélius-Hildingsson o Gorgen Hildingsson, Haverdaisv 23 C. 310 42 Haverdal

Karin Petersson, Haverdalsviigen 23 1), 310 42 Haverdal

Helene Haverdahl, Strandgatuan 3, 262 32 Angelholm

Anna-Lena Haverdahl, Svenska Dagbladet, 105 17 Stockholm

Lill-Christin Lundgren o Bjor Olofsson-Lundgren, Tengdahlsgatun 49, 6 tr, 116 47 Stockholm

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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Plan 947

Detaljplan for
HAVERDAL 4:65 M FL
Harplinge, Halmstad

Byggnadskontoret 12 mars 1997

SARSKILT UTLATANDE

Arendet har handlagts som enkelt planforfarande.

Samrad har enligt med byggnadsndmndens beslut 1996-10-09 § 349 genomfdtrts under
tiden 24 oktober 1996 - 31 januari 1997. Ordinarie samradstid var egentligen till den
15 november. Tiden forldngdes pagrund av att det allménna informationsmétet 1
Haverdal byskola den 6 november bordlades och aterupptogs igen den 17 januari 1997.
Samtliga sakigare hade inbjudits till métet den 15 november. Inbjudan hérsammades
av 4 sakigare. Motet bordlades pa allmin begaran for besiktning. Denna forrittades

A, den 17 januari. Motesreferat, daterat 1996-11-07 och kompl 1997-01-20, bilaggs
denna redogérelse. Utéver motet har berorda sakigare, myndigheter och forvaltningar
beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga remisshandlingar 6versénts till dem.
Planforslaget har ocksa varit tillgangligt pa byggnadskontoret under samradstiden.

Under remisstiden har 11 yttranden inkommit frén remissinstanserna. Ingen av dem har
haft ndgra synpunkter pa planforslaget. Berdrda sakigare och hyresgéster har inkom-
mit med sex skrivelser. Samtliga skrivelser upptar synpunkter pa planforslaget. Med
anledning av synpunkterna och efter besiktning har planforstaget reviderats. Detta har
medfort minskning av nockhdjden och byggnadsarean for Haverdal 4:65 och 4:66.
Inom Haverdal 4:61 - 4:64 har befintlig bebyggelse tillsammans med mojlighet att
anordna ett uterum inordnats i planforslaget.

Planforslaget foreslds utsandas pa fornyat samrad till de sakégare / hyresgéster som
framfort synpunkter pa planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Liinsstyrelsen bedomer planforslaget vara forenligt med naturresurslagen (NRL) och
dversiktsplanen, har inga erinringar, som kan komma att ligga till grund for ett férord-

nande om statlig provning enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen (PBL 12:1).

Lantmiterimyndigheten har ingen erinran.
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SKRIVELSE FRAN SAKAGARE

Kerstin o Kurt Carlsson, Haverdal 4:16, har ingen erinran mot att planomradets
anvandning éndras fran handels- till bostadsandamal. Vidare foreslas med hansyn till
sdvil landskapsbild som deras nuvarande utsiktsmojligheter att Haverdal 4:65 och
4:66 endast skall fa innehilla enplanshus, utan méjligheter till vindsinredning med
storsta byggnadshojd och totalhsjd pa 3,6 m resp 5,0 m. Det papekas att trots att
“Jattastuan” &r hog rattférdigar det inte andra byggnader att bli lika hoga eller hogre.
For Haverdal 4:61 - 4:64 foreslas bestimmelser anpassade till befintlig byggnad (Jitta-
stuan). Avslutningsvis patalas att bebyggelsen i omridet ar relativt lag varfor en hog
byggnad skulle bryta av och stéra den vackra landskapsbilden.

Kommentar

Nuvarande planbestammelser reglerar planomridet for handelsindamal i tva
vaningar med 7,2 m:s byggnadshojd utan ndgon begrinsning av taklutningen.
For kringliggande bebyggelse majliggér bestimmelserna bostadsbyggnader i en
vaning, 4,0 m:s byggnadshojd, ingen begrinsning av taklutningen och med méj-
lighet till vindsinredning. Samma bestammelser foreslas for Haverdal 4:65 och
4:66. Darmed sinks nuvarande totalhdjd. Foreslagen totalhdjd om 7,5 m dver-
enstammer namligen i stort med bestimmelsena for tomternas nuvarande bygg-
nadshdjd. Vid besiktning av planomrédet tillsammans med nigra av sakdgarna
den 17 januari 1997 konstaterades att havsutsikten i viss mén inskranktes for
den bakomvarande bebyggelsen. Enbart med hinsyn hartill kan det foreligga
skal till dndring av totalhsjden trots att bestaimmelserna dverenstimmer med
den Gvriga bebyggelsen. Efter ytterligare studium av aktuella nockhojder fore-
slés att dessa sinks till 6,0 m for Haverdal 4:65 och 4,5 m for Haverdal 4:66
och dessutom hojdbestdms i relation till grundkartans nollplan. Vidare foreslis
att tilliten byggnadsarea relateras till tomtarean. Detta mojliggdr utbyggnad av
ett mindre 1%%-planshus pa 4:65 med c.a 38°:s taklutning och ett 1-planshus pé
4:66. Med hinsyn till havsutsikten for bakomvarande bebyggelse bor detta vara
godtagbart.

Planbestimmelserna for Haverdal 4:61 - 4:64 foresls bli dels anpassade till nu-
varande radhusbyggnad och dels medgiva uterum utmed husets norra fasad.
Foreslagna bestammelser diskuterades vid samradsmétet den 6 november 1996.

Framforda synpunkter har till viss del beaktats. Fornyat samrid bor tagas med
de sakégare som framfort synpunkter pa planforslaget.

Bo B. Halby,Haverdal 4:15, har inkommit skrivelser i bide original och fax. De ar
daterade 1997-01-28 resp 1997-01-30 och har samma sakinnehill. Skrivelse daterad
1997-01-30 citeras i sin helhet:

“ I somras hade jag i samband med lantmatarnas besok hos oss ett samtal med Bo
Magnusson om min vastra grannes byggnadsplaner. Efter att i korthet ha blivit
orienterad om utbyggnadsplanerna - att forandringen av byggnadens hojd skulle bli
sd stor uppfattade jag aldrig - s forklarade jag att jag inte kunde g& med pd en
utbyggnad &t vért hall. Till min hapnad bérjade di Bo Magnusson istallet att
entusiastiskt argumentera for projektet, som om han varit ombud for byggherren.
Han avslutade med att sdga att jag ndgon ging under hosten skuile 3 kallelse till ett
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mote om plan- och bygg-projektet. Négon kallelse kom dock aldrig sa jag tog for
givet att drendet antingen fordrojts, lagts pa is eller blivit nedlagt helt och hillet.

Nu fér jag till min forvaning veta att det hallits flera méten om byggeriet och att allt
fortskrider som planerat. Varfor har inte jag kallats till dessa moten sa att jag kunnat
yttra mig eller brevledes framfora mina synpunkter.

Min fastighet ar faktiskt den som 4r mest berérd av grannens foreslagna om- och

tillbyggnad. Det borde dirfor vara sjilvklart att &ven jag skall beredas tillfille att
komma med synpunkter i saken.

Den berérda byggnaden ligger redan alltfor ndra inpd var tomtgrins for att kunna
anses att inte vara storande, ja den ligger faktiskt irriterande nira. (Stengirdesgarden
star pa vér sida av gransen).

Trots att den nyssnamnda stenmuren gjorts manshog sa besviras vi ofta av
obehagskinslan att grannen ser oss nér vi vill sola mer eller mindre avkliddda eller att
han hér varje ord vi sager. - Vi hor namligen sjdlva praktiskt taget allt som grannen
yttrar utomhus séval som inomhus nir dérrar och fonster dr 6ppna. - Foér oss dr dven
det mycket besvirande. Den frid och ro vi hade tidigare 4r borta nir grannhuset 4r
bebott.

Jag var inte pa plats nir det nuvarande huset byggdes, s jag vet inte genom sjilvsyn
om det forra huset revs eller byggdes om. Det hus som idag stir pa granntomten
lyftes emellertid upp pa en hogre sockel 4n det tidigare huset och marknivén hojdes.
Diérmed fick vi en insyn som vi inte forvintat oss. Detta hus byggdes trots vara
protester! Nu maste det f& vara nog!

Det har dessutom gjorts en tillbyggnad av trd i form av en hdg uteplats runt omkring
huvudbyggnadens sydostra horn med golv i samma plan som husets och dérifrin har
vi en mycket besvirande insyn, pa grund av hojden. (Det dr svirt att bygga sten-
muren hdgre utan rasrisk).

Vi har tre solplatser som av naturen och med hjalp av stenmuren tidigare varit helt
skyddade fran insyn men som numera endast delvis ér skyddade. De ligger alla i
omedelbar nérhet av grannfastigheten i vister. Vi har forsokt att utéka skyddet med
hjalp av vaxtlighet, men triad och popplar tar dven bort solljuset och det tar ar innan
de blir stora nog att ge skydd och skall huset nu bli annu stérre sa blir det omojligt
att skydda sig mot insyn.

Hela Jattastueomradet - den tidigare pensionatstomten - 4r redan nu dverexploaterat.
Jattastuan har aldrig varit ndgon vacker byggnad, men den hade sikert kunnat
forbattras av en idérik och aktiv byggnadsnimnd vid pabyggnaden. Jattastuans
omvandling frin en enplansbyggnad med ett mindre torn i tva plan i 6ster till full
tvaplansbyggnad blev nu istéllet ur milj6- och landskapssynpunkt ett stort misstag.
Nu star kolossen dir som ett magnifikt exempel pa en byggnadsnamnds
misslyckande nir det galler att ta vara pd och virda ett omrides estetiska virden.
Med andra ord att se till att byggnader skonhetsmaéssigt passar in i den landskapsbild
dér de skall ligga och att de inte stor genom att avvika allt for starkt fran 6vrig
bebyggelse eller ofredar grannarna. Denna byggnad bryter mot allt detta.
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Det forefaller nu som om byggnadsnamnden avser att ta ett tidigare misstag av en
annan byggnadsnamnd till intakt for att rattfirdiga ytterligare ett misstag i friga om
god landskapsvard. Nar det giller att forsoka styra utvecklingen, men ind4 behalla
omrédets och bygdens karaktar, s& ar det Jattastuan som utgér det fatala undantaget,
som aldrig borde fétt byggas, och inte normen for vad andra skall f3 tilltas gora.

Nu far jag som sagt fran andra berérda veta att min granne i vaster avser att pi sin
témligen lilla tomt, dér det redan ligger ett stort hus, bygga sig ett jattelikt
heldrshoghus i form av ett kors i tv plan och hela 7,5 meter upp i skyn. Marken dar
huset nu ligger &r redan hojd med cirka en meter frin ursprungsnivan! Varifran ar
det ténkt att de 7,5 metrarna skall raknas? Byggnaden skulle till och med bli hogre
dn nuvarande Jattastuan, som redan den avviker starkt frin de omgivande 1aga
husen.

Att uppfora denna j4ttelika byggnad pétringande néra intill vir tomtgrans skulle ta
bort all var mojlighet att ha ndgon som helst ostérd solplitt p& var egen tomt,
Mojligheten att se in pa alla viktiga platser och att avlyssna véra samtal blir total.
Dessutom skulle véra solplatser komma att hamna i skugga av en s oerhort hog
byggnad. Vintertid skulle virt hus tidigt och under lang tid hamna i mork skugga
och darmed mista viktiga kvaliteter och bli dyrare i uppvarmning,

Den areal som skulle drabbas av insyn frdn en tinkt ny hogre byggnad, ar var tomts
mest centrala del dér vi framforallt vistas och dir vi lagt ner mycken moda p3 att
befria oss fran insyn. Det maste vara var ratt att slippa ytterligare intrang i vart
privatliv. Det intring grannhuset i sitt nuvarande skick utgér 4r redan det
synnerligen besvirande. Nagon métta maste det vil and4 finnas pa vad vi méste téla!
Det ytterligare intrang som skulle bli foljden av den tilltdnkta om- och nybyggnaden
ar for oss totalt oacceptabel och hela byggeriet darfor fullkomligt intolerabelt.

Var havsutsikt forsvinner helt. Det kan vi inte finna oss i!

Det tillatna bebyggelseomradet skall, om min sagesman uppfattat saken riktigt,
utvidgas och flyttas 2 m nirmare var grans vid vart hus och hela 11 meter nirmare i
soder. Vi kan inte tillata detta eftersom vi sisom tidigare anfort kianner oss svart
besvirade av byggnadens patringande nérhet.

Var fastighet skulle minska stort i forsiljningsvirde om den tilltinkta om- och
tillbyggnaden kommer till stand eftersom det skulle bli svrare att finna hugade
spekulanter om det finns en hog byggnad fa meter frén gransen med full insyn éver
tomten och alla dens forut insynsskyddade platser. Att skapa en liknande oas med
samma funktionalitet ihop med byggnader, gamla trid, buskar, grasmattor, klippor,
sol och insynsskydd pa ett annat stille pd tomten skulle kosta miljoner om det vore
mojligt. Samtidigt skulle ménga andra fina virden ga till spillo sdsom de naturskapa-
de sma rummen och den stora fina parken, kantad av gamla almar.

Sammanfattningsvis: Alla de foreslagna dtgdrderna innebdr sammantaget att
grannen i vdster pa nylt medges mycket utokade réttigheter pd var fastighets
bekostnad. Ett fullfoljande av planerna innebdr ett ytterligare kraftigt ofredande
ingrepp i var ratt till privatlivets frid och skydd, och fortar oss mojligheten att
utnyttja var mark sasom hittills. Den foreslagna byggnaden skulle skymma véra
solplaiser, skugga vart hus och ta bort all vir utsikt mot havet. Fastighetens virde
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skulle starkt reduceras.

Jag anhiller dérfor att plan- och ombyggnadsénskemalen for
Jittastueomradet viister om Haverdal 4:15 avslis helt i alla delar!

Jag anhéller ocksa om att f3 tillsant kopior av alla handlingar i detta plan- och
byggérende samt utber mig en forklaring till att jag undantagits frén underrattelse om
vad som stér pd, nar min fastighet ar den mest berorda och jag redan i somras
meddelat Bo Magnusson mitt intresse att delta i métena.

Anm.: Ett brev med liknande innehdll har sénts till Anders Sennerdal”.

Kommentar

Vid det refererade samtalet mellan Bo Halby och Bo Magnusson redovisades
endast uppdragets omfattning, dess bakgrund och motiv. Det r beklagligt om
Bo Halby missuppfattat detta. Nagon planskiss forelig nimligen inte vid denna
tidpunkt. Det egentliga planarbetet piborjades i slutet av september 1996 nar
grundkartan fardigstallts.

Da det giller planhandlaggningen inbjods Bo Halby genom sedvanligt kalleise-
forfarande. Inbjudan sindes 1997-10-23 till hans bostadsadress, enligt fastig-
hetsforteckningen Carlbergs grind 1 i Haverdal. Dock ér vistelseadressen
Artellerigatan 14 i Stockholm. Enligt Bo Halbys egna uppgifter eftersinds
posten till Artellerigatan. Formodligen har inte eftrsindningen fungerat vid
samradstillfillet. Av skrivelsen kan utlsas att han and3 blivit underrittad om
planarbetet trots att det formella kallelseforfarandet inte fungerat. Vidare har pa
hans begéran nya samrddshandlingar oversints 1997-02-04,

Pétalad stérning av ljud och insyn pd grund av att bostadshuset pg Haverdal
4.65 ligger for nira tomtgransen till Haverdal 4:15 ar olagenheter som uppstar i
tittbebyggelse. Bostadsbyggnaden pa Haverdal 4:65 ar beligen med sin nirm-
sta del ¢:a 4,5 m frin tomtgrénsen till Haverdal 4:15. Samma avstand till tomt-
gransen foreslds for tillkommande bebyggelse inom Haverdal 4:65. Med hinsyn
till att det rader tittbebyggelse bor avstand till nirmsta granne samt vissa olag-
enheter och ett visst intring pa nuvarande havsutsikt kunna accepteras. Fore-
slagna bestaimmelser dverensstaimmer i stort med de bestimmelser som géller
for Haverdal 4:15 och 6vrig kringliggande bebyggelse. Saledes dven bebyggel-
sen mellan havet och Haverdal 4:15 och 4:65.

Skrivelsen har i sak inte foranlett nigon tgard. Daremot har planforslaget
reviderats. Bo Halby kommer att beredas tillfalle att yttra sig Sver revideringen.

Birgitta Oglethorpe /Rolandh Magnusson, Haverdal 4:61, Rolandh Magnusson
Haverdal 4:62, framfor att planforslagets totathsjd (7,5 m) for Haverdal 4:65 och
4:66 med hinsyn till kustlinjen r olimplig. Vidare anses att nuvarande totalhojd for
radhuset pd Haverdal 4:61 - 4:64 skall behallas. Slutligen patalas att ett misstag be-
gicks vid avstyckningen av Haverdal 4:65 och 4:66. Haverdal 4:66 saknar tillfartsmoj-
lighet och kan endast nés via en servitutsreglerad gingvig pa Haverdal 4:18. Om till-
fartsfragan l6ses for Haverdal 4:66 vid denna planliggning foresl&s att gangvigsservi-
tutet upphévs.




sid 6 (7)
Kommentar

(Rolandh Magnusson har patecknat skrivelsen utan bifogande av fullmakt fran
Birgitta Oglethorpe). Som tidigare namnts har Haverdal 4:65 och 4:66 erhillit
samma bestammelser som giller for kringliggande bebyggelse. Vidare har till-
fartsfragan till Haverdal 4:66 diskuterats i planliggningen. Forslagsvis skulle
del av tillfarten till Haverdal 4:16 och 4:59 anvindas. Marken ingér i Haverdal
4:16. Markégaren ar dock inte villig att medverka till 16sning av tillfarts frigan
for Haverdal 4:66. Géngvigsservitutet belastande Haverdal 4:18 far didrmed
kvarsta.

Planforslagets totalhgjder diskuterades bade vid det allménna informations- och
samradsmotet i Haverdal Byskola 1996-11-06 och samradsmétet pa platsen
1997-01-17. Vid det senare tillfdllet markerades hojden med losflukt. Vid sam-
radsmotet framfordes att ndgon fordndring av takbelidggning och takhojd for
radhuslagenheterna pa Haverdal 4:61 - 4:64 inte dr aktuellt. Planbestimmelser-
na har dndrats i 6verensstimmelse ddrmed. Se vidare kommentar av Kerstin
och Kurt Carlssons yttrande.

Yvonne Perélius-Hildingsson och Gorgen Hildingsson, Haverdal 4:63, foreslir att
gingvigsservitut for Haverdal 4:66, belastande Haverdal 4:18 i stillet éverfors till
Haverdal 4:65 da det ar samma 4gare for bade Haverdal 4:65 och 4:66. Vidare pitalas
att byggnadsarean och totalhdjden bor minskas inom Haverdal 4:66 till 150 m® resp
5,0 m utan majlighet till vindsinredning vilket anses Gverensstimma bittre med en fas-
tighet som saknar biltillfart och ligger mitt i omrédet. Se kommentar av nedanstdende
skrivelse.

Karin Peterssons, Haverdal 4:64, synpunkter &r till viss del identiska med Yvonne
och Gargen Hildingssons. Utover dessa pétalas att foreslagen totalhsjd for Haverdal
4:65 bor minskas till 6,0 m. Hon anser att hennes forslag bittre tillvaratar landskapsbil-
den och den omgivande miljon bestiende i huvudsak av sommarstugor.

Kommentar

Ang tillfartsfragan for Haverdal 4:66 se kommentarer av Birgitta Oglethorpe
och Rolandh Magnussons yttrande. I 6vrigt se kommentar av Kerstin och Kurt
Carlssons yttrande.

Helene Haverdahl, Haverdal 4:59, patalar att tomten inkoptes ar 1968, Vidare
framfors att vid exploateringen fylldes den upp flera meter for att erhalla havsutsikt
over den da laga bebyggelsen i soder. Bebyggelse enligt planforslaget anses medfora
att havsutsikten dels forsvinner och dels kraftigt virdefall for fastigheten. Miljomassigt
anses det ocksa vara forkastligt med hiansyn till den kénsliga kustzonen. I stillet fore-
slas att radhusbebyggelsen pa Haverdal 4:61 - 4:64 fis bestimmelser som reglerar be-
fintliga forhallanden och att Haverdal 4:65 och 4:66 bebyggs med 1-planshus utan
méjlighet till vindsinredning (byggnadshéjd 3,5 m och totalhojden 5,0 m). Om bygg-
nadsndmnden godkinner planforslaget i foreliggande skick patalas att hon med “alla till
buds staende rittsliga medel” kommer att forsoka forhindra att planforslaget vinner
laga kraft.
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Kommentar

Se kommentarerna av Kerstin och Kurt Carlssons yttrande.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL,

UTAN ERINRAN
Energiverken Riiddningsnimnden
Sydkraft AB Tekniska kontoret
Kommunstyrelsen / stadsbyggnadskontoret Telia AB
Landsantikvarien Haverdalsstrands vigforening

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har studerats vid besiktning av planomradet. Dérefter har
planforslaget reviderats. Inom Haverdal 4:65 medges utbyggnad av ett mindre 1'%-
plans hus med nockhéjd motsvarande 6,0 m och inom 4:66 ett 1-planshus med
nockhojden 4,5 m. Med hénsyn till havsutsikten for bakomvarande bebyggelse bor
detta vara godtagbart. Dessutom har nockhojderna 1ésts i forhallande till grundkartans
nollplan. Byggnadsarean foreslds bli relaterad till tomtstorleken. Hogst 1/5-del av de
bada tomterna far bebyggas. Fér Haverdal 4:65 innebir det 200 m?. Dirutdver medges
uppforande av forrad, carport eller garage med hégst 40 m®. Inom Haverdal 4:66 far
huvudbyggnad inki forrad, carport eller garage hogst varal30 m”. Planbestimmelserna
for Haverdal 4:61 - 4:64 inordnar det befintliga bostadshuset. Vidare ges mdjlighet att
utmed hustes nordliga fasad bygga uterum,

Planforslaget foreslds utsindas pa fornyat samradsforfarande till de sakagare som
framfort synpunkter under samradstiden.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Efter genomforda forandringar kvarstar fortfarande synpunkter frin

Kerstin o Kurt Carlsson, Carlbergs grand 3, 310 42 Haverdal

Bo Halby, Carlbergs grind 1, 310 42 Haverdal o Artillerigatan 14, 4tr, 114 51 Stockh
Birgitta Oglethorpe, 15 Popularave, Norwiche 4 7LB, England

Rolandh Magnusson, Haverdalsvigen 23 B, 310 42 Haverdal

Yvonne Perélius-Hildingsson o Gérgen Hildingsson, Haverdalsv 23 C, 310 42 Haverd
Karin Petersson, Haverdalsviigen 23 D, 310 42 Haverdal

Helene Haverdahl, Strandgatan 5, 262 32 Angelholm

Byggnadskontoret

Al e 4 A

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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1998-09-09
Dnr 203-4348-98
203-4476-98

Delg. kvitto

Enligt sandlista

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljpian
for Haverdal 4:65 m. fl,, Harplinge, Halmstads kommun

LANSSTYRELSENS BESLUT
Lénsstyrelsen avslar 6verklagandena och faststiller planforslaget.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, inrikesdepartementet, se bilaga.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Anviinda forkortningar

" BN  “Byggnadsnimnden i Halmstads kommun

KF Kommunfullmiktige i Halmstads kommun
PBL  Plan- och bygglagen (SFS 1987:10)

PBF  Plan- och byggférordning (SFS 1987:383)
NRL  Naturresurslagen (SFS 1987:12)

Allmént
Kommunfullméktige bestutade den 28 maj 1998 § 60 att anta detaljplan for
Haverdal 4:65 m.fl. upprittad 1997-06-18 och reviderad 1997-11-12.

Planomrédet ligger i Haverdal vid Haverdalsstrand cirka 250 meter fran havet.
Omradet ligger i nédra anslutning till omride av riksintresse for naturvard i
Hallands ldn (NN15 Bobergs Udde - Ringenis). Omradet ligger inom omrade av
riksintresse 1or friluftsliv i Hallands l&n (FN 10 Skrea strand - Tylésand). Omradet
omfattas ocksa av sérskilda hushillningsbestimmelser enligt 3 kap NRL. Planom-
radet uppgér till cirka 0,2 ha och omfattar fastigheterna Haverdal 4:18 0. 4:61-66.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan faststdlld 1978-05-26 anger att det aktuella omridet ar avsett
for handelsdndamal, att byggnader utfors fristdende och i tvd vaningar med en
tilldten byggnadshdjd pa 7,2 meter och med punktprickad mark mot nordvist 9
meter mot §ster 6 meter och mot vig i séder 4 — 6 meter. Planens genomftrande-
tid har gétt ut.

Postadress

301 86 HALMSTAD

Bestsksadress Telefon Telefax Postgiro

Slottsgatan 2 035-13 20 00 035-13 21 49 plan




LANSSTYRELSEN
HALLAND

2 (%),

Detaljplanens syfte

Inom planomrddet har tidigare bedrivits pensionatverksamhet. Denna verksamhet
har upphért och byggnaderna anvinds nu som bostader. Planforslagets syfte 4r an
nu lata hela planomradet avse bostadsindamal.

Framtagande av detaljplaneforsiag

Lill Lundgren, deldgare i Haverdal 4:65 och 4:66 — har hos BN anhalit om plan-

dndring frdn nuvarande handelsdndamal tll bostadsindamal. BN beslutade 1695-
09-06 att ge byggnadskontoret i uppdrag att uppritta fGrslag till ny detaljplan som
medger bostadsindamal. Arendet handlades forst med s.k. enkelt planférfarande.

Forslag |

Forslag 1 som arbetades fram vid byggnadskontoret md&jliggjorde, utéver dndrat
anvandningssitt, vissa kompletteringsatgirder pa nuvarande huskroppar. For
Haverdal 4:18 foreslogs att tilliten byggarea skulle f& utdkas fran 415 m2 till 450
m2 men ocksé att en maximal taknockshéjd om 8,0 meter infordes (= nockhsjd
for befintligt hus). For Haverdal 4:65 och 4:66 foreslogs bestimmelser som til}
Overvagande del ansl6t ull bestimmelserna for omkringliggande omréde, dvs. med
en tillaten byggnadsarea om 250 m2, en byggnadshdjd om 3,5 meter (for
omkringliggande fastigheter medges 4,0 meter) samt en taknockshéjd om 7,5 m.
Prickad mark foreslogs pa obebyggd mark pd Haverdal 4:18 samt vid tomtgrins
mellan Haverdal 4:18 och Haverdal 4:65 / 4:66. Befintlig punktprickad mark p4
Haverdal 4:65 / 4:66 mot Haverdal 4:15 foreslogs minskad fran 6 til] 4 meter.
1996-10-09 godkénde BN detta planforslag (forslag 1) och sinde ut det foir sam-
rid. De synpunkter som inkom vid détta samrad foranledde byggnadskontoret att
foresld dndringar av planforslaget.

Forslag 2

Detta forslag (forslag 2) begrinsade tillaten byggnadsarea, byggnadshéid och tak-
nockshéjd for Haverdal 4:18 1ill vad som motsvarades av den befintliga byggna-
den, med ett tilldgg for att norrfasad kan fi forses med inglasat uterum. Fér Ha-
verdal 4:65 och 4:66 begrinsas byggnadsarean till 1/5-del av tomtarean och nock-
hojden till cirka 6,0 meter resp. 4,5 meter, vilket fér bada fastigheterna motsvarar
+21,60 meter 6ver grundkartans nollplan: Inredningsbar vind tillats for Haverdal
4:65 genom en taklutning pa ca 38 grader. Andringarna i forslag 2 var sa omfat-
tande att et nytt samrad blev nodvindigt. BN stillde sig 1997-03-12 bakom plan-
forstag 2, uttalade att det skulle beredas med normalt planférfarande och beslutade
att det skulle ut for nytt samradsforfarande. 1997-06-18 beslutade BN att stilia ut
planforslaget. Det var utstillt 1997-07-21 - 1997-08-18.

Forslag 3

De synpunkter som limnades under utstéllningstiden foranjedde byggnadskonto-
ret att gora vissa justeringar av planforslaget (forslag 3). Nockhéjdema sinks nu
ytterligare. De begransas till +20,20 for Haverdal 4:65, vilket #r lika med befinthg
nockhéjd plus 1,0 meter, (skall medge inredningsbar vind) och till +20.60 for
Haverdal 4:66 (vilket ar lika med befintlig byggnad). Punktprickad mark mot
Haverdal 4:15 foreslas nu bli 6 meter, dvs. samma bredd som i gitlande plan. BN
stillde sig 1997-11-12 bakom f6rslag 3 och sinde ut det {61 {Grmyat samrad. Efter
samrddssvar och byggnadskontorets utlitande $ver dessa stillde BN sig 1998-01-
2t bakom detta och 6verldmnade det till KF for antagande.
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[ detta skede fick dock inte Lill och Bjorn Lundgren del av det reviderade planfor-
slaget (forslag 3). I samband med att KF 1998-03-26 behandlade Arendet upp-
ticktes detta. Fullmiktige iterforvisade dérfor rendet till BN for fornyad bered-
ning, varvid Lill och Bjorn Lundgren delgavs det reviderade planforslaget.

1998-05-28 antog KF forslaget till detaljplan for Haverdal 4:65 m fl.

OVERKLAGANDEN

KF:s beslut 1997-06-26 att anta detaljplanen har i en gemensam skrnivelse dver-
kiagats av Lill Lundgren och Bjérmn Lundgren Haverdal 4:65 och 66 (Dnr 203-
4348-98). KF:s beslut har ocksa dverklagats av Bo Halby Haverdal 4:15 (Dnr 203-
4476-98). De #r alla berérda av planforslaget och har under utstillningstiden fram-
fort skriftliga synpunkter till kommunen som inte blivit tillgodosedda.

Overkiagande av Lill Lundgren och Bjérn Lundgren Dnr 203-4348-98

Lill Lundgren och Bjém Lundgren som gemensamt dger fastigheterna Haverdal
4:65 och 4:66 har 6verklagat KF:s beslut. De anser att Halmstads kommun pa ett
oskiligt och felaktigt sitt avvigt enskilda motstaende intressen och pa ett mycket
ringa sétt beaktat deras intressen. De hanvisar i dverklagandet ocksa till tidigare
framforda uppfattningar och yrkanden som de {&mnat till Halmstads kommun. Av
dessa synpunkter och yrkanden som de under planarbetet framfort till kommunen
framgar bl. a foljande:

att de i forsta hand vilt de att planbestimmelserna for deras fastigheter skall utformas i
enlighet med de planbestimmelser som géller for den bebyggelse som ligger direkt utanfor
planomrédet.

att om detta inte 4r majligt fullt ut kan de i andra hand godta planforslag enligt samrads-
handling 1996-10-06 med justering for att hdgsta tillAtna byggnadshdjd blir 4,0 meter och
att punktprickad mark utgdr med undantag frin omridet mot gata i sider.

att de i tredje hand kan de tinka sig planférslag enligt samradshandling 1996-10-06 med
justering for att byggritten utdkas till 1/3-del av fastigheten och att genomforandetiden hojs
fran fem till tio &r.

De anser att byggritten satts pa en for ldg niva 1 jdmforelse med planen for intill-
liggande omrade. De anmirker ocksd pa att sadana framforda synpunkter och
yrkanden i plandrendet som inte tillgodosetts, inte p3 ett tillfredstallande satt har
kommenterats och motiverats i kommunens utldtande i planédrendet.

Overkiagande av Bo Halby Dnr 203-4476-98

Bo Halby #ger den fastighet (Haverdal 4:15) som ligger omedelbart ONO om
planomradet. Han anser att utformningen av planbestimmelserna i fraga om tak-
kupor pa fastigheten Haverdal 4:65 4r otillfredsstallande. Enligt planforslaget skall
"Vid berckning av byggnadshdjd eller vaningsantal skall hansyn inte las till
mindre byggnadsdelar som takkupor.” Bo Halby yrkar att eventuella takkupor
skall beaktas vid berikning av byggnadshdjd eller i andra hand att deras utform-
ning begrinsas och regleras i planbestimmelserna eller i tredje hand, att om de
inte skall paverka berdkningen sa skall de vara vinda mot sdder eller vaster. Han
anser att eftersom omradets karaktir 4r sddan att det ar sérskilt lampat or enskild-
het och rekreation bér hans begiran om att slippa "forlust och skada genom insyn
viga tyngre”. Han anser att den vegetation som finns inte &r s kompakt att den
utgdr nagot bestdende skydd.
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LANSSTYRELSENS TIDIGARE BESLUT OCH YTTRANDEN
Linsstyrelsen skall i planprocessen bevaka att frimst statliga och mellankommu-
nala intressen tillvaratas. I utstaliningsskedet har Lénsstyrelsen i yttrande den 23
Juli 1997 angivit att man inte har ndgot att erinra. Med anledning av revidenng av
utstéliningshandlingama (fGrsiag 3) har Linsstyrelsen den 1 ] decemnber 1967 anyo
meddelat att man inte har nagra erinringar mot forslaget. Efter kommunens anta-
gande av detaljplanen har Lansstyrelsen den 16 juni 1998 beshutat att inte préva
kommunens beslut enligt bestimmelserna i 12 kap [ § PBL.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN

Varje kommun skall ha en aktuell Gversiktplan (OP}, som omfattar hela kommu-
nen. En 6versiktplan skall ge vagledning for beslut om anvindningen av mark-
och vattenomraden samt hur den byggda miljon skall utvecklas och bevaras. Fn
dversiktsplan dr - tll skillnad fran detaljplaner - inte bindande for myndigheter
eller enskilda. '

Planomridet 4r enligt gatlande oversiktsplan (OP-90) utlagt som planlagt omrade.
I'Gversikisplanen anges att omradet Haverdal: “innehdiler en blandning av sma-
hus for permanent- respekiive Jritidsboende. Vissa avgransade omréden dr ute-
slutande avsedda for fritidsboende. Aven ett antal lagenherer i flerbostadshus
Jinns och ett storre tillskott planeras. ... Haverdal har ledig kapacitet i obebypgda
och delbara tomter.”

Oversiktsplanen ger for det aktuella drendet inte ndgon sadan ledning som ir av
betydelse vid prévningen av Overklagandena. Forslaget strider inte heller mot
gallande &versiktsplan.

BESTAMMELSER
I'2 kapitlet PBL anges vilka aliménna intressen som skall beakias vid plan-
ldgpning.

U & Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal f5r vilka omradena & mest [ampade med

hinsyn tll beskafferhet och lige samt foreliggande behov. Vid planlaggning och i drenden om bygglov och fir-
handsbesked skall lagen (1987:12) orn hushallning med naturresurser mm., titlampas.

2 § Planlaggning skall, med beakiande av natur- och kulturvirdes, frimja en dndamilsentig strukr av bebyg-
gelse, gronomrdden, kommunikationsleder och andra anldggningar. Aven en frdn social synpunkt god Tivsmilja,
goda miljoforhaltanden i Gvrigt samt en ldngsiktigt god hushilining med mark och vatten och med energi och
rivaror skall framjas.

I 3 kap PBL finns bestimmelser som reglerar hur byggnader skal] placeras och
utformas.

I § Bygpnader skall placeras och utformas péd ett sitt som 4r iampligt med hansyn 111 stads- elicr fandskapsbilden
och till natur- och kufturvirdena pa plaLscn, Byggnader skalt ha en ylitre form ach farg, som & famplig (80 bygg-
naderna som sddana och ger en god helhetsverkan,

2 § Byggnader skall placeras och utformas sd att de eller deras avsedda anvindning inie inverkay meniigt pa
taliksakerheten eller pd annat sitt medfOr fara eller betydande olagenhater Br omgivningen.

I'5 kapitlet PBL finns bestimmelser om detaljplaner, bl a om genomitrandelid.
Dir aterfinns ocksé bestimimeélserma om forfarandet i samband med framtagandet
och antagandet av en detaljplan.

VAD KAN OVERKLAGANDET OCH PROVNINGEN OMFATTA ?
PBL bygger bl.a. pd principen om kommunal sjilvbestimmanderit ; fragor som
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ror hur marken inom kommunen skail anviindas och miljén utformas. Liansstyrel-
sen skall bevaka att eventuella riksintressen tillgodoses, att hilsa och sikerhet
samt mellankommunala intressen beaktas. Alla nya detaljplaner omfattas av denna
obligatoriska statliga provning (jfr 12 kap 1 § PBL).

Lansstyrelsen har tidigare - den 16 juni 1998 - beslutat att nigon statlig Overprov-
ning enligt 12 kap PBL 1 § inte skail ske. Lansstyrelsen har allts i gjort den be-
démningen att forslaget inte strider mot bestimmelserna i naturresursiagen eller
mot kravet pa att bebyggelsen inte fir vara oldmplig med hénsyn till de boendes
och dvrigas hilsa och till behovet av skydd mot olyckshindelser.

Ett verklagande kan i princip avse alla omsténdigheter som 4r av betydelse for
den fraga, som Sverklagandet giller. Lansstyrelsens provning inriktas dock i firsta
hand pé detaljplanernas expropriativa effekter, pa avvigningen mellan allminna
och enskilda intressen, eller mellan motstaende enskilda intressen samt - om det
ifrdgasitts - pd att kommunen handlagt plandrendet pa ett formellt riktigt sitt. Det
kan alltsa bli tal om att vdga tvd motstdende enskilda intressen mot varandra, Sak-
dgarna och de boende har ett berittigat intresse av en god narmiljo. Detta maste de
kunna aberopa genom att Gverklaga kommunens beslut. Linsstyrelsen kan #ven
prova om det éverklagade beslutet, vad avser allménna intressen, ligger inom
ramen for det handlingsutrymme som PBL ger kommunen. Det finns sillan skal
fOr Lénsstyrelsen att dndra kommunala markanvindningsbeslut, som berér explo-
ateringsgrad, tillgang till service, trafiksystemets standard och andra liknande
kvalitetsfrigor di kommunens politiska nimnder och styrelser har den 6ver-
gripande helhetssynen.

LANSSTYRELSENS OVERVAGANDEN

Allmint

I fraga om avvigning mellan allminna och enskilda intressen bedéms planforsla-
get klart ligga inom ramen for det handlingsutrymme som PBL ger kommunen. |
detta §verklagandedrende 4r det i huvudsak en friga om att préva om motstaende
enskilda intressen har beaktats i enlighet med bestimmelserna i PBL.

I friga om Lill och Bjérn Lundgrens éverklagande

De anser att den tillitna exploateringsgraden i friga om byggnadsarea, byggnads-
héjd m.m. i forhallande till omkringliggande bebyggelse har begrinsats pa ett
oskaligt och felaktigt siitt. De yrkar ocksa p4 att planens genomforandetid utékas
frdn 5 till 10 &r. De anmirker dven pd kommunen handliggning av drendet. De
anser att deras synpunkter inte tillrdckligt har kommenterats och motiverats av
kommunen.

Den fore detta pensionatsbyggnaden pa Haverdal 4:61-64 avviker i utformning
och hojd fran vad som i 6vrigt géller i friga om form, firg och byggnadshsjd
inom Haverdalsomradet. Detta forhéllande far dock inte tas som intikt for att
medge att fler byggnader fir en liknande avvikande utformning. Byggnadshijden
for de tva befintliga husen pa Haverdal 4:65 och 4:66 har uppmiitts till cirka 3,1
meter. Mot bakgrund av det allminna intresset att begrinsa stérmingama av
“uppstickande” byggnadskroppar synes den i planférslaget angivna byggnads-
héjden max 3.5 meter vara vil avvigd.
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I det forslag som BN 1996-10-09 godkinde for samrad $verensstimde de fire-
slagna planbestimmelserna i huvudsak med gdlande bestimmelser for omkring-
liggande bebyggelse. | planprocessen har direfter en begrinsning av byggnadsarea
och taknockshiéjd inforts for Haverdal 4:65 och 4:66. Efter planutstillningen har
nockh¢jden begrinsats ytterhgare. Hogsta nockhéjd har ocksa relaterats till grund-
kartans nollplan. Inom detta omrdde som detta bedéms det vara en fordel att tak-
nockshdjden bestiams utifrin grundkartans nollplan, eftersom detta entydigare reg-
lerar hur mycket taken tillits “sticka upp”. I den hér typen av omraden har utsikten
och da sdrskilt havsutsikten en stor betydelse. Det dr darfor viktigt att man i plan-,
bygglovs, och byggprocessen tigger ner stor omsorg p& dessa fragor om tillaten
byggnadshdjd och taknockshéjd. Den fireslagna maximala nockhdiden bedéms
mot bakgrund av gillande omstindigheter och efter fSretagen besikining vara
skiligt avvigd.

Med hinsyn till att tomtstorlekarna varierar ritt avsevirt inom omradet bedémer
Ldnsstyrelsen att det kan vara limpligt att den maximala byggnadsarean regleras
i forhaliande till tomtstoriek. Fastigheterna Haverdal 4:65 och 4:66 har tomtareor
pd 946 m2 resp. 644 m2. Planforsiaget innebir att Haverdal 4:65 kan bebyggas
med 230 m2 (varav uthus 40 m2) och Haverdal 4:66 med 130 m2. De befintliga
byggnaderna pd dessa fastigheter har en byggnadsarea p4 cirka 115 resp. 60 m2.
Planbestimmelserna for omgivande bebyggelse tillater en bygegnadsarea om 250
m2, inkl 40 m2 uthus. Vid en jdmforelse kan nimnas att den intilliggande fastig-
heten Haverdal 4:15 med en tomtareal pa 3 373 m2 ar bebyggd med cirka en 1/13-
del av tomtarean. Den i planbestdmmelserna foreslagna tillatna byeenadsarean
beddms vara ldmplig med hinsyn till omradets karakiir och féreslaget anvind-

ningssitt.

Den wiokning av punktprickad mark som foreslas i jamforelse med befintlig
plan avser i huvudsak mark mot fastigheten Haverdal 4:18. Fastigheten Haverdal
4:65 avstyckades &r 1977 fran Haverdal 4:18. Fastigheten Haverdal 4:66 avstyck-
ades 1 sin tur ar 1982 frén Haverdal 4:65. Mot bakgrund av dessa avstyckningar
och att den befintliga planen ar fran 1978, samt att pensionatsverksambeten har
upphdrt och att marken inom planomréddet nu anvénds for bostadsindamal bedéms
det vara lampligt att i planbestimmelserna infora en 4 meter bred zon utmed den
vistra tomtgrinsen av Haverdal 4:65 och 4:66 med mark som inte f&r bebvagas
och att behalla den 6 meter breda punktprickade zonen mellan Haverdal 4-65 /
4:66 och Haverdal 4:15.

Sammanfatiningsvis finner Lansstyrelsen att utformningen av planbestammelsermna
uppfyller tilldmpliga bestdmmelser i 2 och 3 kap PBL.

Enligt forslaget skall genomforandetiden vara fem ar. Ett av syftena med genom-
forandetiden dr att fastighetsigama och andra som deltar i planens genomforande
skall veta att 1 planen medgivna rittigheter och skyldigheter med stor sikerhet
ligger fast under hela genomfrandetiden. Fére genomforandetidens utgang far
planen endast 1 undantagsfall dndras eller upphivas mot berérda fastighetsigares
bestridande. Fastighetsdgare har ocksa riitt till ersittning eller inlésen om detaly-
planen upph'z‘ivs eller Andras fore genomforandetidens utgdng och skada uppkom-
mer till foljd av detta. Efter genomfSrandetidens uiging fortsitter planen att gilla

tills den dndras elter upphédvs. Nir genomforandetiden 16pt ut har emellertid
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fastighetsigama inte ldngre kvar skyddet mot sddana beslut. Enligt 5 kap 5 § PBL
skall tiden bestimmas sa att det finns rimliga méjligheter att genomftra planen
och vara minst fem &r och hégst femton ar. Den skall vara sé lang att det finns
rimliga méjligheter att genomfora planen. Faktorer av betydelse 4r erforderlig
projekteringstid, fastighetsrittsliga frigor, behovet av tidsméssig samordning med
andra berérda. Med hinsyn till att planomradet 1 princip dr bebyggt, begridnsat om
omfattning och planens syfte primart dr att dndra avvdndningssittet frin handel till
bostider, bedéms den foreslagna genomférandetiden om fem &r vara ldmplig.

Liansstyrelsen kan inte finna att kommunen brustit 1 sin beredning av planiren-
det. Av handlingamna framgdr att en sakigare inte fick del av forslagen i1 borjan av
planprocessen (eftersindning av post synes inte ha fungerat). Detta har uppmark-
sammats och réttats till. BN har efter att 1998-01-21 ha beslutat 6verlimna plan-
forslaget till kommunstyrelsen inte underrittat Lundgrens om det slutliga forsla-
get. Detta forhillande uppmirksammades dock innan planen antogs 1 KF. I §ver-
klagandet hdvdas att synpunkter och yrkanden inte pa ett tillfredsstillande sétt har
kommenterats och motiverats i kommunens utldtande i planirendet. Sett mot bak-
grund av att den tidigare planen tillatit tvivaningshus och att omgivande fastighe-
ter i vissa avseenden har en storre byggritt kan man inse missndjet med de nya
planbestimmelserna. Nagra formella fel i kommunens handldggning som fGranle-
der nagon atgird fran Linsstyrelsen sida eller som inverkar pd Lansstyrelsen

bedémning i detta Sverklagandedrende bed_-‘:‘:ms inte foreligga.

I friga om Bo Halbys dverklagande

Bo Halby yrkar att takkupor ej bor fa anordnas - alternativt att de deras placering
och utformning begrinsas i planbestimmelserna. Han anser att eftersom omrédets
karaktiir 4r sidan att det 4r sirskilt ldimpat for enskildhet och rekreation bér hans
begdran om att slippa “forlust och skada genom insyn véga tyngre”.

Enligt 9 § PBF skall byggnadshojden beriknas frin markens medelniva invid
byggnaden. Byggnadshéjden skail riknas fran denna niva till skdmingen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror bygg-
nadens tak. I Boverkets handbok: Boken om lov, tillsyn och kontroll, bilaga 3
finns rad och generella rekommendationer éver hur man bor méta byggnadshéjd,
vaningsantal mm. Frin dessa rekommendationer hidmtas fGljande:

"Om storre takkupor forekommer anses 45-gradersplanet berdra taket nar tak-
kupan berors. Takutsprdng utanfor kupans framsida bor darvid inte beaktas.”

Vid berakning av byggnadshojd skall man allts3 enligt ovanstdende rekommen-
dationer och i enlighet med den praxis som utvecklats, inte ta hansyn till mindre
takkupor. Med “mindre takkupor” menas normalt sddana som har en bredd som
motsvarar ungefir en till en och halv takstolsbredd och som understiger 1/3-del av
takets langd. Ar takkuporna storre skall de normalt beaktas vid faststillande av
byggnadshojd. I planbestimmelserna star foljande: "Vid berakning av byggnads-
héjd och vaningsantal skall hansyn inte tas till mindre byggnadsdelar som tak-
kupor.” Detta far inte tolkas sa att alla takkupor — oavsett storlek och utformning
- skall riknas som mindre byggnadsdelar. En stor takkupa méste givetvis beaktas
vid faststillande av byggnadshéjd. Frigan om takkupors utseende och huruvida de
skall beaktas vid faststiallandet av byggnadshjd prévas dock av BN 1 samband
med den sedvanliga bygglovprévningen.
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I'temigrinsen mellan Bo Halbys fastighet och Haverdal 4:65 och 4.66 finns en
cirka 1,5 meter hég stenmur. Den vistra fasaden pa Bo Halbys byggnad ligger
cirka 4 meter frin tomtgrinsen. Hans hus ir i en vaning och har inredd vind. Det
finns tva takfonster i takfallet mot viister p& Bo Halbys hus. Den norra delen av
fasaden mot vister har tva fonster. Mellan denna del och fastigheten Haverdal
4:66 finns en omfattande och tit trad- och buskvegetation. Den sédra delen av
fasaden mot vister har ¢j fonster. Har finns forutom muren endast lite gles
vegetation i tomigrédns. Lingre soderut i denna tomtgrins r vegelationen fter
titare. Allmant sett kan man ocksa konstatera att Bo Halbys hus och toms primart
"vinder sig” (har entré, fonster, uteplats, tradgdrd) mot sider och dster. Mot
grannfastigheterna i vaster har den en mer tiflstingd och sluten karaktar, Enfigt
forslaget skall inte takkupor tilidtas pa Haverdal 4:66. Diremot tillats mindre
takkupor pd Haverdal 4:65. Marknivan for den del av Haverdal 4:65 som far be-
byggas ligger ungefir I meter ligre 4in marknivén invid Bo Halbys hus. Punkt-
prickad mark pd mse sidor om tomtgransen innebir att det blir minst 10 meter
mellan Bo Halbys hus och en byggnad pa Haverdal 4:65. De oldpenheter som kan
uppkomma - for omgivningen i allminhet och Bo Halbys fastighet i synnerhet -
darfor att takkupor medges pa byggnad pd Haverdal 4:65 bedoms inte kunna bli
betydande. Vid denna bedijmnihg har Linsstyrelsen dven beaktat att fasti gheterna
ligger inom ett attraktivt kustomréde for bl. a rekreation och fritidsboende.

LANSSTYRELSENS SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Mot bakgrund av befintliga byggnaders byggareor, byggnadshdjder, taklutningar,
och orientering och med hinsyn till den kringliggande bebyggelsen, radande
bestdmmelser, byggnader, tomter och markforhallanden finner lansstyrelsen att

- detaljplanen inte innebir att enskilda intressen kan anses missgynnade { en om-

fattning som €] kan godtas eller att nigra hinder enligt 2 och 3 kap PBL foreligger.

Med hinvisning till det ovan anférda skall Era dverklaganden avslis och
kommunens beslut att anta detaljplanen faststiillas.

I handlaggningen av detta drende har deltagit linsarkitekt Ingegird Widerstrém,
beslutande och handldggare Svante Wahlstrém, foredragande. Vidare har deltagit
rittsghef Per Widell. /

3 Mé//mfgzk | R
Ingéﬁrd Widet;strém JO _;gww?/ %j Tl S

Svante Wahlstréom

Kopia nil:

Kommunfullmiktige 1 Halmstads kommun
Byggnadsndmnden i Halmstads kommun

FRM lantmaiteriet, Rittsenheten, Kalturmiljéenheten
y Planarkivet, (PW)

Sindlista

Lilt Lundgren, Tengdahlsgatan 49, 6 tr 116 47 STOCKHOLM

Bjom Lundgren, Tengdahlsgatan 49, 6 tr 116 47 STOCKHOLM

Bo Halby, Artillerigatan 14, 4 tr, 114 51 STOCKHOLM

Torgny Lebenberg Advokatbyrd AB, Artillerigatan 6, 4 tr, 114 51 STOCKHOLM
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Overklagande i friga om detaljplan for Haverdal 4:65 m.fl., Harplinge,
Halmstads kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir overklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade den 28 maj 1998
att anta detaljplan for Haverdal 4:65 m.fl., Harplinge, i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen 1 Hallands lin den
9 september 1998 att avsld dverklagandena och faststilla planforslaget, se
bilagan.

Bo Halby samt Lill och Bjérn Lundgren har éverklagart linsstyrelsens
beslut. De har dirvid 1 huvudsak vidh3llit vad de tidigare framfore1
irendet. Bo Halby anfér ocksd att eftersom ritten att férse Haverdal
4:65 med takkupor inte tillgodoser ndgot allmint intresse skall sddana
inte tillitas eftersom de medfor oligenheter fér honom. Lill och Bjorn
Lundgren anfér att deras intressen inte beaktats och riktar krittk mot
myndigheternas handliggning av drendet.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen finner att detaljplanen innebir en rimlig avvigning mellan
olika berdrda intressen med hinsyn till befintlig och blivande bebyggelse
inom och i nirheten av planomridet. De invindningar mot planen i friga
om byggrittens omfattning och utformning som Lill och Bjérn Lund-
gren framfort utgdr dirfor ince skil ate upphiva beslutert att anta planen.
Detaljplanens utformning kan inte heller anses medféra sidana oligen-
heter for Bo Halby att planen av det skiilet inte kan godtas. Vad de

Posladress Telefon vixel E-post: registrator@interior.ministry,se
103 33 STOCKHOLM 08-405 10 00 X.400: $=Registrator; C=Interior; P=Ministry; A=SiL; C=SE
Bescksadress Telefax

Fredsgatan 8 0B-72311 93
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klagande anfort uigdr inte heller i dvrige skil act upphiva planbeslurer.
Overklagandena bor dirfor avslis.

P& regeringens vignar

Kjell Larsson

’7/',.-

Agncta Bj mkenstam

Kopia ull

Boverket
lansstyrelsen (handlingar dtersinds)
Bo Halby, ¢/o Advokaten Torgny Lebenberg, Torgny Lebenberg
Advokatbyrd AB, Artillerigatan 6, 4 tr, 114 51 STOCKHOLM
Lill och Bjorn Lundgren, Tengdahlsgatan 49, 6 ¢r,
116 47 STOCKHOLM
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Byggnadskontoret

Lennart Damgaard

UPPLYSNING OM
LAGA KRAFT

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 28 maj 1998 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Haverdal 4:65 m.fl., Harplinge, Halmstad. Beslutet har ¢verklagats. Regeringen har i beslut den 19
november 1998 avslagit 6verklagandena. Antagandebeslutet har siledes vunnit laga kraft genom
regeringens beslut den 19 november 1998, vilket kommunen pitecknar planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 4 januari 1999

Leélr:/gamgaard 2 ;

Séndlista:

Liansstyrelsen

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Mattsson
Byggnadskontoret, Eltér
Byggnadskontoret, karttek.

Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)

Stadsbyggnadskontoret, Koppang
Stadskontoret, registrator

pian/lagakbre

Akten

Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32

Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post:lennart.damgaard@halmstad.se
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