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Detaljplan fér bostader vid

SNAPPHANEVAGEN
del av fastigheten Jakobsberg 18:10 i Jarfalla kommun

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestimmelser samt
illustration med kort beskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Programsamrad
Samréadsredogorelse

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen ska gora det mdjligt att bygga bostidder pa del av skolfastig-
heten.

PLANDATA

Lige och areal
Planomrédet ligger ca 1 km frn Jakobsbergs centrum och utgér 10 750 m?
av Tallbohovsskolans omrade.

Markigoforhallanden
Jérfélla kommun dger marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I géllande oversiktsplan 1990-2010 &r omradet betecknat som “&vrig befint-
lig anldggning, skola, park mm”. I samradsforslaget till Oversiktsplan -98 4r
omrédet betecknat som “park och naturmark, idrottsplats”.

Aldre planer
Stadsplan faststélld 1966-10-26 géller for nirvarande. Planen anger bebyg-
gelse for allmint &ndamal. Hogsta byggnadshdjd &r 9m.
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Program
Ett programsamrad har hallits i form av ett méte, dit sakdgare och nirboen-
de varit inbjudna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrédet bestér till storsta delen av berg. Omradet ligger hogt - omkring
+55 m 6 h med viss utsikt. I direkt anslutning till omradet finns ett brant
skogsparti med tall, gran och inslag av 16vtrad. I planomradets norra del
finns en nivéskillnad pa ca 4 m som tas upp av en grésslint och en mur.
Mellan det nord-sydliga gangstraket och skolgérdarna finns en nivaskillnad
pé ca 1-1,5m, som tas upp av trappor. Skolans gardsytor 4r till stor del
hdrdgjorda. Utmed gangstriket i zonen 6ster om den foreslagna bebyggelsen
och skolan vixer ett tjugotal stora tallar. De tallar som finns inom planomra-
det sparas om méjligt.

Radon
Néarmare undersskning forutsitts giras for att bedéma om radonskyddat /
radonsékert byggande behovs,

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns fem byggnader uppforda i slutet av 1960-talet.
Dessa &r undervisningslokaler och planeras att rivas. Kommunens
utbildnings- och kulturférvaltning bedSmer att de #r i daligt skick och inte
lémpliga att bygga om samt att de varken nu eller i framtiden behdvs for
skolans verksamhet.

Nérmast angrédnsande bebyggelse ar befintliga skolbyggnader intill planom-
radet samt ett stort omréde med 3-véning enhetliga bostadshus pé den sodra
sidan av Snapphanevigen. Karaktéren ér luftig 60-talsbebyggelse med
bilfria gérdar.

Ny bebyggelse

Ny bostadsbebyggelse foreslas utformas som sma flerbostadshus i tvé
vaningar, totalt ca 36 légenheter uppdelade pé 6 ligenheter per hus. De
kommer att ligga insynsskyddade i forhallande till Snapphanevigen men i
néra kontakt med skolomradet. Det #r darfor viktigt att bebyggelsen utfor-
mas med hénsyn till detta t ex vad giller angéring, uteplatser och entréer.
Bebyggelsens avslutning mot norr kriver sérskild omsorg. Bostidderna far
har ett utsatt lge och bor skéirmas med planteringar. Slénter foreslas utfor-
mas flackare for att ge bittre fSrutséttningar for vixtlighet. En del av
nivaskillnaden foreslas tas upp med gradinger som nar in pa skolgarden och
som kan fungera som sittplatser. Nivaskillnaden mellan bostadsbebyggelsen
och gangstraket i dster tas upp med trappor som delvis &r befintliga. Parke-
ringsytorna delas upp i tva enheter. Detaljplanens bestimmelser gor det
mojligt med olika typer av sma flerbostadshus.
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Service
Tallbohovsskolan innehaller l4g-, mellan- och hogstadium. Livsmedelsbutik
finns inom ca 400 m avstand.

Tillgéinglighet

Inom omrédet finns sma nivaskillnader. Entréer ska forlaggas sa att en god
yttre milj6 erhélls ur handikappsynpunkt. Fér 6vrigt &r Tallbohovsomradet
brant i vissa delar. Det giller framforallt gangvégarna visterifran.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav for omradet.

Utemiljo

Befintliga trdd inom omradet gér delvis att spara. Befintliga och foreslagna
trdd visas pa illustrationen. Illustrerad hustyp innebér en privat uteplats /
balkong for varje ligenhet samt en gemensam gérd.

Trafik och parkering

Omradet nés fran Snapphanevigen via en ny gemensam anslutning for
trafik. Parkeringsytorna foreslas delas upp 1 tvd mindre enheter. Biltrafik
tilldts inom ett smalt mittstrik genom omradet. Besoksparkering foreslas
samnyttjas med skolans parkering. P-behovet bedéms vara ca 1 p-plats /
lagenhet.

Kollektivtrafik
Omradet ligger ca 1 km fran Jakobsbergs station med pendeltdg och bussar.
Flera busslinjer trafikerar omradet.

Gang- och cykeltrafik
Géng- och cykelvigar forbinder Snapphanevigen och Tallbohovsskolan
med Dackevigen. Ett gangstrak i planomradets vistra del utgér.

Teknisk forsorjning

Vatten- och aviopp: de befintliga va-ledningarna har for klena dimensioner
och gar dessutom delvis genom andra skolbyggnader. Det krivs dirfor nya
servisledningar till den planerade bebyggelsen. Spillvattenledning ldggs i
befintlig parkering 6ster om planomradet.

Véarme: Bebyggelsen kan anslutas till befintliga fjarrvéirmeledningar utmed
Snapphanevégen.

Dagvatten: Dagvatten omhindertas lokalt s langt det ir mojligt.
Avfall. Utrymme ska finnas for kéllsortering av avfall i gemensamma

sophus. Organiskt kék- och tridgardsavfall bsr komposteras enligt kommu-
nens avfallsplan.
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Miljokonsekvenser

Milj6konsekvensbeskrivning har inte bedsmts nddvindig. Marken &r redan
ianspraktagen for bebyggelse. Omradet ir inte utsatt for buller och luftfsro-
reningar. Féreslagen bebyggelse innebir en obetydligt hogre exploatering 4n
med befintliga skolbyggnader.

7%( /%m mm,

Eva-Maria Persson \ —
Plan- och bygglovchef MO\MLQW/@ Obwud‘mcb
Madeleine Lundbick
Planarkitekt
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Detaljplan fér
SNAPPHANEVAGEN

del av fastigheten Jakobsberg 18:10 i Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan: Samrad: februari - mars 1999
Underriittelse: januari 2000
Antagande: februari 2000

Genomforandetid:
Genomf6randetiden 4r 15 &r frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal:

Kopeavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdren. Avtalet ska
reglera kostnader for nyanlidggning av va-ledningar, ny viganslutning,
borttagande av gangvig i planomradets viistra del samt anldggning av
gradinger mot skolan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigare:
Jarfalla kommun.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm:

Kommunen ombesérjer bildande av fastigheter for kvartersindamal i
enlighet med angiven anvéndning pé plankartan. Ledningars bestand och
&tkomst inom kvartersmarken ska sikras genom ledningsritt.

Gemensamhetsanliggning ska inrittas for gemensamt géangstrak och
gemensam véganslutning.

Ombildning / nybildning av fastigheter: Ca 9400 m? av fastigheten
Jakobsberg 18:10 bildar en ny fastighet for bostadsindamal.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren star for de kostnader som utbyggnaden av omradet medfor.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avlopp: De befintliga va-ledningarna har for klena dimensio-
ner och gar dessutom delvis genom andra skolbyggnader. Nya servisled-
ningar krévs dérfor for den planerade bostadsbebyggelsen. Spillvattenled-
ning lédggs i befintlig parkering pé skolans mark 6ster om planomradet.

El: Ny byggnation kan anslutas till befintlig transformatorstation pa skol-
tomten vid idrottsplatsen. Nya elkablar forldgges i gngbanan utefter
Snapphanevigens norra sida fram till den féreslagna nya infarten.

Viirme: Bebyggelsen ansluts till fjirrvirmeniitet.

Dagvatten: Vid utbyggnad av planomradet bér lokalt omhéndertagande av
dagvatten LOD efterstrévas i mojligaste man.

Gang- och cykelviigar: Gangvigen nérmast grénomrédet foreslés utga.
Vigar: Ny viganslutning byggs fran Snapphanevigen.

Byggbuller: Under byggtiden far Naturvardsverkets riktvirden for byggbul-
ler inte dverskridas.

fuud.

Bruno Jetvfors : H
Bitr. forvaltningschef M/WO(X.J/(/W/‘B W“ﬂ%
Madeleine Lundbick
Planarkitekt



