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Planens beteckning S 208

Antagen 2008-06-04
Vunnit laga kraft 2008-07-03
Genomforandetidens slut 2013-07-03

Detaljplan for
Réakan 3 m.fl. fastigheter
| Gislaved, Gislaveds kommun, Jonkopings lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planbeskrivning inkl. miljokvalitetsnorm, behovsbeddmning, genomférandebeskrivning,
fastighetsforteckning, grundkarta samt plankarta med bestdmmelser.

De avsnitt som ar reviderade efter samradsskedet ar markerade med — =

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget har upprattats for att faststalla nuvarande markanvéndning for fastigheten

Rékan 3. Nuvarande planbestammelser stammer inte med pagaende och planerad anvandning.
Byggnaden har under arens lopp bl.a. anvants for handel, traningslokal, och under en kortare
period som bibliotek. Avsikten &r att posten i framtiden skall anvénda delar av fastigheten for
sin sorterings- och utdelningsverksamhet. Hur verksamheten i traningslokalen ska drivas
vidare &r i nuldget oklart. | framtiden &r intentionen att anvandningsbestammelserna for hela
planomradet skall vara centrum (C). | &ndamalet centrum ingar butiker, service, kontor, bio,
bibliotek, teater, kyrka, foéreningslokaler, restauranger, hotell m.m. Planen hanteras med sa
kallat enkelt planforfarande och skall efter samrad antas av bygg- och miljonamnden.

Bakgrund

1971 uppréttades agobytesavtal mellan Gislaveds kommun och Forvaltnings AB Akilles,
davarande fastighetséagare till tomt nr. 5 i kv. Maneten. Avtalet innebar ocksa att kommunen
skulle bekosta och genomfora erforderliga planandringar. Da planandringen enligt avtal inte
gjorts har fragan om planandring véckts av nuvarande fastighetsagare till Rakan 3, Boxhult
AB, som avser att andra verksamhet i sina lokaler fran och med varen 2008. Nuvarande
markanvéandning stdmmer inte med bestdmmelser i gallande detaljplan. Detaljplanen upprattas
for att bekrafta nuvarande markanvandning.

PLANDATA

Laget

Planomradet dr beldget centralt i Gislaveds tatort. Pa tre sidor om planomradet finns idag
gator, Torggatan, Karl-Johansgatan och Vastergatan. P4 motsatta sidorna om gatorna finns
idag bostadsomraden, bade enfamiljshus och flerfamiljshus.

Areal
Planomrédets totala areal &r pa cirka 3 300 m?.

Markagofdorhallande
Storsta delen av planomradet tillhor fastigheten Rakan 3. (Boxhult AB). Gislaveds kommun
ager ca 300 m? av omradet (del av Gislaved 5:4).



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Nagon aktuell fordjupning av éversiktsplanen for Gislaveds tatort finns inte.

Detaljplaner

For omradet finns gallande detaljplan (S 16 faststélld 1939). Den norra delen av planomradet
utmed Torgatan ar avsatt for "sluten bebyggelse” i tva vaningar. Mellersta delen "far
bebyggas med uthus eller annan gardsbyggnad” och den sédra delen utmed Vastergatan &r
avsatt som “parkomrade”. Planomradet gransar till flera detaljplaner (S 80 antagen 1961-01-
30, S105 antagen 1964-06-30, S 172 antagen 1989-08-30)

Ovriga kommunala beslut

Enligt gang- och cykelvagsplanen (antagen av kommunfullméktige 2006-12-14) &r malet att
det skall anlaggas en gang- cykelvéag bade pa Torggatan och Linnégatan. Gatorna ligger i
direkt anslutning till planomradet. Gang- och cykelvagen &r tankt att sammanbinda befintliga
gang- och cykelvéagar pa Vitsippsgatan och Képmannagatan.

Parkeringsnorm for Gislaveds kommun (antagen av byggnadsnamnden 1991-12-18) anger
behovet av bilplatser for olika verksamheter, déaribland handel. Behovet av bilplatser per

1 000 m? bruttoarea &r enligt normen 34 bilplatser for livsmedelsbutiker och fér dvriga butiker
19 bilplatser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar satt till 5 ar och raknas fran den dag planen vinner laga kratft.

Flerbostadshus
och parkering
Maneten
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FORUTSATTNINGAR FORANDRINGAR KONSEKVENSER

Mark och vegetation

All mark som tillhér fastigheten Rakan 3 (ca 3 000 m?) ar hardbelagd eller bebyggd
(byggnadsarea ca 1 300 m?). En liten del av den mark som ar kommunalt 4gd (del av Gislaved
5:4ca 300 m?) &r bevuxen med buskar och trad, men i dvrigt & marken hardbelagd.
Planomradet ar omgivet av gatumark och pa omgivande kvarter finns det bostader, bade
enbostadshus och flerfamiljsbostader.

Gallande detaljplan medger bara byggnation av "sluten bebyggelse”, pa den del av
planomradet som &r riktad mot mot Torggatan. Marken utmed Vastergatan ar avsatt for
"parkomrade”. Pa centrala delarna av omradet tillats bebyggelse av "uthus eller annan
gardsbyggnad”.

Forandringar

En liten del av marken véaster om byggnaden &r tankt att tas i ansprak for lastkaj, skarmtak och
carport. Detta gors for att anpassa byggnaderna till kommande behov. Den andel av marken
som ar parkeringsyta minskar darmed. Delar av den hardbelagda ytan véster om byggnaden ar
tankt att inhdgnas med natstaket. Intentionen for planomradet &r att
anvandningsbestammelserna skall vara “centrum”. | dndamalet centrum ingar butiker, service,
kontor, bio, bibliotek, teater, kyrka, foreningslokaler, restauranger, hotell m.m.
Utnyttjandegraden begrénsas till 50% av fastighetsarean och hogst tva vaningar med en
hogsta byggnadshojd av 8 meter. Byggnadshdjden begrénsas for att anpassa planen till
omgivande bostadshus. Parkeringarna skall l6sas pa egen fastighet eller genom avtal med
narliggande fastighetsagare. Antalet parkeringsplatser for olika verksamheter ska utga fran
parkeringsnorm for Gislaveds kommun.

Konsekvenser
Forandringarna mot dagens forhallanden och pagaende omandringar forvantas bli sa sma att
de inte medfor nagra negativa konsekvenser mot dagens situation.

Verksamheter och bebyggelse
Byggnaden som finns pa fastigheten ar
uppford for att inrymma livsmedelsbutik.
Den &r ursprungligen uppfoérd 1972 men har
ateruppforts och byggts till efter en brand i
slutet pa 1970-talet. Byggnaden ar uppford i
ett plan med kallare under vastra delen av
byggnaden (Byggnadsarea plan 1 ca 1 300
m? samt kallarplan ca 430 m?) Byggnaden
har under senare ar bl.a. inrymt gym samt
under en kort period bibliotek. Pa
motstaende sida om gatorna i norr och séder
om fastigheten finns enfamiljshus och pa
vastra och 6stra sidan flerfamiljshus.

Omgivande byggnader utefter Torggatan och
Véstergatan bestar av enfamiljshus i tva
vaningar, som ligger relativt nara gatorna.

e
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Bostadshus Torggatan
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Husen ar uppforda fran 1920-talet fram till 1950-talet. Flerfamiljshusen i tre vaningar i
kvarteren Trasten och Maneten ligger pa betydligt storre avstand fran kvarteret Rakan.
Flerfamiljshusen pa Trasten ar uppforda pa 1960-talet och husen pa Maneten ar uppforda pa
1950-talet.

Foérandringar

| stora delar av byggnaden skall postens sorterings och paketutlamning inrymmas. Vissa
ombyggnader kommer att ske i och med att Posten forlagger sin verksamhet hér.
Lastningsbrygga, skarmtak samt carportar skall byggas vaster om nuvarande byggnad.
Eventuella framtida anvandning och forandring av verksamheter r svar att forutsaga. Hur
eventuellt nya byggnader utformas avgors i samband med bygglov. Planomradet ar centralt
belaget i Gislaved, sa det ar darfor speciellt viktigt att nya byggnader utformas med hog
estetisk kvalitet .

Konsekvenser

Att posten anlagger sin verksamhet har innebér inte nagra stora konsekvenser mot dagens
situation. Byggnaden bor latt kunna anpassas for verksamheten. Nuvarande planer innebar
inte att byggnaderna kommer att forandras i nagon stérre omfattning.

Gatunat och trafik och parkering

Planomradet ar omgivet av gator och darmed latt att nd. Det ligger bara ett par kvarter fran
Sodra Storgatan som nas via Vastergatan eller Torggatan. Till vag 26 ar det drygt tva km och
till nuvarande dragning vag 27 endast ca fem hundra meter.

Forandringar

I jamforelse med livsmedelsbutik ar transporterna fran postsortering, bade vad galler tunga
fordon och personbilar relativt liten. Planen medger dock att det dven i framtiden kan
anlaggas butik och andra verksamheter som rymmes inom planbestammelsen for centrum.
Posten har ca 10 personbilar som anvénds for verksamheten som ska parkeras i carport vaster
om nuvarande byggnad. Antalet anstéllda &r ca 20 st. Varje dygn kommer 3-4 lastbilar utan
slap och 4-5 paketbilar att angéra omradet. Férutom transporter och parkeringar for dessa
fordon tillkommer de ca 150 bestkare som har postbox samt de som skall utrétta 6vriga
arenden pa Posten.

Pa vastra sidan av byggnaden kommer parkeringsplatser
for besokare att anlaggas. Parkeringarna pa kvarteret :
Maneten har &ven anvandas for besokare till fastigheten

men ur trafiksakerhetssynpunkt ar detta inte optimalt. PORTEN™S \
Dessa parkeringsplatser tillhér en annan fastighetsdgare ™~ /
och kan i framtiden forsvinna om parkeringsytan S cekoon
bebyggs. For korttids besokare till posten som har sin RAKAN

entré utefter Karl-Johansgatan kommer parkeringsplatser
att anlaggas inom nuvarande gatumark pa véstra sidan
av Karl-Johansgatan. Atgarden medfor att utrymme for il O
gangtrafik skall finnas pa kvartersmarken mellan

parkeringarna och byggnaden. Antalet parkeringsplatser
for olika verksamheter ska utga fran parkeringsnorm for
Gislaveds kommun. Parkeringarna skall l16sas pa egen
fastighet eller genom avtal med nérliggande

~ .
. 7 s
fastighetsagare. \ N G

Skiss nya parkeringsplatser

ENTRE



Konsekvenser

Da planomradet &r tankt att utnyttjas likt nuvarande anvandning bor negativa effekter av
verksamheten bli begransade. Det &r svart att i nulaget se att livsmedelsbutik etablerar sig pa
fastigheten igen. Postens verksamhet innebar att verksamheten kommer att alstra bade
lastbilar och personbilar till omradet men inte alls sa manga som tidigare livsmedelsbutik
alstrade. Den mesta trafiken till och ifran omradet forvantas utgoras av personer fran
naromradet som skall tomma sina postboxar eller utratta nagra andra arenden pa posten.
Darmed &r det framst Torggatan, Vastergatan och Karl-Johansgatan som paverkas av
trafikokningen. Omradet kan latt angéras bade med lastbilar, personbilar och gang- och
cykeltrafikanter. Da omradet ligger i anslutning till bostader kan ljudet fran lastbilar som
angor omradet till viss del stora boende i narliggande bostadsfastigheter. Omradet ligger
centralt men storningen forvantas anda inte bli betydande.

Gang och cykeltrafik

Trottoarer finns anlagda vid alla gator i omradet. Nagon gang och cykelvag ar inte anlagd i
direkt narhet till planomradet men enligt gang- och cykelvagsplanen ska en gang och
cykelvag anlaggas utefter Torggatan. For detta erfordras dock att kommunfullméktige anslar
pengar.

Kollektivtrafik
Utmed So6dra Storgatan ca 200 meter 6ster om planomradet finns busshallplats och till
Gislaveds Resecentrum ar det endast ca 500 meter.

Geotekniska forhallanden
Nagra geotekniska undersokningar finns inte for omradet. Vid eventuella ytterligare
byggnationer bor detaljerade geotekniska undersékningar utforas.

Fornlamningar och kulturminnen
Inom planomradet finns inga fornminnen eller kulturminnen registrerade.

Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp som &r utbyggt och ligger i
befintliga gator.

Dagvatten
Dagvattnet tas om hand i det kommunala dagvattensystemet och leds i gatumarken norrut och
mynnar efter hand ut i Nissan.

El och Tele
| befintlig gatumark utanfor planomradet finns el- och teleledningar.

Gasledningar
Det finns inga gasledningar inom planomradet.

Radon
Enligt tillgangliga uppgifter ligger planomradet inom ett lagriskomrade avseende radonhalter,
varfor endast normala atgarder mot radon behover vidtas vid byggnation.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen har varit planarkitekt Per-Ake Gustafsson. Dessutom
har stadsarkitekt Fredrik Andersson, plantekniker Britt-Marie Holmberg, bygglovingenjor UIf
Edenborg, miljo-och halsoskyddsinspektér Elisabet Pagacz, bygg- och miljoférvaltningen;
gatuingenjor Ebbe Falk, tekniska kontoret; mark- och exploateringschef Malin Svenningsson
mark och exploateringsenheten deltagit i arbetet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen hanteras med sa kallat enkelt planforfarande och skall efter samrad antas av bygg- och
miljonamnden. Planen sénds ut pa samrad till lansstyrelsen, berérda grannar och andra som
anses ha intresse av planen.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr pa 5 ar och raknas fran den dag den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och underhall inom den kvartersmark som
berdrs av detaljplanen. Gislaveds kommun &r normalt sett huvudman for allmén platsmark
och ansvarar for utbyggnad och underhall av allménna platser. Ingen allman platsmark
forekommer inom planomradet utan endast kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

Ett led i genomforandet av en detaljplan &r fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning avses
bl.a. markoverforingar, sakerstallande av ratt till utfart, bildandet av gemensamma
parkeringsanlaggningar m.m. Fastighetshildningsfragor upptas till prévning av
lantméaterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsagaren, ledningsinnehavare eller i vissa
fall bygg- och miljondmnden. | det fall fastighetsdelningen inte 6verensstammer med
detaljplanen géller generellt att anskan om fastighetsbildning skall vara inlamnad till
lantméterimyndigheten innan ev. bygglov beviljas.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering har upprattats mellan Gislaveds kommun och
Boxhult AB géllande bl.a. forvéarv av den del av Gislaved 5:4 som ligger inom planomradet.
Mellan parterna har dven upprattats avtal angaende kostnadsférdelning for anlaggande av
parkeringsplatser utmed vastra delen av Karl-Johansgatan.

Plankostnad

Kostnaden for att uppratta detaljplanen ska bekostas av Gislaveds kommun enligt
agobytesavtal som &r uppréttat mellan Gislaveds kommun och Handels AB J B Berggren.
1971-11-09. Agobytesavtalet skrivs om med Forvaltnings AB Akilles 1974-11-09. Innehallet
ar forutom namn och datum oféréndrat.



Ledningsratt

Ansvaret for att trygga rattigheten for befintliga el- och teleledningar avilar respektive
ledningsinnehavare. Detta kan ske antingen genom ledningsratt eller servitut. Nagon
ledningsratt &r inte aktuell i planomradet med anledning av planandringen.

Allman platsmark

Kommunen &r skyldig att inom detaljplanelagt omradet, dar kommunen &r huvudman,
iordningsstélla allmanna platser sa att de kan anvandas for avsett dandamal. Inga sadana ytor
finns inom planomradet. For att ge plats at parkeringsplatser utefter Karl-Johansgatans vastra
sida kommer darfor delar av nuvarande trottoar anvands. Detta innebdr att kvartersmarken
mellan parkeringarna och byggnaden i framtiden skall hallas 6ppen for allman gangtrafik
(detta markeras med x pa plankartan).

TEKNISKA ANLAGGNINGAR
El- och teleledningar
El- och teleledningar finns dragna i befintliga gator utanfor planomradet.

Vatten, avlopp och dagvatten

Gislaveds kommun ansvarar for nédvandig utbyggnad av vatten-, avliopps- och
dagvattenledningar i samband med projektets genomforande. Eftersom andringen av
detaljplanen inte innebar nagon ny exploatering foranleder det heller ingen utbyggnad av VA-
ledningar eller dylikt.

Parkeringsplatser
Fastighetsagaren ansvarar for att erforderligt antal parkeringsplatser kan ordnas. Krav pa

antalet parkeringsplatser beror pa vilken verksamhet som finns i omradet. Fragan provas i
samband med behandling av bygglov.

Medverkande tjansteman

Genomfdrandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt Per-Ake Gustafsson i samarbete
med Malin Svenningsson mark- och exploateringsenheten.

Gislaveds kommun
Bygg- och miljéforvaltningen

Per-Ake Gustafsson
Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING

2007-11-14 Dnr Bm PLAN/2007/21

Fastighetsforteckning tillhorande
Detaljplan for Riikan 3 m fl fastigheter
i Gislaved

Gislaveds kommun, Jénképings lin.

Upprittad i november 2007.

Fastighet

Beteckning pa kartan

Inom planomradet Lagfaren agare
Gislaved 5:4 Gislaveds kommun
33280 GISLAVED
Riikan 3 Boxhult AB
Bararyd

33292 GISLAVED

Utanfor planomradet

Flugan 2 Ulrika Josefina Snall
Vistergatan 13
332 32 Gislaved

Hans Bérja Roger Stilebeck
Viastergatan 13
332 32 Gislaved

Flugan 3 Ingrid Aina Ragnhild Bergfeldt
WVistergatan 11
33232 Gislaved

Flugan 4 Monika Elisabeth Hagman

Vistergatan 9
332 32 Gislaved

Gislaved 5:5 Gislaveds kommun
332 80 Gislaved

Gislaved 5:126 Viistbo Byggnads-AB Taxerad dgare: Gislaveds kommun
Hummern 7 Georgije Dosenovic

Smultronvégen 3
334 33 Anderstorp

Hummern 8 Branko Cadjo
Torggatanl4
332 32 Gaslaved

Dragica Cadjo

Torggatan 14
332 32 Gaslaved
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Fastighet

Beteckning pa kartan Lagflaren dgare
Krabban 13 Bofast AB
Bruksgatan 2
314 31 Hyltebruk
Maneten 5 Gislaveds kommun
332 80 Gislaved
Tomten 6 Sead Ahmetovie

Vistergtan 17
332 33 Gislaved

Dursa Ahmetovic
Vistergatan 17
332 33 Gislaved

Trasten 3 AB Gislavedshus

Box 517
332 28 Gislaved

SERVITUT

Finns inga kiinda inom berdrt omradet.

ANDRA SARSKILDA RATTIGHETER

Finns inga kénda inom berért omrade.

Gislaved 2007-11-14
Kenneth Boquist
Mitningsingenjor/samordnare

Bilaga: karta
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Karta till fastighetsférteckning tillhérande
Forslag till detaljplan for

Rékan 3 i Gislaved

Gislaveds kommun, Jonk&pings lan.

Gislaved 2007-11-14 f_‘ ’l
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SARSKILT UTLATANDE

Detaljplan for
Réakan 3 m.fl. fastigheter
Gislaved, Gislaveds kommun, Jonk6pings lan

Sammanfattning av inkomna yttranden under utstallningstiden.

Lé&nsstyrelsen 2008-01-09
o Lénsstyrelsen har inget at erinra mot forslaget

AB Gislavedshus 2008-01-10

e Gislavedshus ar positiv till att verksamheten etableras.

e Trafiken i omradet bor ses dver. Torgatan ar fylld med parkerade fordon bégge sidor.
Etableringen innebéar Okad trafik. Enkelrikta bade Torggatan samt del av Sodra
Langgatan.

e GOr gardsgata pa 6stra delen av Torggatan.

e Vastra delen av kv. Maneten som idag &r parkeringsplats bor kunna bebyggas med
flerfamiljshus med butikslokaler i bottenplan for att géra centrum attraktivare.

e Mycket av dessa synpunkter hanger i forsta hand samman med Gislaveds Centrums

utveckling.
Kommentar:

e Som Gislavedshus aven papekar hanger deras synpunkterna mer samman med Gislaveds
centrums utveckling &n med detaljplanen.

e Trafik- och parkeringssituationen ar inte helt tillfredsstallande i omradet varfor en
oversyn Over hur situationen kan losas ar angelagen. Enligt gang- och cykelvéagsplanen
skall gang- och cykelvag anlaggas utefter Torgatan

Raddningstjansten 2008-01-15
e Raddningstjansten har synpunkter kring den ev. okade tunga trafiken i omradet och

Okade olycksrisker som detta kan medfora.
Kommentar:

e Trafik- och parkeringssituationen ar inte helt tillfredsstallande i omradet varfor en
Oversyn 6ver hur situationen kan losas dr angeldgen. Detta bor dven inkludera tunga
fordon.

Monica Hagman Vastergatan 9 2008-01-17
e Monica framfor detaljplaneférslagets paverkan pa luftféroreningar, bullerstérningar,
skadliga Radonhalter eller andra oacceptabla halso- och sakerhetsrisker. Det &r

framforallt bullerstérningarna som hon staller sig fragande infor.
Kommentar:

o Trafiken i omradet kommer i jamférelse med dagens situation att 6ka nar Posten skall
anvanda lokalerna men kommer inte att bli sa omfattande som den var néar byggnaden
inneholl livsmedelsbutik. Postens lastbilar skall angéra planomradet fran Torggatan
vilket innebér att boende utefter Véstergatan troligtvis inte blir berérda av den tunga
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trafiken i ndgon storre omfattning men boende utefter andra gator kan i stéllet bli mer
berdrda. Trafikdkningen av tunga fordon till verksamheten kommer inte att bli sérskilt
omfattande och forutsattningen &r att gallande regler for varutransporter inom tatorter
foljs.

e Vilken/vilka verksamheter som skall etablera sig i byggnaden utefter VVastergatan eller
vilka verksamheter som i framtiden etablerar sig i omradet ar svart att forutsaga och
darmed ar det svart att forutsdga vilka trafikmangder dessa alstrar. | dagslaget ar inget
som tyder pa att verksamheter som alstrar stora mangder trafik kommer att etablera sig i
omradet.

Lantmateriet 2008-01-17
o For Rdkan 3 m.fl fastigheter géller tomtindelning faststalld 1940-02-29.
Kommentar:

e Tomtindelningen avseende Rakan 3 har upphért att galla.

Barn- och utbildningsforvaltningen, Gullvivans skolomrade  2008-01-17

e Parkeringen pa Rékan 3 som ligger i anslutning till forskolan anvands av manga foraldrar
som parkering till férskolan. N&r denna sténgslas in kan den inte anvéndas for parkering.
Annan parkering utover befintlig kan komma att behdvas.

e Korttidsparkering i anslutning till postlokalen behdver anordnas sa det inte blir oreglerad
parkering utmed Torggatan och Karl-Johansgatan. Dessa gator anvands av manga barn
och ungdomar som &r pa vag till och ifran olika skolor. Den planerade gang- och
cykelvagen utmed Torggatan och Linnégatan &r angeldagen att fa till stand.

e Det ar viktigt att parkeringar samt in- och utfarter utformas sa att konflikter mellan bilar

och oskyddade trafikanter undviks.
Kommentar:

e Erforderliga parkeringar till forskolan bor anordnas av AB Gislavedshus som &r
fastighetsagare till forskolan. I anslutning till forskolan i VV&stergatans forlangning finns
det parkeringsplatser som dven kan anvéndas till forskolans behov.

e FOr att underlatta for besOkande till posten kommer Kkorttidsparkeringar anléggas i
anslutning till postlokalens entré utefter Karl-Johansgatan.

e Trafik- och parkeringssituationen ar inte helt tillfredsstallande i omradet varfor en
Oversyn over hur situationen kan losas dar angelédgen. | detta sammanhang bor dven
utformning av gang- och cykelvag belysas.

Kommunstyrelsen 2008-01-22
e Anfor vikten av att fragorna om trafikmiljo och parkering far en tillfredstallande 16sning
Kommentar:

e FOr att underlatta for besokande kommer korttidsparkeringar anldggas i anslutning till
lokalens entré utefter Karl-Johansgatan.

e Trafik- och parkeringssituationen ar inte helt tillfredsstallande i omradet varfor en
Oversyn over hur situationen kan losas dar angelédgen. | detta sammanhang bor dven
utformning av gang- och cykelvag belysas.

Tekniska namndens arbetsutskott 2008-01-24
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e Arbetsutskottet foreslar att detaljplanen for Rékan 3 skall utformas sa att erforderlig gatumark
finns for att anlagga parkeringsficka pa Karl-Johansgatans vastra sida mellan Torggatan och
Vastergatan.

o | Ovrigt tillstyrks forslaget.

Kommentar:

FOr att underlatta for besokande kommer Korttidsparkeringar anldggas i anslutning till
lokalens entré utefter Karl-Johansgatans véstra sida. Vissa justeringar av planforslaget
gors som innebar att kvartersmark pa fastigheten Rakan 3 kommer att anvandas for
trottoar. FOr att reglera hur kostnaden for att anldgga parkeringen skall férdelas har
exploateringsavtal uppréttats med fastighetsagaren till fasigheten Rékan 3.

Planarkitekt
Per-Ake Gustafsson
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BEHOVSBEDOMNING

Om genomforandet av en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 5 kap 18 § i plan och bygglagen (PBL)
och enligt 6 kap 11 8 miljobalken (MB).

For att utreda om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan for
vissa utpekade dandamal gors en behovsbedémning. Som underlag for bedomningen har
anvants en checklista som behandlar forutsattningarna pa platsens samt vilken paverkan
genomforandet av projektet forvantas ge.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Planomradet dr beldget centralt i Gislaveds tatort. Pa tre sidor om planomradet finns idag
gator, Torggatan, Karl-Johansgatan och Vastergatan. Planomradet &r pa tre sidor omgivet av
gatumark och pa omgivande kvarter finns det bostader, bade en och flerfamiljsbostader och
aven ett daghem. All mark som tillhor fastigheten Rakan 3 ar hardbelagd eller bebyggd (ca 3
000 m?). En liten del av den mark som ar kommunalt 4gd (ca 300 m?) &r bevuxen med buskar
och tréd.

Planforslaget uppréttas for att faststalla nuvarande markanvéndning for fastigheten Rakan 3.
Enligt nuvarande planbestimmelser skall marken anvéndas for sluten bebyggelse och
parkomrade. Pa delar av kvartersmarken far endast uppforas uthus eller annan gardsbyggnad.
Pa fastigheten har byggnad for livsmedelshandel uppforts 1972. Byggnaden har ateruppforts
och byggts till efter en brand i slutet pa 1970-talet. Byggnaden har under arens lopp bl.a.
anvants for handel, traningslokal, bibliotek. Avsikten &r att posten i framtiden skall anvanda
delar av lokalerna for sin sorterings- och utdelningsverksamhet. Den del av lokalen som
anvands som traningslokal skall enligt nuvarande planer kvarsta.

PLANENS STYRANDE EGENSKAPER

| framtiden &r intentionen anvandningsbestammelserna skall vara “centrum” | andamalet
centrum ingar butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler,
restauranger, hotell m.m. Planen kommer att styra utnyttjandegrad samt byggnadshojder. |
ovrigt ar det fa begransningar av placering och utférande inom omradet. Parkeringsbehov for
olika verksamheter utgar ifran ”Parkeringsnorm for Gislaveds kommun” (antagen 1991-12-
18). Parkeringarna skall I6sas pa egen fastighet eller genom avtal med narliggande
fastighetsagare. Planen hanteras med sa kallat enkelt planforfarande och skall efter samrad
antas av bygg- och miljénd@mnden.

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Da planomradet &r tankt att utnyttjas likt nuvarande anvandning bor negativa effekter av
verksamheten bli begransade. Det &r svart att i nulaget se att livsmedelsbutik etablerar sig pa
fastigheten igen. Postens verksamhet innebar att verksamheten kommer att alstra bade
lastbilar och personbilar till omradet men inte alls sa manga som tidigare livsmedelsbutik
alstrade. Den mesta trafiken till och ifran omradet utgors av personer fran naromradet som
skall tomma sina postboxar eller utfora nagra andra arenden pa posten. Darmed &r det framst
Torggatan, Vastergatan och Karl-Johansgatan paverkas av trafikokningen. Berékning av
miljokvalitetsnormer kommer att utforas for att se om planforslaget kan paverka att normerna
overskrids. Omradet kan latt angdras bade med lastbilar, personbilar och gang- och
cykeltrafikanter. Angoring for gang och cykeltrafikanter kommer att forbattras ytterligare nar
gang- och cykelvagen utefter Torggatan ar utbyggd. Da omradet ligger i anslutning till
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bostader kan lasthilar som angér omradet till viss del stéra boende i narliggande
bostadsfastigheter.

SAMMANVAGD BEDOMNING

Det ar framforallt trafikens paverkan som kan ses som ett visst problem for boende i
naromradet. | 6vrigt bor paverkan av planlaggningen bli begransad. Genomforandet av planen
beddms inte medfora sa stor paverkan att nagon miljokonsekvensbeskrivning erfordras. Den
paverkan och de konsekvenser forslaget medfor beskrivs utforligare i planforslaget.

Beddmningen ar uppréttad av planarkitekt Per-Ake Gustafsson i samarbete med miljé och
halsoskyddsinspektor Elisabet Pagacz

CHECKLISTA FOR
BEHOVSBEDOMNING AV
DETALJPLANER

Fastighet/Fastigheter: RAKAN 3

Arbetsnamn:

Behovsbeddmningen ar utférd av:

FAKTORER INVERKAN KOMMENTAR

PLATSEN STOR| MEDEL [LITEN/INGEN

Internationella konventioner (Natura Inget noterat
2000, UNESCO, Varldsarv, CW-omrade
(Internationellt betydelsefullt X
vatmarksomrade))

Miljobalken 3-4 kap. Marken &r redan
(hushallningsbestammelser) Inasprakstagen for de den
skall planl&ggas for

X

Miljébalken 7 kap. (strandskydd
biotopskydd, natur- kulturreservat)

Stora naturvarden

Rekreationsomrade

Byggnads- och fornminnen samt
byggnader och bebyggelsemiljer

Konflikter med OP och FOP Ingen aktuell FOP

Ovriga kommunala beslut

Gifter, skadliga &mnen och andra
fororeningar i mark- och vattenomraden.

X XX X | X[X| X

Geologi finns ingen geologisk

X undersokning
Oversvamningsrisk X
Lokalklimat X
Omgivningsbuller X
Omgivningspaverkan X

PAVERKAN

18



Projektets omfattning X
Projektets foérening med andra projekt bostadsomrade runt omkring
Den bebyggda miljon. styrs i samband med
X bygglov
Langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur.
X
Anvandningen av energi, vatten och
andra naturresurser. X
Tillgang till natur- och grénomraden X
Utveckling och bevarande av biologiska
mangfald X
Utformning och lokalisering av Transporter invid
transporter och transportanlaggningar. bostadsomraden av
planerad verksamhet &r
samre an gym och bibliotek
men béttre an
livsmedelsbutik
Tillgang till miljdanpassade
kollektivtrafiksystem samt bra gang- och X
cykelvagar.
Skadliga luftféroreningar, Buller fran transporter till
bullerstérningar, skadliga radonhalter verksamheten kan nattetid
eller andra oacceptabla héalso- eller paverka boende i
sékerhetsrisker. naromradet negativt
Dagvatten X
Risk for olyckor och utslépp av gifter,
skadliga @mnen och andra féroreningar. X
Miljomalen X
Miljokvalitetsnorm X
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MILJOKVALITETSNORM

Syftet med Miljokvalitetsnormerna ar att skydda manniskans halsa. Miljokvalitetsnormen ar
ett gransvarde som inte far dverskridas. En detaljplan far inte antas om det far till foljd att
gallande normer Overskrids. Det &r darfor nédvandigt att géra bedémningar av hur
miljokvaliteten paverkas av en detaljplans genomférande. | J6nkopings lan anses biltrafiken
orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i tatorter. Problemmiljoer &r framst de vid hogt
trafikerade gator och trafikplatser. De &mnen med koppling till normerna som &r i storst
behov for beddmningar och eventuella matningar i lanet ar kvavedioxid (NO,) och partiklar
(PM 10). For att bedoma hur detaljplanen klarar fastlagda miljokvalitetsnormer har den s.k.
nomogrammetoden tillampats som rekommenderas i Fysisk planering och
miljokvalitetsnormer utgiven av Lansstyrelsen i Jonkopings 1an 2003-08-20.

Planomradet kommer troligtvis inte att generera nagra stora mangder trafik. Postens
verksamhet som ska etablera sig inom planomradet kommer inte att generera stora mangder
trafik. Antalet tunga transporterna (lastbil utan slap) till verksamheten beraknas uppga till
mellan fem och tio fordon per dygn. Postens utdelningsverksamhet samt 6vriga besok till
postboxar och hantering av foretagspaket beréknas generera 200-250 bestk per dag varav
stora delar beraknas ske med motorfordon. Det &r svart att berdkna hur mycket trafik Gvrig
verksamhet inom planomradet kommer att generera. Trafiken fran besokare till posten
kommer med all sannolikhet att kora ett flertal olika gator. Det &r troligtvis boende utefter,
Torgatan, Véastergatan och Karl-Johansgatan som mest marker av trafikokningen fran
planomradet. Ser man till risken att verskrida miljokvalitetsnormerna ar det sannolikt boende
utefter Sodra Storgatan som blir mest paverkad av trafiken till och ifran planomradet.

De trafikmétningar som Gislaveds kommun har utfort utefter utefter S0dra Storgatan
(Kastanjegatan — Rondellen) visar pa trafikmangder pa 4667 fordon per dygn (genomsnitt for
perioden 1998-06-10 — 1998-06-16) Med hansyn till en allmén trafikokning i samhallet (1,5-
2 % per ar) beraknas trafiken langs Sodra Storgatan ar 2007 vara ca 5 700 fordon per dygn,
till detta tillkommer en beraknad trafikmangd fran planomradet pa 300 fordon per dygn om
alla transporter fran omradet sker langs denna gata. Tas dven hansyn till en fortsatt forvantad
trafikokning berdknas Sodra Storgatan pa tio ars sikt ha en trafikmangd pa ca 7 000 fordon

per dygn.

e Vid en trafikmangd pa ca 7 000 fordon per dygn ldngs Sédra Storgatan, ett avstand till vag
pa 25 m, en emissionsfaktor pa 1,4 g/km, och ett bakgrundsbidrag pa 10 pg/m?® blir den
totala halten NO, pa ca 17 pg/m® vilket klart understiger miljoékvalitetsnormens
gransvarde pd 40 pg/m® avseende &rsmedelvarde for kvavedioxid.

e Med samma trafikmangder och gaturum, emissionsfaktor pa 250 mg/km och ett
bakgrundsbidrag pa ca 13 pg/m® PM10 (kommunen saknar egna referensnivaer for
partiklar) blir den totala halten ca 17 pug/m®, vilket understiger miljokvalitetsnormens
gransvarde p& 40 pg/m® avseende &rsmedelvarde for partiklar.

Berdkningarna visar att halterna av kvavedioxid och partiklar ligger Kklart under
miljokvalitetsnormens gransvarde avseende arsmedelvarden, detta dessutom i den mest utsatta
trafikmiljon som kan paverkas av det nya planomradet och med en berakning att all trafik fran
omradet kor utefter Sodra Storgatan. Eftersom halterna ligger langt under gransvardena ar en
kontroll av troskelvarden eller extremvérden inte nddvandig att gora. Planforslaget kan
darmed pa goda grunder genomforas fran miljokvalitetsnormernas halsoperspektiv.
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Ilustration 6ver nya parkeringsplatser pa Karl-Johansgatan.
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

Enkelt planférfarande

UPPDRAG

Pa bestallning fran tex. markagare eller
kommunstyrelsen beslutar bygo- och
miljonamnden att detaljplan skall arbetas fram.
Enkelt planforfarande kan anvandas nar forslaget
ar av begransad betydelse och saknar intresse for
allménheten samt ar  forenlig med
oversiktsplanen.

SAMRADS-

REMISS
Den forsta planskissen utarbetas. Samradskretsen
ar begréansad. Den sdands till  berorda
fastighetsdgare,  hyresgéstorganisation,  lans-
styrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten,
kommunala myndigheter och sammanslutningar
som har vasentligt intresse av forslaget.
Normal samradstid ar tva veckor.
Godkannande kan ske direkt genom patecknande
av plangodkannande

UTLATANDE
De synpunkter som framférts sammanstalls i ett
l utlatande. Forslaget bearbetas med utgangspunkt
fran remissvaren och godkanns av bygg- och

miljonamnden.

ANTAGANDE
* Planforslaget antas av bygg- och miljondmnden. , gé
OVERKLAGANDE
De som senast under vid samradstidens slut
lamnat skriftliga synpunkter som inte har blivit ‘ /_\
tillgodosedda underréttas med brev. Dessa har ({ <
tre veckor pa sig att 6verklaga kommunens A
l beslut till Lansstyrelsen. "
(2

LAGA KRAFT
Om ingen overklagar vinner planen laga kraft
efter tre veckor. Detta kungors med annons i
lokala dagstidningen.
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