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Stadsarkitektkontoret i
Tillhér byggnadsndmndens | Ormsk8ldsviks

kommun beslut den 22/17 193k §9>%

KV SKOTTLAND betygas.
tjdnsten:

1
Ornskdldsviks forsamling, Q\M\“\M bﬂ)\O\OQf%

Ornskoldsviks kommun

Forslag till dndrad stadsplan Den  Q/9 199%F §1Q blev detta
férslag till stadsplan antaget ov kommun-
upprdttat 1986-11-14 fullmaktige | Ornskdidsviks kommun, betygas.

tillhor reviderat forslag 1986-12-22 T P

BESTAMMELSER Tillhor lansstyraisans

s i Vasternorriands ian

beslut /986~-02-08
Rrip il 2 s —

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING aﬁﬁgf;g;%;TT?nlaqa kraft.
Syaguadekyocter | 228~ Prspo 708~/

a) Med B betecknat omrdde fir anvdndas endast for bostads-
iandamdl. .

b) Med BH betecknat omrdde fir anviandas endast for bostads-
och handelsindamd1. Dir sd provas lampligt, md dven
kunna medges samlingslokaler samt lokaler for hantverk.

2§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

2 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark fir inte be-
byggas. Utan hinder hdrav fgr uthus, garage och dylika
mindre gardsbyggnader uppforas, om detta for varje sdr-
skilt fall provas vara forenligt med ett prydligt och
dndamd1senligt byggande av kvarteret.

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Med x betecknad del av byggnadskvarter skall hdllas
tillgdnglig for allman gangtrafik.

2 mom P3 med u betecknad mark far inte vidtas anordningar, som
hindrar framdragande och underh511 av underjordiska all-
manna ledningar.
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4 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
foras med hogst det antal vaningar, som siffran anger.
Hirutover fir, dir terrdngens lutning sd medger, slutt-
ningsvaning anordnas.

2 mom P& med n betecknat omrdde fdr vind inte inredas utdver
angivet vaningsantal.

3 mom P& med III eller IV betecknat omrdde far huvudbyggnad
inte uppforas till storre hojd dan respektive 10,0 och
13,0 meter.

5 § IN- OCH UTFARTSFORBUD

In- och utfart fdr inte anordnas dver omrdadesgrdns, som
dven betecknats med ofyllda cirklar.

6 §  OVERGANGSBESTAMMELSER

1 mom P& tomt som omfattar med wy betecknat omrdde far
nybyggnad inte foretas, sd ldnge pd tomten befintlig be-
byggelse inte dverensstammer med stadsplanen. Ny byggnad
far dock foretas, om den befintliga bebyggelsen provas
inte forhindra ett dndamdlsenligt bebyggande av kvarte-
ret eller vdlla oldgenheter med hdnsyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad.

& 2 mom In- och utfart for befintlig bebyggelse pd tomterna
Skottland 4 och 5 far anordnas inom med w, beteck-
nat avsnitt av omrddesgrdns som dven betécknats med
ofyllda cirklar.

Ornskoldsvik 1986-11-14
STADSARKITEKTKONTORET

L.
Hakan Heldner
planarkitekt



ORNSKOLDSVIKS KOMMUN 1(9)
Stadsarkitektkontoret

Tillhdr byggnadsndmndens i Omsk&idsviks

kommun beslut den 2.0,/10. 19%b §3%%
KV SKOTTLAND

_ I tj@nsten:
Ornskd1dsviks forsamling, Q\Om Q)\O\O‘W\,\

Ornskoldsviks kommun

Forslag till dndrad stadsplan pen /20 19%% §l% blev detta

i forslag till stadsplan ontaget ov kommun-
upprattat 1986-11-14

reviderat 1986-12-22

fullméaktige | Ornskéldsviks kommun, betygc_:::.

!

Tithor l&nsstyrelsons i Vasterorriands Rin.

REAERA RIS bestut /788-070F X
i urenc’a : 08’2 #73’(?7 -
HANDLINGAR besiure:,;)l}c;r E\;}::nd laga kraft,

228 y-PESH/C 78—/
Planférslaget utgors av plankarta i skala 1:500 med tillhdrande
bestammelser. Till planforslaget hor denna beskrivning,
samrddsredogérelse, grundkarta och fast1ghetsforteckn1ng

PLANDATA

Lagesbestamning

Kv Skottland dr det nordvdstra kvarteret av de fyra s k Ostra
kvarteren i Ornskdldsviks centrum. Kvarteret avgrdansas av
Centralesplanaden, Viktoriaesplanaden, Fabriksgatan och
Vegagatan. :

Areal

Kvarterets totala areal ir ca 9 800 m2.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

OVERSIKTSPLAN

I dispositionsplan for Centrum, Ornskéldsvik antagen av
kommunfulImdktige 1985-12-16 sdgs bl a:

"4 M Bostader

MAL: 'Planeringen i centrum bor syfta till att skapa
ett okat och varierat bostadsutbud for olika hushdll
och &ldrar.'/is—=x i

Riktlinjer

Befintliga bostdder i centrum, som ar lamp-
liga for bostadsindamdl bor behd1las. Kon-
toriseringen bor priovas mycket restrik-
tivt.
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Mark som dr lamplig for bostadsdndamal bor
reserveras for bostdder.

Buller och avgasproblem skall sdrskilt beak-
tas vid fordndringar i befintliga bostdder
och vid planering av nya bostdder i anslut-
ning till huvudndtet./----- /

5:1 BEVARANDE OCH STADSBILDSFRAGOR

MAL: 'Stadskdrnans karaktdr i skala och kvartersupp-
byggnad skall bibehdllas och utvecklas. Befintliga
byggnader och miljoer av kulturhistoriskt intresse och
av stort virde for stadsbilden skall sa langt méjligt
bevaras. Nybzggnader och ombyggnader skall i
mojligaste man anpassas till befintliga

forhdllanden.'

Inventering och klassning

Muséet har 1983 gjort en bedomning av vilka byggna-
der/fastigheter i centrum som ar kulturhistoriskt och
stadsbildsmdssigt intressanta (se bilagd karta). Dessa
har indelats i tre klasser. I denna beddmning har ej
tagits hdnsyn till de teknisk ekonomiska forutsdtt-
ningarna att bevara och nyttja byggnaden/fastigheten.
Inte heller har tagits hdnsyn till om det finns andra
ansprak pd fastigheten. Detta mdste alltsd i varje en-
skilt fall beddmas ndr upprustning/rivning blir aktu-
ell. ¥

Riktlinjer:

Klassningen av byggnader/fastigheter pa bi-
lagd karta ska beaktas ndr fordndringar i
miljon ar aktuella. /===---- /

5. Ostra kvarteren m f1

Flerbostadshus och villor frén tiden 1900-1935. Kvar-
teren kring Vegagatan lades ut i den Rudbeckska rut-
natsplanen 1885.

Flerbostadshusen i denna vastra, dldre del dr placera-
de i gatuliv och byggda i tvd-tre vaningar med kdllare
och inredd vind. Uthusen dr placerade i tomtgrdans i
kvarterens inre delar. De dr ofta byggda i 1 1/2 va-
ning och inredda for verkstdder, kontor eller lager.

De mer terrdnganpassade villakvarteren Gropen, Rkern
och Tappan bildades i den Hallmanska stadsplanen
1910.
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Villor och villaliknande flerbostadshus i dessa Gstra,
yngre delar ligger fritt pd stora tomter. Hidr dr arki-
tektur och trddgardskonst starkt paverkat av ditidens

villaideal./-===--- /
Riktlinjer:
aibe Omrddena 1-6 pd bilagd karta foreslds utgora
vardefulla miljoer enligt 38 § byggnadsstad-
gan.
DETALJPLANER

Enligt gdllande stadsplan, avldsningsplanen, for Centrumom-
rddet, faststdlld 1973-07-05, skall kvarteret nyttjas for bo-
stadsandamal. Tilldtet exploateringstal &r e=1,0 och véningsan-
talet dr hogst tre vdningar.

Arbetet med kommunens bostadsforsorjningsprogram fﬁroﬁren
1987-89 pagar. I konceptet forutsdtts att byggande pdbérjas un-
der 1987 for 36 ldgenheter pd Skottland 1 och, 4.

Befintliga forhdllanden, markens anvindbarhet

TERRANGFORHALLANDEN, VEGETATION

Marken inom kvarteret lutar mot soder. Hojdskillnaden mellan
norra och sodra kvartersgrdansen ar ca 6,0 meter.

i De obebyggda delarna av kvarteret utgors dels av grusade eller '
asfalterade gdrdsplaner, dels trddgdrdsytor med uppvuxna buskar
och trdd. Gardarnas gronska, i sldppen mellan byggnaderna beri-
kar gatubilden. De vanligaste trdden dr bjork, 16nn och frukt-
trdd, men dven barrtrdad, gran, tall och brodtall forekommer.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

K-konsult i Sundsvall har avgivit ett projekteringsyttrande da-
terat 1986-01-20 avseende Skottland 1 och 4. I detta sidgs bl a:

Jordlagren

Under ca 0,2 meter mulljord och avgrusade hdrdjorda ytor bestdr
marken av 0,5-2,5 meter fylining av lera, silt, grus, mordn, te-
gel och organiska rester. Ddrunder foljer finsediment av lera
och silt. Sedimenten vilar pd mordn. Sedimentens miktighet &r ca
1,0-4,0 meter.

Grundvatten

Grundvattenytan var som hogst under november d3 vattennivdn i
norddstra delen 13g pd +14,0 meter och i sydvistra delen pd
+11,3 meter. Fluktationen under ett ar ar ungefar 0,5-1,0 me-
ter.
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Tjﬁ]far]ighet
Grunden dr mycket tjalfarlig (klass III).
Stabilitet

Stabiliteten dr god inom stérre delen av undersokt omrdde. Stora
markbelastningar inom sydvdstra delen av planerat byggnadsldge
kan dock medfora markbrott.

Grundldggning ,

Inom delarna med halvfasta lager av sediment kan planerad bygg-
nad grundldggas med hel platta. Storre punkt- och Tinjelaster
maste foras ner till fastare lager. Inom delarna med 106sa lager
av sediment foreslds att stomme och golv grundldggs med pdlar
eller plintar nefdorda till mordn.

Likartade férhdllanden beddms rdda inom Gvriga delar av kvarte-
ret. Ytterligare undersdkningar kravs i samband med projektering
av tillkommande bebyggelse.

FORNLAMNINGAR
Inga kinda fornlamningar forekommer inom omradet.
BEBYGGELSE

Enligt kommunfullmdktiges beslut vid antagandet av d1spos1t1ons—
planen for Centrum, 1985-12-16, ar kvarteret ett bebygge]seomra-
de med vdrdefull m11j0 dar sarski]d hdnsyn till omrddets egenart
ska tas (byggnadsstadgans 38 § 1 stycket 2 meningen).

I muséets inventering och klassning av enskilda byggnader har

Skottland 1, 4 och 6 placerats i klass 2 och Skottland 2, 3 och

5 1 klass 3 i en tregradig skala, ddr klass 1 dr de mest varde-
il fulla byggnaderna (se bilaga).

BEBYGGELSEUTVECKLINGEN

Utbyggnaden av Ostra kvarteren inleddes 1893, da Fra]sn1ngsarmen

byggde ett kapell pa tomten Irland 6. Huset star kvar men ar
helt forédndrat.

Stadsplanen for omradet faststaI]des 1885, men 1nga byggnader
hade tillkommit inom detta dd alltfor av]agsna omrade.

Kommunstyrelsens ordfdrande konsul P J Hedberg byggde sig huset
pd Skottland 4 for att foregd med gott exempel. Han kallades
dirfor "Hedberg pd dkern". Inom kvarteret Skottland byggdes dar-
efter byggnader pa Skottland 6 och darefter Skottland 4 vilka
bdda byggts fore 1910. Omkring 1925 var samtliga tomter bebygg-
da. Direfter har endast marginella fordndringar av ndgra gards-
byggnader gjorts.
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BYGGNADERNA

Samtliga huvudbyggnader inom kv Skottland dr av trd. Byggnaderna
dr i1 tvd véningar med inredda vindar, vilket gett upphov till
brutna tak, takkupor och frontespiser.

Aven huvuddelen av gdrdsbyggnaderna dr av trd, men murade bygg-
nader forekommer. '

Byggnaderna anvands huvudsakligen for bostdder, men mindre han-
delsverksamhet forekommer. Skottland 3 anvdnds huvudsakligen som
mobelaffiar, med bostider i vindsvaningen. Antalet bostadsldgen-
heter var 1985 28 st i hela kvarteret.

VAGAR OCH TRAFIK

Centralesplanaden (E 4) trafikeras idag av ca 16 000 fordon.
Viktoriaesplanaden, som nu dr utbyggd till fyrfdltighet, trafi-
keras av ca 10 000 fordon. Trafikflodet p& Fabriksgatan dr ca

2 900 fordon och pd Vegatan mindre &n 1 000 fordon.

Centralesplanaden och Viktoriaesplanaden ingar i huvudnitet.

Separat gdng- och cykelbana finns p& omse sidor om Viktoriaes-
planaden samt pd Centralesplanadens dstra sida. Fabriksgatan och
Vegatatan har gdngbanor pd omse sidor.

LEDNINGSSYSTEM

- Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Viktoriaesplana-
den och Vegagatan samt i Centralesplanaden norr om Skottland 4.
Dagvattenledningar finns i Vegagatan och norr om kvarteret.
Fjarrvarme finns utbyggd i Vegagatan.

MARKAGOF ORHALLANDEN

Skottland 1 och 4 dgs av det kommundgda hyresbolaget Hyresbosta-
der i Ornskdldsvik AB. Skottland 2 och 5 dgs av privatpersoner
och Skottland 3 och 6 dr bolagsdgda.

PLANFORSLAG
Allmdnt

Planforslaget har tillkommit for att infér kommande fortdtning
av bebyggele ge en mer detaljerad reglering av bebyggelseutveck-
1i?gen dn vad som foljer av gdllande planer, (avldsningsplan-
en).

Planforslaget bygger pd ett bostadsprojekt som framtagits av Hy-
resbostdder for tomt 1 och 4.

For de fyra ovriga tomterna finns inga omedelbart forestiende
byggprojekt. Planforslaget omfattar hela kvarteret for att kon-
sekvenserna for kvarteret som helhet av den planerade bebyggel-
sen pd Skottland 1 och 4 ska kunna belysas.
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Planforslaget forutsdtter att gatuhusen mot Viktoriaesplanaden
och Vegagatan behd11s eller ersitts med nya med i huvudsak samma
volym. I kvarterens inre foreslds ny bebyggelse i fyra resp tre
vaningar. Marken fors1&s bli anvdnd for bostads- och handelsin-
damdl i de bullerutsatta l4dgena och vid den befintliga mobelaf-
faren. I kvarterets inre och mindre bullerstdrda del foreslds
bostadsdndamdl.

Norr om Skottland 1 och 4 foreslds att kvarteret utvidgas for
att ge plats for bl a parkering pd kvartersmark. Genom planens
bestammelser (x-omrdde) sdkras att allmin gdngtrafik kan passera
mellan Vegagatgn och Centralesplanadens gc-bana.

Bebyggelseomrdden

BOSTADER

Befintliga byggnader innehdller totalt 28 bostadsldgenheter
(1985) fordelade enligt foljande: :

Skottland 1: 6 st.
Skottland 2: 6 st.
skottland 3: 1 st.
Skottland 4: 5 st.
Skottland 5: 4 st.
Skottland 6: 6 st.

Genom Hyresbostdders nybyggnad pa Skottland 1 och 4 tillkommer
41 ldgenheter, varav fem st specialligenheter for handikagpade.
Bostadsldgenheterna byggs kring en inglasad giard i fyra vaning-"
ar, mot vilken loftgdngar vinder sig. Speciallidgenheterna ligger
i souterrdngldage mot soder.

Den byggrdtt som planen innehdller pd Skottland 2, 5 och 6 be-
raknas rymma ca 30 ldgenheter.

ARBETSPLATSER

Planférslaget medger savdl bostdder som handel mot Centralespla-
naden och Viktoriaesplanaden. Detta kan pd sikt leda till en
viss kontorisering. Planforslaget medger dven en begrénsad ut-
byggnad av mobelaffdren 1dngs Fabriksgatan.

PARKERING

Parkeringsplatser for boende och arbetande forutsdtts ske inom
kvartersmarken, med huvuddelen av antalet platser i kdllargara-

ge.
SKYDDSRUM

Inom omrddet rdder underskott pd skyddsrumsplatser. Behovet av
skyddsrum far prévas i samband med bygglovansdkan.
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Friytor
LEK- OCH FRITIDSVERKSAMHET

Bebyggelsens behov av friytor for smabarnslek och utevistelse
ska tillgodoses inom kvarteret. For det aktuella projektet pa
Skottland 1 och 4 ryms ca 650 m2 rekreationsyta inom tomtmarken,
dirav ca 215 m% pd den inglasade gdrden. Utomhusytorna &r kraf-
tigt bullerstérda fran Centralesplanaden. Den totala rekrea-
tionsytan uppfyller inte det planeringsmdl p& ca 300 m2/1 000 m2
vdningsyta som kansliets planeringsavdelning angivit for nya bo-
stdder i centrum. Storre lekplats finns i Muséiparken pd 150-250
meters avstdnd. I Lungviksparken pa ca 300 meters avstand finns
mojlighet till motion och bollek.

Vagar och trafik

GATUNAT

Kvarteret trafikmatas frdn Vegagatan och Fabriksgatan. For be-
fintlig bebyggelses behov tillats utfart mot Viktoriaesplanaden,
gemensamt ordnad for Skottland 4 och 5. A1l tillkommande bebyg-
gelse pd dessa tomter ska ha in- och utfart frin Vegagatan. Fran
ny bebyggelse pd Skottland 5 krdvs dd tillfart via Skottland 2.
Alternativt kan Skottland 5 f3 tillfart via Skottland 6 mot Fab-
riksgatan.

Gatumarksparkering forekommer efter Vegagatan och Fabriksgatan.
& GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelbanor avskilda frdn kdrytorna finns ldngs Cen-
tralesplanaden och Viktoriaesplanaden. Gdngbanor finns ldngs Ve-
gagatan och Fabriksgatan. Norr om Skottland 1 och 4 sdkras all-
min gangtrafik dver kvartersmarken genom x-omrade.

KOLLEKTIVTRAFIK

Central busshﬁl]p]ats for samtliga lokallinjer finns vid Nygatan
ca 250 meter frén kvarteret.

Immissioner

Trafikbullersituationen 1ldngs Centralesplanaden och Vikto-
riaesplanaden dr otillfredsstdllande med bullervdrden Oversti-
gande 70 dB(A) tio meter frdn vigmitt.

Enligt Kommunala handlingsprogrammet for den yttre miljon, gron
standard enligt TRAD, efterstrdvas, d v s inomhusvirdet skall
vara hogst 30 dB(A) och utomhusvdardet 55 dB(A). I de fall tung
trafik forekommer nattetid, vilket &r fallet pd Centralesplana-
den, skall mdlsdttningen vara att momentana 1judnivdn inomhus
inte ska dverstiga 45 dB(A). Ovanstdende malsdttning skall ef-
terstrdvas vid ny- och ombyggnad. Detta stdller stora krav pd
fasaders och fonsters utformning. Enligt mil1jo- och hdlsoskydds-
kontorets berdkningar krdvs att fasaderna mot Centralesplanaden
och Viktoriaesplanaden ges en dampning pa 40-45 d(B)A.
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Bullerproblemen ska dven beaktas vid lokalisering av sovrum och
uteplatser.

For att klara bullervdrdena pd uteplatserna torde bullerskyddan-
de plank krdvas mot Centralesplanaden. Plankens utformning an-
passas till kraven i 38 § byggnadsstadgan.

Kan gron standard enligt TRAD inte &stadkommas, kan gul standard
medges, efter sdrskild utredning, ddrest sarskilda skdal forelig-
ger. Gul standard innebdr 30-40 dB(A) inomhus och 55-70 dB(A)
utomhus.

Bilavgassituationen dr otillfredsstdllande ldangs E 4-passa-

gen och den yttre sokarringen (Centralesplanaden och Viktoriaes-
planaden). Darfor skall detta beaktas vid utformningen av ndr-
liggande byggnaders ventilationssystem.

Teknisk forsorjning

VATTEN, AVLOPP OCH VARME

Kommunala Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar, liksom
fjarrvarme finns i omgivande gator. Ledningdrna dr dimensionera-
de sd att den nya bebyggelsen i kvarteret kan anslutas.

AVFALL

Kommunal sophdmtning rdder.

Anpassning till omgivande bebyggelse

Omrddet har i dispositionsplanen for Centrum, som antagits av
kommunfullmiktige 1985-12-16, utpekats som bevarandeomrdde en-
ligt byggnadsstadgans 38 §, varfor sdrskild hdansyn ska tas till
omrddets egenart vid byggnadsutformning och fargsdttning.

Det aktuella projektet pd& Skottland 1 och 4 kan p g a sin stora
bgggnadsvo]ym inte sdgas upgfyl]a kraven i § 38 byggnadsstadgan
pa sdrskild hansyn ti1l omradets egenart. Vid en avvdgning mot
projektets ekonomiska férutsdttningar och mot de starka onskemd-
Ten om centralt beldgna bostdder har anpassningskraven inte kun-
nat hdvdas annat &n vad betr detaljutformningen. Det dr vdsent-
ligt att alla mojligheter till visuell uppdelning av den stora
byggnadsvolymen i mindre enheter tillvaratas. Detta gdller sdr-
skilt mot Centralesplanaden.

PLANGENOMF ORANDE

Huvudmannaskap och tidplan

Byggnaden pd Skottland 1 och 4 kommer att uppféras genom Hyres-
bostdder i Ornskdldsvik AB. Byggstart planeras till 1987.
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Ev nya byggnader pd ovriga tomter kommer troligen att ske i pri-
vat regi. Inga konkreta planer finns, varfor tidplan ej kan an-
ges. Det effektivaste utnyttjandet av de byggbara ytorna astad-
koms genom samverkan mellan fastighetsdgarna. Den dndring av
tomtindelningen som erfordras for fortsatt byggande fir genomfo-
ras ndar konkreta projekt finns. Eventuellt kan gemensamhetsan-
ldggningar behdva inrdttas med stdd av anldggningslagen for fri-
ytor, p-platser o dyl. Planforslaget forutsatter inte att gemen-
samhetsanldggningar bildas utan detta far provas vid lantmateri-
forrdttning.

Beroende pa hur exploateringen genomfors kan servitut for till-
fartsvdg behdva inrdttas pd Skottland 2 alt pd Skottland 6 till
forman for Skottland 5.

Kostnader for genomforande

Inga kommunala investeringar erfordras for planens genomforan-
de.

Ornskdldsvik 1986-11-14
STADSARKITEKTKONTORET

DRl M.

HdKan Heldner
planarkitekt

Revidering 1986-12-22

Under utstdllningstiden framforde Hyresbostdder i Ornskolds-
vik AB dnskemdl om flyttning av kvartersgriansen norr om Skott-
land 4 for att mojliggora plantering mellan byggnaden och den
befintliga gang- och cykelbanan. Detta har tillmotesgdtts genom
den gjorda revideringen.

Ornskdldsvik 1986-12-22
STADSARKITEKTKONTORET

/L'Z/ il

Hakan Heldner
planarkitekt
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