Detaljplan for

KV STORMHATTEN MM
Skoftebyn

041 ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- Plankarta med bestammelser - Grundkarta

- Planbeskrivning - Fastighetsforteckning
- Genomférandebeskrivning - Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstallning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att ge befintlig bostadsbebyggelse mellan kvarteret Stormhatten
och NOHABs industriomrade byggratt och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
ett framtida skydd. | planforslaget medges aven komplettering med ytterligare bo-
stadsbebyggelse.

Allman platsmark i gallande detaljplan/stadsplan fran 1958 overfors till kvartersmark.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Skoftebyn ca 2,5 km sdder om Trollhattans centrum.
Omradet utgors av mark mellan sodra delen av Nohabomradet och bostadsbebyg-
gelsen utefter Nysatersvagen i oster.
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Planomradets areal uppgar till ca 5.500 kvm varav 5.180 kvm kvartersmark och 320
kvm allman platsmark.

Antal byggratter: 2 nya villatomter alternativt 1 villatomt och ett mindre flerfamiljshus.

Markagoforhallanden
Trollhattans kommun samt en privat fastighetsdgare berors av detaljplanen.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamp-
lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Néar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stéllning till
om den beddmer att en miljdbedémning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobeddmning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bi-
laga 4.



Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebér att genomfoérandet av detalj-
planen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte behdver
genomga miljobedomning. Lansstyrelsen har underhand meddelat att man inte har
nagot att erinra mot kommunens stéllningstagande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Trollhdttans kommun “Vart framtida Trollhdtan” antogs av
kommunfullméktige den 16 februari 2004.

Oversiktsplanen inbegriper bl a sarskilda rekommendationer for utveckling och forny-
else inom de respektive stadsdelarna. Har foljer ett utdrag:

“Karaktaristik

Skoftebyn har fatt sin nuvarande form under mer an ett sekel. Fran borjan véxte
smahusbebyggelsen fram utan planering och synbar samordning. Den var starkt for-
knippad med arbetsplatsen Nohab. Forst langt in pa 1900-talet kom stadsdelen att
planlaggas. Utbyggnaden av smahus har fortsatt anda fram till 1980-talet. Darmed ar
Skoftebyns bebyggelse idag av blandad karaktar, &ven om den till allra stérsta delen
bestar av villor. En miljé, som visar upp en del av Skoftebyns tidigare utseende, finns
vaster om Nyséatersvéagen.”

”Rekommendationer fér utveckling, férnyelse och bevarande.

Det finns ett behov av kompletterande bebyggelse av framst smalagenheter for att ge
aldre och ungdomar mojligheter att bo kvar i Skoftebyn. Stadsdelen ar relativt tatt
bebyggd varfér endast ett antal mindre omraden kan kompletteras med bostader.

Vy mot vaster och det aktuella planomradet vid 1900-talets bérjan.
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Vy mot véster och Iphyddan” 2005.

Kommunfullméktige antog ”Riskhanteringsplan — farliga amnen och farligt gods”
den 28 januari 2004. Riskhanteringsplanen omfattar hantering av farliga @&mnen bade
under transport (farligt gods) och pa platser (stationara risker). Enligt riskhanterings-
planen ligger bade befintlig och planerad bebyggelse i planomradet utanfér riskom-
radet for transporter med farligt gods.

Kulturmiljoprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 24
februari 1992.
Inga byggnader inom planomradet finns med i kulturmiljoprogrammet.

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 17 november
2003. Den sarskilda detaljplanebestammelsen for uppvarmning som tillkommit i tidi-
gare energiplaner 1994 och 1998 forandras inte.

”I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sérskild detaljpla-
nebestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller
lokalt, miljévanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea un-
dantogs. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis
inféras i berbrda detaljplaner.”

Detaljplaner

| den forsta detaljplanen for Skoftebyn och Nohabs industriomrade, S:ll 1949,

tillkom en skyddszon pa 50 m &ster om industriomradet utmed narliggande bostads-
omraden.
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Gallande detaljplaner oversikt B

Géllande planer som bergrs av planforslaget.

S:XIIl 1958

Denna stadsplan har samma utformning nar det galler skyddszon vid det aktuella
planomradet som den ursprungliga fran 1949.

S:11 1966

| en plan for sédra delarna av Nohabomradet utgar Syringevagen och overfors till
parkmark.

S:11969

Norra delen av tomt nr 14 i kv Stormhatten 6verfors till park.

S:VI 1995

Tomt nr 6 i kv Stormhatten far en storre byggratt (fyra lagenheter) och parkmarken
inom "Syringevagen” éverfors till "lokalgata”.

Program for planomradet

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, om det inte anses onddigt. Program erfordras inte da de versiktliga
planbeddémningarna utgor tillrackligt underlag som program enligt ovan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sarskild miljokonsekversbeskrivning bedéms inte vara nédvandig. Planomradet om-
fattar sedan tidigare ianspraktagen mark. Konsekvenser for miljo, halsa och sékerhet
beskrivs under respektive rubrik nedan.



Kommunala beslut i 6vrigt
Ett kopekontrakt har upprattats mellan Trollhattans stad och en intressent angaende
kop av fastigheten Skoftebyn 3:1 med angradnsande mark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markens nivaskillnader inom planomradet uppgar totalt till 12 meter.

Storsta nivaskillnaden (9 meter) stracker sig i en sydvastlig/nordostlig riktning i omra-
dets centrala del. Terrdngen ar brant med berg i avsatser och stup. | branten och s6-
der om denna fram till Syringevagen vaxer trad och en hel del sly och buskvegetat-
ion.

| planomradets norra del finns en mossbekladd bergssluttning med 4 meters hojd-
skillnad. Den ansluter till den vag som anvands av de boende i norra delen av plan-
omradet..

Ovrig mark inom planomradet bestar av fastigheternas tradgardar av aldre karaktar.

Geotekniska foérhallanden

De geotekniska forhallandena &ar goda. Storre delen av planomradet utgors av berg i
dagen alt. tunna jordlager ovan berg. Grundlaggnings- och/eller stabilitetsproblem
foreligger inte dar.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga geostralningskartor bedéms planomradet utgéra nor-
malradonmark. Det innebér att bostadsbyggnader skall utféras med radonskyddande
grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annat utférande ar lampligt.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva bostadsfastigheter.

Pa fastigheten Skoftebyn 3:1 finns ett bostadshus, uthus och en "pabyggd” kallare i
en brant sluttning.

Pa fastigheten Skoftebyn 3:2 finns ett bostadshus och ett mindre uthus.
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Skoftebyn 3:1

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaden pa fastigheten Skoftebyn 3:2 "Alphyddan” har, trots viss férandring, ett
hogt kulturhistoriskt varde och omfattas av 3 kap 12 § Plan- och bygglagen. Detta
innebar att:

"Byggnader som &r sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktar, far
inte forvanskas.”

- Skyddsbestammelser

Sarskild planbestdammelse innebarande rivningsférbud (g1) och skyddsbestammelser
(92) vad galler byggnads utseende och underhall har inforts.

Pagaende/foreslagen markanvandning beddéms inte forsvaras genom inférande av q-
beteckningarna. De ar darfor inte erséttningsgrundande.

- Utbkad lovplikt

Efter 6vervagande enligt 5 kap 26 § 2:a stycket Plan- och bygglagen har, med anled-
ning av planens innehall, bygglovplikten utdkats for ovanstdende fastighet sa att den
omfattar aven utbyte, igenséttning och insattning av fonster och ytterdérrar samt om-
fargning av byggnader.

Alla atgarder pa byggnaden "Alphyddan” som kraver bygglov skall ske i samarbete
med byggnadsantikvariskt sakkunnig.



Skoftebyn 3:2

”Alhyddans” ursprungliga utsnde fran
1910-talet.

e

"Alphyddan” fran véster

Ny bebyggelse

Planforslaget redovisar ny bostadsbebyggelse i norra och sddra delen av omradet.
Pa en mindre fastighet som tillskapas i norra delen av omradet foreslas en villatomt
med en byggratt pa hogst 110 kvm. Byggnaden skall utformas med suterrangvaning
och stdrsta taklutning 27 grader.



Inom planomradets sodra del foreslas kompletterande bostadsbebyggelse i hogst tva
vaningar. Byggratten medger ett mindre flerbostadshus/radhus alternativt en villa-
tomt.

Tillgdnglighet
Tillgangligheten till féreslagna nya bostader skall vara god fér personer med olika

funktionshinder. Aven utomhusmiljon intill bostaderna skall utformas med god till-
ganglighet for funktionshindrade.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej forelig-
ger.

Natur

Naturen runt Nysatra idrottsplats ar stadsdelens narpark och ligger ca 500 m fran
planomradets sodra del. Aven 6vre slussomradet ligger p& samma avstand med till-
gang till strovomraden med unika kvaliteter. P& narstrovomradet Slatthult finns mot-
ionsgard och sparsystem.

Gator och trafik

Tillfart till planomradets norra del sker genom en “interngata” pa kvartersmark. Har
nas fastigheterna Skoftebyn 3:1 och 3:2 samt den planerade villatomten genom
bildande av gemensamhetsanlaggning.

Tillfart till tomtmark i planomradets sddra del sker fran Syringevéagen.
Parkeringsbehovet far l[dsas inom tomtmark.

Kollektivtrafik
Avstand till narmaste busshallplats ar ca 200 meter.

Storningar

Storningar frAn omgivningen

Planomradet gransar till Nohabs industriomrade. Tidigare industriverksamheter som
kravde skyddsavstand mot bebyggelsen i Skoftebyn har i princip upphért. Inom norra
delen finns idag verksamheter (Innovatum, Film i Vast mm) som inte erfordrar
skyddsavstand. Inom den sodra delen finns fortfarande viss motorprovning (Wartsila)
samt en malerianlaggning. Dessa ar tillstandspliktiga verksamheter som forutsatter
skyddsavstand mot bebyggelsen.

Befintlig och planerad bebyggelse i kv Stormhatten &r belagen cirka 200 meter fran
motorprovningsanlaggningen vilket motsvarar det skyddsavstand som anlaggningar
av den arten erfordrar. Malerianlaggningen ar beldgen pa betryggande avstand fran
planomradet (>200 meter).

Inom den sodra delen av Nohabomradet (fastigheten Nohab 1) har byggnads- och
trafiknamnden nyligen beslutat att ett planprogram skall upprattas, med huvudsaklig
inriktning "bostader samt verksamheter av den karaktar som etablerats inom norra
delen”.




Sammanfattningsvis kan konstateras att verksamheter av miljostorande karaktéar
inom Nohabomradet inom en snar framtid kommer att upphora.

Milj6kvalitetsnormer
Trafikmangderna inom/invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
Overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggda fastigheter inom planomradet ar anslutna till det kommunala VA-natet.
Serviser ar belagna inom tomtmark och ar svara att underhalla. Nya servisledningar
foreslas i g-omradet/”interngatan”, alternativt kan det bli aktuellt att ansluta fastighet-
erna at vaster nar fastigheten Nohab 1 bebyggs.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till VA-natet. Forbindelsepunkter anordnas av
Tekniska forvaltningen.

Uppvarmning
Omradet saknar utbyggt fiarrvarmenat. Nagon utbyggnad av fjarrvarmenatet planeras

for narvarande inte. Lokala I6sningar erfordras. Dessa kan med fordel anpassas till
fornyelsebara energikéllor, exempelvis varmepump, pelletspanna eller liknande.
Energibestammelsen enligt Energiplanen &r endast tillamplig vid byggnader stdrre &n
500 kvm bruttoarea.

Elférsdrining
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Sophantering
Trollhattans Stad ansvarar for sophamtningen. De fraktioner som inte hamtas av

Trollhattans Stad lamnas vid atervinningsstationer. Dar gemensamma soprum finns
skall erforderliga utrymmen for kallsortering finnas.

Till den narmaste atervinningsstationen &r det 650 meter och den finns placerad vid
Syltevagen/Skoftebyskolan.

Administrativa fragor
Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2012.

Fore genomférandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen andras eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomfoérandetidens slut har kommunen storre frihet att &ndra eller upphéva planen.
Detaljplanen ar dock géallande &ven efter genomférandetiden tills den &ndras eller
upphavs.
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Lovplikten utdkas sa att den aven galler:
- Utbyte, igensattning och insattning av fonster och ytterdorrar.
- Omfargning av byggnader

Trollhattan i september 2006

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson Kathleen Hakansson
stadsarkitekt planarkitekt plantekniker
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