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Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna tolkningslogg.

Andring av stadsplanen for del av stadsdelen Espedalen i Ronneby stad

Lantmateriets akt-beteckning: 1081-P84/64
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Upprittad: 1965-06-30
Antagen: 1965-10-29
Laga kraft: 1966-06-27

Planen paborjades dr 1965. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 1949—-1969. Tolkade handlingar &r ritade enligt
planbestammelsekatalog: 2021-10-14 och framat.

Stadsplaner har ingen genomforandetid, den dr darfor satt till O &r.
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Syfte
Anledningen till andringen ar huvudsakligen 6vergéng fran friliggande hus

till radhus. Exploateringen blir harigenom nagot utdkad. Det har beddmts
ockonomiskt att i denna terrdng forldgga enfamiljshus.

Planandring

Planen ir en planéndring. I planhandlingarna framgar det att planen framst
syftar till att andra ett omrade fran friliggande bostéder till radhus. I detta
omrade finns nya planbestammelser.

Det framgér ocksa att utfartsforbud och stdngselkrav (se rubriken Stéingsel
och utfartsforbud) tillkommer vid kvartersmark for friliggande bostider.

I dndringen finns 1 6vrigt inga bestdimmelser for kvartersmark for friliggande
bostadshus.

Det tolkats som att bestimmelserna frdn byggnadsplanen fran 1963
(plannummer 013) fortsitter gilla inom omradet med beteckningen ”BF II”.
Dessa har darfor lyfts in 1 den tolkade, &ndrade planen.

Prickmarken runt om omrédet finns inte heller med 1 &ndringen, men
diaremot i originalplanen. Grianserna har dock foljt med i &ndringen. Det
tolkas som en miss i ritningen av planen att sjdlva prickarna inte satts ut,
men de har tolkats fortsatta gilla och har darfor ritats ut i tolkningen.

Granser

Planomradesgrans

Dir delar av planen grénsar till nyare plan har planomridesgransen hiamtats
fran denna (plannummer 361).

Planens avgransning har tolkats s att planomradesgransen sammanfaller
med fastighetsgrinsen dér sddana granser finns att folja. Vilket ar framst i
norra delen av planomradet, dir gransen angrinsar till bostadsbebyggelse.

Dér ndgon fastighetsgréns inte funnits att f6lja, eller den inte bedomts avsetts
sammanfalla, har skannad georefererad plankarta anviants som underlag.

Anvandningsgranser

Anvindningsgranserna har tolkats sa att de sammanfaller med
fastighetsgriansen dir sadana grinser finns att folja. Vilket dr frimst 1 norra
delen av planomrédet, dir gransen angrénsar till bostadsbebyggelse.

Dér ndgon fastighetsgréns inte funnits att f6lja, eller den inte bedomts avsetts
sammanfalla, har skannad georefererad plankarta anvints som underlag.
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Linjer ej avsedda att faststallas

Det finns prickade linjer inom allmén plats, med bendmningen “grénslinjer
ej avsedd att faststdllas”. Det dr en granstyp som var vanligt forekommande
inom allmén plats (gata, park, torg) under den tidsperiod nér planen
uppréttades. Dessa har tolkats som anvéndningsgrans mellan naturmark och
gatumark, och de har tolkats med hjilp av skannad georefererad plankarta.

Linjerna syftade till att visa att funktionen skulle finnas, men inte exakt
placering. Syftet var att vdgens placering skulle kunna anpassas négot vid
projektering och genomférande kan placeringen justeras for att f en lamplig
utformning. Vid tolkning och digitalisering maste dock ytorna avgrinsas for
att passa det digitala formatet.

Egenskapsgréanser

I denna plan anvénds framst egenskapsgrénser for att reglera prickmark
(mark som inte fir bebyggas) och kryssmark (mark som endast far bebyggas
med komplementbyggnader).

Inom kvartersmark for friliggande bostéder har de parallellkopierats fran
anviandningsgrans dér det bedomts som avsikten, efter métt med skalstock pa
plankarta. Vid tolkning av planer generellt hdller dessa ofta matt som &r 1
enlighet med praxis for aktuell tidsperiod. Denna period ar ofta 6 meter
vanligt, vilket dven verkar anvénts har. Pa négra stéllen dr den dock négot
bredare eller smalare.

I det kvarteret som denna plan avsdgs dndra, och tillita ssmmanbyggda hus
istdllet for friliggande, dir har prickmarken anvénts for att styra exakt
placering av ny bebyggelse. I detta kvarter har skannad georefererad
plankarta anvénts som underlag vid ritande av egenskapsgrénser.

Anvandningsbestammelser

Vagmark

Enligt nu géllande praxis tolkas omrdden inom tatorter till LOKALGATA
medan vigar mellan samhillen tolkas till VAG. Gator mellan omraden
tolkas till GATA. Vierydsvagen har tolkats till GATA och 6vriga till
LOKALGATA.

Natur

Planen upprittades under en period da endast park fanns som anvéndning for
denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter kan vi vilja pa
parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats till naturmark
dd omradet dr mer av naturkaraktér och har en tankt skotselnivé som
motsvara dagens NATUR.
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Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark “Mark som icke far bebyggas™ nér planen fick laga kraft innebar
bestimmelsen att inga byggnader tillats. Exempelvis mur och plank &r inte
heller tillatet enligt den héir formuleringen, daremot &r det godként med
exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande begrepp
att anvinda, eftersom badde mur, plank och parkering inryms under
byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

I planéndringarna finns granslinjerna som syftar till att avgrénsa
prickmarken med, men inte prickarna, inom det omrade som mojliggor for
friliggande bostadsbebyggelse. Da detta var en plandndring, och endast det
andra kvarteret avsags dndras, tolkas det som att denna yta fortfarande inte
far bebyggas. Se dven rubriken Planiindring ovan.

Tomt och fastighet

I stadsplaner anvindes begreppet tomt ofta som synonymt med fastighet,
vilket i flera planer fortsatt pa liknande sitt. Aven i talsprik anviinds
begreppen ofta som synonymer. Rittsligt och for detaljplaner dr det dock
stora skillnader.

Tomt: En tomt hénvisar till den faktiska markytan, det omrédde av mark som
dgs eller anvinds for olika &ndamal. Det kan vara ett stycke mark som &r
tomt och obebyggt, eller det kan innehdlla byggnader, tradgardar, parker,
eller andra anldggningar. En tomt &r alltsa den fysiska ytan av marken. |
omraden med bostédder kan tomt” bdde menas som fastighet, men kan lika
girna anvéndas for att beskriva hemfridszonen.

Fastighet: En fastighet, & andra sidan, r en réttslig konstruktion som
omfattar bade marken och alla strukturer och byggnader som &r uppforda pé
marken. Det 4r en mer omfattande term som inkluderar bade den fysiska
marken och eventuella forbittringar eller byggnader som finns pé marken.
En fastighet kan besta av en eller flera tomter och de byggnader som é&r
uppforda pd dem. Sammanfattningsvis dr tomt mer fokuserad pa den faktiska
markytan medan fastighet dr en bredare term som innefattar bade marken
och eventuella byggnader eller anliggningar som finns pa marken.

For omrédet betecknat med BF i plankartan har tomt tolkats till fastighet.
Detta eftersom omradet dr styckat med fastighetsgranser vilka
overensstimmer med dessa intentioner. For omradet betecknat med BS har
det tolkats till tomt. Se motivering nedan.

Placeringsbestammelser (sammanbyggda hus)

For bostadsomraden med sammanbyggda bostadshus (BS) giller foljande
planbestimmelse:
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”A med S betecknat omrdde skall huvudbyggnad uppforas i gréins mot
granntomt ddr sddan grdns forekommer inom omradet. Huvudbyggnad far
dock uppforas indragen fran grins mot granntomt eller allmdn plats, om
detta provas vara forenligt med ett prydligt och dndamdlsenligt byggande av
kvarteret.”

Placering av byggnader gér inte att reglera pa detta sitt enligt dagens
lagstiftning och dérav sitts bestimmelsen som en dldre bestimmelse som
inte gétt att tolka. Tomt tolkas 1 detta fall som hemfridszon och inte fastighet.
Se rubriken "Tomt och fastighet” for att 14sa mer.

Placeringsbestammelser (friliggande hus)
”Fristdende hus” tolkas till friliggande hus.

Antal vaningar

Bestdmmelsen om viningshdjd gér inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dérfor satts som en éldre bestimmelse som inte gér att tolka, 1
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Vind

Vind fér inredas om inget annat anges (enligt bdde datida och nutida lagar).
Under tidsperioden d& denna plan uppréttades riknades dock vinden som en
véning om den inreddes, varfor ett fortydligande gjorts i tolkningen av denna
plan med en planbestdmmelse om att vind inte far inredas utover angivet
vaningsantal ddr denna bestimmelse finns i plankartan.

Byggnadshojd

Hojden regleras dven genom en hogsta tillatna hdjd 1 meter vilket vid denna
tid avser begreppet byggnadshojd. Bestimmelsen har darfor tolkats som en
fritextbestimmelse dér antal meter framgar tillsammans med ett
fortydligande att mattet avser byggnadshojd.

Gardshus tolkas till komplementbyggnad
Gardshus, uthus och dylikt tolkas till komplementbyggnad

En bostad per huvudbyggnad
Byggnadsplanen reglerar foljande:

“Pa med S betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mera dn en
bostadsligenhet. I gdardsbyggnad far bostad icke inredas”

Enligt dagens lagstiftning ska reglering av antal ldgenheter bara anviandas
om det finns sociala skél eller bostadsforsorjningsskél. Det kan rora sig om
exempelvis studentldgenheter eller anpassade bostédder. Bestimmelsen sitts
darfor som en dldre bestimmelse som inte gér att tolka om till modern
lagstiftning eftersom det inte finns lagstadgad grund att kunna reglera antalet
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lagenheter i planen enligt nu géllande lagstiftning. Bestimmelsen delas upp 1
tvd bestimmelser for att passa till det digitala formatet och forenklas till

“Enbart en bostad per tomt”
och
“"Komplementbyggnad fdr inte inredas till bostad”

Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga
Byggnader ska placeras i enlighet med 6vergangsbestimmelser fran § 39 1
byggnadsstadgan (SFS 1959:612)

Manga dldre planer som &r antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestimmelser om byggnadens ldge. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering i byggnadsstadgan som gillde tillsammans med
planen. Genom Overgangsbestammelser ska §39 i1 byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i1 planer upprittade fore 1 juli
1987, om inte annat framgar av planhandlingarna.

Bilparkering
I stadsplanen finns omraden for bp -Bilparkering. Dessa ér avgransade med

en tunn streckad linje. De tolkas som en illustrationslinje som visar var
parkeringsplatser skulle kunna anldggas, och har inte ritats ut i tolkningen.

Stangsel och utfartsforbud

I planen finns foljande bestimmelse:

I kvartersgrdns, som betecknas med punktstreckad linje med sma fyllda
trianglar och begrinsad av tvirstreck, skall med hdnsyn till trafiksdkerheten
fastighet forses med stingsel, vari ej fdar anordnas korbar utfart mot gata.
Befrielse fran hdr angiven skyldighet att anordna stdngsel ma dock medgivas
betrdffande fastighet fran vilken med héinsyn till dess hojdldge, eller av
annat godtagbart skdl, utfart icke kan pa annat sdtt behorigen tillgodoses. ”

Planen delas upp i tre delar for att passa det digitala formatet.

”Stingsel far ej finnas™ och ”Utfartsforbud” sétts ut som linjer. Delen av
bestimmelse om mojligheten till eventuell befrielse fran stingselkravet dr en
dldre bestimmelse som inte kan tolkas och sitts ut som en sddan.

Plushodjder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen da alla bestimmelser i en digitaliserad plan
maste ligga pa en yta istéllet for pa en sdrskild punkt. Se originalhandling f6r
att se punkter for plushgjder.
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