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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget har féljande handlingar uppréattats:

» Plankarta med bestammelser skala 1: 1 000

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Behovsbeddmning
Miljokonsekvensbeskrivning med bilagor
(Bullerutredning, RiskPM, PM rérande Geoteknik samt
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning)
» Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att forbattra rddande trafiksituation langs
Karlshamnsvagen genom att mdjliggora for en byggnation av en
cirkulationsplats vid Maxi samt att &ndra anvandningen fran
smaindustriandamal till anvandningen bostader, handel och
kontor i kvarteret Motorn och pa sa satt foradla aven
intilliggande villaomrade.
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FORENLIGT MED 3, 4, 5 OCH 6 KAP. MB

PLANDATA
Lagesbestamning

Avgransning

Areal

Markagofdrhallanden

De atgarder som medges i detaljplanen beddms inte sta i
konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallining
med mark- och vattenomraden (MB kap 3) eller de sarskilda
bestammelserna for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet (MB kap 4). De beddms heller inte medverka
till att miljokvalitetsnormerna Overskrids (MB kap 5).

En miljdbedémning har utférts genom att en behovsbedémning
gjorts utifran en checklista. Den pekar pa att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL 5:18 erfordras
eftersom man foreslar bostader dar det tidigare har bedrivits
smaindustriverksamhet.

Planomradet &r belaget cirka 500 meter fran torget i centrum.

Planomradet utgors av fastigheterna Motorn 1, 2, 4, del av
Sommaren 4 samt del av Ronneby 24:1 (Karlshamnsvagen).
Planomradet avgransas av Industrigatan i vast, av
Verktygsgatan i norr, av Preem, Lidl och Maxi i 8st och infarten
till Stadshuset i séder. Planomradets omfattning har justerats for
att anpassas till de anslutande detaljplanernas granser.

Arealen uppgar till ca 36 300 m2 (3,63 ha).

Ronneby kommun ar agare till fastigheterna S6mmaren 4 och
Ronneby 24:1. Fastigheterna Motorn 1, 2 och 4 ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For Ronneby kommun géller en 6versiktsplan antagen av
kommunfullméktige den 30 november 2006.

Ronneby kommun anser i 6versiktsplanen att det finns behov av
att forbattra trafikforhallandena och miljon langs infarterna till
Ronneby. Arbetet med den vastra infarten, Karlshamnsvégen,
har redan pabdrjats och tankar pa att utveckla vagen vidare
finns. Den ingar aven i en av kommunens fordjupade
oversiktsplaner.

Oversiktsplanen pekar dven p& Nya Karlshamnsvagen som ska
ges en miljéférandrad infart med majligheter till férandring av
intilliggande kvarter, vilket stodjer tanken om att i framtiden
avveckla industriverksamhet inom kvarteret Motorn och istéllet
utveckla det som ett bostads-/handels-/och kontorskvarter.
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Detaljplaner

Trafikmiljoutredning

Ovriga beslut
Detaljplan

Planforslaget ersatter foljande detaljplaner/delar av detaljplaner:
297 frdn 1971 med anvandningen allmant &ndamal, 94 fran
1998 med anvandningen park och huvudgata, 78 frdn 1966 som
tillater smaindustriandamal i kvarteret.

e rda detaljplaner

Under 2001 gjordes en trafikmiljoutredning for
Karlshamnsvagen, delen Vastra Industrigatan — Vierydsvagen.
For det aktuella omradet foreslas bland annat att infarterna till
stadshuset och Maxi samordnas och korsningen utformas som
en cirkulationsplats. Pa Karlshamnsvagens vastra sida foreslas
en gangbana och péa den Gstra sidan en gang- och cykelbana.
Tradrader inramar gaturummet och avgréansar mot bebyggelsen.

2.0 ; 1
AN TRAD Ll TrAD LANE —cyEe

Skissforslag fran trafikmiljoutredningen
Sektion Karlshamnsvéagen

Byggnadsnamnden fattade beslut § 158, den 17 juni 2004, att
ge samhallsbyggnadsenheten i uppdrag att uppratta forslag till
detaljplan for cirkulationsplats Karlshamnsvagen.

Detaljplan for Karlshamnsvégen, Motorn 1, 2 och 4 m.fl. samt upphé&vande av tomtindelning inom kvarteret
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Konsultstopp KSAU fattade beslut § 236, den 18 juni 2007 om ett undantag
fran beslut om Konsultstopp betraffande miljokonsekvens-
beskrivning till detaljplan for kv. Motorn m fl.

Brandfarlig vara Tillstdndet for brandfarlig vara for fore detta bensinstation
(Motorn 4) l6per till 2012-12-31 (bensinstationen ar dock redan
avvecklad) och for Johanssons lackeringsverkstad AB till 2011-
12-31.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och Planomradet bestar i huvudsak av hardgjord (asfalterad) yta med
vegetation undantag av nagon enstaka grasplantering langs Karlshamnsvéagen

och traddraden som ramar in den allménna parkeringsplatsen. |
sodra delen av planomradet finns ett naturomrade (Davids kulle)
med blandad vegetation.

| planomradet rinner Sorbybacken i kulvert, dock ligger kulverten pa
ostra sidan av Karlshamnsvagen dar detaljplanen inte foreslar
nagon andrad markanvandning.

Sorbybackens kulvert markerad med rétt, planomradet markerat
med blatt.

Detaljplan for Karlshamnsvagen, Motorn 1, 2 och 4 m.fl. samt upphévande av tomtindelning inom kvarteret
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Geoteknik

Fororenad mark

De geotekniska forhallandena ar baserade pa terrangbesiktningar,
besiktning av befintliga byggnader och studier av befintligt samt
geotekniskt arkivmaterial. Samtliga sammanfattat i ett sa kallat
Geoteknisk PM daterat 2009-08-20 (WSP). Nagra sarskilda
geotekniska undersodkningar i form av "borrningar" har inte bedémts
som nddvandiga att genomféra.

Terrangen utgors av plan industrimark med ett flertal
industribyggnader. Vaster och séder om planomradet stiger
markytan uppat mot vaster och soder. Jorden inom omradet bestar
av lera och silt, i allmanhet till hégst ca 10 a 15 meters djup, aven
om lokalt storre djup kan férekomma. Leran och silten ar i
allmanhet tamligen fasta.

Alla byggnader inom kvarteret Motorn ar i gott skick och nagra
sattningsskador har inte kunnat observerats. Aven
markbelaggningar med mera ar i gott skick och nagra
sattningssvackor eller liknande har inte kunnat konstateras. De allra
flesta av de befintliga byggnaderna ar grundlagda utan palar, 6ster
om Karlshamnsvégen (vid Maxi Ica Stormarknad) har dock vissa
delar av byggnaden grundlagts med palar. Bedémningen
sammanfattningsvis ar att de geotekniska forhallandena inom
kvarteret Motorn ar sadana att omradet kan exploateras for tankt
andamal utan att omfattande forstarkningsarbeten behover utforas.
Madjligen kan "tyngre" byggnader med till exempel stora pelarlaster
behova grundforstarkas med palar men detta behover inte medfora
nagra extrema kostnader. Marken kan fyllas upp i normal
omfattning utan att omfattande sattningar uppkommer.

Som brukligt infor detaljprojekteringen av blivande byggnader
maste man narmare studera de geotekniska forhallandena sa att
dimensioneringsparametrar etc. for grundlaggningen kan tas fram.
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska
undersdkningar inom kvarteret.

Det har utforts en dversiktlig miljoteknisk markundersékning for
omradet, och resultaten sammanfattats i en rapport (WSP 2009-04-
29). Den o6versiktliga miljotekniska markundersékningen visar dels
pa hoga fororeningshalter av organiska amnen i jord och
grundvatten sydost om den fore detta bensinstationen pa Motorn 4
och dels pa metallférorening i fyllnadsmassor i sodra delen av
Motorn 2 och norra delen av Motorn 4.

Sammansattningen av den pavisade féroreningen intill den fére
detta bensinstationen tillsammans med observationer i falt tyder pa
att fororeningen harstammar fran bensin. Analysresultaten av
organiska amnen i jord visar forh6jda halter av aromater Cs-Cio,
bensen, toluen och xylen i halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for MKM (mindre kanslig markanvandning). Halterna av
alifater Cs-C10, aromater Cs-C1o Overstiger aven haltgréansen for
farligt avfall. Aven i grundvattnet ar halterna av BTEX hoga. Da
foéroreningen férekommer i grundvattnet foreligger en risk for
spridning med grundvattnet. Grundvattenriktningen bedéms utifran
topografi och nivdmatningar vara mot dster och sydost. Inga
provpunkter har placerats nedstroms féroreningen, varfor
fororeningens utbredning och dess spridning inte utretts. Risken att
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manniskor exponeras for féroreningen bedéms vara liten da
markytan ar asfalterad, vilket hindrar kontakt med féroreningen.
Nagra undersokningspunkter har inte placerats under byggnaden
intill bensinstationen varfor exponering for angor i byggnader inte
kan uteslutas. Det ar dock mindre troligt med tanke pa att
cisternerna ligger séder om tankstéllet och att den férmodade
grundvattenriktningen ar mot dster- sydost. Paverkan pa miljon i
ytvattnet i Ronnebyan som ar narmaste recipient kan inte uteslutas.
Fororening av metallerna arsenik, barium, kobolt, koppar och bly
forekommer i fyllnadsmassorna i norra delen av Motorn 4 och sddra
delen av Motorn 2. Halterna ligger over riktvardena for KM (kénslig
markanvandning) och fér nagra &mnen aven over riktvardet for
MKM (mindre k&nslig markanvandning). Féroreningarna
forekommer generellt mellan ca 0,5-1,5 meter under markytan. |
samband med tidigare schaktarbeten foér lagning av asfalt har
fyllnadsmassor med innehall av bland annat dackrester och
material innehallande oljeprodukter pavisats i omradet.

Oster om byggnaden p& Motorn 2, dar efterbehandling utférts 2006
efter nedlaggning av bensinstationen, lamnades féroreningshalter
over riktvardena for KM (kanslig markanvandning) i schaktvéggen
ut mot vagen. Inga spar av fororeningar pavisades i jorden medan
spar av alifater pavisades i grundvattnet, dock i halter under
riktvarden.

Markarbeten i férorenad jord ar anmalningspliktiga. Anmélan ska
[amnas in till den lokala tillsynsmyndigheten i god tid innan
arbetena skall paborjas. Tillsynsmyndighet &r kommunens miljo-
och hélsoskyddsnamnd. Normalt bifogas kontrollplan, halso- och
sakerhetsplan med anmalan om efterbehandlingsatgard. Enligt
miljébalken 10 kap 11 § skall den som ager eller brukar en
fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat, genast
underratta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en fororening pa
fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller olagenhet for
manniskors hélsa eller miljon. Kommunens miljé- och
halsoskyddskontor har bedémt att den utférda dversiktliga
geotekniska utredningen &r tillrackligt i detaljplaneskedet, men har
foreslagit att en planbestammelse om saneringsatgarder (se
nedan) infors i planen. Istallet for utbkade undersékningar i
detaljplaneprocessen kommer det istéllet att stallas krav i samband
med bygglov pa att fordjupade understkningar samt att sanering av
marken gors innan den bebyggs med bostader/handel/kontor. Nar
saneringen sker bor denna goras till klassningen kénslig
markanvandning dér planen avses bebyggas med bostader. Detta
for att sakerstalla att manniskor i olika aldrar samt vaxter, djur och
grundvatten inte utsatts for nagon paverkan.

Bygglov eller marklov far inte ges forran erforderlig
markundersokning och eventuell sanering gjorts. Sadan
undersokning och sanering ar anmalningspliktig enligt Miljobalken,
beteckningen "a;” pa plankartan.

Detaljplan for Karlshamnsvégen, Motorn 1, 2 och 4 m.fl. samt upphdvande av tomtindelning inom kvarteret
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Radon

Fornlamningar

Planomradet ligger inte inom riskomrade for hoga radonvarden.
Byggherren ansvarar fér markundersdkning och anpassar
grundlaggningssattet efter uppmaétta radonvéarden. Uppmaéitt
markradonvarde skall ligga till grund fér varje enskilt bygglov.

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig
bebyggelse och
offentlig service

Fastigheterna Motorn 1, 2 och 4 &r bebyggda med ett tiotal hus av
varierande karaktar, funktion och skick.

I huvuddelen av byggnaderna som ligger langs Karlshamnsvagen
bedrivs handel, samt en viss del bostadder medan byggnaderna mot
Industrigatan innehaller smaindustri sasom: biltvéatt, billackering,
bilverkstad, rorverkstad och kontor. Inom planomradets sodra del
fanns tills helt nyligen &ven en mindre bensinstation som avvecklats
under 2010.

Kvarteret Motorn (sett fran Davids kulle)

Detaljplan for Karlshamnsvégen, Motorn 1, 2 och 4 m.fl. samt upphé&vande av tomtindelning inom kvarteret
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Planerad
bebyggelse

Fastigheterna Motorn 1, 2 och 4 &r idag planlagda for
smaindustriandamal. Oversiktsplanens intentioner att forandra
miljon i anslutning till Karlshamnsvagen innebéar att man inom
kvarteren bygger bostads-, kontors- och handelshus istéllet.

Samtliga fastigheter ar privatagda och planer finns pa att utveckla
ett koncept med tva- och fyravaningshus som har handel/kontor i
bottenvaningen och bostader pa ovanvaningen. Fyra
konceptskisser som visar omradets eventuella framtida utformning
har darfor tagits fram.

Fyra konceptforslag

Detaljplan for Karlshamnsvégen, Motorn 1, 2 och 4 m.fl. samt upphé&vande av tomtindelning inom kvarteret
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Gator och trafik

Gatunatet Planomradet ar belaget langs Karlshamnsvagen som ar en viktig
vag da den fungerar som huvudinfart till Ronneby fran norr och
vaster.

Detaljplanens syfte ar att foradla vastra infarten till Ronneby genom
att bygga en rad cirkulationsplatser langs Karlshamnsvagen som
ska oka infartens attraktionskraft samtidigt som man uppnar 6kad
trafiksdkerhet. Detta bottnar i en vagutredning som Ronneby
kommun gjorde ar 2001.

Huvuddelen av planomradet angors idag fran denna vag. Eftersom
man kommer att planlagga omradet for bade bostader, kontor och
handel kommer in- och utfarternas lagen att studeras noga sa att
risk for eventuellt buller minimeras och béasta trafiksakerhet uppnas.

Handel innebéar ofta mycket trafik aven inom sjélva fastigheten. Det
ar darfor viktigt att anordna sékra och valfungerande parkerings-
platser samt lastzoner i anslutning till berdrda fastigheter.

Samtliga utfarter langsmed Karlshamnsvagen, férutom de som
anordnas som cirkulationsplatser, mojliggor endast hdger/hdger
anslutning. Inga vanstersvangar in eller ut pa Karlshamnsvéagen
kommer att tillatas.

Planomradets gang- och cykeloverfarter markerade med rott.
Gang- och cykeloverfart markerad med gult férsvinner och ersatts
av de i anslutning till cirkulationsplatsen.

Detaljplan for Karlshamnsvagen, Motorn 1, 2 och 4 m.fl. samt upphévande av tomtindelning inom kvarteret
Motorn, Ronneby kommun
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Kollektivtrafik

Storningar
Buller

Oster om omrédet, i anslutning till MAXI och &ven i omradets sodra
del, vaster om Karlshamnsvéagen finns busshallplatser som nyttjas
for lokal- och mellankommunal trafik. Busshallsplatserna kan
komma att behova flyttas ndgot i samband med uppférandet av en
rondell, da detta sker samrads ny lokalisering med Blekingetrafiken.

Karlshamnsvagen utgdr den vastra infarten till Ronneby och &r rikt
trafikerad. Ronneby kommun har, i samband med detta planférslag,
latit uppréatta en Bullerutredning (WSP 2009-11-30, reviderad 2010-
01-29). | denna studerades de 4 olika lokaliseringar som redovisas
pa sidan 8 i denna planbeskrivning. Buller ifran flyget ar dock ej
studerat i denna utredning. Ronneby kommun anser att da
planomradet inte ligger inom samradsomradet for flygbuller att de
bullerrestriktioner som planen ger aven kan implementeras pa
flygbuller. Omradet inrymmer dessutom redan idag bostader och att
en utveckling av omradet till bostader/kontor/handel & motiverat av
planomradets centrala lage i staden.

De fyra alternativen for nya bostéader, kontor och lokaler for handel
beraknas fa snarlik bullerpaverkan fran trafiken i naromradet
(Alternativ C har dock ansetts ha en férdel i antalet byggnader och
deras placering i forhallande till varandra). Storst bullerpaverkan far
fasader mot Karlshamnsvagen. Vid denna fasad berdknas
riktvardet 55 dBA att 6verskridas med ca 6 dBA. Genom att
prognostisera hur bullret kommer att 6ka under till exempel en 20-
ars period har Vagverket ansett att bullervarderna kommer att na
upp till 65 dBA. Detta innebar att bottenvaningen mot
Karlshamnsvéagen inte ar lamplig for anvandningen bostader utan
bor istéllet anvé&ndas for handel och kontor. Plankartan anger att
kvarteret Motorn far anvéandas for bostader, handel och kontor,
bostader far dock ej uppforas i bottenplanet ut mot
Karlshamnsvagen i byggnader som ar placerade langs med
Karlshamnsvagen, beteckningen "BHK” pa plankartan. Bostader
ska placeras och konstrueras/utformas pa ett sadant satt att
Boverkets allmanna radd om buller i planeringen uppfylls,
beteckningen "db(A)” pa plankartan. Bostader far alltsa uppforas
om dessa klarar kraven for buller. Detta kommer framférallt att
kunna ske pa vissa stallen mot garden, alltsa vid fasad bort ifran
Karlshamnsvagen.

Byggnader ska i majligaste man placeras langs med
Karlshamnsvagen for att skapa en bullerdampande skarm for
resterande kvartersmark och for att kunna skapa en tyst sida,
beteckningen "p;” pa plankartan. Uteplatser ska placeras pa den
tysta sidan av byggnaderna, beteckningen "p,” pa plankartan.

De riktvarden som i dagslaget finns i Boverkets allmanna rad om
buller i planeringen &r att bostader skall uppforas pa ett sddant satt
att ekvivalent ljudniva for buller inomhus uppgar till max 30 dBA
samt max 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Uteplats
ska placeras dar en maximal ljudniva pa 70 dBA inte 6verskrids.
Tyst sida definieras sa har: "Tyst sida ar en sida med en
dygnsekvivalent ljudniva som ar lagre an 45 dBA frifaltsvarde (vilket
i praktiken innebar ett 3 dB hogre varde 2 meter fran fasaden) som
en totalniva — det vill sdga det sammanlagda ljudet fran olika kéllor,
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till exempel trafik, flaktar och industri. Den tysta sidan bor darutdver
vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa. Aven maximalnivan
70 dBA galler for att uppfylla definitionen av tyst sida.”

Avsteg fran huvudregeln i Boverkets allménna rad motiveras da kv
Motorn ligger i centrala Ronneby och dar omkringliggande
bebyggelse ar av stadskaraktdr med en ordnad kvartersstruktur.
Den nya bebyggelsen som detaljplanen mojliggor tillfor omradet
ytterligare stadsmassiga kvalitéer som kompenserar den hbga
ljudmiljon.

(Ekvivalent ljudniva innebéar ett vagt medelvarde for trafikbullernivan
under ett dygn.)

Bensinstation I anslutning till planomradets norddstra hérn ligger en
bensinstation. Ronneby kommun har Iatit uppratta en
riskuppskattning (WSP 2009-09-11) for att beskriva och uppskatta
de risker som paverkar planarbetet for Kv. Motorn 4 m.fl. samt
eventuellt beskriva riskreducerande atgéarder.

WSP:s rekommendationer till kommunen:

"Enligt resonemanget ovan (WSPs riskuppskattning) anses
samtliga planforslag (de fyra olika konceptforslagen till utformning
av kvarteret Motorn) acceptabla ur ett riskperspektiv utan att
riskreducerande atgarder genomfors.

Inget av de fyra planférslagen ar mer férdelaktigt ur ett
riskperspektiv an de andra. Om det ar maojligt bér dock
kontorsbyggnader forlaggas narmast bensinstationen. Detta da de
manniskor som vistas dar ar vuxna, snabbt kan nas med
information, latt kan uppfatta ett varningsmeddelande och sétta sig i
sékerhet utan hjalp.”

WSP:s slutsats:

"Informationen i riskuppskattningen visar att kvarteret Motorn ej
utsatts for nagra konsekvenser som gor att risknivan kan anses
oacceptabel for ny etablering av bostader. Ur risksynpunkt med
avseende pa brandfarlig vara pa bensinstationen, anses inget
hinder foreligga for att genomfora aktuellt planférslag om
bebyggelse av bostader, kontor och handel pa angiven placering
utan att nagra riskreducerande atgarder genomfors.”

Ronneby kommun anser att dd WSPs riskuppskattning visar att
kvarteret Motorn ej utsatts for nagra konsekvenser som gor att
risknivan kan anses som oacceptabel for ny etablering av bostader
att kvarteret Motorn far anvandas for bostader, handel och kontor,
bostader far dock ej uppforas i bottenplanet ut mot
Karlshamnsvagen i byggnader som ar placerade langs med
Karlshamnsvagen, beteckningen "BHK” pa plankartan. Féljande
planbestammelser innebér aven att barn och vuxna som bor i
kvarteret Motorn framforallt kommer att vistas i utomhusmiljéer inne
pa garden vilket bidrar till att minska riskerna: Byggnader ska i
mojligaste man placeras langs med Karlshamnsvéagen for att skapa
en bullerdampande skérm for resterande kvartersmark och for att
kunna skapa en tyst sida, beteckningen "p;” pa plankartan och
uteplatser ska placeras pa den tysta sidan av byggnaderna,
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beteckningen "p,” pa plankartan.

Den bensinmack som tidigare fanns i planomradet avsags laggas
ner under forsta halvan av 2010 och &r nu nedlagd, varpa denna ej
har ingatt i riskutredningen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning ~ VA-ledningar till kvarteret Motorn finns éster om planomradet, langs
Karlshamnsvagen samt mellan fastigheterna Motorn 2 och Motorn
4,

El Lag- och hogspanningsledningar ligger 6ster om planomradet,
langs Karlshamnsvagen och langs fastighetsgransen mellan
fastigheterna Motorn 2 och Motorn 4. Dar finns &ven signal- och
fiberkablar utlagda.

Inom fastigheterna Motorn 2 och Motorn 4 finns aven ett flertal
lagspanningsservisledningar med ledningsratt.

Fjarrvarme De aktuella fastigheterna ar anslutna till fjarrvarme.
Avfall Ronneby Miljoteknik AB ansvarar for hushallsavfall.

) : Dag- och spillvattenledningar ligger dster om Kvarteret Motorn och i
Dag- och spillvatten fastighetsgransen mellan Motorn 2 och Motorn 4.

Det ar oklart pa vilket satt man l6st dagvattenhantering inom tomten
och om det finns en oljeavskiljare (inom fastigheten Motorn 4).
Tillkommande bebyggelse kopplas till befintligt dag- och
spillvattensystem. For att ge dagvattnet en naturlig rening samt
mdjlighet att avdunsta, kan det ledas i 6ppna grunda diken innan
pakoppling sker pa befintligt system.

Planbestammelser _ _
Detaljplanen reglerar foljande:

Bostader, handel och kontor

Kvarteret Motorn far anvandas for bostader, handel och kontor,
bostader far dock ej uppforas i bottenplanet ut mot
Karlshamnsvagen i byggnader som ar placerade langs med
Karlshamnsvagen, beteckningen "BHK” p& plankartan.

Kontor

Ett mindre omrade i planomradets syddstra del har tagits upp som
en del av detaljplaneomradet med syfte att anpassa nuvarande
detaljplan till de gamla detaljplanernas plangranser. Omradet har i
den gamla planen betecknats med en utgdende beteckning: A-
allmant andamal. Omradet far anvandas for kontor, beteckningen
"K” pa plankartan.

Natur

Ett mindre naturomrade i planomradets sydvastra del har tagits upp
som en del av detaljplaneomradet med syfte att anpassa
nuvarande detaljplan till de gamla detaljplanernas plangrénser. |
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planforslaget har den lilla grona ytan planbestammelsen
naturomrade, beteckningen "NATUR” pa plankartan.

Huvudgata

Karlshamnsvagen ar avsedd for trafik mellan olika omraden,
beteckningen "HUVUDGATA” pa plankartan. Huvudgatan omfattar
aven den befintliga cirkulationsplatsen i omradets norra del och
mojliggor for en kommande cirkulationsplats i anslutning till Maxi.

Lokalgata

Gatorna Verktygsgatan, Gamla Karlshamnsvéagen och
Industrigatan ar framst avsedda for lokaltrafik, beteckningen
"LOKALGATA" pa plankartan.

Marken far inte bebyggas

For att minimera buller och sékerstélla fri passage samt mdojliggora
eventuell parkering vaster om Karlshamnsvéagen finns en zon pa 10
meter som inte far bebyggas.

For att skapa luftighet mot befintlig bebyggelse vaster om omradet
finns en zon pa 6 meter som inte far bebyggas séder om
Verktygsgatan och dster om Industrigatan.

Inom planomradets sydligaste del finns en zon pa 4,5 meter som
inte heller far bebyggas.

Inte heller marken inom kontorsomradet 6ster om Karlshamns-
vagen far bebyggas.

u-omrade

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
(en kabelvisning kravs dock for att sékerstalla ledningarnas exakta
strackning), beteckningen "u” pa plankartan.

In- och utfarter
Korbar in- och utfart far inte anordnas pa delar av Karlshamns-
vagen, Verktygsgatan, Industrigatan och Gamla Karlshamnsvagen.

Utnyttjandegrad
Det &r tillatet att bebygga 35% av fastighetsarean, beteckningen
"e,35” pa plankartan.

Antal vaningar
Hogsta antal tillatna vaningar ar fyra, beteckningen "IV” pa
plankartan.

Radon
Alla byggnader ska uppforas radonsakert, beteckningen "b,” pa
plankartan.

Stdrningsskydd

Bostader ska placeras och konstrueras/utformas pa ett sadant satt
att Boverkets allmanna rad om buller i planeringen uppfylls,
beteckningen "db(A)” pa plankartan.

Byggnader ska i majligaste man placeras langs med
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Karlshamnsvégen for att skapa en bullerdampande skarm for
resterande kvartersmark och for att kunna skapa en tyst sida,
beteckningen "p,” pa plankartan.

Uteplatser ska placeras pa den tysta sidan av byggnaderna,
beteckningen "p,” pa plankartan.

De riktvarden som i dagslaget finns i Boverkets allmanna rad om
buller i planeringen &r att bostader skall uppforas pa ett sadant satt
att ekvivalent ljudniva for buller inomhus uppgar till max 30 dBA
samt max 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Uteplats
ska placeras dar en maximal ljudniva pa 70 dBA inte 6verskrids.

3-D fastighetsbildning

Eftersom detaljplanen mdjliggdr en bebyggelse som innebér en
blandning av bostader, handel och kontor kan det vara aktuellt med
3-D fastighetsbildning.

Overgéngsbestammelse

Pagaende markanvandning far fortskrida och &ven byggas till
(byggnadshéjd max 8 m och utnyttjandegrad 1/3 av tomten) under
forutsattning att det inte medfor olagenheter fér den narmaste
omgivningen.

Lov med villkor

Eftersom detaljplanen mdjliggdr en bebyggelse med bland annat
bostader pa mark som ar férorenad, far bygglov eller marklov inte
ges utan att sakerstalla att behovliga atgarder avseende
markfororeningar vidtas. Bygglov eller marklov far inte ges forran
erforderlig markundersokning och eventuell sanering gjorts. Sadan
undersokning och sanering ar anmalningspliktig enligt Miljobalken,
beteckningen "a;” pa plankartan.

Administrativa Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga
fragor kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Detaljplanens genomférande har bedémts eventuellt kunna
medfora sa kallad betydande miljopaverkan enligt
bestammelserna i plan- och bygglagen och miljobalken.
Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kap 11, 12 88 upprattats. MKB:n redovisas i separat handling.
Resultatet av denna visar att nagon betydande miljopaverkan
inte uppstar pa grund av planens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av planarkitekt Emina Kovacic,
planarkitekt Kristina Eklund, planarkitekt Lina Andersson och
planarkitekt Alexandra Eliasson i samarbete med tjansteman fran
kommunens Trafik- och Miljé och halsoskyddsenhet samt Ronneby
Miljoteknik AB.

2010-07-06
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Alexandra Eliasson David Gillanders
Planarkitekt Stadsarkitekt
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RONNEBY
B ' kxoMMUN

Antagandehandling 2010-09-02
Dnr 2007/398

Detaljplan for

Karlshamnsvagen, Motorn 1, 2 och 4 m.fl. samt upphavande av tomtindelning
inom kvarteret Motorn

I Ronneby, Ronneby kommun, Blekinge lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Samhallsbyggnadsenheten handlagger planarendet enligt reglerna for
normalt planférfarande och berédknas antas av Kommunfullméaktige
tidigast under november manad 2010.

Genomforandetid Genomférandetiden ar femton ar fran den dagen planen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman for allménna platser, det vill sdga gator och
naturomradet inom planomradet.

Ansvarsfordelning Erforderliga markundersékningar och eventuella saneringar av
markfororeningar bekostas av exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Kommande fastighetsreglering inom kvartersmark skall bekostas av
exploatéren. For att mojliggora ett genomférande av planerad rondell
pa Karlshamnsvagen kommer det dock att kravas att en del av
kvartersmarken pa Motorn 4 6vergar till allman platsmark och
fastigheten Ronneby 24:1. Kostnad som uppkommer i samband med
denna reglering bekostas av huvudmannen for den allménna
platsmarken, det vill séga Ronneby kommun.

Kvartersmarkens utformning kan, i framtiden, innebéra 3-D
fastighetsbildning.

| samband med antagandet av detaljplanen upphéavs de
tomtindelningarna inom kvarteret Motorn som faststélldes 1961-08-02
(1081K- K162) och 1967- 07-17 (1081K- K227).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planandringen bekostas av exploatéren och Ronneby kommun enligt
det planavtal som uppréattats mellan Ronneby kommun och
fastighetséagaren till Motorn 2 och 4.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Miljéutredningar

OVRIGA
FRAGOR

Miljobeddémning

Eventuell geoteknisk understkning bekostas av exploatéren.

Innan schaktningsarbeten eller byggnation genomférs inom
fastigheterna Motorn 1, 2 och 4 skall en miljéteknisk markundersdkning
genomforas. Exploatoren bekostar mark/miljoutredningar.

Miljobedémningen har utforts genom att en behovsbeddmning gjorts
utifrdn en checklista. Den pekar pa att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt PBL 5:18 erfordras.

Darfor har en miljékonsekvensbeskrivning enligt miljdbalken 6 kap 11,
12 8§ uppréattats. MKB:n redovisas i separat handling. Resultatet av
denna visar att nagon betydande miljopaverkan inte uppstar pa grund
av planens genomforande. Miljokonsekvensbeskrivningen belyser dock
buller- och féroreningsproblematik samt trafiksdkerhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

2010-07-06

Alexandra Eliasson
Planarkitekt

Planforslaget har upprattats av planarkitekt Emina Kovacic, planarkitekt
Kristina Eklund, planarkitekt Lina Andersson och planarkitekt
Alexandra Eliasson i samarbete med tjansteman fran kommunens
Trafik- och Miljé och halsoskyddsenhet, Lantmateriet samt Ronneby
Miljoteknik AB.

David Gillanders
Stadsarkitekt
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