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Detaljplan for

Sangsvanen 1 och 2 mfl
(Lokalbehov Storsjons Segelsillskap)
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med planbestémmelser och illustrationskarta
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Utlatande

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Storsjons Segelséllskap, SSS, har i skrivelse till byggnadsnémnden den 29

. januari 1995 begirt férhandsbesked angéaende ny- eller ombyggnation av
foreningens anliggning pé Sdngsvanen 1 och 2 mfl.

- Planforslaget skapar nu mdjligheter att sikerstilla byggrétt for den verksamhet

| ~ som foreningen bedriver. Det ges méjlighet att bygga nytt.

ca 130 m? pé arrenderad eller frik6pt tomtmark.

Gillande plan forédndras for en liten del av naturmarken till omrade for
seglingsverksamhet. Delar av naturmarken far nyttjas av Storsjéns
Segelsillskap under ménaderna, maj tom oktober.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomrédet ligger mellan Nedre Jarnvégsgatan och Storsjon, omedelbart soder
om Storsjostraket.

Areal

Planomradets totala areal éa 3,0 ha, vattenomradet inrdknat.

Markigoforhallanden

Kommunen &r dgare av all mark inom planomradet.

Odensala 12:12 &r den senaste av kommunen forvérvade fastigheten i det hir
omrédet. '



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gronplan for Ostersund, antagen av kommunfullmiktige 1994,
behandlar stranden vid Storsj6stréket och vidare sdderut mot Odensala.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan faststdlld den 29 oktober 1974. Den planen
redovisar parkmark for hela strandpartiet séder om Storsjostraket.

Delar av den planen redovisas nedan.
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- Kommunala beslut i 6vrigt
" Till byggnadsnimnden har Storsjéns Segelsillskap inlimnat en skrivelse
1995~ 01-29, och begért forhandsbesked ang ny- eller ombyggnad av
foreningens anliggning. Arendet har diarieforts som bygglovirende men senare
bed6mts kriva Gversyn av detaljplanen.
Planberedningen i kommunen diskuterade 4rendet 1995-03-15. Dér framhélls
vikten av att allménheten ges tilltrdde till stranden och att Segelsillskapet

rimligen bor {4 vara kvar, men att den verksamhet som bedrivs bor samordnas
med allménhetens intresse av badplatser etc. -

Byggnadsndgmnden uppdrog, 1995-12-12 §517, till stadsbyggnadskontoret att
uppritta forslag till ny detaljplan.

Byggnadsndmnden beslutade den 23 april 1997, §170, att samrédsbehandla
planférslaget.

Strandskydd

Enligt 6vergadngsbestdmmelse skall inte strandomrade, som den 30 juni 1975

ingick i faststélld detaljplan, omfattas av generellt strandskydd om inte annat
forordnats. ' ‘



Négot strandskydd existerar inte hér eftersom omradet ingér i géllande
detaljplan som faststélldes den 29 oktober 1974. Eftersom Lénsstyrelsen inte
har foérordnat om strandskydd inom detta omrédet sé kan inte
strandskyddsbestédmmelserna borja gélla i samband med att planen nu &ndras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r beldget mellan jamvagen och Storsjén sGder om korsningen
Tjalmargatan-Storsjostréket. Sjonéra, ca 50 meter brett och 150 meter langt,
svagt sluttande ner mot Storsjon. Rikligt med vegetation stora tallar och andra
trdd s& grupperade att man ser och upplever omradet som mycket naturnira.

- Omradet har utmérkta forutséttningar for den verksamhet som Segelsillskapet
bedriver, néra till vindsékra Storsjon, goda angdringsmdjligheter, bade for bil,
giende, cyklist, nérhet till det sammanhéngande gronstraket sdder om
planomradet mm.

Geotekniska forhallanden
Omrédet &r redan bebyggt varfor de geotekniska forutsattmncama dr val kdnda.
Négon ytterligare grundundersokning bedéms inte vara nodvéandig. )

Fornlimningar
Inga kéinda fornlémningar finns inom planomréadet.

- Bebyggelse mm

; Segelsillskapet disponerar for sin verksamhet genom anléggningsarrende med
-+ Ostersunds kommun, pa fastgheterna S&ngsvanen 1 och 2 och Odensala 12:10,
- foljande lokaler: ’
1. Fd bostadshus 5x10 inrymmande samlingsrum och toalett. Byggnaden &r i
daligt skick, dalig barighet av golv och fuktskador i vaggar och tak.
2. Uthus 4x10m indelat i 3 férradsutrymmen. Saknar delvis riktigt golv och ar
helt oisolerat, ej inbrottssékert.
3. 2 st platcontainers 2x6m som nyttjas till forvanng av brénsle, motorer etc.
4. Barack 2,5x6m pé hjul for omkl&dning.
5. Flytbrygga och vindskyddande véagbrytare.
Samtliga byggnader och forrad dr mycket hart belastade och i behov av
reparationer.

P4 intillligande Odensala 12:12, férvirvad av kommunen december 1996, finns
-ett dldre smahus med enkel standard, ett uthus om ca 40m? samt ytterligare ett
mindre uthus.

Kommunen har en mindre byggnad pa Staden 6:1 som mnehaller
reglerutrustning fo6r pumpstation for vatten.



Segelsallskapets anldggning &r mycket sliten och byggnationerna &r €j
tidsenliga vad betréffar de sanitéira utrymmena. Avsaknaden av tidsenliga
toaletter, duschar, forrad, forvaringsutrymmen och anpassade samlings-
utrymmen begrénsar Sdllskapets utveckling av ungdomsverksamheten.

Planférslaget sikerstiller Segelsillskapets verksamhet som segling och
bridsegling o dyl vattensporter. Definierad byggrétt om 130m? laggs ut vilket
d& ocksés inkluderar forradsutrymmen. Darmed samordnas verksamheten till
en byggnad. Ovriga forrddsbyggnader rivs.

Kommersiell service

Planomradets behov av service tillgodoses fran ndromradet 1 Gster.
P& bekvimt gangavstand nas savil matbutik, restaurang, kiosk,6vrig
detaljhandel, byggvaruhus, mm

Tillginglighet

Planomrédet nds mycket naturligt fran Storsjostréket. Tillgangligheten &r
tillfredsstéllande savél till Segelséllskapets verksamhet som ner till Storsjéns
strand norr resp soder om planomrédet.

Byggnadskultur och gestaltning

Att riva bort befintliga byggnader och ersétta dom med négot mer
gestaltningsmaéssigt fordelaktigare, anpassad till det naturnéra landskapet och
segelverksamhet kanns riktigt p4 ménga sétt. Utformning av ny bebyggelse
bor saledes ske med viss omsorg.

A AR S\ S SN
Byggnader som Segelsdllskapet anvinder idag
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Skyddsrum
Inga krav pa skyddsrum foreligger pga det hér planforslaget.

Friytor

Markomradet utgdr en del av ett strandnéra gronstrdk som anvénds for :
friluftsliv tex, promenader, grillning, sj6séttning, bad mm. Solftrhéllandena &r
de allra bista. Rikligt med vegetation som skall sparas.

I omradets norra del, som bla anvinds som badplats och sj6séttnig av bétar, kan
det vara l&mpligt att anordna sittplatser vid t ex segelbatsaktiviteterna.-

P4 lite lingre sikt avser kommunen iordningsstélla en badplats i parklandskapet
langre s6derut, utanfor planomradet '

Omradet har ett mycket strategiskt 14ge for de ménniskor som har som mél att
pé varvintrarna komma ner till och vistas pa Storsjon.

Under maj - oktober skall SSS ha tillgang till delar av naturomrédet for sin
verksamhet. Det omradet far inte inhdgnas. Allmé&nheten har fortfarande
tilltrade till omrédet.

Parkmarken kommer att skétas som naturmark

Badvik och batangoringsplats norra delen
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Vattenomraden

Delar av Storsj6n ingar som vattenomréde dér stdrre utfyllnader o dyl inte far
ske. Mindre bryggor far anordnas. '

Gator, trafik, parkering

Planomradet nds mycket enkelt frén Storsjostraket via en lokal kérvég, pa
parkmark, Nedre jarnvagsgatan, fram till badde Segelsillskapets verksamhet,
sjosattningsstéllet for bétar samt till kvarvarande bostadshus utanfor
planomradet och det sammanhéngande gronstriket soderut. Tanken &r att den
forbindelsen skall sikerstdllas via ndgon form av nyttjanderétt for SSS.

Den externa gang- och cykeltrafiken skall anvdnda samma forbindelsevig.

En vidareutbyggnad av befintlig parkeringsyta pd kommunens fastighet Staden
6:1 soder om Storsjostraket foreslés. Det lilla huset med reglerutrustning skall
vara kvar, for det allménnas behov.

Parkeringsbehovet for Segelséllskapets verksamhet far tillgodoses som 1dag,
pa egen mark och angrénsande parkeringsomréde.

Parkeringsomradet skall inte asfalteras eller p4 annat sétt rustas upp utan skall
ses som ett naturomrade dér bilar far parkeras under vistelse i omrédet.

Kollektivtrafik
Langs Radhusgatan gar de flesta busslinjerna. Narmaste hallplats

ca 250 meter Gster planomrédet.

~ Miljokonsekvenser
~ Storsjons Segelsillskaps verksamhet hér pagatt pa den hiir platsen 10ver

- 10 &r. Lokaliseringen &r vald utifrdn nérheten till vatten, goda angdrings-
- mdjligheter for alla former av fardmedel, nérhet till 6ppna naturytor, ingen

omkringliggande bebyggelse/verksamhet som kan storas. Att uppritta en
sdrskild miljokonsekvensbeskrivning har dérfér bedomts som ej behovligt.

" Teknisk forsorjning mm

Planomréadet 4r anslutet till kommunens VA-nit.
Byggnaderna har elanslutning och elradiatorer for uppvérmning. -

Administrativa fragor

Att minska den generella lovplikten bor inte ske med h.’a‘.néyn till det allménna
intresset.

Genomftrandetiden &r satt till fem &r fr&n det datum planen vunnit laga kraft.

Ostersund den 24 juni 1997 7@»
Siv Reutersward Be 111berg

Planchef Planingenjor



Detaljplan for
Sangsvanen 1 och 2 mfl

(Lokalbehov Storsjons Segelséllskap)
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanef6rslaget har samréddsbehandlats under fyra veckor 1 april-maj
1997. Inkommna synpunkter har bearbetats varefter nytt planforslag stills ut
under fyra veckor. Om inte utstéllningen foranleder négra allvarligare
erinringar berdknas detaljplanen kunna antagas av byggnadsndmnden
sommaren 1997.

Genomforandetid
Detaljplanens genomftrandetid bestéims till fem &r réknat frén det datum
planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for att Storsjons Segelséllskap far tillgang till den mark
som detaljplanen anvisar. Segelséllskapet skall &ven ha ritt att nyttja delar
av naturmarken under tiden maj - oktober varje 4r, tillsammans med allm#n-
heten. Omradet far inte inhédgnas.

Avtal

Storsjons Segelséllskap disponerar idag genom avtal om anldggningsarrende
kommunens fastigheter S&ngsvanen 1 och 2 samt Odensala 12:10 med dérpa
befintliga byggnader. Arrendetiden borjade 1980-10-01 och géller fem &r i
taget med en uppsigningstid av sex ménader.

Det nya detaljplaneforsiaget innebér att Segelséllskapet fir en mer pataglig
ritt att bygga nytt och att kunna planera sin verksamhet pé ldng sikt.
Segelsillskapet har att vilja pa att formellt vara fastighetséigare eller att ett
nytt uppléatelse-, tomtrétts- eller arrendeavtal uppréttas utifrén detaljplanens
malséttningar.

GENFBSUT.DOC



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm
Ny fastighetsbildning kan behtvas goras. Ritt for Segelséllskapet att nyttja
befintlig tillfart, Nedre Jérnvagsgatan, skall sékerstéllas. .

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen asamkas inga storre kostnader utifran detaljplaneforslaget.

Att anordna sittplatser vid segelbatsaktiviteterna, pd parkmark, &r '
kommunen ansvarig for.

Fastighetskontoret har berett de ekonomiska fragorna i kommunstyrelsen
den 5 juni 1997, §129. Dirvid beslutades att marken i forsta hand skall
upplétas genom arrende mot en &rlig arrendeavgift om 11 700 kronor per &r.
Eventuell reducering av avgiften bor belasta kultur- och fritidsndmnden.
Segelsillskapet anser att de inte kan klara de ekonomiska villkor somm ks
stéllt. Sallskapet har 1 skrivelse till kultur- och fridsndmnden hemstéllt om
bidrag alternativt andra 16sningar.

- TEKNISKA FRAGOR

Inga kompletterande undersSkningar vad avser va, geoteknik, miljo, radon
mm Ar nédvandigt.

Ostersund den 24 juni 1997
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Siv Reuterswéird
Planchef Planingenjor
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Detaljplan f0r

SANGSVANEN 1 och 2 mfl

(Lokalbehov for Storsjons segelsallskap)
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hllits utst#lld i R&dhuset och i Linsbiblioteket i Ostersund
under tiden 2 juli - 13 augusti 1997. Kungdorelse om utstillandet var inford i
ortstidningarna den 2 juli 1997.

Utstéllningshandlingama utgjordes av plankarta med bestimmelser och
illustrationskarta, plan— och genomfSrandebeskrivning samt
samradsredogdrelse. Under utstdllningen ingick dven grundkarta som
redovisar befintliga forhallanden samt fastighetsforteckning.

Planhandlingamma har sénts till berdrda sakédgare, myndigheter, organisationer
och kommunala f6rvaltningar.

Under utstéllningstiden har tre yttranden inkommit till byggnadsnamnden
Yttrandena refereras nedan i korthet. -

YTTRANDEN
Statliga myndigheter

Ldn&styrelsen, 1 997—08-08, ingen erinran.

Foretag, organisationer och enskilda

Banverket, 1997-07~21, ingen erinran.
SJ, 1997-08-23, ingen erinran.

KYARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Frén samrédet kvarstar Segelsillskapets synpunkter betraffande de
ekonomiska forutsittningarna. Segelséllskapet har inte fatt ndgot svar pa sin
skrivelse till Kultur — och fridsndmnden om bidrag eller andra 16sningar som
mojliggor fortsatt verksamhet i omradet.

UTLAT.DOC
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STALLNINGSTAGANDE

Syftet med planforslaget har varit att sékerstélla en byggritt f6r den
verksamhet som Segelséllskapet bedriver, dvs att bygga nytt.

Frégan &r viktig for foreningen men finansieringen &r i dagsléget inte 10st.
Det behdvs mer tid for féreningen att klara ut de ekonomiska fragorna.
Att antaga detaljplanen forhindrar inte féreningens mdjligheter till ett
genomforande.

SAMMANFATTNING

Byggnadsndmnden foreslds anta den nya detaljplanen for.

Sangsvanen 1 och 2 mfl, Lokalbehov Storsjons Segelsillskap, uppréttad
den 24 juni 1997. Antagandehandlingarna bestar av plankarta med
bestaimmelser och illustrationskarta, plan— och genomférandebeskrivning,
samradsredogtrelse samt detta utldtande.

" UNDERRATTELSE

Nir protokollet har justerats skall underréttelse om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag och besvérshénvisning, sindas till: Storsjéns Segelsallskap,
Box 619, 831 27 Ostersund.

Fér kinnedom bor underriittelse om antagandebeslutet, utan
besvirshinvinsning, sdndas till: Linsstyrelsen i Jimtlands l4n.

Ostersund den 24 september 1997
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Siv Reuterswird
Planchef
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