2007-02-12 1(5)

Dnr Sbn P 12/06 St
Dnr Kst 2006/529

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

BJORNSTIERNAS VAG 7,

fastigheten Stdket 75:1 samt del av fastigheten Staket 1:1, Jarfilla
kommun

PLANBESKRIVNING

Bjérn_pb_ant.doc
Kommunledningskontoret Besoksadress: Riddarplatsen 5
Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Lena Grangvist, Plantekniker Telefon vaxel: 08-580 285 00
Telefon: 08-580 287 99(direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www. jarfalla.se
e Organisationsnummer: 212000-0043 Posigiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082



—

oFafeilla-Tommun 2007-02-12 2(5)

Enkelt planférfaran-
de

Lige och areal

Markéago-
férhallanden
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Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Samradsredogérelse, 2007-01-15

- Sarskilt utlatande, 2007-02-12

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Bullerutredning, Ingemansson Technology AB, 2002-01-09

- Grov riskanalys for ny bebyggelse vid Biskop Jons vig, Brandskyddslaget,

2006-01-30.
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget avser att gora det m&iligt att stycka fastigheten Stiket 75:1 i tva
villatomter. For detta krivs ett markforvirv frén fastigheten Stiket 1:1. Den
tillkommande marken &r i gillande stadsplan redovisad som mark for bostéder.

Detaljplanearbetet foreslas ske med enkelt planforfarande da forslaget beddms:

- vara av begrinsad betydelse,
- sakna intresse for allménheten (utéver samradskretsen)

- vara forenligt med dversikisplanen

Om det under samrads-/underrittelseskedet inkommer allvarliga synpunkter
mot forslaget eller om samrédskretsen behdver utékas sé kan planutskottet be-

sluta om att 6vergd till ett normalt planforfarande och gora.en formell utstall-- . . --

ning innan detaljplanen antas.

PLANDATA

Planomradet ligger intill E 18 vid Bjdrnstiernas vég i sédra Stiket.

Planomradets areal uppgér till ca 2390 kvm.

Fastigheten Stiket 75:1 &r privatigd. Fastigheten Stdket 1:1 dgs av Jérfilla
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande dversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingér
omradet i ett stérre omrade for bostéder dir kompletteringar med enstaka hus dr

mojligt.
For fastigheten Stiket 75:1 géller stadsplan S 720215, for fastigheten Stiket 1:1

giller stadsplan S 830511. Planerna redovisar omrédet som mark for bostads-
4ndamal.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet sluttar mot séder. Marknivén inom planomradet ligger i huvudsak
mellan +27,0 och +35,0 m.

Fastigheterna Stiket 75:1 4r bebyggd med ett fritidshus som avses rivas. Ovrig
nirliggande bebyggelse bestér av friliggande villor.

Fastigheten Stiket 75:1 tillfors mark fran fastigheten Stiket 1:1 och styckas i
tvd tomter med mojlighet att uppfora enbostadshus i en vaning. Vind far inredas

utéver angivet vaningstal.

Radonférekomst underséks i samband med nybyggnation, alternativt utfors
byggnaden radonséker.

Inom planomrédet finns inga kénda fornlimningar. Om man vid grivning eller
annat arbete patriffar fornldmming foreligger dock anmilningsplikt enligt kul-

turminneslagen.
Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.

De nya fastigheterna far infart fran Bjérnstiernas vig. Parkering anordnas inom
den egna fastigheten.

Till serviceutbud och pendeltigstation i Kallhdll ar avstandet ca 3 km. Nédrmas-
te busshallplats finns utmed Almarevagen ca 300 m fr&n planomradet.

Nytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el, tele,
vatten- och avlopp. Elledning till befintligt fritidshus (som avses rivas) tas bort.

Lokalt omhiindertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstrivas. Dir det inte
ar mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.

Sophamtning forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med kommunens ren-
hallningsordning. Sophamtning sker vid vigen, ¢j inne pa tomt. Fastighets-
dgaren ansvarar for att uppstillningsplats for placering av sopkdrl finns. Nér-
maste atervinningsstation finns vid OK Q8 Stiket.

Tomtindelning faststilld 1974-04-05 redovisar fastigheten Stiket 75:1 som en
tomt. Planforslaget m&jliggdr en styckning av fastigheten Stiket 75:1 i tvd tom-
ter. For planens genomforande foreslas att tomtindelningen upphér att gélla for
fastigheten Stiket 75:1 1 kvarteret Bj drnstierna.

MILJOBEDOMNING

Planavdelningens bedémning &r att planens genomftrande inte kommer att ha
betydande miljopéverkan, varfor en miljsbedomning enligt miljébalkens nya
regler inte erfordras. Bedémningen grundas pa foljande:
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Planens omfattning ér begrinsad och méjliggdr inte ndgon verksamhet som kan
ha nagon stérre negativ inverkan pd miljon. Planen féljer intentionerna i kom-
munens dversiktsplan. Planens genomférande bedéms inte kunna paverka mén-
niskors hilsa. Det markomrade som foreslés tas i ansprak &r inte betydelsefullt

for kommunens grona strék eller naturlivet.

INVERKAN PA MILJON

Végtrafikbuller I stadsplan S 83 05 11 beskrivs omradet som bullerstort pa grund av laget vid
E 18. Vigverket har arbetat med forbéttring av bullerskyddet utmed E 18. En
skarm har byggts utmed E 18 frin planomradets nordvistra hérn och ca 110 m
norrut. Mitningar har inte gjorts pd denna plats men berdkningar utférda av
Ingemansson 2002-01-09, visar att dér de nya byggnaderna ska placeras klarar
man ekvivalentnivan 55 dB(A) vid fasad efter dtgérder.

Féljande riktvirden for hogsta tilldtna bullernivier ska gilla for ny bebyggelse
och ir ocksa angivna som planbestdmmelser.

30 dB(A) ekvivalent dygnsniva inomhus far inte 6verskridas.

55 dB(A) ekvivalent dygnsnivd utomhus vid fasad far inte 6verskridas.
45 dB(A) maxvirde inomhus nattetid far inte 6verskridas.

70 dB(A) maxvirde for uteplats far inte Sverskridas.

Olycks- och siker-  Den foreslagna bebyggelsen vid Bjornstiernas vdg ligger ca 50 meter frén E 18
hetsrisker som &r primér transportled for farligt gods. Brandskyddslaget har gjort en grov
riskanalys 2006-01-30 for planerad bebyggelse vid Biskop Jons vig i Staket.

_ Mellan E 18 och de planerade bostiderna vid Biskop Jons vég finns en skogs-__
beklidd hojd som medfsr en skyddande effekt for de foreslagna byggnaderna.
Analysen visar att risknivan i omradet &r acceptabel. Inga étgirder fordras for

att 6ka sdkerheten.

Planavdelningen bedémer att ovan nimnda riskanalys kan tillimpas for aktuellt
planomréde. Mellan E 18 och de planerade bostiderna vid Bj Ornstiernas vig
finns en héjd som medfsr en skyddande effekt for de foreslagna villoma.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. GenomfSrande-
beskrivning finns som sirskild handling.
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Planprocessen Efter varje skede gor planavdelningen en sammanstéllning och kommenterar de
synpunkter som framf6rts samt redovisar dessa for planutskottet.

Tidplan Samrad: november-december 2006
Underrittelse: januari-februari 2007
Godkénnande: mars 2007
Antagande: april-maj 2007

Medverkande tjins- Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

temén - Hans Quiding vatten- och avlopp
' - Karin Hermansson miljd- och hilsa
- Kjell Wikstrém mark- och exploateringsfragor
=)

Madeleine Lundbéck “Wb ,v//; Wﬁ e rjﬁl
Planchef ; 8
Lena Grangvist

Plantekniker
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Tidplan

Genomfdrandetid

Avtal

Markagare

Fastighetsbildning

Dnr Sbn P 12/06 St
Dnr Kst 2006/529

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan f6ér

BJORNSTIERNAS VAG 7,

fastigheten Stiket 75:1 samt del av fastigheten Stiket 1:1, Jarfélla
kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomfras med enkelt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Samrad: november-december 2006
Underrittelse: januari-februari 2007
Godkinnande: mars 2007

Antagande: april-maj 2007

Detaljplanens genomfSrandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att géilla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rét-

tigheter behéver beaktas.

Avtal mellan kommunledningskontoret och exploatdren som reglerar markfor-
virv mm avses uppréttas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Stiket 75:1 4r privatidgd. Fastigheten Stiket 1:1 &gs av Jarfilla
kommun.

Ca 400 kvm av fastigheten Stiket 1:1 &verférs genom fastighetsreglering till
fastigheten Stiket 75:1, som dérefter kan styckas. Tomternas arealer blir ca 1160
kvm resp 1200 kvm. Ca 10 kvm av fastigheten Stiket 1:1 tillfSrs fastigheten

Stiket 36:22 (del av befintlig tillfart).

Kommunledningskontoret Bestksadress: Riddarplatsen 5

Planavdelningen

Lena Granqvist, Plantekniker

Postadress: 177 80 JARFALLA
Telefon véxel: 08-580 285 00
ost: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Telefon: 08-580 287 99(direkt) E-p!
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082

Fax: 08-580 288 98
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Detaljplan

Ledningar
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Ansokan om fastighetsbildning lamnas till Lantmiterimyndigheten i Stockholm
lan.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
planavdelningen och dgaren till fastigheten Stiket 75:1.

TEKNISKA FRAGOR

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnit for el, tele, vatten-
och avlopp.

Arbeten som beror ledningar i omradet ska ske i samrdd med ledningsrittshava-

ren.
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