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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbedomning av miljobedémning

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, (2019-08-15)
o Grundkarta, (2019-03-07)

Ovriga handlingar/utredningar:

« Kompensationsatgarder behovsbedomning (Halmstads kommun 2018-09-04)

« Bullerutredning Vallas och Vallonen (Brekke Strand 2018-04-18 rev 2018-06-14)

« Vallas dagvattenutredning, (Sweco, 2018-06-12)

o PM Alternativ placering av 6ppet dagvattenmagasin (Sweco, 2018-08-28)

o Markteknisk undersokningsrapport MUR och PM Geoteknik (Markera 2018-04-20)
 Trafikalstring - Detaljplan for Vallds 1:1 och Vallonen 2 (Halmstads kommun 2018-02-05)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underldtta forstaelsen
av detaljplanens innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har, till skillnad
fran plankartan, ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att de ska vara vdgledande vid tolkningen av
planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samrddsredogorelse respektive granskningsutlatande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ér att méta det 6kade behov av forskolor och utékning av skolan som
finns pa Vallas. Detaljplanen syftar ocksa till att 16sa behovet av parkering som finns vid intilliggande
skola. Dessutom syftar detaljplanen till att 6ka upplevelsen av trygghet i omradet genom ménsklig
nérvaro under hela dygnet, vilket bostdder bidrar till.

Huvuddrag
Planomradet ér delat i tre delar med skilda anvindningar och syften.

Detaljplanens sodra del planldggs for parkering till intilliggande grundskola. Skolan har egentligen
ingen parkering knuten till sig och har aldrig haft det. Da fortatning med bostader skett pa skolans
grannfastigheter under senare ar har problematiken med att en stor grundskola saknar parkering
accelererat. Denna detaljplan avser l6sa denna problematik. Planerad skolparkering i planomradets
sodra del har beraknat parkeringsbehovet utifran planerad utbyggnad, vilken framgéar av kommunens
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lokalforsorjningsprogram. Detaljplanen ar dérfor en forutsittning fér denna utbyggnad. Skolan ingar
ddremot inte i planomradet da hir redan finns en andamalsenlig detaljplan.

Mellersta delen av planomréadet planliggs for bostader. Syftet med detta ar att hoja invanarnas
upplevda trygghet i omriddet genom minsklig nirvaro hela dygnet. Onskemalet om bostider pa
platsen har framkommit i invanardialoger. Framforallt behover upplevelsen av trygghet starkas vid
busshallplatsen, da Vallas har flertalet 6dsliga busshallplatser ddr den upplevda otryggheten lyfts fram
av invanarna. Bostdderna placeras diarfor med omedelbar nirhet till denna. Eftersom det ér en liten
exploatering av bostédder finns det mycket att vinna pa att ha en flexibel plan, for att omradet ska bli
utbyggt vilket dr viktigt med tanke pa de sociala viardena. Byggritten tillater darfor tre vaningar pa en
mindre yta eller tva vaningar pa en storre yta. Den tillitna volymen tar

utgangspunkt i narliggande bebyggelse.

Norra delen planliggs for en forskola. Storleken pa kvartersmarken (fastigheten) och byggritten
(huset) dr anpassad for en forskola med atta avdelningar. D4 far ett hus i tva plan och tillhérande
utemiljo plats. Den nya forskolan kommer att ersitta den mindre paviljongforskolan som idag finns i
planomradets sddra del. Detaljplanen medfér en 6kning av kapacitet med 5 avdelningar i stadsdelen.

Flygfoto 6ver Vallas. Planomradet &r markerat i rott.
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Okningen av biltrafiken kommer att delas upp pa olika gator genom att forskolan kommer att matas
fran Tynavdgen, medan skolparkering och bostéder fran Nyvangen. De bada berdrda gatorna kommer
att forses med véindplatser. Platsen har mycket goda forutsittningar for bade gang-, cykel- och
kollektivtrafik, med ett vil utbyggt nit i direkt anslutning till planomréadet.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade KSU 2017-04-25 § 105 att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova skol- och bostadsindamal pa del av Vallas
1:1 med flera fastigheter. Av beslutet framgar att planomradet d&ven omfattar Vallonen 2.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i Vallds cirka 4 km Oster om Halmstad centrum. Planomradet ligger strax
nordvést om Vallas centrum och grénsar till Valldsskolan. Omradet avgransas i norr, séder och vister
av bostdder vid Tynavdgen och Nyvéangen. I dster gransar planomradet till Vallasskolan och ett stort
parkomrade. Planomradet dr cirka 17 000 kvm stort.

Markagoforhallanden
Planen omfattar fastigheterna Vallonen 2 och delar av Vallas 1:1. Bada fastigheterna dgs av Halmstads
kommun.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna &ver ett samhaille diar de stora miljoproblemen dr l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar: God bebyggd miljo och Begrinsad klimatpéverkan.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens o6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-05) dr angrdnsande omrade
utpekat som centrumnod. Detaljplanen ér en del av fortdtningen av staden. Platsen har mycket goda
forbindelser med gang- och cykelvagar samt nérhet till kollektivtrafik. Den ligger ddrmed i linje med
oversiktsplanens principer.

Detaljplanen hianger ihop med fortitningen av Vallds centrum och dr en férutsittning for skolans
utbyggnad. Den ir saledes en del av centrumutvecklingen pa Vallas, markerat som C - centrumnod att
utveckla. Parken pé Vallas som detaljplanen tar i ansprak ér i 6versiktsplanen utpekad som "Befintlig
gron koppling viktig att virna”. Den storsta delen av parken kommer att vara kvar och @ven den gréna
kopplingen vérnas. Den del av parken som tas i ansprak &r avskuren fran resten av parken genom
bussgatan och gang/cykelvdg. Detaljplanen ér séledes forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
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. ol Utdrag ur kommunens éversiktsplan Framtidsplan 2030.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 1380-444 "Stadsplan for Vallds etapp 1”. Detaljplanen vann laga
kraft 1968-11-13 och har ingen genomférandetid kvar. Den géllande planen medger i norra delen av
planomradet "park eller plantering”. I sodra delen giller anvindningen N = "Omrade fér barnstuga,
fritidslokal o.dyl.”. Dir ér byggnadshojden begrinsad till 4,0 meter. I 6ster gar ett strak markerat med
u "Mark tlllganghg tor underjordlska ledningar”
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Utdrag ur gallande detaljplan.
"Stadsplan for Vallas etapp 1”fran 1968.
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Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona varden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Inga riksintressen péverkas av detaljplanens
genomforande.

Det finns ett Natura 2000-omrade utmed Fylledn c:a 1 km fran planomradet. Planforslaget paverkar
inte detta.

Riksintresse for vdg finns 300 meter soder om planomradet for vdg 25 och 500 meter Oster om
planomradet for E6:an. Planforslaget bedoms inte paverka dessa.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet delas idag av en cykelvdg i tva delar med olika karaktr. I vdster gransar planomradet
till bostadsbebyggelse som bestéar av hyresritter i tva vaningar. Dessa ligger ndgra meter hogre dn
merparten av planomréadet varfor planomradets vastra del bestéar av sldnter upp mot bostaderna.

I 6vrigt &r omradet plant med en svag lutning mot norr. I sydost ligger ett storre skolomrade, med en
en av Halmstads storsta grundskolor med elever i fran forskoleklass till arskurs 9. Omedelbart s6der
om skolomréadet angransar Vallas centrum. Omradet avgrinsas i Oster av ett kommunikationsstrak
med gang- och cykelvdg samt bussgata.

Marken i planomradets norra del (norr om cykelvagen) bestédr idag av park i kommunal dgo. Parkytan
inom planomradet bestar huvudsakligen av grasyta som omgirdas av stora dungar langst i soder
och lingst i norr. Vegetationen bestar av flerskiktade dungar med blandade arter. Fullvuxna trad
och undervegetation sdsom buskar bygger upp ett bryn. Traden dr blandade 16vtrad sasom ek, lind,
korsbir, bjork, 16nn, ronn. Buskskiktet dr av blandade blommande arter sdsom syrén och schersmin
och yngre plantor av tradarterna. Parkytan som ingar i planomradet 4r en liten del av en stor park,
dar den aktuella ytan dr avskuren frin resten av parken av en bussgata. Parken ar stor och hinger
dessutom samman med ett &nnu storre park och naturomrade med dagvattendammar. Parkens varde
kommer att kvarsta d&ven om den aktuella ytan bebyggs. Det dr dock alltid viktigt att beakta den totala
utbyggnaden i en park sa att inte manga olika sma projekt tillsammans minskar parkens virde, dock dr
ingen annan fortatning i parken aktuell. For virden pa parkmarken som tas i ansprak se vidare under
rubriken "Behov av kompensationsatgarder”.
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Av "Gronplan for park- och gronomrdden” 2016 framgar att parken har naturvirde klass 2 och
rekreationsvirde klass A. Bedomningen avser hela parkomradet i sitt sammanhang. P enskilda ytor
med olika vegetation kan vardet skiljas fran den samlade bedémningen. Sammanhanget och storleken
pa en gronyta dr viktigt for naturvéirdet, men eftersom den parkytan som ingédr i planomréadet &r
avskuren fran resterande park av bade bussgata och cykelvig berors inte sammanhanget och vardet i
parken som helhet av byggnationen.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omridde som bedomts
som ekologiskt sérskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Planomradets norra del utgors
idag av park.

I planomradets sodra del (sder om cykelvéigen) finns idag en tillfillig forskola i en paviljongbyggnad
med tre avdelningen. Merparten av omradet utgor gard till férskolan. Langst i soder finns en parkering
till forskolan. Parkeringen har en dverkapacitet for forskolans behov och dérfor dven ger ett visst
utrymme for skolans parkeringsbehov.

Planomradets sodra del utgors
aventillfallig forskola. Parkering
tillforskolan och delvis till skolan
finns langst i soder.
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Parker och torg

Nédromradet dr mycket valforsett med parker. Norra delen av planomradet ér en liten del av en stor
park. Det dr dokumenterat i flertalet invanardialoger att parken dr mycket uppskattad av invanarna.
Exploateringen av planomradet paverkar inte rekreationsvardena i den stora parken, eftersom den
bara tar en liten del i ansprédk som inte anvands i nagon hogre utstrackning och dessutom dr avskuren
fran resten av parken. Parken ansluter till andra park och naturomraden som omgardar stadsdelen.
Tillsammans bjuder dessa pa en rad mojligheter till aktiviteter med promenader vid vallaisdammarna,
frisbeegolf, bollplan mm. 140 meter dster om planomradet i bostadskvarteren finns en liten park
som rymmer en av Halmstads storsta och populdraste lekplatser. Har finns ocksa ett utegym och en
spontanidrottsplats.

Vallasdammarna

Naturomrade
med Frisbeegolf

Stort parkomrade

- Stor Iekplats
l". spontanidrott och utegym

Behov av kompensationsatgarder

Eftersom detaljplanen innebdr att delar av en park tas i ansprak vid genomférandet av detaljplanen
kommer kompensationsatgarder att genomforas vid planens utbyggnad for att minimera och
kompensera de viarden som finns pa platsen. De foreslagna kompensationsitgarderna beskrivs
under rubriken Kompensationsatgérder i forslagsdelen. Se vidare i bilagan "Kompensationsatgarder
behovsbedémning” 2018-09-04.
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En maérgelgrav finns 6ster om planomradet.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomrdden. Omedelbart 6ster om planomradet finns en margelgrav
som &r av storleken 0,06 hektar. Mérgelgraven ingar dock inte i planomrédet. Margelgraven &r en
rest fran det tidigare jordbrukslandskapet, dock omfattas den inte av strandskydd eftersom omradet
ar planlagt sedan 1960-talet dvs innan miljobalkens i krafttrddande. Gillande detaljplan fran 1968
ger inget skydd till denna istéllet finns att l4sa i planbeskrivningen "En stor befintlig margelgrav skulle
saledes exempelvis kunnaanvandas till bygglekplats.”Margelgraven och dess omgérdande vegetation
péaverkas inte av denna detaljplans genomforande, da den ocksa dr avskuren fran planomradet av
bussgata samt gang- och cykelvdg. Strandskyddsomradet aterintrdder dock i omradet f6r den nya
detaljplanen trots att sjdlva vattnet och brynet inte omfatas.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk utredning dr genomférd vilken belyser stabilitet, geohydrologiska forhallanden och
markradon. (Markera 2018-04-20).

Jorden bestar Overst av ett ytlager bestdende av fyllnings- och friktionsgjord som overlagrar ett
maktigt lerlager som via ett lager friktionsjord vilar pa berg. Undersokningen visar att omradet
har tillfredsstédllande stabilitet och goda grundlaggningsférhallanden och rekommenderar att inga
sarskilda planbestimmelser avseende geoteknik dr nédvandiga. Ingen risk for satbilitetsbrott inom
planomradet foreligger.

Mitningarna av radonhalten visar att marken klassas som lag- till normalriskomridde och
rekommendationen dr att hus ska byggas radonskyddat.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Planomradet berdrs inte direkt av nagon kdnd fornldmning och det finns inget att erinra ur
kulturmiljosynpunkt. Arkeologisk utredning bedoms ej vara motiverad. Varken inom omrédet eller i
direkt anslutning till omradet finns ndgon byggnad av kulturhistoriskt vérde.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestir endast av en tillfillig forskola i paviljong. Saledes inget
att ta hdnsyn till utan denna kommer att avvecklas, vilket var avsikten redan vid dess etablering.

I vister angriansar planomradet till bostadsbebyggelse. Byggnaderna dr hyresritteritvavaningar. Husen
ar langa lamellbyggnader i vitt respektive gult tegel och har sadeltak. Mot planomradet dominerar de
inbyggda balkongerna med riacken av trd, ett fatal 4r inglasade. Bebyggelsen ér frdn sena 60-talet/
tidiga 70-talet och ett stort omrade med liknande bostadshus striacker sig vdster om planomradet.

I'sydost angrinsar skolan. Detédr delagre arskurserna som angransar till planomradet. Skolbyggnaderna
ar i det hdr omrédet i ett plan. S6der om omradet finns Vallas centrum med nybyggda bostédder i tre-
och fyra véningar.

| direkt anslutning till planomradet finns ett storre likartat bostadsomrade med flerbostadshus i tva vaningar.

Sambhallsservice
Tillgangen dr god till bade samhallsservice och kommersiell service i planomradets narhet.

Planomradet grénsar till Vallas skolan som dr en av kommunens storsta grundskolor for arskurs F-9.
En del av detaljplanens syfte och innehall ér att tillskapa parkeringsplats till grundskolan och pé sa
viss en del av skolan.

Det finns en tillféllig tre avdelnings férskola inom planomradet som kommer att avvecklas och vid
planens genomforande ersittas med en storre forskola.
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Soder om planomradet ligger Vallas centrum. Har finns bade kommersiell och offentlig service sasom
matvarubutik, vardcentral, folktandvérd, bibliotek, apotek, pizzeria, blomsteraffir, hemtjanstgrupper
mm. Nyligen har Vallds centrum fortitats och byggts ut bade med bostider och pabyggda
verksambhetslokaler. I samband med stadsdelscentrumets upprustning har ocksd ny verksamhet
etablerat sig hir sdsom kafé och gym. Aven de offentliga rummen (torg) for spontana méten bland
stadsdelen invénare har upprustats och utékats vid upprustningen av Vallas centrum.

SéderomplanomréadetliggerValldscentrum som nyligengenomgatten omfattande upprustningmednyabostaderoch
kommersiella lokaler.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet dar val forsorjt med gang- och cykelbanor. Hela Vallds har ett vél utbyggt gang- och
cykelnit som &r férbundet med stadens 6vergripande ndt. Planomradet korsas av en befintlig gang-
och cykelvdg som skiljer de olika anvindningarna ét. Likasd finns en befintlig cykelvag i planomréadets
Ostra kant och ldngre norr over fortsitter denna cykelvég sa att den gransar mot planomradet.

Vallas ar forsett med ett separat gang- och cykelndt som ér atskilt fran biltrafiken och har en annan
struktur dn bilvdgarna. Cykelvagen som loper genom och utmed planomrédet dr synnerligen viktig for
Vallasborna. De utgor ett tryggt och trafiksakert sétt att rora sig fran Vallds vastra och norra delar som
ar tatbebyggt med flerbostadshus till den stora grundskolan och stadsdelens centrum med service. Pa
Vallas finns det mycket goda forutsittningar for att ga och cykla séikert.

Observera att gang- och cykelnitet aven anvinds av raddningstjansten i de fall de behéver komma
fram i omradet. Det dr viktigt att eventuella framtida férandringar tar hansyn till deras behow.
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Pa Vallas har gang- och cykelvdgarna ett separat nat atskilt fran bilvagarna.
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Kollektivtrafik

Planomradet har mycket goda forutsattningar for resande med kollektivtrafik. Vallas trafikeras med
en av kollektivtrafikens stomlinjer med hog turtithet och flera avgangar per timme. Busshéllplatsen
ar placerad omedelbart 6ster om planomradet. Samtlig kvartersmark inom planomradet har mindre

an 150 meter till busshéllplatsen. Bade Halmstads centrum och Resecentrum nas saledes smidigt med
kollektivtrafik.

Till regional busstrafik vid véig 25 ér det ungefir 500 meter.

Biltrafik och gator

Planomradet matas via Nyvangen i soder och Tynavégen i norr fran Strandvallen som tillsammans
med Kornhillsvigen omgirdar och trafikforsorjer Vallas. Bade Tynavdgen och Nyvangen ér
hastighetsbegransade till 30 km/h, men dr mycket raka vilket kan leda till problem nar trafikmingden
okar eftersom det ér latt att kora for fort pa dem. Bostadernas garage och parkeringsplatser angransar
till gatorna och skapar pa sé vis en buffert mellan gatan och bostadshusen.

Cykel- och bilparkering

Intilliggande Vallasskolan har trots att den dr en av kommunens storsta grundskolor inga
parkeringsplatser som tillhor denna, vilket den heller aldrig har haft. Personal och forildrar vid
Valldsskolan har under decennier utnyttjat parkeringsplatser pa intilliggande fastigheter i Vallas
centrum som inte dgts av kommunen och ddr det inte heller funnits ndgon réttighet att parkera for
skolan. Da fastighetsdgaren valt att fortdta pa dessa parkeringsplatser har behovet av parkeringsplatser
till skolan synliggjorts. I nuldget 16ses en del av skolans parkeringsbehov pa forskolans parkering i
planomradets sodra del, medan andra parkerar pa intilliggande gator. Det blir dock ett problem i
nuldget att skolan saknar parkeirng som de egentligen har rittigheter till. Detaljplanen avser l6sa
denna problematik.

Situationen for cykelparkering dr dock annorlunda da cykelparkeringar kan 16sas pa varje fastighet
och det finns utrymme for detta inom skolgarden.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopéverkan och sjdlvmant utféra rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planliagger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad, samt dven
miljokvalitetsnormer for buller sedan kommunen fick 6ver 100 000 invanare.
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Folkhalsa

Halmstads kommun och polisen har tillsammans gett ett Medborgarlofte 2017 och 2018. I
medborgarléftet lovar polisen och kommunen att tillsammans arbeta for att hoja invanarnas upplevda
trygghetide centrala delarna av Vallas, som en av tre utpekade platser i kommunen. For att astadkomma
detta &r dtgarder i den fysiska miljon en del.

Den upplevda otryggheten ar vdl dokumenterad. Vid flertalet tillfallen har bade Halmstads kommun
och HFAB haft invanardialoger med vallasborna. HFAB har haft framtidskonferens ar 2001, 2008 och
2013. Halmstads kommun har latit utreda stadsdelen ur ett trygghets- och jamstéalldhetsperspektiv (Ett
tryggare och merjamstalltVallds, Teutsch Landskapsarkitekter AB,2010). Halmstads kommun driver
ocksa utvecklingsprogram for Vallas med aterkommande medborgardialoger. Upplevd otrygghet
i det offentliga rummet upplevs i hogre utstrackning av kvinnor dn maén, varfor detta ocksa ar ett
jamstélldhetsproblem. Halmstads kommun har regelbundna avstimningar med polisen, det hander
mycket pa Vallds och dé framforallt pa véstra delen.

I trygghets- och jamstilldhetsutredningen framkommer att planomradet och narliggande busshallplats
lyfts framiinvénardialogerna som otrygg pé natten "Busshallplatsen fungerar bra pa dagtid, men man
villinte vénta hdr pa kvéllen, Ingen skulle héra en om ndgot hande!” Upplevd otrygghet beror framst
pa ett ensartat tidsanvdndningsmonster, da verksamheterna (skola, forskola) har stingt pa natten och
omradet toms pa folk. Det dr dock viktigt att ocksa notera att invdnardialogerna visar att d&ven om
manga kédnner sig otrygga kvallstid ar parken mycket uppskattad pa dagtid och att Vallasborna vill att
den ska behalla sin karaktér. Detaljplanen syftar till att 6ka den upplevda tryggheten vid busshallplatsen
och gang- och cykelstraket utan att inkrékta pa parkens hoga varde.

Storande verksamheter och farligt gods

E6:an och vidg 25 ér transportleder for farligt gods. Det dr 300 meter till vag 25 och 500 meter till E6:an.
Diarmed ér det sé langt till farligt godsled att dessa inte paverkar planomradet. Inte heller ndgon annan
storande verksamhet paverkar planomradet.

Innan Vallds byggdes ut som
bostadsomradevardetjordbruksmark.
Flygfotot &r fran borjan av 1960-talet.
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Risk

Inget tyder pa att risker foreligger inom planomradet for 6versvimning, skred, fororenad mark,
lukt eller brand. Omradet bebyggdes med park respektive barnstuga pa 1960-talet innan dess var
det jordbruksmark. Ingen markanvandning som innebédr 6kade risker for fororeningar har saledes
funnits pa platsen.

Buller

En trafikbullerutrening ér gjord av Brekke Strand 2018-06-14 "Bullerutredning Vallas och Vallonen”.
Denna visar att riktvirdena bade for ekvivalenta och maximala ljudnivéer klaras vid bostdderna.
Bade bullernivéaer vid planerade bostidder och nybyggnationens paverkan péa befintliga bostader &r
utredda. Samtliga bostidder, bade planerade och befintliga, har goda bullervirden dven efter planens
genomforande.

Forskolans fasader och merparten av utemiljon klarar géllande riktvdrden. Dock ar utemiljon narmast
bussgatan paverkad av buller. Se alternativ for att vidare hantera bullernivaerna i utemiljon under
rubriken ”Buller” i delen ”Planforslag och konsekvenser”. Hir framgar dven av kartor vilka ekvivalent-
respektive maxnivder som finns i omradet.

TEKNISK FORSORJINING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi anger mal och riktlinjer for en eftektiv och héllbar
energianvandning. Fjarrviarme finns utbyggt i stadsdelen.

Dricks- och spillvatten

Den tekniska infrastrukturen dr vdl utbyggd i omradet. Kommunala dricksvatten- och avloppsledningar
finns utbyggda i omgivande gang- och cykelvdgar och kapacitet finns for att ansluta ytterligare
abonnenter.

Brandvattenforsorjning ar utbyggd i omradet, ddr tre brandposter omgirdar planomradet och
tillrackligt tryck for att klara foéreslagen exploatering finns i ledningsnitet. Omradet kommer ddrmed
forsorjas av brandvatten fran befintligt ledningssystem.

Dagvatten

Oster om planomrédet, i grasytan mellan bussgatan och géng-cykelvigen finns en 1200-dagvattenled-
ning som avleder dagvatten frdn storre delen av sédra och 6stra Vallds mot Valldisdammarna norr om
planomradet. Ledningen dr redan hogt belastad och ytterligare dagvatten fran planomréadet kan inte
paforas.

Idag avleds dagvatten fran Vallonen 2 till dagvattennitet. Mangden dagvattnet kommer dock 6ka nar
de bebyggda och hardgjorda ytorna 6kar vid planens genomférande och dirmed belastar dagvatten-
nitet ytterligare. Den del av planomradet som ér pa Vallas 1:1 har idag ingen dagvattenhantering mot
ledningsnitet eftersom tomten inte ar exploaterad sedan tidigare.

Av den geotekniska utredningen (Markera 2018-04-20) framggdr att marken inom planomradet har
begransad mojlighet att infilterar dagvatten.
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Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa kallsortering.

Ovriga ledningar

Den tekniska infrastrukturen ar vél utbyggd i stadsdelen. Vilket gor det smidigt att ansluta den nya
kvartersmarken till olika ledningssysytem. Dock skapar det ocksa en konflikt mellan olika intressen
nér ny byggnation behéver komma till stand varfor u-omraden och flytt av ledningar blir aktuellt.

Det gir en méngd ledningar genom parken. De flesta (el, hogspdnning, fjarrvirme, olika VA-
ledningar, tele) gar i cykelvdgen vid planomradets Gstra grans eller grasytan mellan cykelviagen och
bussgatan. Aven i den cykelvig som korsar planomradet i 6st-vistlig riktning finns flera ledningar.
Dessutom korsar bade befintliga VA-ledningar, fjarrvirmeledningar och teleledningar planomradets
kvartersmark.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
SAMMANFATTANDE PRESENTATION AV PLANFORSLAGET - UTGANGSPUNKTER

En vaxande stadsdel

Halmstads kommun har framéver ett behov av fler férskolor. Under 2016 vann tva detaljplaner pa
Vallas laga kraft (Vallas centrum och Vallas Travet) med totalt cirka 180 bostdder. Planerna dr nu ut-
byggda och under det senaste aret har déarfor invanarantalet 6kat pa Vallas. Detta genererar fler barn
pa Vallds och ett 6kat behov av forskolor. Aven skolan pa Vallds har ett behov av att expandera. Perso-
nal och foréldrar vid Vallasskolan har under en langre tid utnyttjat parkeringsplatser pa intilliggande
fastigheter som inte dgs av kommunen och dédr det inte heller funnits nagon réttighet att parkera for
skolan. Da fastighetsdgaren valt att fortdta pa dessa parkeringsplatser har behovet av parkeringsplatser
till skolan synliggjorts. Detaljplanen avser 16sa denna problematik. Dérfér ar detaljplanen ocksa en
forutsittning for att kunna bygga ut Vallasskolan. Detaljplanen rymmer en ny storre forskola for att
kunna mota behovet av fler forskoleplatser.

Upplevelse av trygghet

Onskemalet om bostéder pé platsen har framkommit i invanardialoger. Omréden med skolverksamhet
blir folktomma och 6dsliga pa kvillar, nétter och helger, varpa de kan upplevas otrygga. Upplevelse
av otrygghet pa platsen har framkommit i invanardialoger och dr ett problem eftersom har finns en
busshéllplats och ett gangstrak mellan bostaderna och stadsdelens centrum. Planen syftar till att hoja
invanarna upplevda trygghet pa platsen. I det medborgarlofte kommunen avgett tillsammans med
polisen dr de centrala delarna i Vallas ett utpekat omrade dér upplevelsen av tryggheten ska starkas.

Atgirden ligger ocksd i linje med ambitionerna i utvecklingsprogrammet "Framtid Vall&s” antaget av
Kommunstyrelsen. I detaljplanen planeras bostider med nérhet till busshéllplatsen.

MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planforslaget innebar att parkmark tas i ansprék i planomradets norra del for att bygga ut en forskola.
Huvudbyggnad, parkering och inlastning kommer att samlas i forskoletomtens norra del, medan
forskolans utemiljo kommer att anldggas i sodra delen. Detta innebdr att marken till stora delar
kommer att hardgoras i kvartersmarkens norra del och befintlig vegetation blir svar att bevara, aven
om det sker i mojligaste man. Vegetationen i férskoletomtens sodra del kommer daremot att kunna
bevaras. Denna skyddas ocksa av planbestimmelse for att si ska ske. Vegetationen medfor dven ett
varde for forskolans verksamhet dé de bade tillfor skugga, ett behagligare lokalklimat och lekvarde.

For att bebyggelsen inte ska paverkas vid kraftiga skyfall maste marken héjas och firdigt golv vara
minst +15,10 for byggnader pa forskoletomten. Detta innebdr att tomten kommer att behéva hojas vid
ny bebyggelse for att slantas ut mot omgardande mark och befintliga cykelvigar dster och sdder om
kvartersmarken. Sldnten som idag ar kraftig mot befintlig bostadsbebyggelse i vaster kommer ddrmed
att minska i tomtens norra del. Forskoletomten kommer saledes att delvis fyllas upp och ha ett behov
av tillskott av massor. Det dr mycket viktigt att inga instingda omraden skapas vid hojdséttningen med
anledning av den ytvattenavrinning som sker 6ver kvartersmarken vid skyfall. Sarskild vikt bor dérfor
liggas vid hojdsattningen sa att dagvattnet nar intilliggande park och inga problem uppkommer pa
bebyggelsen (se Vallds dagvattenutredning, sweco 2018-06-12).
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Utdrag ur "Vallas dagvattenutredning, sweco 2018-06-12" Kartan visar ytliga avrinningsvagar
inomochinarhetenavplanomradet.Figurenvisarendastavrinningsvdagarsomharentillrinnande
yta pa minst 1 ha.

Planforslaget innebdr att den tillfdlliga forskolan avvecklas och ersitts med skolparkering respektive
bostader. Langst i soder finns redan en parkering, men denna kommer att utdkas och fd en annan
utformning. Bostdder kommer att anldggas mellan skolparkeringen och befintlig cykelvag. Totalt sett
innebdr det att marken kommer att hardgéras i 6kad utstrackning i jamforelse med dagsldget. Pa
denna del finns idag ingen vardefull vegetation utan endast unga trad. Skolparkeringen bor férses med
vaxtlighet mellan raderna av parkering och dven bostadsgarden ska vara gron, vilket skulle minska
belastningen pé dagvattennitet och bidra till ett battre lokalklimat. Vad det giller skolparkeringen
blir det ocksa en okad tydlighet, inte minst i vintervdaglag, om planteringsytor anldggs mellan
parkeringsraderna. Kvartersmarken ar dimensionerad for att detta ska fa plats.

51 +154 V58T
| P |/ |~
ﬁirskaletornt/l gc—va{l blivande bostadstomt A parkering till Vallas skolan yvangen

Langdsektion (norr och syd) som visar marknivaer pa parkeringen och bostadstomten.

' +15.4 +15,1

tonan ool el parkering till Vallés skolan A s vatnoten
va“Dnen 1 iniart ti
parkering

Tvarsektion (vaster och 6ster) som visar marknivaer mellan befintligt bostadsomrade och Vallas skolan.
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Hojdséttningen ar dven reglerad i plan for bostadskvarteret for att bebyggelsen ska klara kraftiga
skyfall. Hir maste marken hojas och fardigt golv vara minst +15,80 for byggnader. Detta innebér dven
hér att tomten kommer att behova hojas vid ny bebyggelse for att slantas ut mot omgérdande mark och
befintliga cykelvigar ster och norr om kvartersmarken. Aven har kommer tomten att fyllas upp och
ha ett behov av tillskott av massor. Det dr viktigt att inga instaingda omraden skapas vid hojdséttningen
med anledning av ytvattenavrinning vid skyfall. (se Vallas dagvattenutredning, sweco 2018-06-12).

For att skolparkeringen ska luta jamt och funktionellt och for att marken ska ha jamna och tillgéngliga
lutningar vid entréer regleras fardig golvhojd vid bostdderna. Marken behdver fyllas upp pa de bada
fastigheterna. Markhojder regleras dérfor i anvindningsgrinsen mellan de bada fastigheterna. Pa
sd vis blir det en jamn markniva i grinsen mellan fastigheterna vilket ar nddvéandigt for en effektiv
markanvandning och ett samutnyttjande av korytor som servitutet (a,) avser.

Vattenomraden och strandskydd

Det finns en margelgrav dster om planomradet. Denna dr ca 600 kvadratmeter, dvs. mindre én 1
hektar. Margelgraven betraktas, enlig ldnsstyrelsens bedéomning, som sjo och genererar darfor
strandskydd i en radie pa 100 meter kring margelgraven. Strandskyddet paverkar delar av planen
eftersom strandskyddet dterintrader da planen dndras enligt 7 kap. § 18 g, miljobalken. I den del av
ursprunglig plan dar margelgraven ar belagen finns inget strandskydd. Detta ar en konsekvens av att
ursprunglig plan var faststilld innan ar 1975.

VALKYHIAM |

Strandskydd inorm
planomr: atertrader \

L =
N e e

(| n — e
skola) betecknatomradeochtillhérande GATAdarupphévs medstod

Kartanredolvisarstrlanskyddinbm meEjS(
av 7 kap. 18 ¢ punkt 5 miljobalken
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Kartanredovisarstranskyddinom med B (bostader) betecknatomrdde samt CYKEL ddrupphavs med stod av 7
kap. 18 c punkt 1 miljébalken

Strandskyddet inom omrade, dér en forskola planeras att byggas, upphdvs i planen. Som sérskilt skal
for upphdvandet anges att omrédet (a,) behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken.
Bostadsomradena pé Vallas dr fullt utbyggda, det finns inga lucktomter som lampar sig for forskolor.
Det finns idag ett mycket stort behov av forskolor i Halmstad och pé Vallas. 1. Med tanke pé integration
i socioekonomiskt svaga omraden, sasom Vistra Vallas, dr det speciellt viktigt att férskoleverksamhet
ligger ddr barnen bor. Ndrheten till férskolan ar en avgorande faktor for att barn som behéver férskolan
mest ska komma till denna (*Kartldggning och behovsanalys gillande insatser for att minska och
motverka segregation” Kontigo januari 2019).

Det dr viktig att en forskoleversamhet har tillgdng till en egen forskolegard med tillrackligt stor yta
i direkt anslutning till byggnaden. Laget ar mycket bra och méjlighet finns att ga och cykla med
barnen till férskolan. Den valda fastigheten ligger néra befintlig bushallplats. For att de ovanstaende
lokaliseringskriterierna for skoleverksamhet ska kunna uppfyllas behover bebyggelse foretas inom
strandskyddat omrade.

Delen som blir bostader &r i anspraktagen redan. Hér finns idag en forskola och omradet har sedan
det planlades med “omrade for barnstuga” 1968 anvinds for detta dndamél. Strandskyddet inom
ianspraktagen mark har liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften. Strandskyddet inom
denna del upphdvs med stod av 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket punkt 1 miljobalken.

Planomradet har liten betydelse for strandskyddets syfte. Planomradet dr idag parkmark men det
ligger avskuret fran det stora sammanhédngande parkomradet av en bussgata och en cykelvdg dar bada
vagarna loper parallellt och forstarkar barridreffekten. Mérgelhélan ligger inom det stora parkomradet
dér fri tillgang for det rorliga friluftslivet och naturvdrdena knutna till margelhalan kommer att kunna
fortga ostort.
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Planomradet bestar idag av en klippt grasyta med ett fatal trad och buskar. Planomradet och mérgelha-
lan skiljs &t av en 4 meter bred bussgata samt gang- och cykelvdg. Det finns inga utpekade naturvarden
som kan kopplas samman med margelhalan. I det fall margelhalan ar hemvist och fortplantningsom-
rdde for grod- och kréldjur finns omraden for hibernering i det stora sammanhéngande parkomradet
runtomkring. Det dr hogst osannolikt att ev. grod- eller kraldjur skulle ta sig till andra sidan vigen for
att finna habitat som redan finns tétt intill mérgelhalan. P4 sa vis saknar planomradet relevans for ev.
naturvdrden i margelhdlan. lanspraktagandet av marken inom planomradet férhindrar inte allmén-
hetens tillgang till det storre rekreationsomradet ddr margelhalan ligger.

Det finns grund for upphévande eftersom det dr uppenbart att detta ar ett angeldget allmént intresse
som véger tyngre dn strandskyddets syfte enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning ar gjord. (Markera 2018-04-20) Av rapporten framgar att
omradet har tillfredsstéllande stabilitet och goda grundlaggningsférhallanden och rekommenderar
att inga sdrskilda planbestimmelser avseende geoteknik dr nodvindiga. Infoér detaljprojektering
rekommenderas att kompletterande geotekniska undersokningar utfors. Generellt beddms
forutsattningarna for grundldggning av byggnader och anldggningar vara goda i omradet. En- till
tvaplanshus kan grundldggas med platta pd mark utan sdrskilda atgérder. Fér hogre/tyngre byggnader
skabehovavgrundforstiarkning, séisom palning, djupare fundament eller kompensationsgrundlaggning
utredas. Da reglerad nockhojd innebér att upp till tre vaningar kan rymmas kan detta bli aktuellt.

Det finns en planbestimmelse att byggnader ska uppforas i radonskyddat utférande eftersom den
geotekniska utredningen visar pa att detta krévs for att Boverkets regler om radonhalt ska kunna
uppfyllas.

Den geotekniska utredningen visar dven pa att atgarder behover vidtas vid schaktarbete eftersom
jorden innehaller silt och kan vara flytbeldgen. Vidare visar den att en riskanalys pa vibrationer och
markrorelser som omfattar angriansande byggnader ska goras innan schaktning och palning. Se PM
Geoteknik.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Planomradets topografi bestar av fuktig mark sluttandes at 6ster ner mot en sinka ddr mirgelgravar
gravts kring sekelskiftet vid 1900. Planomradet berdr heller inte direkt nagon kdnd fornlimning.
Sannolikheten bedoms av lansstyrelsen som liten for idag okdnd fornlimning dold under mark.
Arkeologisk utredning bedoms ej vara motiverad. Dock paminns om kulturmiljolagen, vilken
innebdr att om fornldmningar patraffas under griavning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och
forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Parker och torg
Detaljplanen innebir att parkmark tas i ansprak. Darfor har modellen med ’Kompensationsatgarder,
Halmstads kommun 2016-10-12” tillimpats, se vidare under rubriken nedan.

Kompensationsatgarder

Det dr framst vidrdet “viardefulla biotoper” som paverkas negativt av att platsen bebyggs.
Péverkan pé vardet foreslas i mojligaste man minimeras, och dér detta inte &r méjligt kompenseras. Det
viktigaste stillningstagandet for att minimera paverkan pé rekreation, ekologi och ekosystemtjanster
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sker dock vid planuppdraget ddar man varit noga med att vdlja en plats for exploateringen av nddvandiga
funktioner i stadsdelen ddr paverkan dr som minst. Delen av parken som tas i ansprak har lagre varden
an parken i stort eftersom denna del dr avskuren frdn helheten av bussgata och cykelvig.

Minimeringen av negativ paverkan pé vardefulla biotoper sker genom planbestimmelser som skyddar
den vegetation som édr bade virdefull och méjlig att skydda, dvs dungen i sodra delen av kvartersmarken
for forskola (S-skola). Planbestimmelse ”a1 - Marklov kravs for fallning av trad med en diameter storre
an 150mm. Om trad falls ska detta kompenseras med nytt trad inom fastigheten” ar formulerad med
tanke pa att det dr de storre traden som det dr bygglovsplikt pa att falla. Mindre vegetation sasom sly
maste kunna skotas utan onddig administration, d&ven om den flerskiktade karaktiren ar viktig for det
biologiska vardet och djurlivet. Om det finns anledning att filla ett trdid inom omradet, t.ex. kan olika
sjukdomar pé vegetation forekomma 6ver tid, ska triddet ersittas med nya trad inom fastigheten.

Delar av den virdefulla vegetationen maste tas bort for att forskolan med tillhérande trafikytor som
ingér i projektet ska kunna anliggas. Aven de héjdanpassningar som maste goras for att klara skyfall gor
att dungen i den norra delen ér svar att bevara. Den vdrdefulla vegetationen som maste tas bort foreslas
kompenseras med ny plantering i intilliggande park . Kompensationsatgdrderna planeras ske i samband
med anldggande avett oppen dagvattenmagasin, vilken genom sittlage och sina 6versvimningsperioder
ger ytterligare biologiskt mervirde. For omfattning av kompensationsatgirder se Illustrationskartan.

BEBYGGELSE

Anvandning

Planomradet har tre olika delar med kvartersmark:

o S - skola lingst i norr. Hir avses en storre forskola att anldggas. Skola dr en generell
anvandningsbestimmelse som kan tillimpas f6r omraden for alla slag av skolor, dir dven férskolor
och fritidshem ingar. Det finns ingen anledning att precisera anvandningen mer 4n sé, eftersom
behovet pé lang sikt skulle kunna variera och omradet da har ett strategisk lige ndra en stor
grundskola.

o S-skola lidngst i soder. Kvartersmarken &r avsedd att anvinda till parkering at Vallasskolan som
ligger omedelbart 6ster om planomradet. Genom regleringen n1 - Parkeringen till Valnéten 1 skall
finnas sakerstills att s& sker. Eftersom fastigheten Valnoten 1 ligger instangd mellan olika omraden
dér det ar olampligt med biltrafik utover enstaka fordon sa kan parkering som motsvarar skolans
behov inte ske pa den fastigheten. Det dr ocksa svart att hitta andra tomter i nairomradet som é&r
lampliga for parkering och det trafikflode detta for med sig. Det dr darfor viktigt att sakerstdlla att
det blir parkering till skolan pa fastigheten och att denna inte bebyggs med annat, sa att det enda
mojliga omradet for andamalet tas i ansprak av skolan utbyggnad. Skolans utbyggnad ar istéllet
hénvisad till Valnoten 1 ddr det finns bade rikligt med plats och en lamplig planldggning.

o B- Bostdder i planomradets mitt del. Bostaderna har till syfte att befolka omradet daven nattetid
och 6ka den upplevda tryggheten i omradet. Eftersom omradet ar relativt litet 4r det viktigt att
effektivisera ytanvandningen. En effektiv markanvindning sker genom att korytor for infart,
parkeringsyta for backningsrorelser och rundkoérsel for sopbil kan samordnas med delar av skolans
parkering. Detta sdkerstdlls genom servitut. Pa kvartersmarken for skolans parkering finns ett
omrade markerat med a2 - Servitut avseende ratt till kortrafik till forman for bostadskvarteret i
direkt anslutning i norr som belastar fastigheten. Att servitut foreslas och omradet inte ar allmén
plats beror pa att trafiksédkerheten prioriterats da har ror sig manga barn i omradet, se vidare under
rubriken for parkering. Vallas har brist pa savil tillgdngliga bostédder for dldre som bostadsratter.
Bostadsritter och/eller plusbostader bor déarfor prioriteras.
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Samhiallsservice

Planomradet ligger i anslutning till Vallas centrum dar stadsdelens service ar samlad, bade kommersiell
och offentlig service. Detaljplanen innebédr 6kad samhaéllsservice i stadsdelen med fler skolplatser
respektive forskoleplatser. Detaljplanen &r nddvandig for skolans utbyggnad genom att 16sa dess
parkeringsproblematik och innebar ytterligare 5 avdelningar forskola i stadsdelen. Detaljplanen ar en
del av den centrumutveckling som skett pa Vallas de senaste aren. "Detaljplanen for Vallds centrum”
vann laga kraft 2016 dar bostader och tillkommande lokaler varit inflyttningsklara under 2018. Utéver
den detaljplanen for Vallas centrum och denna detaljplan kommer skolans utbyggnad att ske som en
del av utvecklingen. Enligt Halmstads kommuns Lokalf6rsorjningsstrategi kommer skolan byggas om
for att elevantalet ska kunna 6ka med 250 elever. Skolans ombyggnad planeras dock ske pa befintlig
detaljplan som dr lamplig for &ndamalet.

Gestaltning
Det dr flerbostadshus som planeras i omradet. Det finns en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek
for bostadskvarteret som tillsammans med storleken pa byggritten uppmuntrar till detta. Da det ar av

Gestaltningenbortautgdngspunktidenbefintligamiljont.ex.somdesenastbyggdabostadernapaVallas.Exemplenvisar
bostader anpassade for aldre vid Vallas centrum (nedan) och bostadsrétter i radhusform vid Vallas travet (ovan).
Saval plusbostader som bostadsratter ar behov som Vallas behéver kompletteras med i enlighet med
bostadsforsoérjningsprogrammet.
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Illustration fran Arkitektlaget Skane AB

storsta vikt att bostdder byggs pé platsen pga sociala virden sasom upplevelse av trygghet finns en viss
flexibilitet i detaljplanen. Genom att bruttoarean regleras istallet for byggnadsarean blir det attraktivt
att bygga i tva vaningar, men dven majligt att bygga pa en mindre markyta i tre vaningar. Bruttoarean
har reglerats sa att tillhorande funktioner och husen ska fa plats pa ett bra sitt pa tomten, drygt 20-25
lagenheter far plats beroende pa utformningen och ldgenhetsstorlekar. Utformningen &r inte reglerad
med utformningsbestimmelse da omradet inte dr sa kinsligt att detta &r motiverat. Utformningen av
bebyggelse bor ta sin utgangspunkt i trygghetsperspektiv. Till exempel bor fonsterséttning goras sa
att utblickar mot busshallplats och cykelvéagar sakerstallas. Dessutom bor fria siktlinjer finnas mellan
bostdderna och busshallplatsen. Utformningen bor dven ta utgangspunkt i omradets karaktir och
kringliggande bebyggelse.

Forskolan planeras byggas i tva vaningar. Omradet domineras idag av bostadshus i tva véningar,
sa planerad storlek pa forskolan passar in i omradet. Genom att bygga forskolan i tvd vaningar
blir det ett effektivt utnyttjande av marken och ytor sparas till barnens utemiljo. Enligt Boverkets
rekommendationer for friyta pa forskola bor det finnas utrymme motsvarande 40 kvm per forskolebarn.
Forskoletomten dr ca 8300 kvm (exklusive angérning och parkering) som ér tillrackligt stor for att en
en 8 avdelnings forskola nar Boverkets rekommendationer for friyta.

Nockhojden ger utrymme for sadeltak da denna typ av tak dominerar i omradet idag. Dock finns
ingen utformningsbestimmelse som reglerar takformen, dé platsen inte dr kénslig ur gestaltnings
synpunkt. Planen mojliggor bade att ett hus i vinkel kan uppforas och att en lingre byggnad tillats.
Placeringen styrs till den 6stra delen av tomten da byggnaden ocksa kommer att utgora ett bullerskydd
for garden mot bussgatan. Pga av virdefull vegetation som skyddas i soder styrs byggnaden till norra
delen. Begrinsningarna av placeringen medfor dven att forskolan kommer halla distans till befintliga
bostader. Det finns en modellforskola for Halmstad som projekterats och byggs pa andra platser i
kommunen tex. Alets forskola som &r funktionell f6r verksamheten. Denna skulle passa in i omréadet.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Vallés har ett vil utbyggt gang- och cykelnit, det ar viktigt att detta bibehalls och varnas. Utmed 6stra
delen av planomradet finns en befintlig gang- och cykelviag som delvis ligger inom planomradet. Gang-
och cykelvigen ska finnas kvar. Denna dr mycket viktig for att de stora bostadsomradena ska né skolan
och stadsdelscentrumet. Da det gar mycket skolbarn pa denna ar trafiksdkerheten extra viktig. Nér
skolan byggs ut pd intilliggande fastighet vaster om planomradet kan det bli aktuellt att skoltomtens
vastra del bebyggs i 6kad utstrackning. Eventuellt kan en ny idrottshall férlaggas hér, men det kan
ocksa vara annan bebyggelse till skolverksamheten. Skolan (Valnéten 1) kan darfor behova nas fran
Nyvéangen. Inlastning och fordon med handikapptillstand kan komma att korsa cykelviagen. Omraden
planlagda med CYKEL, far korsas av kortrafik. Forlingningen av Nyvangen har inte planlagts med
GATA fram till Valnoten 1 eftersom detta skulle generera visentligt mer trafik. Det ar av stor vikt att
den korsande trafiken minimeras av trafiksakerhetsskal.

Planomradet korsas ocksé av en befintlig gang- och cykelvag som leder fran de stora bostadsomradena
pa Nyvangen och Tynavdgen mot parken, skolomradet, stadsdelens centrum och busshallplatsen.
Denna kommer att bibehallas och planlaggs med CYKEL,.

Rédddningstjansten har behov av att kora pa cykelvigarna i omradet, vilket ar tillitet. Behovet har
fortydligats i planbestimmelsen for att det inte ska rdda nagra tvivel om denna mycket viktiga funktion.

Kollektivtrafik
Busshallplatsen som grénsar till planomradet dr viktig for stora titbefolkade bostadsomridden och
den har en hog turtithet. Planen innebér ingen forandring av sjidlva busshallplatsen. Dock dr det

Bosfider
Skoldns P-plats

Forskolan matas fran
Tynavdgen, medan
skolans parkering och
bostaderna matas fran
Nyvangen.
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kartlagt att busshallplatsen upplevs som otrygg i synnerhet kvillstid pga att omradet upplevs 6de
och folktomt. I dagsldget d&r omradet ensligt pa natten i parkmiljon. Genom att bostader placeras i
narheten av busshallplatsen sa kommer de som bor i dessa att ha uppsikt 6ver busshallplatsen och
bidra till en mansklig nirvaro hela dygnet. Syftet med bostdderna &r primart att bidra till en tryggare
miljo i omradet och en tryggare busshallplats. Att stirka den upplevda tryggheten pé busshallplatser
ar en del av att framja kollektivt resande.

Biltrafik och gator

Biltrafiken till den planerade forskolan kommer att matas fran Tynavdgen. Den foérvintade
trafikokningen pa Tynavigen berdknas till 298 fordonsrorelser per dygn (se bilaga med Trafikalstring
2018-02-05). Tynavégen forldngs med en vindplats med plats for mindre lastbil och sopbil att vinda
utan backning. Inlastning till forskolan kommer att ske harifran.

Skolans parkering och de planerade bostiderna kommer att trafikmatas frdn Nyvéngen. Den férvintade
trafikokningen pa Nyvédngen berdknas till 661 fordonsrorelser per dygn. Nyvangen forlings med en
vandplats. Viandplatsen ar avsedd att anvindas av fordldrar som lamnar och hidmtar sina barn utan att
sjdlva ga ur bilen. Det ar darfor viktigt att den inte dr 6verdimensionerad utan passar till personbilar,
eftersom det annars uppmuntrar till olovlig parkering pa viandplatsen. Tillsammans med lingsgaende
parkeringsfickor att stanna till pa strukturerar utformningen i méjligaste man upp trafiken. Forédldrar
som gar ur och lamnar sina barn samt personal hédnvisas till skolans parkering. Till skolans parkering
och bostdderna leder en avstickande gata upp innan viandplatsen och avlimningsparkeringar borjar
for att minimera trafiken pa vandplatsen. Vallasskolan forses dven med en ny vandplats i utbyggnaden
av Vallas centrum. Skolan far pé sa vis tva separata vandplatser for avlimning som matas fran olika
gator. De olika delarna av skolan nds narmast frin olika vandplatser. Inlastningen till Valldsskolan sker
fran Vallds centrum eftersom matsalen &r forlagt norr om den véndplatsen.

Da detaljplanen medfor en okad trafik bade pa Nyvangen och Tynavégen, som bada dr mycket raka
gator tillkommer ett behov av att dimpa hastigheten, for att boende ska kunna rora sig trafiksakert i
omradet. Hastighetsddimpande atgarder pa de bdda gatorna kommer dérfor att tillkomma i samband
med detaljplanens genomférande.

Cykel- och bilparkering

Ett av detaljplanens syften ér att forse Vallasskolan med parkering, da det saknas parkeringar som
tillhor skolans fastighet. Planomradets sodra del ar darfor planlagd med n1 - Parkering till Valnéten
1 skall finnas. Omradet saknar helt byggritt eftersom det dr av stor vikt att fastigheten anvands

Bade NyvangenochTynavagen armycket raka, forattdampatrafiken kommerhastighetsdampande atgarderatt vidtas.
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for parkering och att denna mojlighet inte byggs bort. Pa fastigheten Valndten 1 som Valldsskolan
ligger pa saknas helt mojligheten att anldgga parkering eftersom fastigheten ar omgardad av park,
torg, cykelvig och bussgata dvs. omraden som é&r oldmpliga for en storre trafikmiangd. Daremot
finns en stor byggritt pa Valnoten 1 s att skolan kan byggas ut, vilket ocksa planeras i enlighet med
kommunens lokalférsdrjningsprogram. Yta dr avsatt i detaljplanen for att parkeringsplatsen ska rymma
parkeringsbehovet efter skolans planerade utbyggnad. Det finns utrymme f6r bade korttids parkeringar
for foraldrar som gar av for att limna och hdamta sina barn, samt parkeringsplatser for personal med
flera som har behov av att parkera hela dagen. Yta dr avsatt till att fa plats med planteringar mellan
parkeringsraderna, vilket ar bra for dagvattenhanteringen, lokalklimatet och tydligheten i synnerhet
vid snd. Att Valnoten 1 far en parkeringsplats som dr knuten till denna ér ett krav for att fa bygglov,
vilket behover sokas vid planerad utbyggnad.

Parkeringsplatserna till bostdderna i enlighet med kommunens P-norm ska placeras pa
bostadsfastigheten. Dock mojliggér detaljplanen en yteffektiv markanvandning da skolan och
bostdderna kan samsas om ytor for backningsrorelser till parkeringsplatser och att sopbilen kan kora
runt och pa ytor som dnda finns pa parkeringsplatsen. Detta sdkerstélls genom att fastigheten for
skolans parkering dr belastad av ett servitut som avser rétt till kortrafik till forman for bostadskvarteret
inom planomradet. Se vidare under rubriken "Servitut”.

Parkeringsplatser till forskolan ska anldggas inom fastigheten planlagd for férskolan (S-skola).

Cykelparkering enligt kommunens P-norm ska anlidggas inom respektive fastighet. Skolans
cykelparkeringar skall anldggas inom skolans fastighet Valndten 1.

Servitut/Fastighetsindelningsbestammelser

Planens fastighetsindelningsbestimmelser innebdr att kommande lantmiteriforrittning ska folja
planhandlingarna och att vissa provningar som lantmiterimyndigheten normalt gor avgors i
detaljplanen.

Utdrag fran illustrationskartan. Omradet
for servitutet (a,) ar markera med rétt pa
bilden.
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Detaljplanen reglerar ett omrade pa skolparkeringen dér servitut ska bildas, pa plankartan markerat
med (a,). Servitutet avser rtt till kortrafik. Réttigheten ér till forman for fastigheten med bostdder
inom planomradet. Servitutet belastar fastigheten inom planomradet som dr planlagd for skolans
parkering. Bada fastigheterna ligger idag pa Vallonen 2, men kommer att styckas av till att bilda tva
fastigheter vid detaljplanens genomforande. Ytterligare nagra fastighetsregleringar kommer att ske
som beror fastigheten, se Genomférandebeskrivningen.

Syftet med inrdttande av fastighetsindelningsbestimmelsen/servitutet ar att bostiderna behover ha
tilltrade till skolparkeringen for rundkdorsel av sopbil och for samordnad koryta/backningsyta for
parkeringsplatserna. Bostadsfastigheten ar liten, det 4r av stor vikt att den blir bebyggd pga. sociala
varden da ett av detaljplanens syfte dr att hoja invanarnas upplevelse av trygghet i omradet genom
mansklig ndrvaro under hela dygnet. Genom att bostdderna samordnar sina behov av ytor for kortrafik
med skolparkeringen sker en effektiv markanvandning, byggritten kan goras vasentligt storre och
bostadsbygget blir realistiskt ur bade finansiell synvinkel och mojlig for en bostadsrattsférening att
bildas.

Trafiksdkerheten i omradet ar mycket viktig, da manga barn ror sig i omradet eftersom planomradet
utover att omfatta en stor férskola gréansar till en avkommunens storsta grundskolor, Vallasskolan. For
att uppna en hog trafiksdkerhet ar det viktigt med en tydlighet i utformningen. Trafiken med foréldrar
som ldmnar sina barn har en hog koncentration pa morgonen varfoér utformning av vandplats for
foraldrar som ldmnar och hamtar utan att sjilv ga av bilen bor fa en tydlig utformning som inte
sammanblandas med parkeringen. Att endast sopbilen kan kora fran vindplatsen upp pa parkeringen
kan praktiskt ordnas med en trafikbom. Planldggningen maste mojliggora bra trafiklosningar.

Olika forslag pa planlaggning har utretts inom projektet : Allméan plats (GATA) dr olampligt eftersom
det madste ge alla tilltrade fran vdndplatsen och medfor en simre trafiklosning. Markreservat for
kortrafik (z) ger samma effekter pa trafiksdkerheten. Gemensamhetsanliggning (g) ar oldmpligt for
att ingdende parter dr ojamna. Servitut (a) avseende ritt till kortrafik ar dirmed den enda lampliga
planldggningen for att kunna genomféra en lamplig utformning.

Servitutet dr forenligt med de planbestimmelser som finns i omrddet. Marken dr har planlagd med
anvindningen S: skola, samt prickmark: Marken fér inte férses med byggnad samt n : Parkering till
Valnoten 1 skall finnas. Marken ér séledes planlagd for parkeringsplats och saknar helt byggritt.
Daé servitutet gdller ratt till kortrafik dr det lampligt att kombinera med planliggningen for en
parkeringsplats.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr det framst kvavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hélsa och milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomfoérande. Omradet har goda forutsittningar da kvartersmarken som
planldggs ligger pé dtervdandsgator som grinsar en parkmilj6. Detta innebdr sa lite trafik att partiklar
sannolikt inte dr nagot problem.

Detaljplanen har inte en sadan paverkan att miljokvalitetsnormen for buller riskerar att 6verskridas.
Se vidare under avsnittet “Buller”.
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Storande verksamheter och farligt gods
Ingen stoérande verksamhet eller farligt gods paverkar planomradet. Detaljplanen medfor inte heller
sadan verksamhet.

Risk
Detaljplanen medfor inga 6kade risker. Inget tyder pa att det finns risker i ndrheten som paverkar den
planerade anvdndningen inom planomradet.

Buller

Bostdider

Trafikbullerutredningen (Brekke Strand 2018-06-14) visar att samtliga bostéder i planforslaget klarar
de riktvdrden som anges i férordningen for trafikbuller (SFS 2015:216). Samtliga fasader pa bostidderna
har bullervirden under riktvardet pa 60 dB(A). Uteplats till bostdderna kan anordnas pa valfri sida om
byggnaden da bullernivan dr under 50 dB(A). Den 6kade méngden trafik fran planforslaget medfor
heller inga dvertradelser av riktvardena for buller vid befintliga bostadshus.

Bullerspridningsberakning. Ekvivalentniva. Infalld
bild till hoger visar effekterna av en 2,0 meter hog
bullerskarm.

. Ekvivalentbuller
- med bullerplank 2meter

| Maximal ljudniva
| med bullerplank 2 meter

Bullerspridningsberdkning.Maximalljudniva.
Infélld bild till hdger visar effekternaaven 2,0
meter hog bullerskarm.
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Forskoletomten

Bullerutredningen visar att riktvirdena overskrids fér utemiljon vid foérskolan i omradet ndrmast
bussgatan om denna utgér en del av skolgarden for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.
Virdena for omradet narmast bussgatan dr utan bullerddmpande atgarder ekvivalentniva 55 dB(A)
och maximal nivd 75 dB(A). Bullerutredningen visar dven att om en 2,0 meter hog bullerskirm
placeras i Ostra fastighetsgransen klarar hela utemiljon planlagd for forskola riktvirdena for bade
ekvivalent och maximal niva. Ett annat sétt att skydda utemiljon mot trafikbuller &r att placera huset
lings med bussgatan. Da kommer huset att utgdra ett bullerskydd. Om alternativet med bullerplank
viljs, bor planket utformas med partier av material som dr genomsiktligt &ven i barnens 6égonniva
for att vdarna kontakten med parken och den utformas med hinsyn till den upplevda tryggheten i
omradet. Utemiljon kan ocksa disponeras sa att bullerutsatta omradet har andra funktioner saisom
cykelparkering och darfor inte ingar i forskolegarden. Bullerutredningen visar saledes att gillande
riktvdrden for buller kan uppnas pa olika sitt, anvandningen skola/forskola dr saledes lamplig.

Naturvardsverket publicerat nya riktvarden forbuller pa skolgard for vig- och spartrafik (september
2017). Har anges att riktviarden for ny skolgard bor vara 50 dBA ekvivalentnivd (arsmedeldygn)
och 70 dBA maximalniva (arsmedeldygn) for de delar av garden som é&r avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden bor bullernivaerna ligga under 55
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximal nivd ddr nivan inte bor 6verskridas mer 4n 5 génger per
genomsnittlig maxtimme under den tid som skolgarden nyttjas.

Detaljplanen sdkerstdller att bullernivder i skolgarden inte Overskrids genom att reglera i
planbestimmelse. I bygglovet ska handlingar redovisas vilket sétt bullerproblematiken avses 19sas for
att klara gallande riktvérden.

Planbestammelse:
Forskole-/skolgarden ska utformas sa att 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids pa de ytor som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

Notera att det inte ar lampligt att anldgga bullerskydd mellan bussgatan och cykelvéigen av flera skal.
T. ex. skulle bullerskyddet inte bli tickande dé flera avbrott skulle vara nédviandiga for att virna
tillgdngligheten till busshallplatsen och parken. Den upplevda otryggheten skulle 6ka pa cykelvigen
da denna hamnade i en slags “tunnel” mellan forskolans staket och bullerplanket vilket skulle strida
mot detaljplanens syfte. Det gar dven flera stora ledningsstrak i grasremsan vilka inte bor bebyggas.

I planarbetet har det utretts om bullernivan skulle minska om hastigheten sénktes p& bussgatan.
Detta ger ingen effekt for bullernivan. Vid laga hastigheter dr inte langre hastigheten avgérande for
bullernivan.

Observera att bullerplank eller forskolans placering utmed bussgatan inte far medfora att instangda
omraden for dagvattnet skapas da ett strak av ytvattenavledning korsar fastigheten. Markens
hojdsdttning maste déarfor ta hansyn till skyfallsproblematiken. Se vidare under avsnittet Mark och
vegetation.

Folkhalsa
Ett av detaljplanens syfte dr att hoja invanarnas upplevda trygghet i omradet och i synnerhet vid
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busshéllplatsen. Darfor planeras bostdder som ger 6ron och 6gon dven pé kvillar och nitter sedan
skolverksamheterna har stangt. Da trygghetssproblematiken i omradet ar kartlagt och den upplevda
otryggheten vid busshallplatserna ar sarskilt utpekade ar det viktigt att bostdder byggs pa platsen.
Upplevelse av otrygghet hanger samman med att omradet dr 6de pa kvillar och nétter. Den upplevda
otryggheten dr ocksa ett jamstélldhetsproblem, bade for att fler kvinnor &n méan upplever otrygghet
och for att fler kvinnor #n min éker buss. Onskemaélet om bostider pa platsen har framkommit i
invanardialoger, ddr syftet med bostdder framst dr att 6ka den upplevda tryggheten i omradet. Detta
ligger ocksa ilinje med det medborgarlofte kommunen avgett tillsammans med polisen, ddr de centrala
delarna i Vallas ér ett utpekat omrade dér tryggheten ska starkas.

TEKNISK FORSORJINING

Energiforsorjning
Planomrédet foreslas anslutas till fjarrvirmenatet. Kommunens handlingsprogram for hallbar energi
anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvindning.

Ledningar

Den tekniska infrastrukturen ar valutbyggd i omréadet vilket gor det smidigare att ansluta den nya
kvartersmarken till olika ledningssystem. Dock kommer @ven befintliga ledningar i konflikt med
planerad byggnation. Dérfor har plankartan forsetts med u-omraden.

Pa kvarteret Vallonen 2, vilket planeras for skolparkering och bostader finns ett u-omréde i dstra
kanten. U-omrédet foljer befintliga granser for u-omradet i gillande detaljplan men é&r forlangt i norr
dér kvartersmarken utokas. Det ar fjarrvarme och VA-ledningar som ligger i omradet.

I kvarteret planlagt for forskola (idag del av Vallas 1:1) korsar en teleledning (kopparkabel) omradet.
Ledningen forsorjer Vallen loch har en mangd abonnenter. Omradet dér ledningen ligger ér planlagt
med korsmark och avsett for forskolans utemiljo. Ett u-omrade har planlagts i kvartersmarkens vastra
kant dit ledningen kan flyttas om den kommer i konflikt med markanvandningen. U-omradet leder
ner till befintlig cykelvdg med angransande grasytor dit ledningen sedan kan ledas innan den ansluts
till befintligt ledningsnat i parken.

Kartutsnitt som visar
var befintlig teleledning

ovo) “m Qﬁias korsar kvartersmarken for
| forskola. Kartan visar aven
var u-omrade har inrattats
dit ledningen kan flyttas.
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Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Ett servitut avses bildas pa skolparkeringen (a, p& plankartan) for att sopbilen som behover na
bostdderna ska kunna kora runt pa parkeringen och backning kan undvikas (se under rubriken
Servitut) En vindplats planeras i Tynavdgens forlaingning som dimensioneras for att sopbilen ska
kunna vianda utan backning.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga lednings-natet. Ett u-omrade dr markerat i
plankartan for befintliga VA-ledningar, se avsnittet Ledningar.

Dagvatten
Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att fordndringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6ka belastning pd VA-nitet.

Den nya kvartersmarken foreslas anslutas till det befintliga dagvattennitet. For att inte belasta
detta nit ytterligare foreslas ett 6ppet dagvattenmagasin t. ex. en torrdamm anlédggas i befintlig
intilliggande park. Dagvattenmagasinet ska anldggas nerstréms i systemet for att avlasta ledningen.
Avsikten dr att dammen ska fungera som en dvertrycksventil for ledningssystemet vid kraftiga
regn for att befintlig ledning ska kunna hantera den ytterligare belastning som exploateringen
inom planomradet innebdr. Dammen ska rymma minst 250 kubikmeter for att rymma 10 érs

regn med klimatfaktor 30%. Dammen bor ha en kombinerad in- och utloppsledning for att inte

.gﬂ’"ﬁ)a) “a,,:za-._
- Kompensationsatgdder: >
____ny vegetation o’

Skiss som visar ett Oppet
dagvattenmagasin i intilliggande
park.
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medfora en negativ paverkan pa vegetationen i parken. Separata in- och utlopp skulle medféra langa
ledningsdragningar med stor dverkan pa parkens vegetation som f6ljd. Se Vallas dagvattenutredning
(sweco 2018-06-12) och bifogad illustrationsskiss.

Dagvattenutredningen visar d4ven pa majligheten att anvdanda befintligt mérgelhal som
overtrycksventil for dagvattenledningen. Att alternativet med dppet dagvattenmagasin foredras
beror framst pa ekologiska skél, da en 6kad och fluktuerande vattenmiangd skulle innebdra andra
forutsittningar for vaxt och djurliv an idag. Men dven pga ekonomiska och drifttekniska skal dr ett
Oppet dagvattenmagasin att foredra.

For att bebyggelsen inte ska paverkas vid kraftiga skyfall maste hojdsattningen av de tomter som
bebyggs ske med hénsyn till detta. Fardigt golv ér reglerat pa plankartan. Se vidare under avsnittet
“Mark och vegetation” i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
sep-okt 2018 Samrad
mars 2019 Granskning
sept 2019 Antagande
okt 2019 Laga kraft
Genomfdrande

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsagaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomfdérande, drift

Allmént VA-nat Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme HEM

Tele, mm Skanova

Allmén platsmark (gata /cykel/ Teknik- och fritidsférvaltningen

park)

Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for allméan plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ett servitut for kortrafik till forman for kvartersmark Bostdder (inom planomradet) som belastar
kvartersmarken for Skola (parkeringen i planomradets sodra del). Servitutet upprittas i samband med
ovrig fastighetsbildning.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgéarder vilka utfors inom ramen fér en lant-
materiforrattning. De atgdrder som regleras i de fastighetsindelningsbestimmelser som ingér i denna
detaljplan ska f6lja planens bestimmelser. Det innebér att den provning av atgardens lamplighet och
tillatlighet enligt fastighetsbildningslagen som normalt gors av lantmiterimyndigheten i stéllet har
gjorts av planmyndigheten i denna detaljplan.
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Fastighetsrattslig provning

Forslaget till detaljplan uppfyller villkoren for lamplig fastighetsbildning enligt 3 kap 1 § fastighets-
bildningslagen (FBL) med sarskilt beaktande att den blivande bostadsfastigheten far tillgang till be-
hévliga vagar utanfor sitt omrade.

Virdehojningen for den blivande bostadsfastigheten av att servitut for kortrafik inrattas verstiger
klart den totala virdeminskningen for den belastade fastigheten inklusive de kostnader som kravs for
att inrdtta servitutet. Servitutet medfor en effektiv markanviandning dér ytor kan samutnyttjas for att
fa in nodvéindiga funktioner. Byggratten reglerad som byggnadsarea har tack vare servitutet kunnat

hojas varfor vardehojningen overstiger kostnaderna. Batnadsvillkoreti5 kap 4 § FBL dr darmed upp-
fyllt.

Fastighetsbildning
Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske, t ex avstyckning, fastighetsreglering
och servitutsbildning.

1) Del av Vallas 1:1 (planlagd som kvartersmark S skola) styckas av till en egen nybildad fastighet.
2) Del av Vallas 1:1 (planlagd som B bostader) fastighetsregleras till kvartersmark Bostader.

3) Vallonen 2 styckas av till att bilda tva fastigheter, en med anviandning B=bostader och en med
anvandning S=skola.

4) Del av Vallonen 2 (planlagd som allmén plats GATA) fastighetsregleras till Vallas 1:1.

5) Del av Vallonen % (planlagd som allmin plats GATA) fastighetsregleras till Vallas 1:1.
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Ledningsratt
Ledningsratter upprittas for underjordiska ledningar 6ver kvartersmark som dar “u”-markerade i
detaljplanen. Ledningsdgarna ansoker om ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inklusive atgdrder t. ex. bullerddmpande atgarder
inom kvartersmark bekostas av berord exploator.

Halmstads kommun bekostar de fordndringar pa gata och park som detaljplanen medfér dven

utanfor planomradet.

Detta avser:

- Atgirder pi anvindningen GATA inom planomradet; forlingning av gata, vindplatser och

parkeringsplatser langs med gatan.

- Hastighetsddmpande étgédrder pa Tynavédgen och Nyvéngen.

- Erfoderliga dagvattenvattenanldggningar i form av Oppet dagvattenmagasin i intilliggande park

enligt Illustrationskarta.

- Kompensationsatgdrder till f6ljd av paverkan pé virdefulla biotoper enligt bilaga
“Kompensationsatgidder” och Illustrationskarta.

- Gangvag som ansluter Tynavégen till parken, enligt Illustrationskarta.

Halmstads kommun ansoker om och bekostar erfoderlig fastighetsbildning inklusive upprattande av
servitut for planens genomforande.

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa ledningsratt samt flytt avledning bekostas av respektive
ledningsédgare. Savida befintliga avtal inte sdger ndgot annat.

Exploatoren betalar anslutningsavgift for VA, vilken regleras enligt VA-taxa.
Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).

Detaljerade undersokningar t.ex. avseende geologi, markens bérighet m.m. som kan krévas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berord exploator.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal foér kvartersmark bostider kommer att tecknas med exploator.
Markanvisningsavtalet har till syfte att reservera kvartersmarken inom detaljplanen till exploatoren dér
byggnation av bostdder, samt parkering och utemiljo ska genomforas. Markanvisningsavtalet reglerar
bland annat kopeskilling och tilltrdde. I markanvisningsavtalet skall exploatdren uppmanas att utforma
och placera bostdderna sa att detaljplanens syfte vad det giller 6kad trygghet vid busshallplatsen och
gang- och cykelbana uppnés. Aven avtal som reglerar skotsel for servitutsomradet foreslas tecknas i
samband med markens férsiljning.

Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna
Kostnader for gata/trafik och natur/park som &r en del av planens genomforande:
1. Investeringskostnader uppgér till:

- gata/ trafik 2,4 Mkr

- park/ natur 650 Tkr
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2. Tillkommande arliga driftkostnader beréknas till:

- allmén plats gata 10 000 kronor
- allmén plats park/ natur 5 000 kronor

3. Anldggning- och driftkostnader for torrdammen bekostas av LBVA.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Annika Hansson, planarkitekt, Samhéllsbyggnadskontoret Kommunledningsforvaltningen
Kasemsun Rawvilai, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret Kommunledningsférvaltningen
Jennie Hemborg, exploateringsing., Samhillsbyggnadskontoret Kommunledningsforvaltningen
Frida Guntell, exploateringsing., Samhallsbyggnadskontoret Kommunledningsférvaltningen
Ann-Charlotte Abrahamsson, ekolog, Samhillsbyggnadskontoret Kommunledningsforvaltningen
Ellinor Waldemarson, ekolog, Samhillsbyggnadskontoret Kommunledningsférvaltningen
Naim Berisha, Byggnadskontoret

Hanna Netterberg, Barn- och ungdomsférvaltningen

Mari-Anne Oberg, Barn- och ungdomsférvaltningen

Martin Zetterlund, Fastighetskontoret

Stina Alexandersson, Teknik- och Fritidsférvaltningen (trafikfragor)

Charolina Klintberg, Teknik- och Fritidsforvaltningen (parkfragor)

Per-Anders Linder, Miljéforvaltningen

Gert Heinsvig, Raddningstjansten

Claes Andersson, HEM

Daiva Borjesson, LBVA

KALLOR

Framtidsplan 2030 Strategisk 6versiktsplan fér Halmstads kommun, Laga kraft 2015-01-05
Ett tryggare och mer jamstillt Vallas (Teutsch Landskapsarkitekter oktober 2010)

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Kasemsun Rawvilai
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhérande detaljplan for
Vallonen 2 och del av Vallas 1:1

VALLAS, HALMSTADS KOMMUN
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Standardforfarande, KS 2017/00237
Kommunstyrelsen 2019-09-24

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

En forutsittning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med standardforfarande ér att
behovsbedomningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedomning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mota det 6kade behov av forskolor och utokning av skolan
som finns pa Vallas. Detaljplanen syftar ocksa till att 16sa behovet av parkering som finns vid
intilliggande skola. Dessutom syftar detaljplanen till att 6ka tryggheten i omradet genom ménsklig
nérvaro under hela dygnet, vilket bostdder bidrar till.

Huvuddrag: planomradet ar delat i tre delar med skilda anvédndningar och syften.

Detaljplanens sddra del planlaggs for parkering till intilliggande grundskola. Planen avser l6sa

den parkeringsproblematik som finns i omradet pga grundskolan saknar egen parkering. Planerad
skolparkering i planomradets sodra del har berdknat parkeringsbehovet utifran planerad utbyggnad,
vilken framgar av kommunens lokalférsérjningsprogram. Skolan ingar daremot inte i planomréadet
da hir redan finns en dndamalsenlig detaljplan.

Mellersta delen av planomradet planliggs for bostader. Syftet med detta ér att 6ka tryggheten

i omradet genom minsklig narvaro hela dygnet. Framforallt behover tryggheten starkas vid
busshallplatsen, da Vallds har flertalet 6dsliga busshallplatser dar den upplevda otryggheten lyfts
fram av invanarna. Bostdderna placeras darfér med omedelbar nérhet till denna. Byggritten
tillater tre vaningar pa en mindre yta eller tva vaningar pa en storre yta, oavsett tar dd volymen
utgangspunkt i nirliggande bebyggelse.

Norra delen planlidggs for en forskolan. Storleken pa utemilj6 och byggritter 4r anpassade for en étta
avdelningsforskola i tva plan. Den nya forskolan kommer att ersétta den mindre paviljongforskolan
som idag finns i planomradets sodra del. Men blir ocksa en 6kning av kapacitet i omradet.

Plandata: Planomradet ér beldget i Vallas c:a 4 km ster om Halmstad centrum. Planomradet
ligger strax nordvast om Vallas centrum och grinsar till Vallasskolan. Planen omfattar fastigheterna
Vallonen 2 och delar av Vallds 1:1. Bada fastigheterna dgs av Halmstads kommun. Planomradet &r
c:a 17 000 kvm stort.

Stallningstagande
Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan

pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

2(8) BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR VALLONEN 2 OCH DEL AV VALLAS 1:1 1073 K



BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet omfattas av detaljplan 1380-444 “Stadsplan for Vallas etapp 1”. Omradets sodra del
kvarteret Vallonen 2 dr planlagd for "barnstuga”, hér ligger idag en 3 avdelnings paviljongférskola.
Omrédets norra del, del av Vallas 1:1, utgors av park. Planomréadet korsas av en cykelvig som skiljer
forskolan och parken at. Aven i planomradets dstra del finns en vil anvind cykelvig.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I kommunens 6versiktsplanen "Framtidsplan 2030” dr angransande omradet utpekat som
centrumnod. Detaljplanen hdnger ihop med fortatningen av Vallds centrum och en férutsittning
for skolans utbyggnad, den ér darfor en del av centrumutvecklingen pa Vallas och ligger i linje
med Oversiktsplanen. Den ligger &ven i linje med 6versiktsplanens principer dé den &r en del av
fortdtningen av staden med bra férbindelser med géng-, cykel- och kollektivtrafik.

Platsens betydelse
Nedan f6ljer en beskrivning av omréadets kédnslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvintas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
béda hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar

liten).
FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet. Det finns ett Natura
2000, Unesco, Vards- 2000-omrade utmed Fylleén c:a 1 km fran
arv m.m. planomradet. Planforslaget har ingen paver-
kan pa detta.
Miljébalken 3 kap: X X §1:lamplighet,godhushallning,§2:0paverkade
Grundlidggande omradenskyddas,§3:ekologisktkdnsligaomra-
bestimmelser for denskyddas,§4:jordbruks-ochskogsmark, §5:
hushallning med omradeforyrkesfiske och vattenbrukskyddas,
mark och vatten. §7-9: vardefulla @mnen och material, industri
och energi, forsvaret
Foreslagen markanvindning bedoms inte
strida mot Miljobalken 3 kap om hushallning
med markomraden. Planen dr en fortitning
och bittre hushallning med marken jamfort
med idag.
Miljobalken 3 kap 6$ b'e X Planomradet omfattas inte av nagra riksintres-
och 4 kap § 1 och 2: se. Kulturvarden péaverkas inte alls. Detaljpla-
Natur-, kulturvéirden nen innebdr att parkmark tas i ansprak. I
och friluftsliv “Gronplan for park- och gronomraden” har
parkmarken inom planomradet naturvirde
klass 2 och rekreationsvarde klass A. Bedom-
ningen avser hela parkomradet i sitt samman-
hang. Eftersom parkytan som ingar i plan-
omradet dr avskuren fran resten av parken av
béade bussgata och cykelvig, ar virdet lagre
hér och paverkan av byggnationen mindre.
Kompensationséatgarder anvands for att ersétta
den vegetation som madste tas bort.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel | Liten

Miljobalken 4 kap 6§:

Vattenkraft
(géller endast Fyl-
lean)

Planen péverkar inte Fyllean.

Miljébalken 7 kap:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand-
skydd etc.

Planomradet omfattas av f6ljande skydd:
Strandskydd

Margelgraven Oster om planomradet genere-
rar strandskydd i en radie pa 100 meter kring
margelgraven. Detta paverkar delar av planen
eftersom strandskyddet aterintrader da planen
andras. Strandskyddet maste hanteras via upp-
hévande. Mérgelgraven och dess omgardande
vegetation paverkas inte av detaljplanens
genomforande.

Vattenskyddsomréde
Planen omfattas inte av vattenskyddsomrade.

Naturreservat
Planomréadet omfattas inte av naturreservat.

Biotopskydd
Planomradet omfattas inte av biotopskydd.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
nen inom planomrédet.

Kulturhistorisk milj6

Det finns inga betydande kulturhistoriska
varden inom planomrédet.

Naturomrade i gal-
lande OP, naturvar-
den, rodlistade arter

I 6versiktsplanen "Framtidsplan 2030” ar

ett strak mellan Vallas centrum och norrut
genom parken till Vallas dammarna (utpekat
nérrekreationsomréde) utpekat med "Befintlig
gron koppling viktig att vérna”. Planférslaget
paverkar denna grona koppling i viss man
genom att parkmark tas i anspréak. Dock
kommer den grona kopplingen finnas kvar
eftersom endast den del av parken som ar av-
skuren av bussgata mm fran resten av parken
tas i ansprak.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Péverkan pa mén-
ni-skors hilsa och
sakerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

X

X

Bullerstérningar mm
De planerade anvindningarna bostdder samt

forskola ér kéansliga anvandningar for buller,
darmed 6kar omradets kénslighet. Trafiken i
omradet okar av framforallt planerad skolpar-
kering och forskola. Bullerutredning med av-
seende pa trafik dr framtagen (Brekke Strand
2018-06-14). Béde planerade och befintliga
bostdder i omradet klarar de riktvirden som
anges i férordningen for trafikbuller. Bulle-
rutredningen visar att riktvirdena overtrads
for utemiljon vid forskolan narmast bussgatan
under forutsittning att denna yta avses for
skolgard for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. Plankartan reglerar att forskole-/
skolgarden ska utformas sa att 50 dB(A) dygn-
sekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids pé de ytor som ar
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. Bullerproblematiken kan dven
hanteras genom att bygga ett 2,0 meter hogt
bullerplank i dstra fastighetsgransen. Ett
annat sétt dr att planera forskoletomten sa att
huset skyddar fran buller eller ytan narmast
bussgatan anviands for andra funktioner sdisom
cykelparkering.

Luftkvalitet

Den planerade anvandningen forskola dr
kanslig for luftkvalitén. Dock har omradet
mycket goda forutsittningar da kvartersmar-
ken som planldggs ligger pa atervandsgator
och grénsar till parkmiljé.

Trafik

Biltrafiken forvintas 6ka pga. detaljplanens
genomforande. Trafikokningen delas mellan
Nyvangen och Tynavégen eftersom skol-
parkeringen trafikmatas fran Nyvangen och
torskolan fran Tynavégen. Bullerutredningen
visar att befintliga bostider inte paverkas av
trafikokningen. Befintliga bostader har garage
och parkeringsplatser som skyddande barrié-
rer for buller och ér dérfor ovanligt okansligt
for att vara ett bostadsomrade. For att ddimpa
hastigheten pa de bada végarna vid den for-
vantade trafikokningen hastighetsdimpande
atgarder bade pa Nyvangen och Tynavagen i
planens genomférande.

Radon

Marken klassas som lag till normalriskomra-
de. Det finns en planbestimmelse att byggna-
derna ska uppforas i radonskyddat utforande i
enlighet med rekommendationerna i den geo-
teknika utredningen (Markera 2018-04-20).

Risk for olyckor

Skred, ras, oversvam-
mning

Risk for skred, ras eller 6versvimning bedéms
som mycket ldg.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Fororenad mark X X | Inget tyder pa att det ar risk for férorenad
mark. Inom planomrédet har park respekti-
ve forskola funnits sedan omradet planlades
1968. Innan dess var omradet jordbruksmark.
Landskapsbild be X Planomradet ligger i kanten pa ett storskaligt
flerbostadsomrade med tvavanings hus. At
andra hallet gransar ett stort parkomrade.
Planomradet ligger lagre dn bostadsomradet
och i samma niva som parken. Platsen ér sale-
des inte kénslig ut landskapsbild synpunkt.
Tillkommande hus tillats vara tva till tre
vaningar vilket dr i samma skala som befintlig
bebyggelse.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten.

Det ar framst trafiken som kan paverka luftkvalitén i planforslaget. Paverkan forvintas vara
marginell. Den planerade forskolan och bostdderna har mycket goda forutséttningar for gang-,
cykel och kollektivtrafik med ett val utbyggt gang- och cykelndt samt angransande till en av
kollektivtrafikens stomlinjer med hog turtathet. Staden forvéntas gynnas av fortatningar pa
platser med dessa goda forutsittningar.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medféra till 6kade bullernivaer.

En bullerutredning ér gjord (Brekke Strand 2018-06-14). Denna utreder bade bullernivaer-

na inom planomradet och vilken bullerpaverkan det blir pa befintlig bostadsbebyggelse pga
planomradets utbyggnad. Den ¢kade trafiken frdn planforslaget medfor ingen dvertradelse av
riktvardena for buller. Bullersituationen i staden forvéntas gynnas av fortatning dar forutsatt-
ningarna for gang-, cykel och kollektivtrafik dr goda. Dessa forutsattningar dr mycket goda vid
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planférslaget bedoms inte forsimra vattenkvaliteten i Nissan eller innebéra att miljokvali-
tetsnormen for vatten overskrids.

Omradet ingar i grundvattenforekomsten Halmstad. Avrinningsomradet gar mot Nissan. Pla-
nen forvéntas inte paverka grundvattnet negativt. Den nya kvartersmarken planeras anslutas
till befintliga ledningsnat. For att inte belasta detta nét ytterligare foreslés ett 6ppet dagvat-
tenmagasin sasom en torrdamm anlédggas i befintlig intilliggande park som fungerar som en
overtrycksventil vid kraftiga regn. Infiltrationen kommer saledes att oka.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
péverkan

- God bebyggd miljo

De miljomal som bedoms aktuella att resonera kring dr "Begransad klimatpaverkan” och *God
bebyggd miljs”

Detaljplanen innebir en fortdtning i ett lage dir forutsattningarna for att de boende, samt
personal och foréldrar vid forskolan ska valja cykel eller kollektivtrafik dr goda. Platsen har
fungerande kollektivtrafik och rimliga cykelavstand till stadens centrum med ett bra utbyggt
cykelvagnit. Bostdderna inom planomradet syftar till att gora busshallplatsen tryggare aven
kvallar och nitter, vilket bidrar till ett 6kat resande med kollektivtrafik. Platsen ligger centralt
i stadsdelen dér stora bostadsomréden nas frén férskolan inom gangavstand. Planen ér déarfor
lamplig utifran malet “begrinsad klimatpaverkan”.

Detaljplanen ér en del av stadsdelens centrums utveckling med mojliggérande av kommunal-
service sasom forskola och skola, vilka dr viktiga funktioner f6r en stadsdels sociala hallbarhet.
Bostdderna inom planomradet syftar till att gora platsen tryggare genom att bryta ett ensartat
tidsanvindningsmonster. Fortitningen bidrar till effektiv markanvidndning och god vardags
miljs.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING

Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstdende genomgang riskerar ingen faktor innebéra betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet | Det dr mycket liten sannolikhet att genomférandet av detaljplanen skulle medféra négon bety-
dande miljopaverkan.

Effekternas betydelse och | Detaljplanens genomférande bedéms ha effekter pd miljon av ringa betydelse och komplexitet.
komplexitet

Effekternas varaktighet, | Ett plangenomférande ér varaktigt och reversibiliteten lag.
vanlighet och reversibi-
litet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Annika Hansson, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret, Kommunledningsforvaltningen

« Kasemsun Rawvilai, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret, Kommunledningsférvaltningen

« Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog, Samhallsbyggnadskontoret,
Kommunledningsforvaltningen

 Ellinor Waldemarson, kommunekolog, Samhallsbyggnadskontoret,
Kommunledningsforvaltningen

KALLOR

« Gronplan for park- och naturomraden (Halmstads kommun, 2016)

« Bullerutredning Vallas och Vallonen (Brekke Strand 2018-04-18 rev 2018-06-14)

« Vallas dagvattenutredning, (Sweco, 2018-06-12)

o Geoteknisk utredning MUR och PM (Markera 2018-04-20)

o Trafikalstringsverktyg-Detaljplan for Vallas 1.1 och vallonen 2 (Halmstads kommun 2018-02-05)

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Kasemsun Rawvilai
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhnérande detaljplan for
Vallonen 2 och del av Vallas 1:1

VALLAS, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2020/1

Standardforfarande, KS 2017/00237
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2019-09-10

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se Hal mStad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut avkommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2018-09-18 § 146 genomforts
under tiden 27 september- 31 oktober 2018. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakédgare har
beretts tillflle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset, Vallas
bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida. Samradsmotet holls 16 oktober 2018 i Vallasgarden.

Yttranden har inkommit fran 17 berérda remissinstanser. Foljande 8 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten
Kulturnamnden
Hemvardsnamnden

Teknik- och fritidsnamnden
Barn- och ungdomsnamnden
Socialnimnden

Skanova

Foljande 9 remissinstanser svarade att de inte hade nagon erinran:

Polismyndigheten: Polisregion vast och lokalpolisomrdde Halmstad
Byggnadsnimnden

Miljonamnden

Fastighetsndmnden

Rédddningsnamnden

Komunala handikappradet

Laholmsbuktens VA

Halmstads Energi och Miljo AB

Hallandstrafiken

Inga sakdgare och hyresgister inkom med med yttrande under samradet.

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

Strandskydd géller vid mérgelgraven

Trafikbullerbestimmelser

Planbestammelse for markhdjd pa allmén plats

Parkeringsplatser till Vallasbiblioteket

Tillgdnglighet vid nybyggnation

Trafiksakerhet for personer med funktionsnedséttning och rorelsehinder
Bekostandet av ledningsflytt

Tydliggorande och kompletteringar av planbestimmelse

GRANSKNINGSUTLATANDE

KS 2017/00237



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE VID SAMRADET

Andringarna av samradshandlingen till granskningshandling grundar sig pa inkomna skrivelser i
samradet.

I samrédet har det framkommit att margelgraven 6ster om planomradet genererar strandskydd i en
radie pd 100 meter kring mérgelgraven. Det innebdr att strandskyddet inom planomradet dterintrader.
Sambhillsbyggnadskontoret upphéver strandskyddet i planen och motiverar detta i planhandlingen.

Det har ocksd framkommit behov av att fortydliga att tilltinkta byggnaders konstruktion inte
ska komma i kontakt med vatten och det bor finnas en planbestimmelse som reglerar skydd for
konstruktion mot 6versvimning. Samhéllsbyggnadskontoret har fortydligat med en planbestimmelse
att byggnadernas konstruktion inte far skadas av vatten.

Ytterligare édndringar har gjorts av plankartan och kompletteringar i plan- och
genomforandebeskrivningen som fortydligar betraffande kulturmiljo, trygghet, markhojd, matt pa
servitut, typer av bostdder som bor prioriteras vid forséljning och kostnadsfoérdelning vid ledningsflytt.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2019-03-19 § 41
genomforts under tiden 9 april - 30 april 2019. Myndigheter, férvaltningar och berorda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset,
Vallas bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frén 12 berérda remissinstanser. Foljande 5 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

« Liénsstyrelsen

« Byggnadskontoret

« Hemvardsnimnden

« Laholmsbuktens VA

» Hyresgastforeningen

Féljande 7 remissinstanser svarade att de inte hade ndgon erinran:

« Lantmiterimyndigheten

« Polismyndigheten: Polisregion vist och lokalpolisomrade Halmstad
« Socialndmnden

« Kulturndmnden

« Kommunala funktionsrattsradet

« Riddningsnidmnden

« Miljondmnden

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
o Trafikbullerbestimmelser

o Friyta per forskolebarn

 Fortydligande av planbestimmelse f6r markhojd

o Storlek pé forskola
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE VID GRANSKNINGEN
Under granskningstiden har det framkommit att en god ljudmiljo for forskola ska sdkerstéllas.
Samhallsbyggnadskontoret har direfter reglerat ljudniva i planbestimmelse inom férskoletomten sa
att riktvirdena inte far 6verskridas.

Det har ocksa framkommit behov av att illustrera tilltinkta markhojder visuellt.
Sambhillsbyggnadskontoret har kompletterats med tvérsektion och lingdsektion i planbeskrivningen.

Foljande huvudsakliga punkter har dndrats efter granskningen:
 Bullerniva inom forskolegard har reglerats i plankartan.
« Marksektioner har kompletterats i planbeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar att:
- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa

Buller

Lansstyrelsens synpunkter gillande buller pa forskolegérden har inte blivit tillgodosedda.

I samradsredogorelsen svarar kommunen foéljande. ”Det ar inte nédvandig att reglera riktvardet for
buller i planhandlingen. Bullerutredningen visar att géllande riktviarden for buller kan uppnas pa
olika sitt vilka dr redovisade i planbeskrivningen. Anvindningen skola/forskola ar saledes lamplig. I
bygglovsskedet ska det redovisas pa vilket sétt bullerproblematiken avses l6sas for att klara géllande
riktvarden. Riktvéardet for buller fran trafik kan dndras over tid. Det bor dérfoér i mojligaste mén
undvikas att reglera virden i detaljplanen. Géllande riktvarden ska foljas upp vid bygglovsgivningen.”

I planbeskrivningen star foljande.

“Bullerutredningen visar att riktvirdena dverskrids for utemiljon vid forskolan i omradet ndarmast
bussgatan om denna utgér en del av skolgarden for lek, rekreation och pedagogisk verksambhet.
Virdena for omradet ndrmast bussgatan ar utan bullerddmpande atgarder ekvivalentniva 55 dB(A)
och maximal niva 75 dB(A). Bullerutredningen visar dven att om en 2,0 meter hog bullerskdrm
placeras i Ostra fastighetsgransen klarar hela utemiljon planlagd for forskola riktviardena for bade
ekvivalent och maximal niva. Ett annat satt att skydda utemiljon mot trafikbuller ar att placera huset
langs med bussgatan. Da kommer huset att utgora ett bullerskydd. Ytan som klarar riktvirdena for
buller bade ekvivalent och maximalniva ar tillrackligt stor for att en 8 avdelnings forskola ska kunna
fa en forskolegéard for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet i storlek enligt "Halmstadlinjen”
dvs. 30 kvm per barn. Fastigheten ar dock rymlig och ger utrymme for drygt 40 kvm utemiljo pa
forskolegarden per barn for en 8 avdelnings forskola. Att inte utnyttja maximal yta for utemiljo till
forskolan skulle vara negativt och sianka kvalitén i onddan, vilket bor undvikas. Om alternativet
med bullerplank viljs, bor planket utformas med partier av material som ar genomsiktligt dven i
barnens 6gonniva for att varna kontakten med parken och den utformas med hénsyn till den upplevda
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tryggheten i omradet. Utemiljon kan ocksa disponeras sa att bullerutsatta omradet har andra
funktioner sasom cykelparkering och dérfor inte ingar i forskolegarden. Bullerutredningen visar
saledes att gdllande riktvarden for buller kan uppnas pa olika sitt, anvindningen skola/férskola ér
saledes lamplig. I bygglovet ska det redovisas vilket sitt bullerproblematiken avses 16sas for att klara
gallande riktvarden.”

Léansstyrelsen anser att en god ljudmiljo ska sdkerstdllas i detaljplanen, t.ex. med planbestimmelser
om bullerplank. Planbestimmelser som sékerstiller en god ljudmilj6 for skolor/férskolor behovs i
detaljplanen da bullerutredningen visat att riktvirdena kan komma att dverskridas om inte atgérder
vidtas. Riktvdrden for trafikbuller (frén vag- och spartrafik) for en ny skolgard pa de delar som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet utomhus ar 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70
dBA maximal ljudnivd ddr nivan inte bor 6verskridas mer dn 5 ganger per maxtimme under ett
arsmedeldygn under den tid da skolgarden nyttjas. Dessa riktvirden bor tillimpas dven for forskolor.
Pé de platser utomhus dar dessa virden dverskrids bor det inte vara skolgard fo6r barnen. Lansstyrelsen
har en tillsynsroll 6ver kommunala planbeslut och ska tillse att bebyggelsen blir lamplig. Dértill vill
Léansstyrelsen upplysa om att bullerférordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216)
galler for bostdder och inte for skolor och att en god ljudmiljo ska kunna visas i detaljplanen och inte
redovisas forst i bygglovsskedet.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Buller

Kommunen bor visa att forskolegarden ger utrymme for 40 kvm utemiljo per barn enligt
rekommendationerna i Boverkets vigledning "Gor plats fo6r barn och unga”

Kommentar
Buller
Plankartan har kompletterats med bullerbestimmelse som innebar att forskole-/skolgdrden ska
utformas sa att 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids
pa de ytor som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

Friyta per barn
Planhandlingen har tydliggjorts med information om att det dr mojligt att na Boverkets
rekommendationer for friyta pa forskola.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSKONTORET

Byggnadskontoret yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2017/00237 i enlighet med
toljande:

« Byggnadskontoret erinrar om att egenskapsbestimmelsen + 15,4 ska kompletteras med forklaring
pé alla + hojder som har redovisats pa plankartan. Exempel: + Markens hojd 6ver nollplan ska
vara enligt redovisad siffra pa plankartan.

o For att kunna ha en bittre forklaring pa foreslagna + hojder, foreslar Byggnadskontoret att
plankartan eller planbeskrivningen kompletteras med marksektioner (tvdr och lingdsektioner).
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Nar det géller FG-hojd delar Byggnadskontoret inte Lansstyrelsens uppfattning. Var uppfattning
ar att FG-hojder ar OK och ska finnas som planbestimmelser.

Kommentar
 Enligt plankartans legend anges +00,0 vara h6jd pé allmén plats pa plankartan anges sedan hdjden
i varje punkt. Plush6jd +15,4 dr bestimmelse for hojd pa kvartersmark. Vad giller hojder pa
befintlig allmian plats behalls befintliga marknivaer.

« Planbeskrivningen har kompletterats med marksektioner.

HEMVARDSNAMNDEN
Hemvardsndmnden foresprakar byggnation av trevanings punkthus med hiss istallet for tvd vanings
lamellhus som ocksé diskuteras i samradshandlingen. Namnden ser ocksa positivt pa om ldgenheterna
ar anpassade for dldre manniskor sasom trygghetsboende, seniorboende, plusbostéder etc.

Hemvardsndmnden vill patala vikten av bra belysning i omradet etfersom det 6kar tryggheten for de
som vistas i omradet.

Kommentar
Fastighetendrdnnuintesaldutankommerattséljasiettsenareskede. Mark-ochexploateringsavdelningen
ar informerad om hemvardsnamndens synpunkt och tillgodoser den i mojligaste man.

Enligt tillgdnglighetskrav i plan- och byggférordning ska bygglovshandlingar redovisa att byggnaden,
som har farre én tre vaningar, ska vara projekterad och utford pa ett saidant sitt att en hiss eller annan
lyftanordning kan installeras utan svarighet. Det innebar att hiss kan intalleras i efterhand om det
behovs i framtiden.

LAHOLMSBUKTENS VA

Dagvattenutredningen beskriver ganska ordentligt nuldgessituationen for planomradet samt
forandringar/péverkan som detaljplanen medfor for det befintliga dagvattensystemet. Diremot
finns en del felaktigheter i nagra pastdenden/antaganden som i dagvattenutredningen beskrivs som
“uppgifter enligt LBVA”. Man kan inte ta en uppgift som riktig, som t.ex. att befintligt dagvattensystem
ar "hard belastat”, om uppgiften inte grundas pa fakta eller utredning/berékning. Sedan har vibegransat
utflode ,10 Vs, till befintligt dagvattensystem som styr volymen pa dagvattenfordréjning, vilket ar
helt orimligt och omotiverat. Placeringen av dagvattenférdrdjning efter anslutningen av planomrédet,
nedstroms i dagvattensystemet, dr ocksa helt fel och uppfyller ingen funktion, osv.

Dirfor anser vi att dagvattenutredningen behover revideras sa att slutsatser och forslag for
dagvattenhanteringen inom planomradet blir korrekta.

Kommentar
Uppgifter enligt LBVA
De uppgifter som LBVA ifragasitter dr ssmma information som LBVA sjdlv har lamnat. Genom hela
projektet har samhallsbyggnadskontoret och LBVA haft en kontinuerlig dialog om dagvattenlosningar.

180109 - Vid projektgruppsmote framférde LBVAs representant att dagvattenmagasin bor ligga pa
allméan plats. LBVA ér ansvarig for att ta hand om dagvattnet i titbebyggt omrade och detta ansvar
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kan inte belasta enskilda fastighetsdgare. Det saknas dessutom lagstod for att sikerstilla oppet
dagvattenmagasin pa kvatersmark.

180111 - LVBA meddelar via e-post att dagvattensystemet dr anstrangt och att fordrojning behovs
enligt bifogade berdkningar. Dessa berdkningar ligger sedan som underlag i utredningen.

180205 - LBVA ges mojlighet att lamna synpunkter pa bestédllningen av dagvattenutredning.

180206 - LBVA meddelar skriftligt att bestdllning pa utredningen ser bra ut, samt att ett 6ppet
dagvattenmagasin ér att foredra.

180406 - Utslappskrav om 10 1/s framférs av LBVA vid startméte for dagvattenutredning med VA
konsult.

180518 - VA konsult presenterar dagvattenutredningen och LBVA nérvarar.

180521 - VA konsulten levererar dagvattenutredning for granskning av LBVA, planenheten samt
mark- och exploateringsavdelningen.

180705 - Planenheten skickar via e-post planbeskrivning, genomférandebeskrivning samt
illustrationskarta pa dagvattendamm till LBVA sa att LBVA ska kunna ldmna synpunkter innan
samradshandlingen fardigstalls.

180706 - LBVA meddelar att de inte har nagot att erinra mot forslaget och skissen pa det 6ppna
dagvattenmagasinet och att skrivningarna i planbeskrivningen ar godkénda.

180817- PM tas fram av konsult om alternativ placering for dagvattenmagasin pa grund av konflikt
med befintliga teleledningar i forsta laget.

180821 - Kommunens projektgrupp blir informerad om ny placering av dagvattenmagasin.
180906 - LBVA meddelar att dagvattenldsningen ar godkénd.
181012 - LBVA yttrar sig under samréadet att LBVA inte har nagot att erinra mot forslagen atgard.

Med kontinuerlig dialog mellan samhallsbyggnadskontoret, LBVA och VA konsulten kan utredningen
bedomas trovirdig och innehaller korrekta underlag. Losningen av dagvattenhantering i detaljplanen
och dagvattenutredningen innebér ett 6ppet dagvattenmagasin (torrdamm) i parken (allmén plats).
Detar av stor vikt att dagvattnet har en16sning pa allmén plats eftersom det saknas lagstod att sékerstalla
en oppen dagvattenlosning juridiskt som darmed ar sakerstélld langsiktigt pa kvartersmark. I parken
finns gott om plats om torrdammen skulle behova utokas efter nya behov i framtiden.

HYRESGASTFORENINGEN

Den lokala hyresgastforeningen Gamla Vallas har beretts tillflle att yttra sig i ovanstdende
drende.

Vi far harmed inkomma med féljande funderingar.
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Forskola

Forskola och skola ar bland de viktigaste instrumenten vi har for att trygga var framtid. Att bygga en
forskola som ska inrymma sd manga barn tror vi inte dr bra. Barn behéver bli sedda och horda. Risken
ar stor att anonymiteten i en sé stor forskola hammar barnen i deras personliga utveckling. Aven med
tanke pa hur svart det ar att rekrytera forskollarare och pedagoger ér risken dnnu storre att barnen
kommer i kldm.

Vi har idag val fungerande forskolor pa Vallas, dir barnen trivs alldeles utmérkt. En bra blandning
med olika sociala bakgrunder gor att barnen far en forstaelse och respekt f6r varandra.

Hyresgdster
Med tanke pa kommunens vixande befolkning ér vi helt inforstidda med att det behover byggas
hyresritter. Trots detta stiller vi oss fragan varfor ett omrade som Vallés ytterligare ska fortétas.

Nyligen fardigstalldes lagenheterna vid Vallas torg ddr vi upplever stora bekymmer eftersom
begreppet integration tycks saknas bade hos kommunen och HFAB. Det blir inte bra nir huvuddelen
av hyresgdsterna kommer fran andra lander dn Sverige. Motsittningarna dr ménga och ett "vi-dom”
-begrepp uppstar.

Det dr ett problem att vi inte kan tala med varandra, eftersom vi inte forstir varandras sprak. Kanske
skulle man nér det byggs ocksa finnas utrymme for en aktivitetslokal dar vi alla, gamla, unga, invandrare
och svenskar kan métas och ldra kdnna varandra.

Naturligtvis ar inte detta ett argument for att inte bygga hyresratter men kommunen och
byggherrarna maste ta ett storre ansvar for hur individer placeras i ldgenheterna. 50/50 &r
en bra fordelning och det bor ndmnda aktérer anamma.

En annan fraga som dyker upp ar naturligtvis tillgang till parkeringsplatser. I detaljplanen star att
man tankt pa detta. Men redan idag har Nyvangen stora problem med denna friga. Idag star bilarna
parkerade utmed hela Nyvangen darfor att parkeringarna ér fulla. Utryckningsfordon har svérigheter
att ta sig fram.

Slutligen undrar vi hur mycket av Vallds som ska bebyggas. Snart dr vara gronomraden ett
minne blott. Ndr man aker vasterut, mot Sondrum finns ddr manga gronomraden vilka torde
lampa sig ypperligt bra for hyresritter.

Kommentar
Forskolan
« Detaljplanreglerarinte hur manga avdelningar forskolan skarymma. Detaljplanen handlar ddremot
om att bedoma om tomten ar lamplig for verksamheten. Barn- och ungdomsforvaltningen, som
ar sakkunniga i fragan, avgor hur stor en forskola bor vara utifran att uppfylla laroplanen och god
barnomsorg.

Hyresgaster

o Detaljplan reglerar inte vem som far bo i de nybyggda flerbostadshusen. Enligt planbeskrivningen
ska bostadsritter eller plusbostédder prioriteras. Stora skolomraden blir ensliga kvalls tid. Bostader
befolkar platsen dygnet runt.
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o Syftet med att bygga bostider ar att Oka upplevelsen av trygghet ndra skolomrddet och
busshéllplatsen.

o Avsikten med att bygga en parkering till skolan, som ar en del av planen, ar att forbattra
trafiksituationen pa Nyvéangen.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

HALMSTAD FASTIGHETS AB
HFAB har inget att erinra mot forslaget.

SKRIVELSER FRAN HYRESGASTER

Inga inkomna yttranden har inkommit fran hyresgéster.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR FRAN SAMRADET

o Fordjupad geoteknisk undersékning
« Kostnadsfordelning for flytt av ledningar

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR FRAN GRANSKNINGEN

« Revidering av dagvattenutredning

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
OCH OVRIGA

Inga synpunkter har inkommit fran sakégare, hyresgéster eller 6vriga under samradet.

Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Kasemsun Rawvilai
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande detaljplan for
Vallonen 2 och del av Vallas 1:1

e

VALLAS, HALMSTADS KOMMUN

Standardférfarande KS 2017/00237
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2019-03-19

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se Hal mStad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut avkommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2018-09-18 § 146 genomforts
under tiden 27 september- 31 oktober 2018. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakédgare har
beretts tillflle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset, Vallas
bibliotek samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 berérda remissinstanser. Se sidan 10 vilka remissinstanser svarat att
de inte har nagon erinran. Foljande 8 remissinstanser har inkommit medsynpunkter pa planforslaget:
o Lénsstyrelsen

o Lantmiterimyndigheten

o Kulturnamnden

o Hemvardsnimnden

o Teknik- och fritidsnimnden

« Barn- och ungdomsndmnden

o Socialnimnden

o Skanova

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
 Strandskydd giller vid margelgraven

o Trafikbullerbestimmelser

« Planbestimmelse for markhojd pé allméan plats

 Parkeringsplatser till Vallasbiblioteket

« Tillgédnglighet vid nybyggnation

o Trafiksikerhet for personer med funktionsnedsattning och rorelsehinder
» Bekostandet av ledningsflytt

+ Tydliggorande och kompletteringar av planbestimmelse

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Andringarna av samrédshandlingen till granskningshandlingen har berott pa inkomna skrivelser i
samradet.

I samradet har det framkommit att margelgraven oster om planomradet genererar strandskydd i en
radie pd 100 meter kring margelgraven. Det innebdr att strandskyddet inom planomradet dterintrader.
Sambhillsbyggnadskontoret upphéver strandskyddet i planen och motiverar detta i planhandlingen.

Det har ocksa framkommit behov av att fortydliga att tilltankta byggnaders konstruktion inte
ska komma i kontakt med vatten och det bor finnas en planbestimmelse som reglerar skydd for
konstruktion mot 6versvimning. Samhéllsbyggnadskontoret har fortydligat i planbestimmelse att
byggnadernas konstruktion inte far skadas av vatten.
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Ytterligare édndringar har gjorts av plankartan och kompletteringar i plan- och
genomforandebeskrivningen som fortydligar betraffande kulturmiljo, trygghet, markhojd, matt pa
servitut, typer av bostdder som bor prioriteras vid forséljning och kostnadsfordelning vid ledningsflytt.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning
Léansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningoch

Lénsstyrelsen befarar att:

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gillande bestimmelser.

Strandskydd, genererat av margelgraven inom intilliggande fastighet, intrader inom planomradet d&
en ny detaljplan ersétter en tidigare, se 7 kap. 18 g § miljobalken. Da den nu géllande detaljplanen
antogs omfattades dammen inte av strandskydd, detta infoérdes for samtliga sjoar och vattendrag,
oavsett storlek da miljobalken borjade gilla ar 1999.

Om kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet ska omradet som omfattas av strandskydd
tydligt markeras pa plankartan, liksom de omraden dér strandskyddet kommer att upphévas. I plan-
beskrivningen ska finnas en redovisning av vilka sérskilda skal enligt 7 kap 18 ¢ § MB som aberopas
for upphivande av strandskyddet samt en beskrivning av natur- och friluftsvirden och om strand-
skyddets syften kan uppfyllas trots upphavandet.

Léansstyrelsen kan i ett enskilt fall upphéva strandskyddet i ett omrade, om strandskyddet giller vid
en liten sjo (damm) och om omradets betydelse for att tillgodose strandskyddets syften dr liten.
Detta far goras om sjons vattenyta har en storlek som uppgar till omkring en hektar eller mindre. (7
kap 18§ stycke 1 MB)

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- Det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller risken for olyckor, 6ver-

svamning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms medfora nagon
betydande miljopaverkan.

Buller

Planbestimmelser avseende riktvirden for buller for skolor/forskolor behover sikerstillas i
detaljplanen. Riktvirden for trafikbuller (fran vag- och spartrafik) for en ny skolgard pa de delar
som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet utomhus dr 50 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva dér nivdn inte bor 6verskridas mer dn 5 gdnger per maxtimme under ett
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arsmedeldygn under den tid da skolgarden nyttjas. Dessa riktvarden bor tillimpas dven for forskolor.
Pa de platser utomhus dir dessa virden 6verskrids bor det inte vara skolgard for barnen. Detta bor
sdkerstillas i planen.

Geoteknik

Kompletterande geotekniska undersokningar ska utforas. Dessa bor finnas redovisade innan planen
antas for att sdkerstélla att den foreslagna markanvindningen ar mojlig. Vid hogre byggnader behévs
grundforstirkning sasom palning, djupare fundament eller kompensationsgrundliggning. Atgirder
behover vidtas vid schaktarbete eftersom jorden innehéller silt och kan vara flytbendgen. Riskanalys
pa vibrationer och markrorelser som omfattar angransande byggnader ska goras innan schaktning
och pélning.

Kulturmiljo

Iplanbeskrivningenssamradshandlingsid. 19 meddelar kommunenattingen arkeologisk undersékning
bedéms som nodvindig. Enligt 2 kap 10 § kulturmiljolagen (1988:950), KML, bor den som avser
genomfora ett arbetsforetag i god tid ta reda pa om nagon fornlaimning kan berdras av foretaget
genom att inhdmta information fran lansstyrelsen och i sa fall snarast samrdda med lansstyrelsen.
Lansstyrelsen konstaterar efter samrad att planomradets topografi bestar av fuktig mark sluttandes at
Oster ner mot en sidnka dédr margelgravar gravts kring sekelskiftet vid 1900. Planomradet beror heller
inte direkt nagon kdnd fornlamning. Sannolikheten bedoms av lansstyrelsen som liten for idag okdnd
fornlamning dold under mark. Arkeologisk utredning bedéms ej vara motiverad.

Lansstyrelsen vill dock pdminna om 2 kap 10 § KML, vilken innebér att om fornldmning patraffas
under grivning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhéllandet omedelbart anmalas till
lansstyrelsen.

Sociala virden

Detaljplanens har ett genomtankt syfte att skapa trygghet i omradet runt busshallplatsen genom att
planera for bostader i omréadet. I detaljplanen finns uppréknat ett gediget underlag som visar pa att
platsen upplevs som otrygg och dven vilka tider pa dygnet som platsen upplevs otrygg finns angivet.
Detta kopplas till ett jamstalldhetsperspektiv pa ett mycket bra satt samt kopplas dven till kommunens
malsattningar med andra dokument sasom det utfirdade medborgarloftet. Att det redan i detta skede
har identifierats vilka vagar som kan bli problematiska med rak strackning och hoga hastigheter och
att man lamnat rad om att dessa ska atgidrdas med fartreducerande tekniker ar bra. Under avsnittet
buller fors resonemang om sénkt hastighet pa bussarna. En lag hastighet pa passerande fordon kan ha
en god effekt dven pd upplevelsen av trygghet dd man, precis som i fallet med byggnader kan kdnna
sig mer sedd och under uppsikt &n om fordonet passerar i hog fart.

Pa flera stillen namns att syftet med detaljplanen dr att oka tryggheten i omradet. Ett rad &r att
konsekvent anvdnda ett begrepp som tydligt talar om att trygghet inte dr ett faktiskt tillstand utan
istillet en upplevelse av sikerhet / risk. Alternativet &r att i inledningen definiera vad man menar
med trygghet och da kan man lampligen anvinda sig av den definition som tagits fram av Stiftelsen
Tryggare Sverige (2018). Dock kan detta vara svart om inte samma definition aterfinns och dr samma
i 6vriga kommunala dokument som man héanvisar till. Det dr dé troligen battre att konsekvent och
tydligt skriva exempelvis “upplevelsen av trygghet” istéllet for bara trygghet.

En okad upplevelse av trygghet pa busshallplatsen ska ske genom att bygga bostéder, vilket gor att
platsen blir bebodd och att en ménsklig narvaro under hela dygnet skapas.
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Detérintebebyggelsenisigsom skapar upplevelsenavtrygghetidetoffentligarummet (busshallplatsen).
Avgorande dr dven hur byggnaden ar utformad gentemot den offentliga platsen. Den bor till exempel
vara utformad pa ett sdtt som ger mojlighet for personerna i huset att ha 6verblick dver platsen eller att
personer i det offentliga rummet upplever att de dr under uppsikt fran bostaderna dven om man inte
ar det. Med tanke pé detta sa dr det av yttersta vikt att bland annat belysning och fonsters och dorrars
placering dr genomtankt for att skapa siktlinjer och &verblickbarhet. Om husen utformas med "d6da”
fasader mot busshallplatsen kan det i vérsta fall ge motsatt effekt genom att skapa en kinsla av att vara
instdngd med fonsterlosa fasader mot platsen. Detta ér ett resonemang som fors bra under avsnittet
om bullerplank i planbeskrivningen. I den aktuella detaljplanen kravs &ven uppmérksamhet pa att inte
siktlinjerna mellan bostader och busshallplats paverkas. Eftersom det endast dr en begridnsad del av
planomradet som utgdr anvindningsomrade for bostdder och en “horna” vetter mot busshallplatsen
har det dven betydelse hur angransande omraden utformas.

I planbeskrivningen bér kommunen vara tydlig med vilken roll byggnadernas utformning spelar for
att uppna syftet aven om kommunen inte vill reglera utformningen. Man boér éven ge rdd pa hur man
rent praktiskt bor gora vid utformningen for att uppna syftet. Lampligen kan man d& anvdnda de
teorier inom CPTED (Crime Prevention Through Enviromental Design) och handbocker som finns
i amnet sdsom Bo Tryggt 05 (Polismyndigheten i Stockholms lan, 2005), och Trygghet i samhallet
(Stiftelsen Tryggare Sverige, 2018).

Planbestdmmelser

Planbestammelser avseende ldgsta fardigt golvho6jd 15,80 meter respektive 15,10 meter 6ver nollplanet
finns i detaljplanen. Plush6jd med avseende att fungera som skydd mot &versvimning bor avse den
lagsta hojden for den del av konstruktionens undersida som inte ar avsedd att komma i kontakt
med vatten. For byggnader bor plushéjden ange lagsta grundldggningsniva eller schaktbotten for att
undvika fukt i grunden. Planbestimmelser om att byggnaderna ska konstrueras vattensikert upp till
en viss niva kan dven overvagas. Planbestimmelse avseende markhojd pa allmén plats for trafik bor
inforas.

Ovrigt
Gang- och cykelstrak till och frén Vallasskolan och forskolan bor visas i detaljplanen.

Kommentar
Strandskydd
Handlingen har reviderats med bestimmelse och motivering till upphavande av strandskydd inom
planomradet.

Buller

Det inte dr nodvéandig att reglera riktvardet for buller i planhandlingen. Bullerutredningen visar
att gallande riktvarden for buller kan uppnés pa olika sitt vilka dr redovisade i planbeskrivningen.
Anvindningen skola/forskola dr sadeles lamplig. I bygglovsskedet ska det redovisas pa vilket sitt
bullerproblematiken avses 16sas for att klara géllande riktvarden. Riktvardet for buller fran trafik kan
andras over tid. Det bor darfor i mojligaste man undvikas att reglera varden i detaljplanen. Gillande
riktvarden ska foljas upp vid bygglovsgivningen.
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Geoteknik

Utford o6versiktlig geoteknisk undersokning visar sammanfattningsvis pa tillfredsstéllande stabilitet
samt goda grundlaggningsforhallanden inom planomrédet, dvs. marken ar lamplig att bebyggas enligt
planforslaget. Fordjupad geoteknisk undersokning ska géras under bygglovsskedet. Det gér inte i
planskedet att gora den fordjupningen eftersom exakt placering av byggnad och konstruktion behover
vara kdnd nér denna gors.

Kulturmiljo
Planbeskrivningen har kompletterats med lansstyrelsens bedomning.

Planbestimmelser
Planbestammelser avseende lagsta fardig golvho6jd har kompletterats med att byggnader ska utformas
och utforas sa att 6versvimning inte far skada byggnadernas konstruktion.

Planbestimmelse avseende markhojd pé allmén plats for trafik har lagts till i plankartan i enlighet
med lansstyrelsens kommentarer.

Sociala virden
Planbeskrivningen och illustrationskartan har kompletterats for att fortydliga utformningsrad for att
framja trygghet och att trygghet avser "upplevd trygghet”.

Ovrigt
Vi har tillfogat karta som visar gang- och cykelnétet i omréadet.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Fastighetsbildning/Servitut
Det fér inte finnas nagon tolkningsman eller osdkerhet om laget for det planerade servitutet som
avser kortrafik/utfartsvag. Plankartan respektive den separata kartan som visar omréadet for servitut
redovisar bredden pa rattighetsomradet nagot olika. Bor for tydlighets skull f6ljas upp med en bredd
i klartext i genomforandebeskrivningen samtidigt som kartorna justeras.

Kommentar
Kartan ar justerad och férsedd med matt.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden har fatt mojlighet att yttra sig 6ver detaljplan f6r Vallonen 2 och del av Vallas 1:1, som
remitterades av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2018-09-18.

Detaljplanens syfte ar bland annat att 16sa behovet av parkeringsplatser till Vallasskolan.
Kulturndmnden vill betona vikten av att parkeringsplatser som anldggs dven ticker behovet for
personal och besokare till Vallas bibliotek, som ligger i samma fastighet som Vallasskolan. Idag dr bade
personal och besokare till biblioteket hdnvisade till att anvénda korttidsparkeringar pa nérliggande
gator. Kulturnimnden onskar att det anldggs sérskilt anvisade parkeringsplatser for bibliotekets
besokare.
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Behovet av parkeringsplatser for Vallas bibliotek lyftes dven i ett granskningsyttrande till detaljplan for
Vallas centrum (KS 2015/00529), dé fortatningen i omrédet innebar att antalet parkeringsplatser
minskade.

Kommentar

Det finns en gemensamhetsanlaggning i Vallas centrum for parkeringsplatserna och biblioteket har en
andel i denna. Detta ticker hela parkeringsbehovet for biblioteket enligt kommunens parkeringsnorm.
Det finns saledes ingen anledning att gora fler platser pa den nya parkeringen inom planomradet.
Den nya parkeringen ska tdcka skolans behov. Bibliotekets personal och besokare ska parkera i Vallas
centrum. Samhallsbyggnadskontoret har noterat att det av skyltningar i Vallas centrum inte framgar
den juridiska rattighet biblioteket har. Vi har darfor tagit kontakt med ansvarig férvaltning och bolag
for skyltningen om att denna behdver stimma 6verens med gemensamhetsanldggningen.

HEMVARDSNAMNDEN
Hela véstra delen av Vallas bestar i princip av tvdplanshus, vilket innebar att 50% av ligenheterna i
omradet inte dr tillgdngliga. Att komplettera denna bebyggelse med tillgangliga lagenheter maste anses
klokt. Hemvérdsnamnden foresprakar darfor byggnation av trevanings punkthus med hiss i stéllet for
tva vanings lamellhus som ocksa diskuteras i samradshandlingen. Ndmnden ser ocksa positivt pa om
lagenheterna dr anpassande for dldre manniskor sasom trygghetsboende, seniorboende, plusbostader
etc.

Hemvéardsndmnden patalar dven behovet av extra belysning i omradet d& det nu uppfattas som daligt
belyst. Detta dr viktigt avseende upplevelse av trygghet i omradet.

Kommentar
Fastigheten dr dnnu inte sald utan kommer att sédljas i ett senare skede. Mark- och
exploateringsavdelningen ar informerad om hemvardsnimndens synpunkt och tillgodoser den i
mojligaste man. Planbeskrivningen dr kompletterad med avseende pa vilka typer av bostider som
Vallas har brist pa och darfor bor prioriteras vid forsaljningen.

Avsikten dr att projektet bidrar till att 6ka upplevelsen av trygghet. De dtgirder som hemvardsnamnden
beskriver i form av belysning dr sadant som tillgodoses inom projekteringen och ar inte primart en
detaljplanefraga. Planbeskrivningen har kompletterats med vikten av dessa atgérder.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Gata Trafik
I normala fall dr en forskola ldngst in pa en bostadsgata inget att rekommendera, men f6r denna plan
ar det en bra 16sning. Tillgdngligheten for gang, cykel och kollektivtrafik ar mycket bra.
Losningen vid de nya bostaderna ér inte optimal fran forvaltningens perspektiv, men en kompromiss
da planen maste sakerstilla allman gata fram till den nya fastigheten. Eftersom fastigheten férses med
ett servitut med ritt till kortrafik, framst for sopbilen och ytan bredvid utgor en parkeringsplats, sé det
inte bli nagra problem for véra driftsfordon att ta sig fram. Forvaltningen kommer att bevaka detta i
projekteringsskedet. Gang- och cykelbanorna som dessutom &r raddningsvigar lamnas ordrda.
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Park Natur

Forvaltningen &r positiv till detaljplanen och planerade kompensatoriska atgérder.

Stora delar av planomradet dr i dag parkmark med grasytor och tva traddungar. De storre traden i den
centralt placerade trdddungen ar skyddade med marklov.

Befintlig traiddunge i norra delen av planomradet tas ner vid anldggandet av forskolan. Kompensation
sker med trad- och buskplantering i parkomradet dster om bussgatan.

Ovrigt- torrdamm

En nodvidndig konsekvens av detaljplanen ér utbyggnad av en torrdamm pa parkmarken Gster om
bussgatan. Den bedoms inte kunna inrymmas pa kvartersmark utan &r i planforslaget placerad
i parken. Torrdammen &r en forutsittning for att detaljplanen ska kunna genomféras, dd den gor
fordrojning av dagvattnet fran planomradet mojlig. Fordrojning ér i sin tur nddvindig da befintlig
dagvattenledning inte har kapacitet att ta emot mer vatten.

Torrdammen ér inte ett dtagande for teknik- och fritidsforvaltningen. Kostnader for anldggande och
drift av torrdammen forutsitts bli finansierade av LBVA.

Planekonomi
Nedan angivna kostnadsberdkningar har en giltighetstid pa tre ar.
Gata/trafik
Investeringskostnaden for gata/ trafik uppgar till 2,4 Mkr. Tillkommande arliga
driftkostnader for allmén platsmark gata berédknas till 10 000 kronor.
Park/Natur
Investeringskostnaden for park natur uppgar till 650 Tkr. Tillkommande arliga
driftkostnader for park natur berdknas till 5 000 kronor.
Utover ovanstaende tillkommer anldggnings- och driftkostnader for torrdammen.

Kommentar
Kostnadsberdkning och synpunkter har kommunen lagt till exploateringsbudgeten och genomférande
beskrivningen.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN
Barn- och ungdomsnamnden ér positiva till forslaget om ny permanent forskola med atta avdelningar.
Utférandet ska ske utifran barn- och ungdomsnamndens faststéllda funktions- och lokalprogram foér
forskolelokaler samt funktionsprogram for utemiljo.

Laget dr mycket bra dar mojlighet finns att ga och cykla med barnen till foérskolan. Behovet av
forskoleplatser 6kar i omradet. Lekytan blir tillricklig inom fastigheten och narhet finns till allménna
parkomréden.

Det dr angelédget att den nya forskolan kan byggas sa snart som mdjligt for att klara efterfragan pa
platser inom omréadet. Den nya forskolan bor sta klar innan de tillfilliga lokalerna avvecklas for att
kunna behélla férskoleplatser under byggnationstiden.

Trafiksakra miljoer ér viktigt for sakerhet och trygghet. Fartbegransning pa végarna vid forskolan
bor vara 30 km/h och fartddmpande dtgarder bor finnas for att gdende sikert ska kunna ta sig till
forskolan.

8(11) SAMRADSREDOGORELSE KS 2017/00237



Kommentar
Fastighetsstrateg dr informerad. Hastighetsdimpande atgdder vidtas i genomférande skedet. Enligt
lokalforsorjningsstrategin ska inflytning av forskolan vara klar ar 2021.

SOCIALNAMNDEN

Socialndmnden har inget att erinra mot planforslaget.

Socialndmnden vill dock betona vikten av att beakta tillgangligheten for alla vid nybyggnation och att
tryggheten for personer med funktionsnedsattning och rorelsehinder tas i beaktande vad géller den
okade trafiken som byggnationen i omradet kommer leda till.

Kommentar
Vid nybyggnationen ska krav pa tillganglighet och anvandbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga uppfyllas. Tillganglighetskraven ska granskas och kontrolleras i bygglovsskedet.

Kommunen har for avsikt att 6ka tryggheten i trafikmiljon for omradet i stort. Detta sarskilt med
tanke pa barn, dldre och funktionshindrade. For att hoja trafiksikerheten i den befintliga miljon
kommer hastighetsddmpande atgarder pa Nyvangen och Tynavagen darfor att utforas i samband med
detaljplanens genomforande.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

Telia Infra har kabelanldggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att beréras av planens
genomforande. Kabelanldggningarnas ldge framgar ungefirligt av bifogad karta. Telia Infra har med
anledning av detta foljande synpunkt som vi vill fa inf6rd i genomférandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra dtgarder som kravs for att sikerstdlla Telia Infra kabelanldggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.”

Kommentar
Genom det markavtal som ar 1990 upprittats mellan Televerket och Halmstads kommun (KF § 180
1990-09-27), har Telia/Skanova ritt att anldgga och bibehalla teleledningar inom kommungrinsen.
Inom det nu aktuella detaljplaneomradet finns ledningar som kan komma att beroras av en flytt.
Avtalets § 9 beror flytt av ledningar och séger att den som begar flytt skall bekosta densamma om inte:
« Mer dn tre ar och mindre dn fem ar passerat fran det att Halmstads kommun godtagit ledningarna
da betalar parterna halften var vid flytt
« Om tidsperioden overstiger fem ar da bekostar ledningségaren hela flytten

Genomforandebeskrivningen har fortydligats i enlighet med avtalet.

KS 2017/00237 SAMRADSREDOGORELSE 9(11)



REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Polismyndigheten: Polisregion vist och lokalpolisomrade Halmstad
« Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

 Fastighetsnimnden

« Riddningsndmnden

o Komunala handikappradet

« Laholmsbuktens VA

« Halmstads Energi och Miljo AB

 Hallandstrafiken

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga inkomna yttranden har inkommit fran sakagare.

SKRIVELSER FRAN HYRESGASTER

Inga inkomna yttranden har inkommit fran hyresgéster.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samrddsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

Samradsmotet 4gde rum den 16 oktober 2018 mellan kl. 17:30-k1.19:30 pé Vallasgarden. Samradsmaotet
var en station i ett 6ppet hus dir kommunen &ven informerade om andra aktuella projekt i omradet.
Samradsmotet besoktes av 76 invanare. Synpunkter som framfordes vid samradsmotet berorde:

- Onskemal om att bussen ska kora pa Strandvallen

- Parkeringsplatserna pa Nyvangen/Tynavégen réacker inte till

- Battre belysning, fler parkbankar och en motionsslinga 6nskas

- Nagra upplevde nya Vallas centrum som stokigt och andra tyckte att det har blivit lugnare

- Fraga kring nér bygnationen forvintas ske

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
» Planbestimmelse avseende trafikbuller

o Fordjupad geoteknisk undersokning

« Ytterligare parkering till Vallas bibliotek

o Kostnadsfordelning for flytt av ledningar

10(11) SAMRADSREDOGORELSE KS 2017/00237



FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
OCH OVRIGA

Inga synpunkter har inkommit fran sakégare, hyresgéster eller 6vriga under samradet.

Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Kasemsun Rawvilai
planchef planarkitekt

KS 2017/00237 SAMRADSREDOGORELSE 11(11)



Sid 1 (4)

VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 4285-19
Mark- och miljodomstolen 2020-01-17
meddelad 1
Vinersborg
KLAGANDE

Lokala hyresgistforeningen Gamla Vallés
c/o Rigmor Wilderoth

Strandvallen 14 B

302 57 Halmstad

MOTPART
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT
Kommunstyrelsen 1 Halmstads kommuns beslut den 24 september 2019, KS § 243, 1
arende nr KS 2017/00237, se bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for Vallonen 2 och del av Vallas 1:1

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 454903
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 méndag — fredag
462 28 Vianersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.vanersborgstingsratt.domstol.se



Sid 2
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4285-19
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun beslutade den 24 september 2019 att anta
detaljplan for Vallonen 2 och del av Vallds 1:1. Planen syftar till att mota det 6kade
behovet av forskolor och skolor som finns pd Vallas. Detaljplanen syftar ocksa till
att 10sa behovet av parkering som finns vid intilliggande skola. Dessutom syftar
detaljplanen till att 6ka upplevelsen av trygghet i omradet genom ménsklig ndrvaro

under hela dygnet, vilket bostidder bidrar till.

YRKANDEN M.M.

Lokala Hyresgistforeningen Gamla Vallas (foreningen) har 6verklagat beslutet
och yrkat, som det far forstds, att mark- och miljddomstolen ska upphiva

detaljplanen.

Foreningen har anfort bl.a. féljande.

Nyligen byggdes 147 hyresldgenheter i stadsdelen med adress Vallds Torg.
Foreningen kan idag konstatera att det inte bidragit till 6kad trygghet i omradet.
Tvértom har foljden blivit oroligheter och kriminalitet. Det kan intygas av polis och
socialforvaltningen. Foreningen har svart att forsta att ytterligare bebyggelse skulle
gora omradet tryggare. I véaras var Vallas néra att bli klassat som ett utsatt omrade

av polisen.

Foreningen arbetar just nu med ett projekt som startade vid ett stormdte i borjan av
september. Ett stort antal valldsbor samlades for att diskutera hur buslivet som
forekommer 1 och runt Vallas Torg kan minskas. Med pa motet fanns representanter
fran polisen, socialnimnden, HFAB samt boende pa Vallas Torg 5-7. Motet
resulterade 1 att en nattvandringsgrupp ska starta. Den forsta utbildningen har redan

agt rum.



Sid 3
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4285-19
Mark- och miljodomstolen

Oroligheterna har spridit sig och finns nu bade pa vistra och Ostra Vallds. Vallas
maéste fa tid att komma till ritta med de problem omradet har idag innan det byggs
nytt. Som lokal hyresgéstforening forstar de hur vél hyresritten behdvs men
kommunen &r stor och omrdden som Sondrum och Frdésakull har stora ytor som
torde ldmpa sig vil for hyresritter. Nér det giller forskolan och parkeringsplatsen

har foreningen inget att erinra mot dessa planer.

DOMSKAL

Rdittsliga utgdangspunkter

Det ar en kommunal angeldgenhet att planligga anvdandningen av mark och vatten
(1 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL). Bestimmelsen ger kommunen mdjlighet att
inom forhallandevis vida ramar avgdra hur marken inom den egna kommunen ska
disponeras. Provningen av detaljplaner dr dédrfor begransad till fragan om beslutet
att anta en detaljplan strider mot ndgon rattsregel pa det séitt som har gjorts gillande
1 mélet eller som annars framgar av omstandigheterna (13 kap. 17 § PBL).
Provningen innebdr ddrmed en kontroll av om kommunen har héllit sig inom det
handlingsutrymme som PBL medger. Om domstolen vid provningen finner att
beslutet att anta detaljplanen strider mot en réttsregel ska beslutet upphévas i sin
helhet. Annars ska beslutet faststillas i sin helhet. Delvis upphdvande eller
andringar av beslutet far endast géras om kommunen har medgett det eller om det &r

frdga om dndringar av ringa betydelse.

Mark- och miljodomstolens bedomning

Det ligger inom kommunens handlingsutrymme enligt PBL att bestimma att
bostidder ska byggas i enlighet med vad som anges i detaljplanen. Beslutet kan t.ex.
inte anses strida mot 2 kap. 3 § PBL dir det sdgs bl.a. att planliggning ska framja en
fran social synpunkt god livsmiljo. Inte heller framgér det av omstdndigheterna att
beslutet att anta detaljplanen strider mot nigon rittsregel. Overklagandet ska dirfor

avslas.



Sid 4
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4285-19
Mark- och miljodomstolen

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 7 februari 2020.

Stefan Mattsson Rolf Dalbert

I domstolens avgorande har deltagit radmannen Stefan Mattsson, ordforande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Fredrik

Gustafsson.
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Halmstads kommun A 44/

Sammantradesprotokoll | HaImStad

‘ Samméntrédesdatum . Sida

Kommunstyrelsen _ 2019-09-24 _ - 22(35)
KS § 243 Dnr KS 2017/00237

Antagande av detaljplan for del av Vallas 1:1 m.fl.

Beslut

1. Kominunstyrds_en beSlutaf_ att godkinna beh,o_x'r_sbedémnigg av milj 6bedémning |
tillhérande detaljplan fér Vallonen 2 och del av Vallis 1:1, daterad 2019-08-27.

2. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan for Vallonen 2 och del av Vallds 1:1
enligt Plankarta samt Planbesktivning daterade 2019-08-27.

Arendet

Sambhillsbyggnadskontoret fick i uppdrag att i detaljplan piéva skol- och _
bostadsindamél p del av Vallds 1:1 och Vallonen 2, KSU 2017-04-25 § 105..

Huvudsyftet med detaljplanen it att mota det Skade behovet av frskolot och utokning

. av skolan som finns pd Vallds. Detaljplanen syftar ocks4 till att 16sa behovet av

parkering som finns vid intilliggande skola. Dessutom syftar detaljplanen till att 5ka
tryggheten i omridet genom minsklig nirvaro under hela dygnet, vilket bostider bidrar

Planomradet ar delat i tre delar med skilda anvéindningat__och syften. Sodra delen
planliggs for parkering 4t Vallasskolan, mellersta delen planliggs for bostider och notra
delen planliggs fot en ny forskola med 4tta avdelningar. '

U_nder samtidstiden, den 27 september - den 31 oktober 2018, inkom 17 svar frin
temissinstanset varav 8 remissinstansetr inkom med synpunkter pa planforslaget.

Detaljplanen har varit pA granskning den'9 april 2019-till den 30 april 2019 efter beslut i
KSU 2019-03-19 § 41. Under granskningen inkom yttrande frin 12 berérda »
temnissinstanser vatav 5 hade synpunkter och &vtiga 7 hade inga synpunkter. Inga
synpunkter hat inkommit frin sakigare, hyresgister eller 6vriga undet safmridet.

Sedan granskningen har fériindring skett angiende bullerb_e's'té,rmnelse. Lansstyrelsen hatr
1 granskningen hallit fast vid sin bedémning att bullerbestimmelsen 4r nédvindig och
det 4r ett sitt att sikerstilla en god ljudmilj6 £61 skolot/f6tskolor. Plankartan har dirfor
kompletterats med bullerbestimmelse som innebir att forskole-/ skolgirden ska
utformas si att 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniv samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids pa de ytot som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk vetksamhet.

Justerandes signajur ) Utdragsbestyrkande
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Halmstads kommun ' "'

Sammantradesprotokoll Halmstad
' ~ Sammantradesdatum : Sida
_ Kommunstyrelsen. 2019-09-24 . _ 23(35)

Ovriga dndringar sisom marksektioner och friyta per barn har kompletterats och
tydliggjorts i planhand]ingarna. :

. Arendets beredmng

Kormnunstyrelsens samha]lsbyggnadsutskott 2019-09-10, KSU § 143

Forslaget har tagits fram i samarbete med en projektgrupp bestdende av representanter
frin barn- och ungdomsforvaltningen, fastighetskontoret, teknik- och
fritidsf6rvaltningen, byggnadskontotet, miljéfotvaltningen, raddnmgstjansten
Lantmiteriet, LBVA och HEM. ,

I granskningsskedet har drendet remitterats til de av kommunens namnder och bolag
som ansetts berorda av forslaget. Remissvaren med kommentarer redovisas i
granskningsutlitandet. '

Kommunen har i enlighet med plan- och bygglagen samritt om férslaget och latit det
granskas av linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kirida sakigare, hyresgister och
boende som berors, samt de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i Gvtigt som
har ett visentligt intresse av fOrslaget. '

Flertalet invénardialoger och utredningar av invénarnas upplevelser finns f6r omridet
bla. utvecklingsprogram. Detaljplaneforslaget tar utgingspunkt 1 vad som framkommit
hir. ' ‘

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutar att godkinna
granskningsutlitande tillhérande detal}plan fér Vallonen 2 och del av Vallas 1:1, daterad
2019-08-27.

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkidnna behovsbedémrﬁhg av miljcbeddmning
tillhorande detaljplan 61 Vallonen 2 och del av Vallds 1:1, daterad 2019-08-27.

3. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan f6r Vallonen 2 och del av Vallas 1:1
enligt Plankatta samt Planbeskrivning daterade 2019-08-27.

Beslutsgéng
Kommunstyrelsen beslutar enligt samhillsbyggnadsutskottets forslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sida 1 av 1
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VANERSBORGS TINGSRATT Mal nr: P 4285-19

Mark- och miljoédomstolen 2020-02-12
R11

Laga kraft
Dom, 2020-01-17

Avgorandet betrdffande Halmstads kommun (KN1380) har vunnit laga kraft 2020-
02-07.

Avgorandet betraffande Lokala hyresgistforeningen Gamla Vallas har vunnit laga
kraft 2020-02-07.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag - fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 4285-19
Mark- och miljodomstolen 2020-01-17
meddelad 1
Vinersborg
KLAGANDE

Lokala hyresgistforeningen Gamla Vallés
c/o Rigmor Wilderoth

Strandvallen 14 B

302 57 Halmstad

MOTPART
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT
Kommunstyrelsen 1 Halmstads kommuns beslut den 24 september 2019, KS § 243, 1
arende nr KS 2017/00237, se bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for Vallonen 2 och del av Vallas 1:1

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 454903
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 méndag — fredag
462 28 Vianersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.vanersborgstingsratt.domstol.se



Sid 2
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4285-19
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun beslutade den 24 september 2019 att anta
detaljplan for Vallonen 2 och del av Vallds 1:1. Planen syftar till att mota det 6kade
behovet av forskolor och skolor som finns pd Vallas. Detaljplanen syftar ocksa till
att 10sa behovet av parkering som finns vid intilliggande skola. Dessutom syftar
detaljplanen till att 6ka upplevelsen av trygghet i omradet genom ménsklig ndrvaro

under hela dygnet, vilket bostidder bidrar till.

YRKANDEN M.M.

Lokala Hyresgistforeningen Gamla Vallas (foreningen) har 6verklagat beslutet
och yrkat, som det far forstds, att mark- och miljddomstolen ska upphiva

detaljplanen.

Foreningen har anfort bl.a. féljande.

Nyligen byggdes 147 hyresldgenheter i stadsdelen med adress Vallds Torg.
Foreningen kan idag konstatera att det inte bidragit till 6kad trygghet i omradet.
Tvértom har foljden blivit oroligheter och kriminalitet. Det kan intygas av polis och
socialforvaltningen. Foreningen har svart att forsta att ytterligare bebyggelse skulle
gora omradet tryggare. I véaras var Vallas néra att bli klassat som ett utsatt omrade

av polisen.

Foreningen arbetar just nu med ett projekt som startade vid ett stormdte i borjan av
september. Ett stort antal valldsbor samlades for att diskutera hur buslivet som
forekommer 1 och runt Vallas Torg kan minskas. Med pa motet fanns representanter
fran polisen, socialnimnden, HFAB samt boende pa Vallas Torg 5-7. Motet
resulterade 1 att en nattvandringsgrupp ska starta. Den forsta utbildningen har redan

agt rum.



Sid 3
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4285-19
Mark- och miljodomstolen

Oroligheterna har spridit sig och finns nu bade pa vistra och Ostra Vallds. Vallas
maéste fa tid att komma till ritta med de problem omradet har idag innan det byggs
nytt. Som lokal hyresgéstforening forstar de hur vél hyresritten behdvs men
kommunen &r stor och omrdden som Sondrum och Frdésakull har stora ytor som
torde ldmpa sig vil for hyresritter. Nér det giller forskolan och parkeringsplatsen

har foreningen inget att erinra mot dessa planer.

DOMSKAL

Rdittsliga utgdangspunkter

Det ar en kommunal angeldgenhet att planligga anvdandningen av mark och vatten
(1 kap. 2 § plan- och bygglagen, PBL). Bestimmelsen ger kommunen mdjlighet att
inom forhallandevis vida ramar avgdra hur marken inom den egna kommunen ska
disponeras. Provningen av detaljplaner dr dédrfor begransad till fragan om beslutet
att anta en detaljplan strider mot ndgon rattsregel pa det séitt som har gjorts gillande
1 mélet eller som annars framgar av omstandigheterna (13 kap. 17 § PBL).
Provningen innebdr ddrmed en kontroll av om kommunen har héllit sig inom det
handlingsutrymme som PBL medger. Om domstolen vid provningen finner att
beslutet att anta detaljplanen strider mot en réttsregel ska beslutet upphévas i sin
helhet. Annars ska beslutet faststillas i sin helhet. Delvis upphdvande eller
andringar av beslutet far endast géras om kommunen har medgett det eller om det &r

frdga om dndringar av ringa betydelse.

Mark- och miljodomstolens bedomning

Det ligger inom kommunens handlingsutrymme enligt PBL att bestimma att
bostidder ska byggas i enlighet med vad som anges i detaljplanen. Beslutet kan t.ex.
inte anses strida mot 2 kap. 3 § PBL dir det sdgs bl.a. att planliggning ska framja en
fran social synpunkt god livsmiljo. Inte heller framgér det av omstdndigheterna att
beslutet att anta detaljplanen strider mot nigon rittsregel. Overklagandet ska dirfor

avslas.



Sid 4
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4285-19
Mark- och miljodomstolen

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 7 februari 2020.

Stefan Mattsson Rolf Dalbert

I domstolens avgorande har deltagit radmannen Stefan Mattsson, ordforande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Fredrik

Gustafsson.
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Halmstads kommun A 44/

Sammantradesprotokoll | HaImStad

‘ Samméntrédesdatum . Sida

Kommunstyrelsen _ 2019-09-24 _ - 22(35)
KS § 243 Dnr KS 2017/00237

Antagande av detaljplan for del av Vallas 1:1 m.fl.

Beslut

1. Kominunstyrds_en beSlutaf_ att godkinna beh,o_x'r_sbedémnigg av milj 6bedémning |
tillhérande detaljplan fér Vallonen 2 och del av Vallis 1:1, daterad 2019-08-27.

2. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan for Vallonen 2 och del av Vallds 1:1
enligt Plankarta samt Planbesktivning daterade 2019-08-27.

Arendet

Sambhillsbyggnadskontoret fick i uppdrag att i detaljplan piéva skol- och _
bostadsindamél p del av Vallds 1:1 och Vallonen 2, KSU 2017-04-25 § 105..

Huvudsyftet med detaljplanen it att mota det Skade behovet av frskolot och utokning

. av skolan som finns pd Vallds. Detaljplanen syftar ocks4 till att 16sa behovet av

parkering som finns vid intilliggande skola. Dessutom syftar detaljplanen till att 5ka
tryggheten i omridet genom minsklig nirvaro under hela dygnet, vilket bostider bidrar

Planomradet ar delat i tre delar med skilda anvéindningat__och syften. Sodra delen
planliggs for parkering 4t Vallasskolan, mellersta delen planliggs for bostider och notra
delen planliggs fot en ny forskola med 4tta avdelningar. '

U_nder samtidstiden, den 27 september - den 31 oktober 2018, inkom 17 svar frin
temissinstanset varav 8 remissinstansetr inkom med synpunkter pa planforslaget.

Detaljplanen har varit pA granskning den'9 april 2019-till den 30 april 2019 efter beslut i
KSU 2019-03-19 § 41. Under granskningen inkom yttrande frin 12 berérda »
temnissinstanser vatav 5 hade synpunkter och &vtiga 7 hade inga synpunkter. Inga
synpunkter hat inkommit frin sakigare, hyresgister eller 6vriga undet safmridet.

Sedan granskningen har fériindring skett angiende bullerb_e's'té,rmnelse. Lansstyrelsen hatr
1 granskningen hallit fast vid sin bedémning att bullerbestimmelsen 4r nédvindig och
det 4r ett sitt att sikerstilla en god ljudmilj6 £61 skolot/f6tskolor. Plankartan har dirfor
kompletterats med bullerbestimmelse som innebir att forskole-/ skolgirden ska
utformas si att 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniv samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids pa de ytot som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk vetksamhet.

Justerandes signajur ) Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll Halmstad
' ~ Sammantradesdatum : Sida
_ Kommunstyrelsen. 2019-09-24 . _ 23(35)

Ovriga dndringar sisom marksektioner och friyta per barn har kompletterats och
tydliggjorts i planhand]ingarna. :

. Arendets beredmng

Kormnunstyrelsens samha]lsbyggnadsutskott 2019-09-10, KSU § 143

Forslaget har tagits fram i samarbete med en projektgrupp bestdende av representanter
frin barn- och ungdomsforvaltningen, fastighetskontoret, teknik- och
fritidsf6rvaltningen, byggnadskontotet, miljéfotvaltningen, raddnmgstjansten
Lantmiteriet, LBVA och HEM. ,

I granskningsskedet har drendet remitterats til de av kommunens namnder och bolag
som ansetts berorda av forslaget. Remissvaren med kommentarer redovisas i
granskningsutlitandet. '

Kommunen har i enlighet med plan- och bygglagen samritt om férslaget och latit det
granskas av linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kirida sakigare, hyresgister och
boende som berors, samt de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i Gvtigt som
har ett visentligt intresse av fOrslaget. '

Flertalet invénardialoger och utredningar av invénarnas upplevelser finns f6r omridet
bla. utvecklingsprogram. Detaljplaneforslaget tar utgingspunkt 1 vad som framkommit
hir. ' ‘

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutar att godkinna
granskningsutlitande tillhérande detal}plan fér Vallonen 2 och del av Vallas 1:1, daterad
2019-08-27.

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkidnna behovsbedémrﬁhg av miljcbeddmning
tillhorande detaljplan 61 Vallonen 2 och del av Vallds 1:1, daterad 2019-08-27.

3. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan f6r Vallonen 2 och del av Vallas 1:1
enligt Plankatta samt Planbeskrivning daterade 2019-08-27.

Beslutsgéng
Kommunstyrelsen beslutar enligt samhillsbyggnadsutskottets forslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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Datum
2020-02-19

Dnr
IKS 2017/00237

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen 1 Halmstads kommun har den 24 september 2019 beslutat anta
forslag till detaljplan for VALLONEN 2 och del av VALLAS 1:1, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1380K-1P2020/1.

Linsstyrelsen har den 3 oktober 2019 beslutat att nigon 6verprévning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljsdomstolen har genom dom den 17 januari 2020 avslagit 6verklagande
av kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljpdomstolens dom har inte 6verklagats och detaljplanen har genom
beslut frain mark- och miljddomstolen vunnit laga kraft den 7 februari 2020.

Samhillsbyggnadskontoret den 19 februari 2020

%Wé vt (pacid

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Linsstyrelsen

Byggnadsnimnden

Kommunala lantmaterimyndigheten
SBK Plan

SBK Mex

Fastighetskontoret

Rikard Junblad, fastighetsstrateg forts. nista sida

Postadress Besoksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5

301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats
www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215



Torbjorn Andrén, fastighetsstrateg
Marcus Mentzer, fastighetsstrateg
Teknik- och fritidsforvaltningen

LBVA AB

Hemvirdsnamnden

Kulturnamnden

Batn- och ungdomsnimnden
Socialnamnden

Skanova

Lokala hyresgistforeningen Gamla Vallas

Postadress Besdksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215





