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ANTAGANDEHANDLING

Trollhittans
kommun

Detaljplan for

DEL AV KV KRISTALLEN MM

Skogshdjden

PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

Antagandehandlingarna bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

- planbeskrivnig med illustration
- genomfdrandebeskrivning

= fastighetsforteckning

- sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslaget innebdr en andring av gdllande detaljplan och har tillkommit huy
sakligen for att erhdlla biluppstdllningsplatser och garage med en godtagb
kostnadsbild for den enligt gdllande plan tilldtna fyravdningsbyggnaden p3
fastigheten Kristallen 1.

PLANDATA

Planomradet 1igger nordost om MNorra Klvsborgs Ladnssjukhus (NAL), ca 4,5 ki
meter norr om Trollhdttans centrum.

?

Planomridets areal dr ca 2 100 m

Marken dgs av Trollhattans kommun och avses att fidrsdljas till Riksbyggen.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For planomradet gdller detaljplan (stadsplan) faststdlld av lansstyrelsen
den 8 maj 1987.
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Utdrag ur gallande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Natur

Omradet utgdrs av skogsmark. Nivdskillnaden mellan angrdnsande gatumark oc
omrddets hdgsta del uppgdr till ca 3,5 meter.

Eﬁptéknik

Geoteknisk undersokning har utforts av Geo-Vast AB och daterats 1986-10-0¢
Marken inom planomradet bestdr av berg i dagen med tunt, ca 0,5 m jordtack
samt ndrmast intill bergspartiet av fast friktionsjord eller genomgdende
torrskorpa. | norra delen bestdr marken av torv pd finsediment. Marken har
normal radonhalt i jordluften,



-Byagnad

Parkering

Bebyggelse

Det foreslagna fyravaningshuset berdknas inrymma 12 st ldgenheter fordela
pa 8 st 2 rok och 4 st 3 rok. I bottenvaningen inryms kvarterslokal, fast
hetsexpedition, forrdd och tvattstuga. Byggnadens uppvarmning sker med va
buren elvdarme.

Byggnaden har getts ett nagot ostligare lige jamfort med gallande plan.

Antalet pilplatser pd tomtmark har bestamts till 1 per ldgenhet. Vid uppr
det av nu gallande detaljplan var ambitionen den att bilplatsbehovet skul
tillgodoses huvudsakligen genom garageplatser i byggnadens kallarplan. Ek
nomiska kalkyler och utvarderingar under projekteringsskedet har emellert
visat att en sadan 10sning ej kan genomfiras av byggherren. Biluppstdllinir
utanfor byggnadskroppen har i stdllet redovisats fir byggnadsnamnden och
godkants som forutsdttning for andring av detaljplanen.

/

8 parkerings-
platser

4 garage + 8
fast. forrad-—s

i el : e ]

Efter samrdd med grannarna i de narliggande villakvarteren har parkerings
losningen omarbetats. En uppdelning gors pa tva enheter, nordvast resp <)
vast om byggnaden.Se ovanstdende illustration. Plats for bespkande anordn
pd allman platsmark utmed Torngatan,

2
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Genom planandringen andras tomtplatsens areal fran 1 400 m
Skyddsrum

Skogshojden ligger i hemskyddsomrdde 2.

Behovet av skyddsrumsplatser ar ej tillgodosett. Ekonomiska medel finns f

narvarande ej tillgangliga for att tacka detta, Frdgan om eventuellt skydec
I det foreslagna fyravaningshuset kommer att provas fore bygglovtillfalle



Friytor

Lekplats for smabarn anordnas pd tomtmarken stder om byggnaden. P34 aliman
platsmark utanfor planomrddet avses en storre lekplats inrymmande bl a
gungor och sandliekplatser att jordningstdllas. Lekplatsens lage har 71lust
rats pda plankartan.

De parkvagar i1 vast-ostlig riktning som planerats av kommunens parkforyvalt
ning har dven illustrerats pa plankartan. For att sakerstdlla anslutningen
till Tornstigen i vadster har ett s k x-omrdde redovisats pd kvartersmarken

Administrativa frégor

Genomforandetiden upphtr vid utgdngen av 1994.

Fore genomférandetidens utgang far mot bertrda fastighetsdgares bestridanc
detaljplanen andras eller upphivas endast om det dr nddvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid plan-
ldggningen. Efter genomfdrandetidens slut har kommunen storre frihet att
andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock gdllande dven efter gencn
forandetiden dnda tills den dndras eller upphavs.

Trol1hdttan i oktober 1988,
STADSARKITEKTKONTORET
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GENOMF ORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds upphora vid utgéngen av &r 1994.
Se dven planbeskrivningen sid 4.

Ansvar

Kommunen har genomforandeansvar for allman platsmark. For kvartersmarken
vilar ansvaret pd fastighetsdgaren.

Avtal

enligt markfordelningsavtal for Skogshdjden ingér Kristallen 1 i den etap
som skall byggas av Riksbyggen.

Exploateringsavtal har upprattats mellan kommunen och Riksbyggen. Forelig
de planandring innebar att tillaggsavtal kan komma att upprattas. Kvarter

marken avses att forsdljas till Riksbyggen, som kommer att uppldta bostad
lagenheterna med bostadsratt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering kommer att ske mellan Kristallen 1 och expleaterings-
fastigheten Skogshojden 1:6.

Trollhdttan i oktober 1988,

PLANERINGSKONTORET STADSARKITEKTKONTORET STADSINGENJOGRSKD

\&___ ﬂ-? Ly, PR snatf P
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planeringschef — planarkitekt stadsingenjor



ANTAGANDEHANDLING

TROLLHATTANS EOLMUN KOPIA CASTIGHETSFORTECENT HG

ol

Fastighetsbildningamyndigheten 1988-10-20

Fastighetsfirteckning tillhérande en i oktober 1988
uppriattad detaljplan for DEL AV KV ERISTALLEN M N,
Skogshtjden, Trollhattans kommun.

Avdelning L Fastigheter

Eeteckning péd FPastighetgipare Adress
grundkartan

17 Inom planomrddet
Kristallen 1 Trollhdttans kommun 461 835 TROLLHATTAN
Skogshiijden 1:6 e "

2 Utanfiér planomridet

hgaten 1 Trollhdittans kommun 461 85 TROLLHETTAN
Bril janten 1 " n_
Béarnstenen 4 Jan-Erik Elverby och Opalvédgen 10
Lea Sillfors 461 73 TROLILHATTAN
Kristallen 5 Bostads AB Eidar Box 928, 461 29 THN
Safiren 1 " n_
" 2 "o n__
Smaragden 1 Lars Bengtsson och Korteredsvigen 8
Maud Bengtsson 461 T3 TROLLEATTAN
" 2 Gary Harnemark och Korteredsvigen 6
Kamkong Harnemark 461 73 TROLLHATTAN
:: & Christer Fors och Opalvidgen 11
Lilian Olsson Fors 461 T3 TROLLHATTAN
B T Giran Patriksson och Opalviagen 13
Barbvro Fatriksson 461 73 THOLLHATTAN

Avdelning I Servitut och andra sdrgkilda rittigheter

Inga

Forestdende fastighetsfirteckning bestyrkes:

Lennart Jch;nssnr

Stadsingenjsr
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SARSKILT UTLATANDE

Planen ar upprdttad 1 oktober 1988 och handldaggs som enkelt planfdrfarande
enligt PBEL 5:28.

Samrad har skett den 22 september 1988 vid planomradet med dgarna till nar
liggande villafastigheter. Vid tilifadllet diskuterades ett forslag med par
keringsplatser och garagebyggnad forlagd till en enda yta norr om fyravan
byggnaden. Vidare redovisadesparkforvaltningens fdarslag till vigar och lel
plats i parkomrddet vaster och sdder om villatomterna. D& négot godkannan
ej kunde erhdllas vid samrddstillfdllet Gversandes planhandlingar till fa:
hetsdgarna jamte hyresgdstfireningen med tillfdlle for dem att inom twa wve
inkomma med skriftliga synpunkter. Samrdad har vidare skett med berdrda kor
nala organ och lansstyrelsen.

Skriftliga yttranden har hdrvid inkommit enligt nedan:

Hyresgastfdreningen har i yttrande 1988-09-15 tillstyrkt forslaget i
sin helhet.

Lansstyrelsen har i yttrande daterat 1988-09-06 framfort att det int
kan bortses frdn att forslaget har sadant intresse for allmanheten ai
enkelt planforfarande ej kan tillampas,

Goran och Barbro Patriksson, Smaragden 7, Jan-Erik Elverby och Lea 5
tors, Barnstenen &4, Christer Fors och Lilian Olsson Fors, Smaragden |

samt Lars och Maud Bengtsson, Smaragden 1 har lamnat gemensam skrive
daterad 1988-09-12. De anmarker pa att parkomrddet reduceras i icke i
grad och att forslaget klart strider mot kommunens ambitioner att be
naturmiljon som informerades om i samband med deras tomtwal. Vidare |
de att den avverkning som Riksbyggen redan gjort pa parkmarken norr i
Kristallen 1 uppmarksammas och att omrddet, i enlighet med kommunens
intentioner, aterstalls genom nyplantering. De parkvagar som foresla
kommer ytterligare att reducera tradbestdndet i omradet.

Vid en sammankomst i kommunens forvaltningshus den 26 september mellan fo
tradare for ovanstdende fastighetsagare, planforfattarna och stadstradgar
mdstaren gjordes en redovisning av parkomradets planering. Detta resulter
i att en parkvag i nord-sydlig riktning slopades och att lekplatsen gavs

andrat lage. Vad gdller tomtplatsen for fyravdningshuset fordelades parke
platsen pd tvd enheter, en nordvast om byggnaden inrymmande 8 bilplatser

en sydvdst om byggnaden inrymmande en envanings garagebyggnad for 4 bilar
jamte fastighetsforrdd. En pd detta sdtt omarbetad plankarta oversandes t



sakdgarna for k@nnedom fore ett nytt sammantraffande.

Vid en ny sammankomst i fdrvaltningshuset den 10 oktober godkdndes forslac
av dgarna till Smaragden 1, 6 och 7 samt Barnstenen 4, HAgarna till Smarage
2 som inte var narvarande, har sedan per telefon godkédnt firslaget.

D& ianspréktagandet av parkmark minskats i det omarbetade farslaget har fi
tradare for lansstyrelsens planenhet vid sammankomst den 17 oktober framfi
att enkelt planfdrfarande kan accepteras.

Byggnadsnamnden foreslas besluta
att godkdnna detta utlatande och

att anta detaljplanen for del av kv Kristallen m m, Skogshdjden, upprattac
i oktober 71988.

Trollhdttan 1988-10-19
STADSARKITEKTKONTORET
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Leif Lof / rs Karlsson
planarkitekt planingenjor
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TROLLHATTANS KOMMURN
BYGGNADSNAMNDEN

KOPIA

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammaniradesdalum

BN 1988-10-26
AU

STARK, planavd

Forvaringsplats

§ 494

DEL AY KVARTERET KRISTALLEN M M
S5kogshi jden

Firslag till detal jplan

Arendebeskrivning

Planférslaget ar upprattat i oktober 1988
och har handlagts med enkelt planforfarande
enligt plan-och bygglagen 5:28.

Sérskilt utlétande har uppréttats av plan-
forfattarna den 19 oktober 1988.

Byggnadsnémndens beslut

Utlatandet godkidnnes.

Flanfirslaget antas.

Omedelbar justering.

Lennart Andersson anfirde jdv och deltog ej i

behandlingen av detta &rende. Bo Swanér tjanst-
gjorde som ordfirande.

ANSLAG

Protokoll &r justerat (§ 494/1988)
Orgen Byggnadsnimnden
Sommaontridesdatum 1988-10-26
Datum & Datum {5
anslans uppsattande 1988-10-27 anslogs rediagands 1988-11-18

ior protokoliet Byggnadsnamnden

=/
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LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS LAN
Planenheten

kKopia till
Akten

Planenn 2 ex
Lantuenh 2 ex
Televerkel

KOPIA

BESLUT
r988-T1-1% 11.1031-2488-88

LAGAKRAFTBEVIS

Byggnadsnannden i
Trollhittans hummun
461 83 TROLLHATTAN

Provning enligt 12 kap 1 § PBL angéende detal jplan for
DEL AV KVARTERET KRISTALLEN M M i Trollhittans konmun

Byggnadsnamnden har den 26 oktober 1988 antagit detal j-
planen.

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte
priova Kommunens antagandebeslut,

Enligt 13 kap 4 § PEL far detta beslut inte dverklagas,

Lagakraftbevis

D& kommunens antagandebeslut inte Bverklagats enligt 13

kap 2 § PBL har det vunnit laga kraft den 17 november
1988,

Lk Obisan

Gert Olsson

Postadress

Hestksadress Telefon Postgiro

%anaatyrelaen i Alvsborgs lén Drottninggatan 2 02521-700 0C 3 51 85-8
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