A
o 337

kommun

Detaljplan for kvarteret Valkyrian
och del av kvarteret Valhall,
LidkOpings kommun

~  BAMHALLSBYGGNAD
v PLAN



Detaljplan for kvarteret Valkyrian och del av kvarteret Valhall, Lidképings kommun

Detaljplan for kvarteret Valkyrian och del
av kvarteret Valhall,
LidkOpings kommun

Handlingsforteckning
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
Plankarta inklusive illustrationskarta
Planbeskrivning

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar till detaljplanen:
Fastighetsforteckning
Miljoteknisk undersékning, Valkyrian 2

Handlaggare

Amelie Sandstrom
Planarkitekt

Maria Nordgvist
Planarkitekt

Samhaéllsbyggnad, Plan
augusti, 2015

Kommunala beslut
Samhallsbyggnadsndmndens godkannande 2015-11-10
Kommunfullméaktiges antagande 2015-12-14 § 227
Laga kraft 2016-01-11

Planbeskrivning Laga krafthandling




Detaljplan for kvarteret Valkyrian och del av kvarteret Valhall, Lidképings kommun

Planbeskrivning 3 (av 32) Laga krafthandling




Detaljplan for kvarteret Valkyrian och del av kvarteret Valhall, Lidképings kommun

Planbeskrivning

INNEHALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING..........cooiiiiiiiiiiireessnee e s e ssr s ssr e s s e s e s snn s snn e snnens 6
Justeringar i planhandlingarna...............c.ocoiiiiciii i 8
Planens syfte och huvuddrag...........cccoovviiiiiiiiiiiie 6
Avvagning enligt miljobalken ... 6
Plandata ... 6

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN..........coceterereterereereesssnssesesssesesesesesesesesesesesns 8
OVEISIKISPIAN ...t 8
Fordjupad OVersikKiSplan..........coooveviiiiiii e 8
Detaljplaner och omradesbestammElSEer...........cccvveeiveeiiieeeiiee e 8

STALLNINGSTAGANDEN..........cocvitieieiriesiseseste bbbt bbb bbb snans 9
BehovsbedOmNing ...........ciiiiiiiii e 9
Barnkonventionen ..o 9
JAMIKRNEL ... 9
Riktlinjer for hallbar planering och hallbart byggande...................... 11

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER..........cococeeuierenenne 10
NBILUT ettt e et e e e e e eaaans 10
Gator OCH trafik ......oveeeiiie e 25
I (o1 o110 - 1 SO USRUPPPRRRRS 27
TeKNISK fFOrSOMNING ..o 27
Organisatoriska frAgOT ........ccueiiieiie e see e 29
Fastighetsrattsliga fragor...........ocuieiieeecee et 29
EKONOMISKA FTAQOT ... .eeiiviee ittt ettt 29

PLAN- OCH ILLUSTRATIONSKARTAL.......coeiiiererisirres e s snnreesssssneessssnne e s s snnnesnens 30

Laga krafthandling




Detaljplan for kvarteret Valkyrian och del av kvarteret Valhall, Lidképings kommun

Planbeskrivning 5 (av 32) Laga krafthandling




PLANBESKRIVNING

Justeringar av planhandling

Foljande justeringar gjordes efter samradet. Samtliga byggnader med g-
bestammelse kompletteras med att utvandig tillaggsisolering inte ar tillatet.
Formuleringen for prickmarken &ndras. Fastighetsforteckningen uppdateras
infor granskningen sa att servitut for fjarrvarme finns med. Texten om de
geotekniska forhallandena kompletteras i planbeskrivningen. Riktlinjer for
hallbar samhéllsplanering och héllbart byggande” kompletteras i planbe-
skrivningen. Rubriken ”Jamstéilldhet” dndras till Jamlikhet”.

Efter granskningsskedet har inga justeringar gjorts.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora tillskapande av bostader i tva centrala kvarter
I Lidkdping, langs med Mellbygatan och S&rnmarksgatan norr om Esplana-
den. Dels genom omvandling och viss nybyggnation inom kvarteret Valky-
rian och dels genom ombyggnation och omvandling av befintlig bebyggelse
pa fastigheten Valhall 8. Syftet ar att skapa hyreslagenheter och trygghetsbo-
ende i centralt lage. Omradet har hdga kulturhistoriska varden som visas stor
hansyn i planeringen. Vardefulla omraden som tidigare saknat skydd i detalj-
plan kommer i och med planarbetet att skyddas fran rivning och yttre for-
vanskning.

Avvagning enligt miljobalken

Lidképings kommun &r i behov av fler hyreslagenheter. Detta omrade har ett
mycket centralt lage och bor fa ett effektivare markutnyttjande &n i dagslaget.
Da omradet redan dr bebyggt tas ingen park eller natur i ansprak.

Fortatning i detta lage anses utgdra god hushallning med mark.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljon (R60) som finns 6ver
Lidkopings stadskarna och dess unika stadsbildning. Riksintresset uttrycks
bland annat i Nya staden av den ratvinkliga rutnatsplanen, tomtstrukturen
och den smaskaliga aldre trahusbebyggelsen. Detaljplanen ar utformad for att
ge skydd at dessa varden som idag inte har stéd i nagon gallande plan.

Planen ligger aven inom riksintresset for turism- och friluftsliv. Riksintresset
behandlar Véanern och dess strander och hur tillgangen till dessa ska bevaras.
Detaljplanen kommer inte att paverka detta.

Planen bedoms inte dverskrida nagra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap, mil-
jobalken.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget centralt i Lidkoping, ca 200 m fran Nya stadens torg.
Planomradet avgransas i norr av Gotgatan, i vaster av Sarnmarksgatan och
Vinbergsgatan i 6ster. Séderut avgransas omradet av Esplanaden och av fas-
tigheterna Valhall 9 och 10.
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Planomradets 1age markerat i rott.

Areal
Planomradet omfattar ett markomrade pa totalt ca 0,5 ha.

Markagoférhallanden
De aktuella fastigheterna &gs till storsta del av AB bostader. Valkyrian 2 dgs
av AKO fastigheter.
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Planbeskrivning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet ligger enligt dversiktsplanen fran 2003 inom ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade. Viljeriktningen &r att omradets karaktar ska bevaras uti-
fran dess speciella egenskaper och forutsattningar. Bebyggelse inom omradet
ska anpassas till de kulturhistoriska vardena sa som de allmant beskrivs i
”Bygd i arv”” och ”Tidernas Lidkoping”. Forandringar ska ske med varsam-
het och med stor hansyn till kulturvardet.

Fordjupad oversiktsplan

Enligt Fordjupad 6éversiktsplan for centralorten fran 1994 bor kvarteret Val-
kyrian och miljon mot Sarnmarksgatan bibehallas. Vid férandring ska detalj-
plan med bevarandekaraktar upprattas. Planen ska foretradesvis innehalla
bostader och ska ses som en resurs for att mota framtida krav pa forandringar
I centrum.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan for kvarteret Valkyrian ar fran 1951 och anger bostader i
tre vaningar mot Mellbygatan, mot Sarnmarksgatan anges att marken ej far
bebyggas. Géllande plan 6verensstammer inte med verkligheten da t.ex.
marken ar prickad dar magasinsbyggnaderna idag star.

Gallande detaljplaner. Kv Valkyrian t.v, Kv. Valhall t.h.

For kvarteret Valhall finns en géllande detaljplan fran 1979. Denna syftade
till att mojliggora uppforande av Skatteverkets byggnad samt avstangning av
Kylandersgatan for att skapa en inhagnad gard at polishuset.

Polishuset &r betecknat med A, allmént omréde. Planen dverensstimmer med
nuvarande anvandning.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedtmning

Genomfdrandet av planen beddms inte innebéra nagon betydande miljopa-
verkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 inte be-
déms vara nodvandig enligt samrad med lansstyrelsen den 13 november
2014,

Barnkonventionen

Forslaget innebar ingen paverkan pa platser som anvands av barn och unga.
Ett genomférande av detaljplanen innebar fler hyreslagenheter i centrala
Lidkoping, vilket det idag &r en brist pa. Detta ger 6kade mojligheter till en
bra boendemiljo for bland annat barnfamiljer med narhet till skolor och cent-
rum.

Jamlikhet

Ett genomforande av planen innebér ett tillskott pa hyreslagenheter i centralt
ldge med nérhet till kollektivtrafik och service. Detta kan underlatta for t.ex.
ensamstaende foraldrar, personer med begréansad rérlighet eller familjer och
andra med svarighet att kdpa sin bostad. Det innebar ocksa en dkad bland-
ning av boende i centrum vilket bidrar till en tryggare och mer attraktiv stad.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart

byggande

“Riktlinjer for hallbar samhillsplanering och hallbart byggande i Lidkdping”
har antagits av kommunstyrelsen (2013-05-29) och géller i férsta hand for
kommunens planering och byggande men kan &ven vara véagledande for
andra fastighetsagare och privatpersoner.

De delar av riktlinjerna som framfor allt berdrs av denna detaljplan &r re-
surshushallning, trafik och infrastruktur samt yttre miljo, biologisk mangfald
och vatten. Detaljplanen syftar till att skapa fler méjligheter till boende i
centralt lage pa mark som redan &r ianspraktagen samtidigt som aldre bygg-
nader kan fa nytt liv genom att de inreds till boende. Detta anses som god
resurshushallning och god planering av trafik och infrastruktur enligt riktlin-
jerna. Planomradet med majlighet till nya bostader &r belaget inom 100 meter
fran Stadstradgarden, detta uppfyller med rage riktlinjer for den yttre miljon
liksom det faktum att detaljplanen varnar om den kulturmiljé som finns inom
planomradet. Vad galler dagvatten sa gors inga storre andringar vad géller
hardgjord yta i detaljplanen jamfort med hur det ser ut i dagslaget varfor in-
filtration av dagvatten pa gardarna inte blir namnvért berort.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors uteslutande av kvarters- och gatumark som &r hardgjord.
Enstaka mindre trad finns inne pa gardarna pa fastigheterna Valkyrian 1 och
2. Strax séder om planomradet finns Stadstradgarden med gronytor och lek-
plats. Langs med Lidan 6ster om planomradet finns gréna promenadstrak
langs kajkanterna.

Geotekniska forhallanden

Aldre geotekniska undersokningar finns for delar av planomradet (ca 1950).
Dértill finns en nyare utredning (2003) for kvarteret VVenus, strax véster om
planomradet. Denna undersokning visar att marken i huvudsak bestar av
fyllning av huvudsakligen sand éverst for att efter ca en meter Gverga till
naturligt lagrad sand i ca fyra meter darefter bestar marken av lera till ett
djup av mellan 21 och 24 meter innan det slutligen bestar av fast friktions-
jord till berg. Grundvattenytan var vid métningen ca 2,5 meter under marky-
tan.

En bedémning utifran de tidigare genomfoérda undersékningarna ar att nya
byggnader lampligast utférs med palning. Detta framst for att inte skada be-
fintlig bebyggelse som ligger mycket néra tdnkta nybyggnationer. Detta
kommer att utredas narmare i bygglovskedet nar laster och exakt utbredning
for den nya bebyggelsen ar kand.

Fororenad mark

Pa fastigheten Valkyrian 2 fanns under stora delar av 1800-talet ett garveri.
De metoder som anvandes vid den tiden gor att det beddoms finnas risk for
fororeningar i marken. En miljoteknisk undersdkning som gjordes 2014 visar
att uppmatta halter inte innebar nagon risk for negativ paverkan pa varje sig
manniskor eller miljo. Fororeningarna ligger pa ett sadant djup att de inte
begransar en anvandning av fastigheten for bostadsandamal. Daremot ska det
vid storre schaktarbeten anmalas till tillsynsmyndigheten (Miljo-Halsa) for
att overskottsmassorna ska hanteras korrekt.

Radon
Marken ar lagradonhaltig och nagra sarskilda byggtekniska krav behover inte
stéllas.

Risk for skred eller htga vattenstand
Planomradet ligger inte inom risk for skred eller héga vattenstand.

Fornldmningar

Planomradet ligger i ett fast fornminnesomrade. Ett medeltida stadslager lig-
ger under delar av centrumkarnan. Vid gravning i marken kravs tillstand fran
Lansstyrelsen. Om fornlamning patraffas vid markarbete ska detta anmalas
till Lansstyrelsen enligt 2 kap. Kulturmiljélagen (1988:950).
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Bebyggelseomraden

sn. B0
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Bostader

Inom planomradet finns idag hyreslagenheter langs med Mellbygatan pa fas-
tigheten Valkyrian 5 samt en lagenhet pa Valkyrian 2. Planforslaget méjlig-
gor for ytterligare ca 45 bostadlagenheter, 25 av dessa planeras som trygg-
hetsboende i Skattehuset. Det méjliggdrs for ca 5 lagenheter i Aklagarhuset,
4-5 inom Valkyrian 5 samt ca 10 inom Valkyrian 2.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradets centrala lage gor att de flesta arbetsplatser finns inom handel
och restaurang. Polishuset utgor dock den storsta arbetsplatsen inom planom-
radet.

Planforslaget mojliggor for bostader och centrumfunktioner sdsom kontor,
handel, samlingslokal och restaurang inom hela planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Bade inom och i direkt anslutning till planomradet finns gott om kommersiell
service da omradet ligger i Lidkdpings centrum. Det finns god tillganglighet
aven till offentlig service, de flesta inrattningar som skolor, vardcentral,
sjukhus, bibliotek m.m. nas inom 1 km fran planomradet.

Tillgénglighet
| planomradet &r nivaskillnaderna sma. Gagatorna och Gvriga gator har en

jamn markbeldggning. De flesta butiker och verksamheter pa bottenvaning-
arna har ett till tva trappsteg upp till ingangen vilket kan forsvara for perso-
ner att ta sig in.
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Byganadskultur och gestaltning

Omradet ligger inom riksintresset for Lidkopings stad (R60), riksintresset
omfattar en unik stadshildning som under 1600-talet utgjorde en sa kallad
dubbelstad, med en medeltida stad 6ster om Lidan och den av Magnus Ga-
briel De la Gardie anlagda Nya staden i véster, uppford enligt rutnatsplan
fran 1670.

Kvarteren beskrivs i boken ”Bygd i arv” och ska enligt angivna riktlinjer
visas sarskild hansyn och varsamhet. Enligt skriften finns endast ett fatal
magasinsbyggnader kvar i Nya staden. Gatu- och kvartersstrukturen &r sar-
skilt viktig att vérna.

JSioN WENERN
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Kvarteret Valkyrian

Kvarteret Valkyrian har en stark forankring i handelns- och sjéfartsstadens
historia. Bebyggelsen har de gamla handelsgardarnas kannetecken med bo-
stadshusen placerade mot den stérre gatan/fingatan (Mellbygatan) och maga-
sinen i tomtens bortre del vid bakgatan/sidogatan (Sarnmarksgatan). Plank
fyller de 6ppningar som bildas mellan husen. Byggnaderna ar sannolikt fran
tidigt 1800-tal och har troligtvis utgjort handelsgard, men har darefter varit
bland annat garveri.
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Magasinsbyggnaderna ar
ett karaktaristiskt inslag i
Lidkdpings stadsbygg-
nadshistoria som vittnar
om spannmalshandelns
betydelse. Rodfargad
lockpanel, enkla braddor-
rar och fonsterluckor &r
kénnetecken for dessa
byggnader. Langs Sarn-
marksgatan finns en
sammanhdangande rad
magasin, vilket ar en av fa
kvarvarande i Lidkdping.

Fastigheten bestar av dldre handelshus
mot Mellbygatan i véster och Gotgatan i
norr. Pa garden finns ett mindre uthus och
ett nyare garage. Garden anvands idag
som uteservering for restaurangen i bygg-
naden.
S VALKYRIAN-
&y Det finns i dagslaget inga planer pa for-
andringar inom fastigheten. Det &r dock
viktigt for den helhetsmiljo som kvarteret
utgor att bebyggelsemiljén hanteras med
samma varsamhet och ges samma skydd
som intilliggande bebyggelse pa Valky-
rian 2 (Mellbygatan 12).
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Handelshus mot Mellbygatan och Gétgatan
Byggnaderna bildar tillsammans med bebyggelsen pa Valkyrian 2 en vérde-
full helhetsmiljo som tydligt visar 1800-talets handelsstad.

Handelshus mot Mellbygatan.

Handelshus mot Gotgatan.

Byggnadernas framsta varden bestar i:
e Sin disposition pa fastigheten
e Obrutna takfall mot Gétgatan och Mellbygatan i rott tegel
e Valbevarade och tidstypiska trafasader med originalddrrar och ur-
sprunglig fonstersattning.

Handelshusen l&ngs Mellbygatan och Gotgatan forses med rivningsférbud
och skyddas med varsamhetsbestammelser fran yttre férvanskning, fasaden
mot gatan far inte férandras med upptagning av nya fonster eller dorrar. Ut-
vandig tillaggsisolering ar inte tillatet. Underhall ska ske med material, kulo-
rer och metoder som &r anpassade till byggnadernas kulturhistoriska vérden.
Upptagning av takkupor mot innergarden majliggors om dessa utfors harmo-
nierande med byggnaden i dvrigt. Utformningsbestammelse for att begrénsa
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kupornas storlek infors i detaljplanen for att det ursprungliga takfallet dven
fortsatt ska vara det dominerande.

Gardsmiljon och gardsbebyggelse

Gardsmiljons framsta varden bestar i:
e Helhetsmiljon som bildas mellan huvudbyggnaderna och uthusen
e Slutenheten som uppstar med traplank i fastighetsgrans mot gata

Planbestammelser infors for att gardsmiljon ska slutas av traplank dar inte
byggnad finns i fastighetsgrans och befintliga gardshus forses med varsam-
hetsbestammelser da dess utférande och volymer ar viktiga for upplevelsen
av helhetsmiljon.

1/ Valkyrian 2
/ Byggnaderna bildar tillsammans med
bebyggelsen pa Valkyrian 1 och 5 en
Y vérdefull helhetsmiljo som vittnar

7 om 1800-talets Lidkoping, bade
langs med Mellbygatan och S&rn-

/., marksgatan. Ett plank skiljer idag
/_/~ gardarna pa Valkyrian 2 och Valky-

" rian 5.

%
7/ Huvudbyggnad
‘ Handelshuset mot Mellbygatan be-
star likt handelshuset pa Valkyrian 1 av en lag ljus trabyggnad med tegelklatt
tak. Byggnaden innehaller idag pa det dvre planet en bostadslagenhet samt
oinredd ravind.

Bebyggelsemiljons framsta varden bestar i:
e Dess disposition pa fastigheten
e Obrutet takfall i rott tegel

e Valbevarade och tidstypiska tréfasader med originalddrrar och ur-
sprunglig fonstersattning

Imm.»

il
il

Byggnadens exterior mot Mellbygatan skyddas i planforslaget.
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Planforslaget mojliggor for att inreda vindsvaningen for bostads- eller kon-
torsandamal samt for upptagande av takkupor i takfallet mot innergarden.

| dvrigt foreslas byggnaden skyddas genom rivningsforbud samt med var-
samhetshestammelser pa samma sétt som huvudbyggnaderna pa Valkyrian 1.
Bestammelserna innebdr att fasaden mot gata inte far férandras. Underhall
ska ske med material, kulérer och metoder som &r anpassade till byggnadens
kulturhistoriska vérden. Utformningsbestdammelse som begransar takkupor-
nas storlek foreslas i detaljplanen for att det ursprungliga takfallet aven fort-
satt ska vara det dominerande. Fonster och dorrar ska till form, material och
proportioner harmoniera val med byggnaden. Utvandig tillaggsisolering ar
inte tillatet.

Magasinsbyggnad

Mot Sarnmarksgatan I6per
magasinsbyggnaden langs
hela fastighetens sida, de
tvarstéllda byggnadsvoly-
mernas hogresta gavelfasa-
der dominerar gaturummet.
Magasinen ar vélbevarade
vad géller fasadutformning
och fonstersattning men &r i
mycket daligt skick. Bygg-
naden innehaller idag en
konstnarsateljé, lager och
forrad, stora delar star dock
tomt.

Byggnadens framsta varden bestar i:
e Magasins- och bakgatekaraktaren byggnaden ger Sarnmarksgatan.
e Byggnadens organiska framvaxt med flera sammanvéaxta byggnads-
kroppar och varierande fonstersattning inom de olika delarna, bade
mot gard och mot gata.
e Symbolbyggnad for Lidkoping som handelsstad.

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde som kvarvarande magasin i
Lidkoping. Dock &r byggnadens skick sa daligt att bedomningen gors att den
ar mycket svar att bevara och bygga om invandigt. Byggnaden halls idag
ihop av dragstag och bjélklaget &r uppstottat for att byggnaden inte ska ris-
kera att falla isar. Saval grunden som vaggarna har stora séttningsskador och
invandigt har den delvis eldharjats.

Att bevara byggnaden och renovera den invandigt bedoms bli sa kostsamt att
byggnaden, om den forses med rivningsforbud, riskerar att sta obrukad och
forfalla ytterligare. | detta centrala ldage maste avvagningar géras mot manga
andra intressen i staden, framférallt bostadsbehovet och méjligheten att 6ka
tryggheten i gatumiljon genom att vacka liv i den annars tomma byggnaden.
Behovet och mgjligheten att anvanda byggnaden bedéms sammantaget véga
tyngre &n véardet att bevara byggnaden som till stor del &r obrukbar idag.
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Fotomontage med foreslagen ny byggnad illustrerad i rott. Illustration:Link arkitektur

Planen mojliggor for uppfdrande av en ny byggnad inom liknande volym
som befintlig magasinsbyggnad. Denna ska utformas likt befintligt magasin
vad géller farg, material och karaktar. Den nya byggnaden planeras bli hdgre
an befintlig, dock haller den sig inom de hojder som finns i narheten, i kors-
ningarna mot Gotgatan (Systembolaget) och Mellbygatan-Esplanaden (Gul
trabyggnad). Magasinets gavelstallda byggnadskroppar och varierande fons-
tersattning ger byggnaden och gaturummet liv och variation vilket ska ge-
nomsyra aven en nybyggnad. Sdrnmarksgatan ska dven fortsatt ha karaktaren
av att vara en magasinsgata och bakgata. Pa sa satt kan gatan aven fortsatt
beratta en historia om Lidkdpings framvaxt och dess samband med Mellby-
gatan som kvarterets “framsida” forblir l&sbart.

Sarnmarks- Mellby-
gatan gatan

Sektion dver bebyggelsen kring Sarnmarksgatan, mellan Esplanaden och Gétgatan.
Rod linje visar foreslagen volymférandring (streckad linje illustrerar takkupor).

Utformningsbestammelser foreslas for att ny magasinsbyggnad sa langt det
ar mojligt ska tillvarata de véarden och den karaktar som befintlig byggnad
tillfor platsen. Den nya byggnaden ska utforas i staende falurdd trapanel med
svartmalade fonsterinfattningar och tak av rott lertegel. Fonstren ska utfor-
mas pa olika sétt i olika delar av byggnaden for att ge variation at den annars
langstrackta fasaden. Kénslan av flera sammanbyggda huskroppar kan pa
detta satt, och med hjélp av gavelstéllda kupor behallas.
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Ilustration 6ver planerat nytt bostadshus. T.v: fasad mot Sarnmarksgatan. T.h: fasad mot gard.
Illustration: Link arkitektur

Infor en rivning bor byggnaden dokumenteras bade utvandigt och invandigt
och resultatet sammanstallas i en rapport. Viktiga byggnadsdetaljer bor till-
varatas och eventuellt ateranvandas i ett nyuppforande, exempelvis stalpelare

och balkar som &r synliga pa bottenplan.

Gardsmiljo

Innergard pa Valkyrian 2

Innergarden domineras av magasinets byggnadsvolymer och de spetsbéage-
forsedda fonstren. Olika byggnadsdelar som tillkommit vid olika tillfallen
ger en organiskt framvuxen miljé med varierande ytor. Detta tillsammans
med klassisk stensattning ger en bevarandevard gardsmiljo som bor skyddas
fran stora forandringar. Gardsmiljon kommer fortsatt vara kringbyggd for att
karaktaren och slutenheten ska bevaras, ingen ytterligare bebyggelse tillats

pa garden.
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Valkyrian 5

: Kvarteret Valkyrians sodra del bestar
// av en val avgransad handelsgard med
/. kullerstensbeldggning, bostadshus fran
— slutet av 1800-talet och en magasins-

- langa langs med Sarnmarksgatan. Gar-
> den avgréansas med plank dér inte

» byggnader sluter gardsrummet.

Magasinsbyggnaderna langs Sarn-

. marksgatan bildar en helhet som pa ett
/ tydligt satt pAminner om den livliga
/7 handeln som pagick under 1800-talet.
i/ Magasinet har fonster och dorrar mot
o oA il = i~ gatan, nagra garageportar har tagits

upp i byggnadens norra deI medan gardssidan i stort sett &r orord.

Huvudbyggnad

Huvudbyggnaden utgérs av ett vinkelhus i tva plan mot Esplanden och Mell-
bygatan. Aven denna byggnad har obrutna takfall i rétt tegel, dock &r den
utford 1 en “pampigare” stil och &r storre dn intilliggande byggnader i kvarte-
ret. Byggnaden innehaller hyreslagenheter.

Byggnadens framsta varden bestar i:
e Ljus liggande trépanel, ursprungliga utformningsdetaljer kring dorrar
och fonster.
e Obrutet takfall i rott tegel mot gatorna.
e Den miljé som avspeglar sig mot Esplanaden med huvudbyggnadens
ljusa panelarkitektur och magasinets mérka vadringsluckor har med
sitt publika lage ett hogt bevarandevérde.

Huvudbyggnad sedd fran Esplanaden
Ingen forandring &r tankt att ske med huvudbyggnaden, rivningsférbud och
skyddsbestammelser foreslas inforas for byggnaden. Utvandig tillaggsisole-
ring ar inte tillatet.
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Magasinsbyggnad

Likt magasinen langre norrut pa gatan har aven denna forsetts med fonster
och dorrar mot gatan som tillkommit vid olika tidpunker. Fasaderna mot in-
nergarden och Esplanaden ar daremot i stort sett orérda. Byggnaden innehal-
ler idag antikaffar och garage i bottenplan och forrad/lager pa det Gvre pla-
net.

Magasinsbyggnad, fasad mot Sarnmarksgatan-Esplanaden

Byggnadens framsta varden bestar i:
- Helhetsmiljon som bildas tillsammans med omgivande bebyggelse
- Obrutna takfall och sma fénsteréppningar
- Gavelpartiets ursprunglighet med publikt lage mot Esplanaden
- Fonster, dorrar och luckor pa smidda beslag langs med hela fasaden

Magasinsbyggnaden foreslas pa det nedre planet, likt idag innehalla garage
samt en mindre handelslokal. Pa plan tva foreslas lagenheter inrymmas och
utformas med takkupor i takfall mot gard.

Byggnaden forses med rivningsforbud. Underhall och ombyggnation ska ske
med tidstypiska material, kulérer och metoder. De fonsterluckor som finns
mot innergarden och mot Esplanaden ska bevaras, om fonster sétts i 6pp-
ningarna ska luckorna finnas kvar och vara 6ppnings-/stangbara. Inga nya
fonster eller 6ppningar far tas upp i byggnadens gavel mot Esplanaden eller
Sarnmarksgatan. Tidigare detaljer och 6ppningar pa magasinsbyggnaden far
dock aterskapas mot Sarnmarksgatan om de 6verensstammer med byggna-
dens kulturhistoriska vérde och tidstypiska karaktarsdrag. Detaljerna och
Gppningarna ska anpassas efter byggnadens alder med material, kulér och
utformning. Takfonster och takkupor majliggors &t gardssidan for att ge
ljusinslapp at bostaderna. Utformningsbhestammelser infors for att dessa inte
ska fa dominera takfallet i for stor utstrackning. Utvandig tillaggsisolering &r
inte tillatet.
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i
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o M_j KI
Illustration Gver gardsfasad pa magasmet pa Valkyrlan 5 vid omvandling till bost&-
der.

Gardsmiljo och ny bebyggelse
Gardsmiljon i sin helhet har ett hogt kulturhistoriskt varde med stensatt be-

laggning, gardsgrind mot soder och plank i tva vaderstreck.

Detaljplanen mojliggor for en mindre ny byggnad mot Mellbygatan om ca
80-160 kvm BTA i ett till tva plan. Denna foreslas inrymma komplementut-
rymme med forrdd samt ev. lagenhet pa plan 2. Denna ska utformas i enlig-
het med intilliggande bebyggelse och underordna sig vad géller storlek och
héjd. Material och kuldrer ska vara likt angransade byggnaders, ljus trapanel
och tegelkladda tak.

Del av kv. Valhall

Kvarteret VValhall domineras helt
av tva stora byggnadsvolymer —
Polishuset och Skattehuset, vilka
har en tydlig institutionskaraktéar.
Kvarteret har en dominant fram-
sida i den langa polishusfasaden
mot Mellbygatan medan Skatte-
huset och Aklagarvillan har en
mer underordnad placering.
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Den norra delen av kvarteret Valhall bestar av tva sammanslagna aldre
stadskvarter. Kylandersgatan som I6per genom fastigheten, mellan Polishuset
och Skattehuset ar en aldre stadsgata som pa senare tid stangts av for att ge
polismyndigheten en inhagnad gard.

Polishuset

Polishusets fasad mot Mellbygatan

Polishuset uppfordes i tva etapper under mitten av 1900-talet. Hela byggna-
den &r indragen pa tomten i férhallande till 6vriga byggnader norrut pa Mell-
bygatan. Fasaden ar tydligt indelad i en naturstenskladd sockelvaning, tegel-
murar i gult tradskuret fasadtegel och en nagot indragen dvre vaning som
avslutas utan tydligt takfall. Entrépartiernas och originalfonstrens ddeltréom-
fattningar och det kopparkladda burspraket i byggnadens norra hérn visar pa
den omsorgsfulla utformning byggnaden ar utférd med.

Byggnadens framsta varden bestar i:
e En val sammanhallen, genomarbetad arkitektur som har kvar mycket
av sin ursprunglighet
o Naturstenskladd sockelvaning
e Fonster och ddrrar i adeltrainfattning pa bottenvaning
o Kopparinklatt bursprak vid norra gaveln

Polisens verksamhet planeras finnas kvar i byggnaden, dock kommer en om-
byggnad att ske for en anpassning till dagens behov. Entrén foreslas flyttas
till korsningen Mellbygatan/Gétgatan, varvid befintlig entré byggs igen. Pla-
nen mojliggor ocksa for en viss lagre utbyggnad pa innergarden.

Befintlig innergard behdver skylas fran insyn da Skatteverket byggs om for
bostader. Detta for att mota upp Polisens krav kring integritet och sakerhet.
Ett skylande tak foreslas utformas likt en pergola for att ge ljusinslapp och ett
oppet intryck pa marken, men skyla fran insyn fran omkringliggande fonster.
Insynsskyddet haller sig inom kvartersstrukturen och Kylandersgatan som
siktlinje kommer att finnas kvar som idag (se illustrationsplan sid. 30).
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Byggnaden foreslas i detaljplanen forses med rivningsforbud och varsam-
hetsbestammelser for att skydda den tidsepok som den sa tydligt avspeglar.
Ombyggnad ska ske varsamt med hénsyn till byggnadens originalutférande
och utformningsdetaljer. Utvandig tillaggsisolering ar inte tillatet.

T.v: kopparinklatt bursprak. T.h: Omsorgsfullt utformad entré med granit-
sten och adeltrainfattningar.

| byggnadens fasad i markplan langs med Mellbygatan foreslas den naturs-
tenskl&ddda sockeln och fonsterinfattningarna i adeltrd bevaras och dessa
material ska sa langt det ar mojligt ateranvandas vid flytt av entré och fons-
ter. Eventuellt tillkommande delar i fasad mot gata ska vara utférda i materi-
al, kulér och stil som stammer vél éverens med byggnadens ursprungliga
utformning.

Aklagarvillan

Byggnaden ar mycket speciell da den utgor ett av stadens fa exempel pa den
arkitekturstil som kallas 1920-talsklassicism. Byggnaden d&r mycket véal beva-
rad da den har kvar sina originalfonster med aven till stor del originalglas.
Awven dorrpartiet med ekdorr och ekfonster ar i stort sett ororda. Mittpartiet
pa fasaden ar markerat med en tandsnittsfris under takfoten och en separat
kornisch — allt enligt 1920-talets stilideal. Frontespisen pa taket med dekorat-
ion utgor dven den en stilmarkdr. Byggnaden star idag tom och &r i behov av
en varsam renovering for att komma till anvandning.

Byggnadens framsta varden bestar i:
e 1920-tals arkitekturen som helhet.
Till synes ordrda originalfonster med originalglas
Entréparti och entrédorr
Takfonster och dekoration kring detta
Putsade detaljer i form av listverk, forkroppningar, konsoler och kor-
nischer.
o Kalkstenssockel
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Kornich

Frontesnis \

Tandsnittsfris

Aklagarvillans fasad mot Gétgatan

Byggnaden har stora kulturhistoriska och arkitektoniska varden och dess
fasad foreslas skyddas i detaljplanen, originaldetaljer ska sparas i stor ut-
strackning som majligt och underhall ska ske med ursprungliga material och
tidstypiska metoder. Byggnaden forses med rivningsforbud. Utvandig till-
laggsisolering ar inte tillatet. Byggnaden planeras byggas om invandigt for
bostads- eller kontorsandamal.

Skattehuset
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Skattehusets symmetriska tegelfasad.

Skattehusets murade fasad fyller néstan hela kvarteret mot Vinbergsgatan
och sluter kvarteret samt understryker myndighetskaraktéren i denna del av
stadskérnan. Byggnaden &ar uppford kring 1980 och syftade till att inrymma
Skatteverkets verksamhet. Lokalerna star sedan en tid till storsta del tomma.

Byggnadens framsta varden bestar i:
e Den symmetriskt uppbyggda fonsterindelningen.
e Vil utforda mureriarbeten

| planforslaget foreslas byggnaden fa en anvandning som majliggor for bo-
stader och centrumverksamhet sasom kontor, samlingslokaler m.m. AB bo-
stader har for avsikt att bevara byggnaden och bygga om den invéandigt for

att inrymma trygghetsboende, alternativt vanliga hyreslagenheter.

.
e ———"

Illustration dver Skattehuset med balkonger och franska balkonger.

Planen mojliggor for uppforande av loftgang pa byggnadens gardssida och
for balkonger och franska balkonger at Vinbergsgatan. Utskjutande bal-
konger far endast uppfdras pa plan 3. Uteplats/gardsmiljo ska uppforas pa
taket pa den lagre byggnadsdelen i soder for att ge mojlighet till viss gronska
och kunna utgora en lugn i vistelseyta for de boende. | 6vrigt foreslas tegel-
fasaden och dess symmetriska uttryck skyddas med varsamhetsbestdmmel-
ser.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns inga gronytor inom planomradet. Stadstradgarden &r belagen strax
soder om planomradet, dar méjlighet till saval lek som rekreation finns. |
omradets narhet finns dven Lidan som kringgérdas av gréna promenadstrak.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Mellbygatans strackning mellan kvarteren Valhall och Valkyrian ingar i
planomradet. Gatan ar enkelriktad soderut och ar belagd med smagatsten.
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Planforslaget innebar ingen forandring i gatunatet.

Kollektivtrafik
Det &r ca 700 m till Resecentrum fran planomradet. Busshallplatser finns
bl.a. pa torget som &r ca 200 m bort och langs med Mellbygatan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Byggnaderna &r idag till storsta del placerade i fastighetsgrdns mot gata och
da denna placering ar viktig ur bl.a. kulturmiljosynpunkt och att ett genomfo-
rande av planen till storsta del bestar i att befintlig bebyggelse omvandlas
och byggs om kommer angérning och varumottagning &ven fortsatt ske som
idag, via gatorna.

Enligt gallande parkeringsnorm ska det finnas 8 parkeringsplatser per
1000m? bruttoarea bostader och 20 parkeringsplatser per 1000m? bruttoarea
for kontor varav 4 for besokare och 16 for de verksamma. Parkeringsnormen
anvands inte retroaktivt vilket innebar att nar en forandring som kréver bygg-
lov gors i en byggnad kravs endast att det antal parkeringsplatser som évers-
tiger tidigare behov pa fastigheten I6ses. Nedan presenteras tankta forand-
ringar inom kvarteren, exakt storlek och anvéndning redovisas i bygglovske-
det.

Fastighet/Byggnad Behov idag Behov i fram- Andrat behov
tiden
Valkyrian 2, mot Mellbygatan 10,5 platser 13 p-platser +2,5 p-platser
Valkyrian 2, magasinet 0 p-platser 9 p-platser +9 p-platser
Valkyrian 5, ny byggnad 0 p-platser 1 p-platser +1 p-plats
Valkyrian 5, magasinet 1 p-platser 3 p-platser +2 p-platser
Valhall 8, Aklagarvillan 0 p-platser 3 p-platser +3 p-platser
Valhall 8, Skattehuset 55 p-platser 22 p-platser -33 p-platser
Valhall 8, Polishuset 55,5 p-platser 57 p-platser +1,5 p-platser

Som synes behovs det totalt sett inte tillkomma nagra parkeringsplatser. An-
ledningen till att det totalt sett kravs farre antal parkeringar beror enbart pa
att det for kontor, vilket Skattehuset bestar av idag, kravs fler parkeringar an
for centralt bel&gna bostader som Skattehuset ar tankt att géras om till. Det
bor dock noteras att det inte finns 55 parkeringsplatser for Skattehuset i dags-
laget.

Kv. Valhall

Under Skattehuset finns ett parkeringsgarage med ca 25 parkeringsplatser
som dels kommer att upplatas for polisens verksamhet, dels for parkering for
de boende i huset och dels fér de boende i Aklagarvillan. Det &r dock viktigt
att det finns parkeringsplatser for de boende i Skattehuset inom kvarteret.
Med hénsyn till bostadernas mycket centrala lage, den omvandling som pa-
gar i omradet samt narheten till god kollektivtrafik anses avsteg fran kom-
munens parkeringsnorm vara véal motiverat i detta omrade. Skattehuset ar
tankt att goras om till ett sa kallat trygghetsboende vilket ar ett boende som
riktar sig till personer éver 70 ar. Om Skattehuset byggs om till trygghetsbo-
ende anses ett parkeringstal pa 0,6 parkeringar per lagenhet vara fullt tillrack-
ligt. Skattehuset berdknas kunna omfatta 25 trygghetslagenheter vilket da



skulle krava 15 parkeringsplatser. Utdver dessa bor 2 parkeringsplatser ytter-
ligare tillskapas for att ge utrymme till Vard-Omsorgs bilar.

Parkering och angoring for polisens verksamhet iordningstélls aven pa inner-
garden. Detta innebar att samtliga parkeringsplatser som kravs for Valhall 8
I6ses inom kvarteret.

Kv. Valkyrian

Om enbart Valkyrian 2 och 5 beraknas enligt tabellen ovan sa behover det
tillkomma ca 15 parkeringsplatser for de nya bostaderna. Gardsmiljoerna ar
inte lampliga for ytterligare parkering. Inom kvarteret VValkyrian &r parkering
for de nya bostaderna tankt att ske dels i garage pa Valkyrian 5 och dels i
befintligt garage pa fastigheten Remus 1. | garage pa Remus 1 &r tanken att
upplata tva stycken platser for bilpool for boende inom Valkyrian. Om det
upprattas en bilpool kan antalet parkeringsplatser minska da en bilpoolplats
berdknas motsvara fem vanliga parkeringsplatser. Det &r enbart vid upprat-
tande av bilpool som antalet parkeringsplatser for de boende i kvarteret inte
behover folja gallande parkeringsnorm. Bilpoolsplatserna innebar att det en-
bart saknas ca fem parkeringsplatser for Valkyrian. Hur dessa aterstaende
parkeringsplatser ska losas &r i dagsléget oklart eftersom parkeringssituation-
en i centrum ar anstrangd. De kommunala platserna i omradet ar fullbelagda,
darfor kan nagot avtal med kommunen inte tréaffas.

Det finns idag ett avtal mellan fastigheterna Venus 1 och Valkyrian 5 (som
bada ags av AB bostader) som ger parkeringsmajlighet for 10 bilplatser pa
garden till Valkyrian 5 for Venus rakning. Detta avtal kvarstar.

Storningar

Buller

Foreslagna nya bostadsmiljoer riskerar, med ett undantag, inte att utsattas for
bullerstorningar 6ver gallande riktvarden.

Den gavel pa magasinbyggnaden pa fastigheten Valkyrian 5 som vetter mot
Esplanaden riskerar att utsattas for bullernivaer vid fasad pa 60-65 dBA ek-
vivalent niva, vilket 6verskrider gallande riktvarden. Dock kommer l&gen-
heten ha fonster framst mot gard och mot Sarnmarksgatan, dessa fasader ris-
kerar inte att utsattas for bullernivaer 6ver gallande riktvarden. Mer &n half-
ten av boningsrummen kommer att vara mot tyst sida.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar kopplad till det kommunala vatten- och avloppsnatet via for-
bindelsepunkter i omgivande gatumark. Dagvattnet omhé&ndertas av befintligt
system i omgivande gator. Da omradet idag ar nastintill uteslutande hardgjort
innebar planforslaget ingen dkad belastning pa dagvattennatet. VA-
ledningarna ligger i gatumark och paverkas inte av byggnation i kvarteren.

Varme

De flesta byggnader inom omradet ar anslutna till kommunens fjarrvarmenit.
Aven de nya byggnaderna &r tankta att vdrmas upp med fjarrvarme. Fjarr-
varmeledningarna ligger i gatumark och paverkas inte av byggnation i kvar-
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teren. Det finns idag en fjarrvarmeledning i Kylandersgatans tidigare strack-
ning, denna skyddas med ett u-omrade i plankartan.

El
Fastigheterna ar kopplade till det kommunala elnatet. | 6vrigt ligger elled-
ningarna i gatumark och kommer inte paverkas av byggnation i kvarteren.

Bredband
Bredband finns inom planomradet. Ledningarna for bredband ligger i gatu-
mark och paverkas inte av byggnation i kvarteren.

Avfall

Kommunal hdmtning av avfall sker i Lidkdpings kommun.

Mojlighet till kéllsortering kommer att finnas i eller i anslutning till Skatte-
huset.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa fem ar. Eftersom planomra-
det endast omfattar ett mindre omrade och har ett centralt lage foreslas en
kort genomférandetid. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter pla-
nen att gélla fram till dess att planen andras eller upphévs. Kommunen kan
efter genomforandetidens utgang andra eller upphéava planen utan att icke
utnyttjade rattigheter behover beaktas.

Polishusets ombyggnation ar planerad att pabdrjas under hosten 2015, verk-
samheten kommer under ombyggnadstiden flyttas till Skattehuset. Nar denna
ombyggnad &r klar planeras Skattehuset byggas om for bostadsandamal. Om-
och nybyggnationer inom kvarteret Valkyrian planeras till 2016-2017.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen forvantas, om inget ovantat intraffar, kunna antas vintern

2015/2016.

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom omradet.

Lidkopings Elnat ansvarar for att leverera el till omradet.

Planomradet &r belaget inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Kommande byggnation ska anslutas till kommunens vatten- och av-
loppssystem.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Inga forandringar sker i fastighetsindelningen.

Avtalsfragor

Servitut

Det finns servitut for fjarrvarmeledning i Kylandersgatans tidigare strackning
genom fastigheten Valhall 8. Servitutet paverkas inte av planforslaget.

Befintligt servitutsavtal for parkering mellan fastigheterna Venus 1 och Val-
kyrian 5 kommer att finnas kvar i sin nuvarande form.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift tas ut vid eventuellt kommande bygglov. Kostnader som upp-
kommer vid eventuell byggnation ansvarar exploattren for. Kostnader for ev.
tillkommande utredningar star exploatoren for.

Ansprak pa ersattning for rivningsférbud

Eftersom Lidkopings kommun infor rivningsforbud i detaljplanen har de
fastighetsdgare som &r berérda mojlighet att fa ersattning for den ekonomiska
skada till foljd av bestdimmelsens betydande. Ratten till erséattning galler dock
endast om skadan &r betydande i férhallande till vardet av den berorda delen
av fastigheten, eller om rivningsforbudet innebar att pdgaende markanvand-
ning avsevart forsvaras inom den berérda delen av fastigheten.

Nar rivningsforbud infors i en detaljplan far kommunen férelagga den som
kan komma att drabbas av en skada till foljd av detta, att inom en viss tid
anmala sitt ansprak pa ersattning. Tidsfristen for anmalan ska bestammas till
minst tva manader. Den som inte anmaler sina ansprak pa skada inom den
utsatta tiden forlorar sin ratt till ersattning. Rétten galler dock &ven i detta fall
for en skada som inte rimligen kunde forutses inom den angivna tiden. Den
anmalan om ersattning ska goéras inom tva ar fran den dag beslutet om detalj-
planen vann laga kraft.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom

anvandning och utformning &r tillaten.

planomradet.

GRANSER

1 med b ingar. Endast angiven
utan beteckning géller inom hela

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

LOKALGATA

Kvartersmark

Lokaltrafik

Bostader, kontor, handel, samlingslokal och restaurang

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation
n

Garden ska slutas av traplank dar inte byggnad finns i
fastighetsgrans mot gata.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P

p:
Utformning

Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata och uppta hela
fastighetens strécka mot Sarnmarksgatan

ska ans mot gata

Komplementbyggnader far ha en maximal byggnadshdjd pa 3 m
och en storsta takvinkel pa 30 grader.

<@
<>

f

fa

Planbeskrivning

Hogsta nockhojd i meter, darutéver far hissanordningar,
ikutrymmen m.m (o

Hogsta byggnadshdjd i meter
Hagsta antal vaningar

Takkupor eller takfonster far placeras i byggnadens takfall mot
garden och far uppta max 1/3 av takets langd och vara max 3 m
breda vardera. Takkupornas nockhojd far inte Gverstiga
byggnadens nockhdjd.

Ny byggnad ska till kulorer och pi uppforas i stil
likt ursprunglig byggnad. Fasad ska utforas i staende faluréd
trapanel och delws i ljus puts med tak av rétt lertegel eller likvardigt
Se plan g sid 16. Byggnaden ska
forses med mot Sér dessa ska utforas
gavelstallda med sadeltak och far inte Gverstiga byggnadens
nockhojd.
Ny byggnad ska utforas i ljus trapanel med tak av rott lertegel eller
likvardigt tidstypiskt utforande. Byggnadens utformning ska
anpassas till intilliggande byggnaders utférande och utseende. Se
planbeskrivning sid. 16-18.

Uteplats far finnas pa tak, inklusive récken, plank o. dyl.

32 (av 32)

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

3 a och istiska byggr I
finns beskrivna i planbeskrivningen pa sid. 13-14 far inte
forvanskas. Vid forandnngar inat garden ska fonster och dorrar till
form, och pi val med byggnadens
ursprungliga utformnmg och kamktér

ke Fasad ska utgoras av falurdd trépanel.
Fonster och dorrar ska till form, material och proportioner
harmoniera vél med bebyggelsens ursprungliga utformning,
gardsmiljon samt dvrig bebyggelse pa fastigheten.

'S Karaktarsdrag och karaktaristiska byggnadsdetaljer/element som
finns beskrivna i planbeskrivningen pa sid. 15-16 far inte
forvanskas. V|d iorandnngar mét garden ska fonster och dorrar till

som

form, och p val med byggnadens
ursprungliga utforrnmng och karaktar
ks K g och aristiska byg som

finns beskrivna i planbeskrivningen pa sid. 20-21 far inte
forvanskas. Fonster och dorrar ska till form, material och
proportioner harmoniera val med byggnadens ursprungliga
utfonnmng och karaktar. Vid |sann|ng av glasrutor i befintliga

ska de ursprunglig: finnas kvar och vara

Oppnings-/stangbara.

ks Ombyggnad ska ske pa ett sadant satt att byggnadens sarart
bevaras och i ett utférande som &r anpassat till byggnadens
byggnadsstil och byggnadssatt. De véarden och karaktéristiska
byggnadselement som angivits i planbeskrivningen sid. 22-23 far
inte forvanskas. Eventuellt tillkommande delar ska i fasad mot gata
vara utforda i material, kuldr och stil som stdmmer vél 6verens med
byggnadens ursprungliga utformning.

Ks De karaktérsdrag och varden hos byggnaden som beskrivs i
planbeskrivningen sid. 24-25 ska beaktas vid férandringar i
byggnadens exterior. Fasadens symmetriska fonstersattning ska
bevaras.

Vardefulla byggnader och omraden
Bebyggelse som omfattas av 8 kap 13 § PBL.

@ Byggnaden far inte rivas. Vid andringar i fasad pa byggnadens
nedre plan mot Mellbygatan och Golgatan ska den
.fanmngar i adeltra

b och origir jer ate andas. Kop klatt bursprak i
korsningen Mellb - GO 1 ska b Utvandig
tillaggsisolering ar inte tillatet.

Q Byggnad far inte rivas. Karaktarsdrag och karaktaristiska

byggnadsdetaljer/element som f inns besknvna i planbeskrivningen
pa sid. 23-24 ska b Ori som édorr,

entreparti, fonster och i fasad ska b Vid
andiga ur ska utfé aff: utseende
och kvalitet vara i 6 a med originalutf eller ett

utférande som &r typiskt for byggnadens tillkomsttid. Utvandig
tillaggsisolering &r inte tillatet.

a Byggnad av sarskilt hogt kt varde. B! den far inte
rivas eller till sin karaktar forvanskas. Fasad mot gata far inte
andras (exempelvis genom nya entréer, takfonster eller
fonsterdppningar). Vid utvandiga ur ska
betraﬂande utseende och kvalitet vara i dverensstammelse med
origir eller ett utfo som ar typiskt for byggnadens
tillkomsttid. Utvandig tillaggsisolering ar inte tillatet.

Qe Byggnad av sérskilt hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaden far inte
rivas eller till sin karaktar forvanskas. Underhall och ombyggnation
ska ske med tidstypiska material, kulérer och metoder.De
vadnngsluckor som finns i gavel mot Esplanaden och mot

ska b . Nya 6 far inte tas upp i fasad
mot 1 eller Sar Tidigare detaljer och
oppmngar pa byggnaden far dock pas mot Sarr
omde 0 med bygg i varde och

tidstypiska karaktarsdrag. Detaljerna och 6ppningarna ska
anpassas efter byggnadens alder med material, kulér och
utformning. Utvandig tillaggsisolering &r inte tillatet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Utdkad lovplikt
For bebyggelse med skyddsbestémmelse - q,, - krdvs bygglov for

yttre underhall saésom malning eller byte av fasadmaterial, fonster,
dorrar eller takmaterial.

Laga krafthandling
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