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Planbeskrivning Detaljplan for fastigheten Goken 2 m.fl. (del 2) — Farjestads forskola.

SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

. Gransknings-
Samrdd Underrsttelse Granskning Ut tande Antagande

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingér
foljande skeden:

Samrad:

Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forsla-
get. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgj-
ligt. Samrad genomfordes mellan den 22 september och 29 oktober
2021.

Granskning:

Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka plan-
forslaget som finns tillgdngligt p& kommunens webbplats, Samhalls-
byggnadshuset och Karlstadsrummet i Bibliotekshuset. Granskning ge-
nomfordes mellan den 14 april och den 17 maj 2022.

For att vara sdker pa att senare ha rtt att Gverklaga beslutet att anta de-
taljplanen ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under granskningsti-
den.

Antagande:

Planer som inte &r av principiell betydelse antas av stadsbyggnads-
ndmnden. Detaljplanen antogs den 13 juli 2022 av stadsbyggnads-
ndmnden.

Overklagande:

Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i granskningsske-
det har lamnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft:
Detaljplanen vann laga kraft den 10 augusti 2022.

Medverkade tjinstemén
Detaljplanehandlingarna har framtagits av stadsbyggnadsarkitekt
Ossman Sharif, stadsbyggnadsforvaltningen.

Arbetsgrupp

Fastighetsavdelningen, teknik- och fastighetsforvaltningen
V A-avdelningen, teknik- och fastighetsforvaltningen
Markavdelningen, teknik- och fastighetsfoérvaltningen
Milj6forvaltningen

Planenheten, stadsbyggnadsforvaltningen
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Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomforande. Aven planens férutsittningar ska redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter
framgdr av plankartan och planbestimmelserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delat:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e Tidigare stillningstaganden — redog6r f6r huruvida planen Gverensstimmer
med tidigare beslut eller stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiktsplan och riks-
intressen.

e Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de
planbestimmelser som finns pd plankartan (star med fet stil inom paran-
tes).

e  Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska dtgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Samridesredogorelse

e  Granskningsutlitande
Utredningar
e PM-Geoteknisk undersékning — den 1 dec 2020, SWECO 1 Karlstad.

e PM-Geoteknisk undersokning/radonmitning f6r bostider — den 6 mars 2019,
SWECO i Karlstad.

e PM-Geoteknisk undersékning — den 11 mars 2022, SWECO i Karlstad.
e  PM-Geoteknisk undersékning — den 30 juni 2022, SWECO i Katlstad.
e Milj6teknisk markundersékning — den 18 december 2018 SWECO i Karlstad.

e Bullerutredning — den 21 november 2018, komplettering den 15 november

2019 WSP 1 Jonkoping.

e Bullerutredning — den 2 december 2020 och uppdaterad den 9 juni 2022 WSP
i Karlstad.

e  Skyfallsutredning — den 15 feb 2021 komplettering den 15 juni 2021, Tyréns
AB i Goteborg.

e Oversvimningsanalys — den 15 okt 2019, kompletterad den 9 feb 2022 Karl-
stads kommun.

e PM-Oversvimning — den 30 juni 2022, Karlstads kommun.



Detaljplan for fastigheten Goken 2 m.fl. (del 2) — Farjestads forskola

Planbeskrivning 5
Planforfarande

Planindringen upprittas genom standard planférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap,
vilket innebdr att samradet f6ljs av ett granskningsforfarande.

Bakgrund och planprocess

Omridet har en strategisk placering dé platsen ligger i bra anslutning till bil-, ging-
och cykelvigar och geografiskt bra i férhallande till stadsdelen Firjestad. Planomradet
inkl. forslag till en ny skoltomt fér Firjestadsskolan (utan férskoletomten) har tidigare
varit féremadl f6r bade samrad och granskning. Innan antagande av detaljplanen har
planomradet delats upp i tvd delar, den norra benimndes detaljplan f6r Goken 2 m.fl.
del 1 — Firjestadsskolan och den s6dra del bendmndes detaljplan f6r Géken 2 m.fl. del
2 - Firjestads forskola med bostider. Detaljplan f6r Géken 2 m.fl. del 1 — Firjestads-
skolan som endast omfattades av skoltomten med idrottshallen har antagits och vun-
nit laga kraft. Med anledning av ett 6kat behov av férskoleplatser med tillricklig yta
tor skolgird inom stadsdelen Firjestad har detaljplan f6r del 2 kompletterats med en

torskoletomt varfoér en ny granskning av detaljplanen (den aktuella férslaget) togs
fram.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojlighet att uppféra ca 140 nya bostider och en
forskola f6r 110 barn som kan méta behovet av forskoleplatser 1 stadsdelen Firjestad.

Plandata
Planomrade och angridnsande omraden

Planomradet dr delvis flackt och dr idag bebyggt med skola. Narmast Falkgatan finns i
gillande detaljplan med byggritt f6r bostider som tidigare nyttjats f&r mindre f6érsko-

leverksamhet. Marken ligger generellt pa hojd kring + 47.70 (RH 2000) och lite hégre
pa +48.50 dll +50.00 (RH 2000) i 6ster mot Blénduosgatan.

Planen omfattar nistan hela fastigheten G6ken 2 och mindre delar av fastigheterna
Firjestad 2:1 och Rud 2:1. Omradet begrinsas av Blonduosgatan i dster, Falkgatan i

vister, och smdbostadsbebyggelse i séder och den nya Firjestadsskolan i norr. Omri-
det omfattar ca 6 ha.
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Markégoférhallanden

Karlstads kommun dger alla berdrda fastigheter som ingar i planomradet.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan 2012

Planomrddet omnidmns som fértitningsomrade 1 kommunens 6versiktsplan.

Oversiktsplan 2050

I den nya éversiktsplanen OP 2050 som har varit ute pa samrd ligger planomradet
inom omréadet for stadsutveckling.

Gallande detaljplan

Omradet dr planlagt. Aktuellt omride omfattas av tva gillande detaljplaner fran 1951
och 1986 som anger markanvindningen allmint dndamadl, bostdder och gatumark.

Farjestads skola

CH D\ e e el
Gidllande detaljplaner med planomrddet markerat
Miljobedomning
For den aktuella detaljplanen har behovsbedémning om planen kan antas innebira
betydande miljépaverkan gjorts och samratts med Linsstyrelsen 2018-11-14, enligt
Miljobalken (6 kap). Kommunens bedémning dr att genomférandet av denna plan inte

riskerar innebira betydande miljépéverkan. Linsstyrelsen delar kommunens uppfatt-
ning.
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Planen kan dock innebira en viss paverkan pa miljon vilket behandlas under rubriken
Konsekvenser, i denna planbeskrivning.

Foljande aspekter har 1 behovsbedémningen bedémts vara relevanta att behandla:
- markféroreningar

- trafikbuller

- dagvattenhantering

- Oversvimningar

Forenlighet med 2, 3, 4, och 5 kap MB

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behdver goras r6-
rande annan lagstiftning i allmanhet och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum be-
hover sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allmianna hinsynsregler
Planen bedoms upppylla kraven pa hansyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark och vattenomra-
den, frimst riksintressen.

Detaljplanen bedoms inte paverka ndgot riksintresse.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omraden.
Detaljplanen bedoms inte paverka dessa omraden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors miljé och hilsa. Idag finns det
sarskilda normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

* olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planforslaget bedims inte paverka dessa miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000

m m.

Ovanstdaende bedoms inte paverkas av planforslaget.

Barnrattslagen SFS 2018:1197

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnritt-
slagen (SFS 2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rittigheter och inget barn far diskrimineras pd ndgon
grund.

- Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fi den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts i syfte att belysa och utveckla den
fysiska utformningen utifrin ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget.
Planférslaget innebir en utveckling av skoltomt till bostider med inslag av en forsko-
letomt. Planférslaget ger dven fortsittningsvis mojlighet for en tillricklig stor skolgard.
I planen har sirskilt frigor som ror trygghet, rérelsemdnster och identitet varit rele-
vanta att belysa.

Vilka konsekvenser planen bedéms innebidra ur ett barnperspektiv redovisas under
rubriken Konsekvenser - lingst bak i planbeskrivningen.
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Riksintressen

Planen ber6r inte ndgot riksintresse. Utanfdr planen pa ett avstind av ca 800 meter
soderut, passerar E18 som ir av riksintresse for kommunikationer enligt miljébalken 3

kap 8 §.

Kulturmiljoomrade

Det kulturmiljbomradet som berdr planen enligt Karlstads kulturmiljéprogram bestir
av skolmiljé och byggnadsvolym. Enligt kulturmiljéprogrammet hat skolmiljén som
helhet, med vil avvigda volymer och rumsbildningar, starka arkitektoniska virden.

Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet 2 i planarbetsprogram for 2022 - 2023.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade i juni 2017 att stadsbyggnadsférvaltningen fir i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for fastigheterna Goken 2 m.fl. — Firjestads skola.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Det aktuella omradet ér planlagt f6r allmidnt dndamdl, bostider och gatumark.
Planférslag - kvartersmark

Planférslaget omfattar i huvudsak mark f6r forskola (S) i norra delen och bostadsin-
damal (B) i resten. I begreppet bostider (B) ingér alla slag av varaktigt boende tex.
vardboende, studentboende, seniorboende osv. Planen medger ocksa killarparkering
(P). Befintlig matsal fir markanvindning centrumindamal (C). I begteppet centrum-
indamal (C) ingdr alla slag av service, restaurang, hantverk, gym, idrott, friskvérd, fri-
s6r och hudvird.

Forskola

Den planerade férskolan beriknas innehilla 6 avdelningar f6r cirka 110 barn och per-
sonalutrymmen. Forskolan foreslds byggas i tvd vaningar. Med byggnadsarea pd om-
kring 1800 kvadratmeter i BTA. Forskolan foreslds placeras i den nordéstra delen av
planomradet med huvudentrén placerad mot vister.

I planforslaget far barnen vid maximal utnyttjad byggritt, cirka 3800 kvadratmeter stor
skolgdrd/friyta utomhus. Detta motsvarar en lekyta pa cirka 35 kvadratmeter per batn.
Skolgirden och lekytor foreslas placeras vister om féreslagen skolbyggnad dir ljudni-
vierna fran Blénduosgatan dr som lidgst. I kommunens gronstrukturplan gjordes en
virmeanalys som visar pa 6kad risk f6r virmebdjning norr om planomradet vid Fitje-
stads IP. Det dr darfor av intresse att tillvarata all beskuggning och avkylning av skol-
garden som finns och gar att tillskapa.

Bostider

Omride som dr avsatt for bostidder dr beldgen pi resterande del av bef. skoltomt alltsa
s6der om forskola och 6ster om befintlig bostadsbebyggelse vid Falkgatan. Bostidder
foreslds uppforas i upp till tva resp. tre plan i planomridets vistra del mot Falkgatan
och fem plan exklusive killarparkering lings Blonduosgatan.

Planférslag — allménplatsmark

Anvindning av allminplatsmark bestdr i huvudsak av ytor f6r biltrafik, gang och cykel
samt utevistelseytor for allminheten. Gronytan i anslutning till ge-tunneln i séder
planldggs som naturmark beteckning (NATUR) och parkmark beteckning (PARK)
dir méjlighet £6r f6rdréjningsmagasin finns.



Detaljplan for fastigheten Goken 2 m.fl. (del 2) — Farjestads forskola Planbeskrivning 9

Gatumarken inom exploateringsomradet dr ocksa allméinplatsmark med kommunen
som huvudman. En mindre del av Blénduosgatan som berér plangrinsen bendimns
som (GATA). Lings Falkgatan foreslds ett strak for ge-vig och som binder ihop

skol/forskoleverksamhet med stadsdelen Rud via ge-tunneln under Blénduosgatan.

Bebyggelse, skala och utformning

En del av planomradet 4r idag bebyggt med skola i ett plan med olika volymer som
ramar in en skolgard vilken utgdrs av 6ppna ytor, lekplatser, planteringar och mindre
grisytor. 1 Ovrigt 4r omréidet obebyggt och bestar delvis av grisyta och park.

Utanfér planomradet i norr byggs den nya skolan — Firjestads skola i 3 vaningar och
lings Falkgatans vistra sida finns villabebyggelse i en till tva plan som 6vervigande har
trifasad. Oster om planomridet inom stadsdelen Rud finns flerbostadshus i 4tta plan.

Planférslag

Planférslaget innebir att i norra delen av planomradet kan en ny forskola om 2 va-
ningar byggas, byggnadshéjd om 9 meter. Befintliga matsalen kommer att finnas kvar
och antingen integreras i den nya férskolan eller anvindas f6r ndgon annan verksam-
het tex. samlingslokal, restaurang mm. Skolbyggnaden placeras lings Blénduosgatan
tor att skydda skolgarden fran trafikbuller frin Blénduosgatan. Entré tillsammans med
limning och himtning f&reslds att vara vind mot matsalen dir en gemensam p-plats
for skolan och forskolan foreslas att anldggas. Ambitionen dr att befintliga p-platser
kan samnyttjas av bade skolan och férskolan.

—\ N S
L VES

Llustrationsplan som visar planstruktur med foreslagna byggnadshijder
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Planférslaget medger ocksa bostdder pa resterande delen av planomradet. Bostadsbe-
byggelsen kommer i huvudsak att vatiera mellan tvd, tre och fem véaningar, dvs. 5 va-
ningar exklusive killarvaning i delarna lings Blénduosgatan och 2-3 vaningar i inre
delarna nirmast Falkgatan och smahusbebyggelsen. Utover angivet vaningsantal tillats
inredning av vind, planbestimmelse (f1). Flerfamiljshus mot Blonduosgatan ska ha ge-
nomgdende entréer som vetter mot gatan, planbestimmelse (f2). Bostider placeras sa
att de skapar en relativt tit sida mot trafiken pd Blonduosgatan, placeringsbestim-
melse (p1) och kan 6ppna sig mot smahusbebyggelse i vister, placeringsbestimmelse

(P2)-

Generellt regleras byggritterna dels genom hogsta antal vaningar - (byggnadshéjd -
och dels genom stOrsta tillitna antal kvm 1 bruttoarea (e1) och byggnadsarea, planbe-
stimmelse (e2 och e3). Bruttoarea f6r underbyggda parkeringsgarage riknas inte in i
bestimmelsen (e1). Exploateringsgrad kommer att i genomsnitt ligga pa 35 - 40% an-
del av byggritten. Inom vissa delar av planomradet saknas exploateringsgrad vilket
innebir att hela ytan far utnyttjas for exploatering. I anslutning till flerfamiljshus ska
det anordnas minst 1000 kvm bostadsgird, planbestimmelse (eq).

Kulturhistoriskt karaktarsdrag

Inga kinda fornlimningar finns 1 omradet. Firjestadsskolan ingar i kommunens kul-
turmiljéprogram med blad markering - byggnad med ett visst virde.

Byggnadsbeskrivning - kulturmiljiprogrammet

Farjestadsskolan uppfordes 1967 och genomgick en stirre renovering pa 1990-talet. Skola dr upp-
ford i ett plan med olika volymer som ramar in en storre skolgdrd vilken nigors av dppna ytor, lek-
platser, planteringar och mindre grasmattor. Mot véster dr byggnaderna tvirstallda vilket bildar
mindre gardsytor. Samtliga bygonader dr uppforda pa gra betongsockel. Fasaderna utgirs av ljusgult
tegel med partier i liggande plank med beige och turkos kulr. Vitmadlade enluftsfonster i olika ut-
Sformming. Gronmalade dorrar med skdrmtak som ticks ay ridmalad plit. Brutna takfall och flacka
tak tdckta med rodmdlad bandplat och tidrpapp.

Planférslag

Planforslaget innebir att Firjestadsskolan rivs. Matsalen och det skyddsrum som finns
1 kéllare pa matsalen kommer att kvarstd inom planomradet. Matsalen (tegelhuset lings
Falkgatan) som bedéms att vara en intressant del av skolbyggnaderna far en varsam-
hetsbestimmelse (k) betriffande byggnadsvolym och fasadmaterial. Starkast karaktirs-
skapande for huset dr de brutna takfallen. Generellt giller att byggnad med varsam-
hetsbestimmelse vid alla férandringar ska behandlas varsamt, s att dess byggnadstek-
niska och kulturhistoriska virden kvarstir. Vid ombyggnad och underhall bor i f6rsta
hand utseende och kvalitet viljas som ir 1 6verensstimmelse med originalutférandet
eller dr i ett utférande som ér typiskt f6r byggnadernas tillkomst.

Vaxtlighet och natur

Marken inom planomridet utgérs idag av skolbyggnader, 16vdominerad blandskog
(16v, tall, bjork och asp) med varierande alder i sydostra hornet narmast Blénduosga-
tan. Inga av dessa trdd dr utpekade i kommunens tridinventering. Men blandskog
lings planomradets syddstra del fungerar som korridor f6r manga arter som ror sig
framforallt fran séder till norr, men dven i Sst-vistlig riktning.

Planférslag

Virdefulla trid inom planomradet ska i méjligaste man virnas. Lévdominerad bland-
skog lings planomridets syddstra del som bedéms att vara virdefulla utifrin ett land-
skapsperspektiv virnas om genom markanvindning som betecknas (INATUR) i pla-
nen. En del av gronytan 1 f6rlingning av ge-tunneln, mellan cykelvigen och planerade
parhusen forutsitts att vara parkmark som betecknas (PARK) i planen med moijlig-
heter f6r bade lek och dagvattenhantering, beteckning (lek resp. fordréjning). Lek-
platsen ska utféras som lekotop dvs. en lekmiljé med naturliga inslag som anpassas till
kringliggande naturmiljo.
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Gator och trafik

Planomradet grinsar i dster till Blonduosgatan som forsorjer en del av stadelen Rud
och Firjestad. Omradets vistra del grinsar till Falkgatan. Trafikflodet pa Blonduosga-
tan 4r drygt 3100 £/d medan pa Falkgatan i hojd med bef skola bedoms det vara
knappt 300 f/d.

Planférslag

Planen forutsitter att de tillkommande byggritterna f6r bostider i forsta hand ska an-
goras fran Blonduosgatan. Férskolan férutsitts att angoras fran Falkgatan 1 hjd med
Filtgatan.

Bilparkering och angoéring

Det finns idag planerat £f6r ca 20 p-platser med tillfart frin Falkgatan som dr avsedda
tor den nybyggda Firjestadsskolan.

Planférslag

Grundprincipen gillande patkering ir att vatje exploateringsprojekt ska 16sa sitt eget
parkeringsbehov inom fastigheten i enlighet med kommunens gillande parkerings-
norm" Forutsittning enligt planen ér att parkering ska I6sas pa kvartersmark, tex. ge-
nom parkeringsgarage under tillkommande flerbostadshus och markparkering framfér
pat/radhusen och forskolan. Respektive bygghertre ska dock 16sa sitt eget behov av
besoksparkering inom fastigheten.

For flerbostadshus i stadsdelen Firjestad dr parkeringstalen enligt den gillande parke-
ringnormen 0,5 p-platser for ligenhet = 35 m?, 0,85 p-plaster for ligenhet> 35 m? <
70 m? och 1,0 parkeringsplatser for ligenhet> 70 m2. Fér smahus med gemensam par-
kering giller 1,1 per bostad.

Besokspatkering tillkommer med 0,02 — 0,05 p-platser/lagenhet for flerbostadshus
och smahus beroende pa lige och tillgang till allmin parkering. Hur manga platser
som tillkommer avgérs av kommunen. Parkeringsplatser f6r rorelsehindrade tillkom-
mer till samtliga parkeringstal.

Patkeringsnormen ir ett levande dokument och kraven pa parkeringsplatser kan
komma att dndras beroende pa hur ling tid det tar innan planen 4r utbyggd.

Nir det giller parkeringstalen for forskola forutsitts det att behovet f6r limning och
himtning blir 10 p-platser om férskola byggs med 6 avdelningar. Detta kan dndras
beroende pa antal avdelningar, personal eller annat i bygglovsskedet. Malsittningen ar
att parkeringsplatser f6r férskolan och den nybyggda skolan ska kunna samordnas och
samnyttjas 1 sa hog utstrickning som mojligt. Antalet parkeringsplatser f6r personal
kan uppgi till 8 p-platser om forskolan bemannas av 18-20 personal. Personalparke-
ringar ska hinvisas marparkeringen utmed Blénduosgatan som ligger norr om den ny-
byggda idrottshallen.

Cykelparkering

Kommunens parkeringsnorm har dven krav pé att cykelparkering tillskapas till fastig-
heter. Hur ménga cykelparkeringsplatser som ska tillskapas beror pa liget i kommunen
samt vilken form av verksambhet eller bostider det handlar om. Parkeringstal finns
faststillda i kommunens parkeringsnorm.

Planférslag

Cykelparkeringstalen f6r flerbostadshus ir enligt den gillande parkeringsnormen 1,5
cykelparkeringsplatser for ligenheter < 35 m2, 1,85 cykelparkeringsplatser for ligen-
heter> 35 m2 < 70 m2 och 2,5 cykelparkeringsplatser f6r ligenheter> 70 m?. Parke-
ringstal kan komma att dndras om parkeringsnormen revideras.

! Parkeringsnorm for Karlstads kommun, godkindes av kommunfullmiktige den 9 dec 2021
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For forskolan férutsitts att antalet cykelparkeringar blir totalt 45 stycken f6r barn och
personal. Det ska ocksa noteras att dessa siffror giller under forutsittning att det dr 6
avdelningar som ska byggas.

Forutsittningen dr ocksd att det dven ska vara enkelt och smidigt att parkera cykeln
for bes6kande i omradet i nira anslutning till bostiders och serviceinrittningars en-
tréer.

For att cykelparkeringarna enligt den gillande parkeringsnormen ska vara godkinda
giller foljande:

Minst hilften av de kravstillda cykelparkeringsplatserna ska vara férradsplatser. Forra-
det ska placeras littaitkomligt, nira entrén, vara sikert, upplevas tryggt och méjlighet
ska finnas att ldsa fast den egna cykeln. Minst hilften av cykelpatkeringsplatserna ska
vara till f6r anvindning dagligen och da vara i markplan samt placerade nirmare en-
trén dn bilparkeringen. Av dessa platser ska i sin tur minst hilften vara viderskyddade
(minst skirmtak) och bor ge méjlighet till fastlasning av cykeln. Detta giller £6r bosti-
der. For verksamheter ska minst hilften av platserna vara viderskyddade och samtliga
ska vara i markplan och nira entrén. Fér bade bostidder och verksamheter ska minst
fem procent av platserna medge moijlighet till parkering for ladcyklar, cykelvagnar mm.

Gron resplan

Grona resplanen ger parkeringsnormen dess flexibilitet, da den medger méjlighet att
justera normen om det pa specifika platser eller projekt finns potential f6r en sinkt
norm. For sadana fall krivs det att en Gron resplan, som motiverar en sinkning av
parkeringsnormen, tas fram. Ansvaret for att ta fram en Grén resplan som beskriver
de lokala férhéllandena eller de dtgirder som ska genomforas aligger byggherren.
Nigra av de forutsittningar eller dtgirder som kan leda till en sdnkning av parkerings-
normen ér: bilpool, cykelpool, samnyttjande och bidrag till allmin gron infrastruktur.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignitet dr vil utbyggt 1 omgivningen. Ett cykelstrdk 1 nord-sydlig
riktning finns redan lings Blonduosgatans 6stra del som dr inkopplat till kommunens
stomnit 1 sder. Gang- och cykelstraken kopplas till stadsdelen Rud dels via en ging-
och cykeltunnel under Blénduosgatan i séder och dels via 6vergingstille pa
Blonduosgatan i anslutning till den nybyggda Firjestadsskolan.

Planférslag

Gang- och cykelvignitet kompletteras med ett nytt strak lings Falkgatans 6stra sidan
som forbinder skolan med stadsdelen Rud via cykeltunneln. Mellan féreslagna bosti-
der och férskolan medger planen ett nytt cykelstrak som knyter thop cykelvigen ut-
med Falkgatan med Blénduosgatan. Planen méjligg6r ocksa ett nytt cykelstrak utmed
Blénduosgatan i vister.

Kollektivtrafik

Idag dr det busslinje 3 som trafikerar planomradet. Ndrmaste busshallplats for linje 3
finns pa Blonduosgatan i direkt anslutning till planomradet i 6ster. Lings planomra-
dets sydostra grins har Karlstadsstriket en busshallplats pa Blonduosgatan i h6jd med
Nokiagatan.

Planférslag

Eftersom planomradet ligger bra till kollektivtrafik férutsitter planen inte nagon ny
busslinje och inte heller ny busshallplats.

Offentlig och kommersiell service

Ungefir 200 meter Oster om planomradet finns Ruds centrum med vardcentral och
viss kommersiell service. Stadskédrnan ligger ungefir 3 kilometer fran planomradet och
erbjuder dven det kommersiell service samt en vardcentral.



Detaljplan for fastigheten Goken 2 m.fl. (del 2) — Farjestads forskola Planbeskrivning 13

Mark och geoteknik
Grundlaggning och geoteknikférhallande

Omridet dr 1 huvudsak plant med marknivaer kring ca +47,7 och +48.50 I grénomra-
det nirmast Blonduosgatan ligger marken lite hogre mellan ca +49 och 50. En del av
planomradet 4r redan bebyggt med skolbyggnader i 1-1,5 plan. Infér planarbetet har
geotekniska utredningar som baserade p4 dldre undersokningar utférts? 3 och 4,

Jordlager

Enligt utférda undersékningar bestir jorden 6verst av fyllning av blandade jordmassor
(grus, sand mm) med upp till c:a 1,0 m miktighet. Inom 6vriga ej utfyllda omraden
aterfinns Gverst vegetationsskikt med finkornig jord harunder och/eller fast morin
eller berg i dagen. Generellt utgérs jorden direfter av c:a 2 m sand- och siltjord som
vilar pd upp till c:a 10 m 16s lera. Leran underlagras av 0,5 — 2 m friktionsjord, morin,
pé berg. Leran dr normalkonsoliderad, mycket 16s och konstaterad hogsensitiv. Jord-
miktigheten Okar 4t vister och nordvist. I sydéstra och Ostra delen av omradet dter-
finns hir 1 huvudsak fast friktionsjord, morin, och berg pa ringa djup, ingen lera dter-
finns har.

Sidittningar

Alla tillkommande laster som ger spanningsékningar i jorden ska férvintas ge upphov
till sdttningar i leran. Sittningarnas storlek dr beroende av lastens intensitet, utbredning
1 plan och varaktighet 6ver tid samt lerans sittningsegenskaper och miktighet. Som ett
grovt underlag f6r kommande projektering har en 6verslagsmissig sittningsberikning
utforts £f6r en utfyllnad av 0,5 m jord (fyllning) pd nuvarande markyta dir bef. skol-
byggnader ligger. Sittningen storlek berdknas di Sverslagsmaissigt till ca 8 - 15 cm {6r
ett lerlager med en maktighet pa 4 - 10 meter. Fér markytan mellan bef. skolbyggnad
och 6sterut mot Blénduosgatan utgdrs jorden av ej sittningskinslig jord, varfor inga
sdttningar i lera kan uppkomma hir. I sydvistra delen dr lerméktigheten mindre, mel-
lan 0- 2 m, varfor sittningar hir f6r en uppfyllnad av ca 0,5 m berikningsmassigt kan
bli i storleksordningen ca 2- 4 cm.

Stabilitet generellt

Omridets totalstabilitet 4r tillfredstidllande d4 marknivaerna dr plana. Fér utférande av
lokala djupare schakter 1 16s lera erfordras i projekteringsskede stabilitetsberdkning och
virdering av eventuella tillfilliga st6d- och forstirkningsatgirder.

Planférslag

Utifran de utférda utredningarna bedéms att inga hinder eller allvarliga restriktioner
med avseende pa de geotekniska férutsittningarna finns f6r detaljplanens genomfo-
rande. Det framgar av utredningen att byggnader inom markomride med I6s lera ska
djupgrundliggas med palar, av sittningskil. Inom mark med fast mark och berg kan
byggnader grundliggas ytligt, dvs pa hel bottenplatta i mark. Inom omraden med
overgang mellan fast mark och finkornigt sediment utférs byggnader med blandad
grundldggning, hel platta och palgrundliggning. Eventuell uppfyllnad under och runt
om nya byggnader kommer att ge upphov till sittningar. Férstirkningsatgirder i mark
kan erfordras fOr att minska risken f6r stora sittningar, speciellt vid entréer och lik-
nande. Detta giller inom markomrdde med I6s lera.

Enligt PM-geo daterad den 30 juni 2022 ska markuppfyllnad inom omradet utmed
Falkgatan begrinsas till max +48,1 (RH 2000). Denna begrinsning rekommenderas ur
sittningssynpunkt utan negativ paverkan pa omkringliggande gata och befintliga bygg-
nader. Diremot kan inom omridet mot Blénduosgatan i Oster enligt PM-geo daterad
den 11 mars 2022 kan fyllas upp till Gver +51,0 (RH 2000).

2 PM Geoteknik den 1 dec 2020 utférd av SWECO i Katlstad
3 PM Geoteknik den 11 mars 2022 utférd av SWECO i Karlstad
* PM Geoteknik den 30 juni 2022 utférd av SWECO i Karlstad
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Planen forutsitter ocksa att schakt- och fyllnadsarbetet ska beakta finkorniga jordarter
som dr vattenmadttade 4r storningskidnsliga vid bearbetning. Kompletterande geotek-
nisk undersékning erfordras i projekteringsskede dd uppgifter om byggnadernas lige,
utbredning av laster i plan samt nivéd pé firdigt golv och omgivande mark foreligger.
Samrdd under projekteringsskedet ska ocksa ske mellan ansvarig geotekniker, mark-
projektor och konstruktor.

Radon

Radonmitningar f6r planomradet med mitningsinstrument Markus 10 har i 6 punkter
utforts®. Hoga radonvirden i markluft uppmiits i fyra av sex punkter. Tva punkter har
pga. att jorden var for tit eller blot inget métvirde.

Planférslag

Bygenader inom normal- eller hogriskomrade ska normalt utféras med radonsiker/ra-
donskyddad konstruktion eller motsvarande atgirder sd att hogsta tillitna radonhalt
inte kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radon-
risken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger den som ska
bygga nir man soker bygglov.

Tekniska system
Vatten och avlopp

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns framdragna 1 Falkgatan och Filtga-
tan. Detaljplaneomrddet ingar 1 verksamhetsomradet f6r dag-, spill- och dricksvatten.

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet. For att 16sa VA-for-
sorjningen for omridet kan det kommunala VA-nitet beh6va byggas ut i tvirgatan
genom omrddet (nuvarande Falkgatan och en f6rlingning av Skoghemsgatan i 6st-
vistlig riktning). Bostadsbebyggelse med tre eller fler vaningar kan komma att beh6va
egen tryckhdjning av vatten for att hogt beligna ligenheter ska erhalla erforderligt vat-
tentryck. Planen foérutsitter ocksa att de befintliga ledningar som hamnar innanfér de
nya fastigheterna kommer en ny férbindelsepunkt, upprittas vid den nya fastighets-
grinsen.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds genom ett rrsystem och har sitt utlopp i Firje-
stadsbdcken. Firjestadsbicken leds vidare ut till Klardlven. Firjestadsbdcken har med
aren slammat igen och dimmer vatten i bicken och i ledningsnitet. Nuvarande dag-
vattensystem har dirmed begrinsad kapacitet.

Planférslag

Dagvatten fran planomradet ska fortfarande ledas genom det befintliga ledningsnitet
till Férjestadsbicken och vidare ut till Klardlven. For att aterstilla ledningsnitet och
bickens fulla kapacitet beh6ver bicken rensas fran slam och sediment. Ett arbete om
stigande vatten samordnat med skyfallshantering kommer att inledas genom hela Karl-
stads centralort. Firjestad ir ett av de omraden som har identifierats f6r ndrmare ut-
redning i fragan.

Planens forutsittning ér att dagvattnet fran planomradet ska f6rdréjas i enlighet med
den 6vergripande dagvattenplanen som 4r 10 mm/ kvm héardgjord yta som ska kunna
ombhindertas lokalt innan det avleds till det allmidnna nitet. Det lokala omhinderta-
gandet av dagvatten inom omradet forutsitts att forst begransas till fordrojning/infilt-
ration genom tridgropar och gronytor. Vidare kan sd kallade “gréna tak” med sedum
anldggas, som har en betydande magasineringseffekt.

3 PM-geoteknik/radonmitning 2019-03-06 utférd av SWECO i Karlstad
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Nagra atgirder fér dagvattenhantering
Sedumtak

Sedumtak eller grona tak implementeras for att f6rdréja och minska avrinningen. Att
implementera grona tak ger dven fordelar biologiskt sett men eftersom det dr just vix-
ter som implementeras krivs det att det gréna taket virdas. Det dr dven viktigt att
rensa bort invasiva arter fran taket med jaimna mellanrum.

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller imnen till dagvattnet bor miljo-
vinligt byggnadsmaterial anvindas. For att undvika att féroreningar frin trafik tillfors
dagvattnet sa ska ytvatten fran parkeringsplatser i méjligaste man ytavledas 6ver grisy-
tor innan uppsamling i drineringsstrak eller dagvattenbrunnar f6r vidare avledning.
Det dr dérfor viktigt att inga barridrer tor dagvattnet i form av kantsten sitts upp f6r
att hindra flédet mellan hérdgjorda ytor/parkeringsplats och gronytor.

Hojdsittning

Hoéjdsittningen av omradet dr en mycket viktig faktor ur dagvattensynpunkt. Den av-
g0t bla. vart dagvattnet kommer att avrinna och ansamlas och saledes var det ska om-
hindertas/avledas. Hojdsittningen avgor dven var det ar lampligast att placera grony-
tor, hur djupt dagvattenledningar kan forldggas och var dessa skall anslutas samt hur
vil man kan skydda sig mot skador till f6ljd av 6versvimning vid hoga nivaer och/el-
ler skyfall.

Draneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjélvfall maste man beakta dagvattenled-
ningens dimningsniva i forbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddmningsnivan cirka
0,2 meter 6ver markens nivd utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna
dimningsniva om drinvatten ska avledas med sjilvfall. Hamnar drineringen under
denna nivé och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan komma att std dimd
miste drineringsvattnet pumpas. Ddmningsnivé f6r dagvatten framgir av nybygg-
nadskarta.

Fldédesstrak, skyfall och lagpunktkartering

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett sa kallat extremregn. Omradet
dir ny bebyggelse planeras berdrs av risk for skyfall 100-arsregn. Kommunens sky-
fallskartering 100-4rs regn pekar pa att det ansamlas en del vatten lings Falkgatan.

Planférslag

Infér planarbetet har en skyfallsutredning f6r ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25
tagits fram¢. Utredning visar att det ansamlas stora mangder vatten lings de véstra de-
larna av detaljplanen utmed med Falkgatan och GC-banan som gar under
Blonduosgatan. Vattennivan nar som hégst till +47,8 RH 2000. Analysen visar ocksa
att efter exploatering omférdelas vattnet pa grund av dndrade markhdjder och dndrade
placeringar av bostadshus.

For att motverka 6versvimningsrisker inom planomradet och f6rhindra att risken
okar utanfor planomradet forutsitter utredningen Gversvimningsyta/magasin pa
minst 450 m3. Syftet med magasinet dr att hantera skyfall och inte dagvatten. Magasi-
net beh6ver dock anslutas till dagvattennitet £6r att kunna témmas pd vatten. For att
magasinet kan fylla sin funktion beh&ver vattnet inom planen dven kunna ledas till
oversvamningsytan/magasinet.

Med tanke pa att hojdsittning av marken har stor betydelse for att vattnet kan rinna
fritt mot magasinet rekommenderar analysen att marknivan vid tillkommande bosti-
der lings Falkgatan som ldgst sitts till +47,8 meter. Vid den 6stra fasaden pa det Gstra
flerbostadshuset vid Blonduosgatan bor matrken hojas till planerad golvnivad pa +51,45
meter och sedan slintas ut. Eftersom hojdsittning av marken ér avgérande fo6r vart
vattnet kommer rinna och ansamla sig rekommenderas att en markprojektering gors.

¢ Skyfallsutredning 2021-02-15 med komplettering den 15 juni 2021, Tyréns AB i Goteborg
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Markprojekteringen behéver dven sikerstilla att vattnet kan rinna till Gversvimningsy-
tan/magasinet.

Planen reserverar en yta utmed Falkgatan f6r utjimnings- och f6rdr6jningsmagasin vid
skyfall, beteckning (f6rdréjning). Forutsittningen ar enligt planen att tillskapa ett £61-
dréjningsmagasin som kan rymma 450 m? skyfallsvatten. Planen forutsitter ocksa att
hojdsittning av tillkommande byggnader anpassas utifran éversvamningsrisker med
t.ex. f6rhoéjd golvniva f6r bostider som ldgst sitts till 200-arsfléde som motsvarar
+48.20 RH 2000 och hogsta berdknade fléde +48.90 RH 2000 for férskola. Byggna-
dernas grundligening och konstruktion ska ocksé anpassas efter det vattendjup som
kan bli stdiende under en lingre tid vid skyfall tills tillricklig kapacitet finns i dagvat-
tennatet.

Fjarrvarme
Fjarrvirmeledningar finns framdragna i Falkgatan.
Planférslag

Ny bebyggelse forutsitts att virmas upp och anslutas till fjarrvirmeledningar som
finns i omradet.

Elnat

Idag finns ett antal nitstationer i omradet. De befintliga nitstationerna kommer ev.
inte klara att forsorja hela den nya exploateringen med el.

Planférslag

Hela planomridet kommer att behéva minst en ny el-station.

Stadsnat

Karlstads El- och stadsnit finns i anslutning till planomradet.

Avfallshantering

Planférslag

Avfallshanteringen inom omradet ir avsedd att hanteras inom kvartersmark. Avfalls-
behallare ska placeras i markplan alternativt underjordiska behéllare med en god till-
ginglighet f6r sopbilar. Avfallsutrymmen bor dven vara stora for att méta behovet av
fullvirdig killsortering, bdde nu och i framtiden. Planeringen av avfallshanteringen ska
ske 1 samrad med Karlstads Energi. Det ir viktigt att Karlstads Energis vigkriterier
uppfylls och att renhillningsfordon kan stanna nira fastigheternas utrymmen for av-
fallshantering och att backning undviks.

Storningar, halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planomréadet exponeras for trafikbuller fran Blénduosgatan. Nirmaste byggritten en-
ligt planen ligger pd ett avstind av ca 13 meter fran gatans nirmaste kérbanekant. For
att férebygga oligenheter fér minniskors hilsa finns riktvirden i Férordning (SES
2015:216) med forindring (SFS 2017:356) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som
ska efterstrivas vid nybyggnad av bostider.

Foljande riktvirden, enligt férordning (SFS 2015:216) med f6érdndring (SES 2017:356)
giller for trafikbuller fran vigar:

Plats - markanvindning Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva
Bostider - pa fasad 60 dB(A) -

Bostider - vid uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)
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Skola/forskola - de delarna av skolgarden som ir av- 50 dB ( A) 70 dB ( A)
sedda for lek, vila och pedagogiska verksamhet
Skola/forskola - 6vriga vistelseytor inom skolgirden 55 dB ( A) 70 dB ( A)

e Om ljudnivin vid fasad dndd 6verskrider 60 dB(A) ekvivalent ljudniva bor en
skyddad sida uppnis dir bullret uppgar till hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dB(A)
vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot.

e  For mindre bostider om hogst 35 kvadratmeter bor bullernivin 65 dB(A) ek-
vivalent ljudniva inte Gverstigas.

e For de delarna av skolgarden som ir avsedda for lek, vila och pedagogiska
verksamheter giller 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maximal ljud-
nivi. De riktvirden som anges i tabellen ovan f6r uteplats giller dven for ny-
byggda skolgardar och férskolegardar. For 6vriga vistelseytor inom skolgar-
den giller 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A) maximal ljudniva. Hir
bér 70 dB(A) maximal ljudnivé inte éverskridas mer dn 5 ggr per maxtimme
under ett drsmedeldygn, under den tid da skolgirden nyttjas (exempelvis kl.
07-18).

Planférslag

Trafikbullerberikningar 7 oh 8 f6r en framtida situation har genomférts med en trafik-
prognos baserad pd kommunens trafikmodell - prognosir 2040. Den bestillda utred-
ningen visar att ekvivalenta ljudnivier fran trafik pd fasader lings Blénduosgatan un-
derstiger riktvirdet 60 dB(A) enligt férordning SFS 2015:216 och dndring SFS
2017:359.

Tillkommande byggritter for bostider foreslas att bostadskvarteren lings med
Blonduosgatan priglas av sammanhingande och slutna kvarter pa ett sitt sd att bebyg-
gelsen kan skdrma av trafikbuller. Detta har som fordel att man uppnar god boende-
milj6 och uppfyller bullerkraven pa utemiljé f6r bostadsbebyggelse lings Blonduosga-
tan. Bullerutredningen visar pa att riktvirden f6r ekvivalent ljudniva vid fasad f6r bo-
stider hills utan atgirder. Resultatet visar ocksa att ett antal av de illustrerade bostads-
byggnaderna inte uppfyller riktvirden (50 dBA ekvivalent ljudniva) f6r uteplats med
den utformning som illustrerats. Diremot finns goda méjligheter att kunna bygga om
bostiderna genom att anldgga gemensamma uteplatser 1 markplanet resp. pd gardsdick
1 skyddad ljudmilj6 och skapa en bullerskyddad sida. P4 sa sitt finns mojlighet till att
planera bostider, dir gemensamma och enskilda uteplatser har tillging till den skyd-
dade sidan som uppfyller riktvirdet fér uteplatser. I de fall ljudnivan ligger nagot 6ver
riktvirdena ska enkla atgirder i form av lokala bullerskydd tex. gronska eller andra ab-
sorberande material pa garden utféras sa att ljudnivin sinks ytterligare.

Planen férutsitter ocksd att tillkommande férskola ska placeras sd att minst 90% av
skolgarden far hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dB(A) maximal ljud-
niva. Bullerutredningen® som ligger till grund for placering av férskola bekriftar att
riktvirde for lek, vila och pedagogisk verksamhet kan nds pd mer dn 90% av skolom-
radet (ca 3800 kvm vistelseytor) utan bulleratgirder. Planen forutsitter att 6vriga vis-
telseytor (dock ej ytor £6r lek, vila och pedagogisk verksamhet) ligger ddr maximal
ljudniva r lite hégre 4n 70 dB(A.

Luftkvalitet

Planférslaget bedéms inte paverkas av eller ge upphov till f6rsimrad luftkvalitet som
overskrider de miljokvalitetsnormer som finns for luftkvalitet. Planomradet ér beliget
1 ett relativt 6ppet landskap med tillrickligt avstind till bade befintlig och tillkom-
mande bebyggelse och omges inte av ndgra stora trafikleder varfor luftkvalitén inte
paverkas.

" Trafikbullerutredning den 21 november 2018 med komplettering den 19 november 2019 utférdes av WSP Jonképing
¥ Trafikbullerutredning den 2 dec 2020 utférdes av WSP Jonképing
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MKN vatten

Vattnet frin omradet avleds till Firjestadsbidcken som sedan mynnar i Klardlven som
leder vattnet till tvd olika delar av Vinern, Hammar&sjon och Kattfjorden. Firjestads-
bécken dr ett mindre vattendrag dir ingen fakta om vattendragets kemiska eller ekolo-
giska status finns presenterad pa Vatteninformationssystem Sverige. Klardlven har
problem med morfologiska och hydrologiska férindringar, sa som reglering, dammar,
konnektivitet och flédesférindringar. Alven ir dven paverkad av omkringliggande
minskliga verksamheter samt problem med f6r hoga halter av kvicksilver och brome-
rad difenyleter. Statusklassning och milj6kvalitetsnormer f6r Klarilven strickan Grava
- Sandgrund enligt VISS ir idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk yt-
vattenstatus. Miljokvalitetsnormen f6r vattenférekomsten dr ’god ekologisk status
2033’ respektive ’god kemisk ytvattenstatus’. Kvalitetskraven f6r kemisk status har un-
dantag i form av mindre stringa krav gillande bromerad difenyleter och kvicksil-
ver/kvicksilverforeningar samt i form av tidsfrist gillande tibutyltennféreningar.

Planférslag

Planens forutsittning dr att dagvattnet fran planomridet 10 mm per hardgjord yta ska
kunna omhindertas lokalt innan det avleds till det allmidnna nitet. Férutsittning dr att
dagvattenflodet fran planerad exploatering ska fordrdjas genom tex. tradgropar, gron-
ytor och grona tak. For att undvika att féroreningar fran trafik tillférs dagvattnet sd
ska ytvatten fran markparkering i méjligaste man infiltreras i marken och sedan ytavle-
das 6ver grisytor innan uppsamling i drineringsstrik eller dagvattenbrunnar f6r vidare
avledning. Planen genom en begrinsning av hardgjord markyta sikerstiller ocksa att
bostadsgard resp. skolgard blir infiltrerbar. Det bedéms ddrfor inte att recipientens
mojligheter att uppna god ekologisk och kemisk status paverkas negativt av projektet.

Markfoéroreningar

Utanfor planomradet, dir den nya Firjestadsskolan byggs har Karlstad skytteférening
mellan dren 1906 — 1935 bedrivit skjutbaneverksamhet. For att avgéra om det finns
féroreningar har SWECO tidigare, i samband med detaljplan f6r Firjestadskolan ut-
fort en Sversiktlig miljéteknisk markundersékning®. Enligt SWECO:S utredning berér
skjutbaneverksamhet inte det aktuella planomradet, se ritning i SWECO:s rapport.

Inom planomradet har endast skolverksamhet bedrivits. Nédgra féroreningar i mark
som paverkar planens genomférande bedéms inte férekomma.

Planférslag

Planen forutsitter att det i samband med rivning av skolbyggnader tas fram en milj6-
teknisk undersékning for att sikerstilla att Gverskottsmassor klassa.

Brand och raddningstjanstfragor
Planomradet nés idag med riddningstjdnstens fordon frin omgivande gator och ytor.
Planférslag

Planens utformning gor att varje kvarter kan nds med riddningstjinstens fordon fran
planerade gator och ytor. Atkomst fér raddningstjinst och utformning av brandskydd
och utrymningsvigar blir fastlagda i kommande bygglov da byggnaden ska dimension-
eras utifrdn kraven i BBR. Framkomlighet och brandvattenf6rsorjning i nya planomra-
den ska beaktas i projekteringen.

Oversviamning

Planomréddet berdrs av versvimningsrisk fran Klarilven. Hogsta 6versvimningsniva
vid 200-4rsfléde enligt kommunens riktlinjer!?, f6r Klardlven pa det avsnittet dr
+48.20 RH 2000 och beriknade hégsta flode (BHF) ger +48.90 m (RH 2000).

? Miljsteknisk undersékning den 18 december 2018 utférdes av SWECO i Karlstad.
10 Riktlinje fér planering och bygglov den 25 januari 2018 godkindes av Kommunfullmiktige.
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Marknivier inom planomradet ligger mellan +47.7 och +48.50 RH 2000 vilket kréver
Oversvimningsatgirder. Falkgatan har en h6jd mellan +47.40 och 48,10 och
Blonduosgatan ligger mellan +50.00 och +50.50. En 6versvimning till berdknat
hogsta flode skulle innebira att storre delen av Firjestad med tillfartsvigar kommer att
bli 6versvimmade med vattendjup pa upp till ca 0,8 meter.

Infér planarbete for Firjestadsskolan inklusive den hir planen har éversvimningsris-
ker fran Klarilven utretts!'!, For att skydda tillkommande byggritter frin 6versvim-
ningar foreslar den framtagna utredningen tva alternativa I6sningar: den ena dr skydds-
atgird 1 form av jordvall lings planomridet och den andra dr upphdjning av firdig
golvnivd och anslutande mark.

&

.
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X l‘fi“illfﬁ
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Oversvimmingsnivi vis beriiknade higsta flide (+48.90 RH 2000)

! Oversvimningsutredning 2019-05-13 utférd av Tyréns AB i Goteborg.
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Alternativ 1: Invallning

Oversvimningsskydd, som benimns alternativ 1 utgérs i huvudsak av invallning av
planomradet. En invallning ger begrinsningar 1 Falkgatan, och Falkgatan fir begrinsat
tilltride for fordon fran omradet. Féreslagen vallstrickning bedéms vara ett funge-
rande alternativ for att skydda planomridet frin 6versvimning fran Klardlven och val-
len ger en naturlig inramning av skolgarden. Vid skyfall och kraftiga regn kommer
dock skolgird och byggnader paverkas av 6versvimning.

Alternativ 2 — Upphdjning av sockelvaning

Oversvimningsskydd, som benimns alternativ 2 innebér en upphéjning av sockelva-
ning med littfyllning. En hojning av sockelvdning kan déljas och 16sas genom att héja
nirmast omgivande mark till férskolan. For att undvika sittningar krivs da forstirk-
ning eller avlastning med ex. littfyllning. Tillkommande byggnader skyddas inte bara
fran 6versvimning frin Klarilven utan ocksa frin 6versvimning vid skyfall och kraf-
tiga regn. Alternativet innebdr att planerade byggnader ska ha ligsta héjd péd golvniva
som motsvarar 200-arsféde alltsa +48.20 RH2000.

Slutsats och rekommendation

En avvigning mellan framtagna alternativa skyddsatgirder har gjorts. Avvigningen
baseras pa vilket alternativ som bedéms vara laimpligast for planomrédet. Ingen kost-
nadsbedémning av de olika alternativen har gjorts vid utvirderingen av alternativen.
Det framgar tydligt av utredningen att det ér alternativ 2 — upphdjning av byggnader-
nas sockelvaning som dr limpligast f6r projektet.

Planférslag

Exploatering av omradet innebdr en fértitning inom befintlig infrastruktur. Planen
forutsitter att vilja alternativ 2-upphéjning av fardig golvniva. Planen, genom planbe-
stimmelser by och by, stiller ocksd krav pd att firdig golvnivi f6r forskola ska klara
minst +48.90 (berdknade hogsta fléde) och bostider ska klara minst 200-arsniva
+48.20 (RH 2000). Planen forutsitter ocksa att lokalgatan som ansluter till
Blonduosgatan ska héjdsittas till minst 200-arsfléde alltsda +48.20 RH 2000. Diruto-
ver anges att tekniska anliggningar och 6ppna inlopp ska dversvimningssikras till be-
riknade hogsta flode alltsa +48.90. Pa sa sitt kan byggnaden tex hallas varm och fun-
gera (under forutsittning att stadens tekniska system utanfr byggnaden ér i funktion)
under 6versvimningssituationen sa att boende inte behéver evakueras.

Vid 6versvimning frin Klarilven kan tillfart f6r riddningstjanst i forsta hand vara
m6jligt direkt fran Blénduosgatan, anslutande lokalgatan och ge-vigar. Nir det géller
berdknade hogsta flode +48.90 ligger planomradet i direkt anslutning till Blénduosga-
tan som ligger hogre dn beriknat hogsta fléde. Detta innebir att planomradet kommer
vara tillgingligt f6r riddningstjansten och ambulans vid hégsta vattenniva via
Blénduosgatan.

Sammanfattning har detaljplanen sikerstillt att kommunens riktlinjer f6r Gversvim-
ning (Kommunfullmiktige 2018-01-25) klaras. Bostadsbebyggelsen och angéring till
bebyggelsen enligt planen klarar vattennivder med en dterkomsttid av 200 drstlode.
Tillkommande férskolan klarar ocksa beriknad hogsta fldde +48.90 (BHF). Planen
har ocksa beaktat skyfall 100-arsregn, se ovan rubriken - Teknisk system — skyfall. I
Svrigt se separat PM -Oversvimningsfrigor fér detaljplanen) gillande éversvimnings-
frigor med motiv till avsteg fran Boverkets huvudregel och konsekvensbedémning.

Gestaltning och utformning

Omridets karaktir, utformning och materialval ska inspireras och kopplas till omri-
dets bostadsbebyggelse inom stadsdelarna Firjestad och Rud. Detta kan ske i bade
formsprak, skala och materialval. Fér formspraket kan det innebira till exempel tydliga
volymer med inslag av mindre och enkla byggnadskroppar. Vad giller materialval kan
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det vara tegel, trd och klassiska material som for tankarna till traditionell bostadsbe-
byggelse i omridet.

Bebyggelsen inom omridet foreslas att fa olika karaktir beroende frimst pa lige i f61-
héllande till befintlig bebyggelse och kringliggande struktur. De f6rslagna karaktirerna
ir: métet med smabostadsbebyggelse i Firjestad och motet med flerbostadshus 1 Rud.

- Den 6stra delen som gransar mot Blénduosgatan ska priglas av tydlig och samman-
hingande byggnadsstruktur som kan bidra till tysta gardar i den trafik- och bullerut-
satta delen av omradet och linkar till flerbostadshus pa Rud.

3D vy som visar sammanhdingande kvarterstruktur mot stadsdelen Rud

- Bostadsbebyggelse mot inre delen utmed Falkgatan far mindre volymer och kan upp-
fattas som fristdende byggnader.

3D vy som visar fristaende byggnader mot stadsdelen Farjestad
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och byg-
ganmilan, grundkarta, nybyggnads-
karta.

Lantmaiterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetstorvaltningen Uppritta genomférandeavtal, an-

slutningspunkter for vatten, spillvat-
ten och dagvatten, ombyggnader
inom allmin plats.

Miljéférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt milj6bal-
ken.

Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsférvaltningen och teknik- och fastig-
hetsférvaltningen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 10 (tio) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skl féreligger. Efter genomf6-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dé dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Karlstads kommun 4r huvudman f6r allmin platsmark.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Planen innebir att en rad fastighetsregleringar beh&ver goras. Nya fastigheter f6r fore-
slagna markanvindningar kommer att beh&va bildas eller regleras. Nir planen har
vunnit laga kraft ska fastighetsigare ansoka hos lantmiterimyndigheten om fastighets-
bildning.

Ledningsriitter, gemensamhetsanliggningar och servitut

Ledningsritter skapas f6r de omriden som reserveras for ledningsdragning. Lednings-
ritt skapas for fiber, elledningar, VA och fjarrvirme.

Beroende pa hur kvarteren inom omrédet utformas och hur upplatelse eller dgande-
formen blir kan behov uppsta av bildande av ledningsritter f6r VA f6rsdrjning av om-
radet. Om befintliga ledningar och anliggningar maste flyttas sd behéver avtal upprit-
tas med berérda dgare avseende ansvar, kostnader med mera.

Gemensambhetsanldggningar kan komma beh6vas for att kunna ordna med effektiva
parkeringslosningar.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Utbyggnad och ombyggnad av allminna anliggningar som krivs for exploateringen av
det aktuella planomradet ska finansernas genom exploateringsbidrag.
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For atgirder gillande projektering, flytt, ombyggnation, anldggning mm avseende all-
minna VA-ledningar, el- tele- och fjirrvirmeledningar samt anldggningar till £6ljd av
exploateringen bekostas av exploatoren.

Avgifter

Planavgiften betalas i férskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov eller bygganmilan. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. An-
slutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten tas ut enligt gillande taxa vid
den aktuella tidpunkten.

For atgirder gillande projektering, flytt, ombyggnation, anliggning mm avseende all-
miénna VA-ledningar, el- tele och fjarrvirmeledningar samt anliggningar till £6ljd av
exploateringen bekostas av exploatdren.

Fastighetsbildning

Atgirder for bildande av exploateringsfastigheter bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor
Uppviirmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatren ansvarar och bekos-
tar eventuell anslutning till denna.

VSD- ledningar

Planomridet omfattas av kommunens verksamhetsomride for dricksvatten, spillvat-
ten och dagvatten. VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatoren an-
svarar och bekostar eventuell anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten
Exploatéren ansvarar for och bekostar f6rdrjningen av dagvatten.

Parkering

Parkering f6r bostider och férskoleverksamhet I6ses inom den egna fastigheten.

Markfororeningar

Om markféroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(milj6forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatéren ska dd ut-
fora/komplettera markféroreningsundersokning och saneting om det behévs.

Rent generellt 4r schaktarbete i1 férorenad jord anmalningspliktig enligt miljobalken
och ska anmiilas till tillsynsmyndighet (miljéférvaltningen) i god tid innan schaktarbe-
tet paborjas. Aven avhjilpandedtgirder av féroreningar ir anmilningspliktiga enligt
miljébalken. I det fall avhjilpandeétgirder behéver utforas ska en anmilan limnas in
till tillsynsmyndighet (miljéférvaltningen) i god tid innan dtgirderna utfors.

Miljofarlig verksamhet mm

En skola/forskola dr anmilningspliktig enligt forordningen om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd och ska anmilas hos miljdnimnden och fir pabdrjas tidigast sex (6)
veckor efter det att anmilan gjorts. Livsmedelsanldggningen ska ocksd anmalas f6r
registrering hos miljéndmnden senast tva (2) veckor innan den 6ppnar.

Utbyggnad av bostiider

Planen férordar att palning och grivning sker under sommartid da ingen undervisning
pagar.

Trafik

Byggtrafik ska i méjligast man hinvisas till Blonduosgatan.
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Konsekvenser av planforslaget

Allmant

Utbyggnaden av nya bostadsomriden i omradet de senaste dren har skapat ett stort
behov av skolplatser i kommundelen. Planforslaget skulle innebéra en 6kning av sko-
lornas kapacitet. Planomradet dr lokaliserat i ett strategiskt lige i forhallande till fram-
tida utbyggnadsomride i bida stadsdelarna Rud och Firjestad.

Nirheten till férskolan och hégstadiet i Rud innebdr méjlighet f6r samutnyttjande av
lokaler och resurser. Gang- och cykeltunneln under Blénduosgatan gér att skolverk-
samheterna litt kan samordnas. En titare struktur lings Blonduosgatan anses viktig
tor att stirka kollektivtrafiken och synliggéra den som sambhillets huvudstrik.

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebdr ny férskolan och bostider i ett lige med god tillginglighet f6r
gang-, cykel- och kollektivtrafik.

MKN vatten

Planens forutsittning dr att dagvatten frin planomradet ska omhindertas lokalt innan
det slipps ut 1 systemet och dven en begrinsning av hardgérning av yta dir markpar-
kering planeras. Detta innebir att den eventuella féroreningsbelastningen bedéms
kunna hanteras och upptas genom férdréjningar och infiltration. I &vrigt forutsitter
planen ocks att parkeringar f6r bostadsbebyggelse i forsta hand far 16sas genom ga-
rage under tillkommande bostider vilket gor att ytvattnet frin garaget kommer att
angas 1 stéllet for att det sldpps ut 1 systemet. Det dr ddrfér kommunen bedémer att
exploatetingen inte bidrar till att tillféra Svergddning/niringsimne (fosfat, kvive osv.)
via ytavrinning eller byggmaterial varfér MKN-vatten inte kommer forindras eller f61-
sdmras.

MKN luft

Trafikmingden pa Blénduosgatan ir ganska liten och planomradet ar beldget i ett rela-
tivt Oppet landskap med tilltaget avstand till bef. och tillkommande byggritter. Det
bedoms inte heller att trafikbkning kan leda till kobildning pa Blonduosgatan varfor
genomforande av planen inte medfor nagra negativa konsekvenser f6r miljokvalitets-
normerna for luft.

Halsa och sakerhetskonsekvenser
Trafikbuller

Trafikbuller frin Blénduosgatan har i samband med planarbetet utférts. Utférda bul-
lerberikningar!? visar att exploateringen utmed Blonduosgatan kommer att bli utsatt
for ekvivalenta ljudnivéer upp till 58 dB(A), ett virde som ligger under nuvarande rikt-
virde 60 dB(A) enligt férordning SFS 2017:356. Vidare bedéms det finnas goda moj-
ligheter att utforma relativt tysta skolgardar och uteplatser i ligen sa att man uppfyller
den ekvivalenta nivan pa 50 dB(A).

Oversvimning

Omridet berdrs av dversvimningsrisk frin Klardlven. Mesta delar av marknivd inom
omradet ligger en bit under +48,20 (RH 2000) som 4r dimensionerande niva £6r 200-
arshindelse enligt uppdatering av faktabladet Stigande Vatten 2017 och kommunens
komplement till dversvimningsprogram — 6versimningsriktlinjer 2018. Detta innebir
att planomradet klarar dimensionerande niva f6r 200-arshindelse utan Gversvimnings-
atgirder. Planen forutsitter ligsta firdig golvniva f6r tillkommande bostadsbebyggelse
p4 att ligga minst pa + 48.20 och for férskola pa minst +48.90 RH 2000. Utéver det
stiller planen krav pa att tekniska anliggningar sisom el, virme, tele mm under

12 Trafikbullerutredning den 21 november 2018, komplettering den 20 november 2019 utférdes av WSP Jénképing
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+48.90 (RH 2000) ska 6versvamningssikras. Detta innebir att detaljplanen har siker-
stillt att kommunens riktlinjer f6r Sversvimning (Kommunfullmiktige 2018- 01-25)
klaras. Med foreslagna Gversvimningsitgarder bedoms marken limplig att bebygga
utan betydande negativa konsekvenser f6r minniskors hilsa eller risk.

Trafikkonsekvenser

Dagens trafikmingd pa Blonduosgatan i det aktuella avsnittet som berér planen be-
déms uppgd till ca 3 100 fordon per drsmedeldygn. Exploatering av omradet innebir
delvis ett 6kat trafikfléde pa Blonduosgatan. Planen genererar en viss trafik6kning,
men det bedoms att Blonduosgatan har en dimension som kan téla en viss trafik6k-
ning utan utférande av stora trafikatgirder.

Ett genomforande av planen skulle dven innebira positiva effekter for cyklister lings
Falkgatan och dven i framtiden lings Blonduosgatan, med bittre anslutning av ging-
och cykelvigar.

Landskapsbild/stadsbild konsekvenser

Genom att planen tar i ansprik en skoltomt i 1.5 plan blir konsekvenserna f6r stads-
bilden att ny bebyggelse sticker upp, vilket gor att konsekvensen f6r stadsbilden lokalt
blir mirkbat. Befintlig ndrmiljé kommer delvis paverkas i den mén att en del av grony-
tan kommer att tas 1 ansprik f6r skola och skolgard.

Kulturmiljokonsekvenser

Planférslaget innebdr att en skola bedémd som kulturhistoriskt virdefull i kulturmiljo-
programmet delvis fir rivas. Planen forutsitter ocksa att matsalen som representerar
skolbyggnader virnas om genom varsamhetsbestimmelser.

Sociala konsekvenser
Mngfald och integration

Olika typer av bostider inom planen frimjar befolkningssammansittningen, t ex seni-
orboende och flerbostadshus. Med ett blandat utbud av bostider och med arbetsplat-
ser blandat med bostidderna skapas férutsittningar f6r manniskor i olika sociala situat-
ioner att bositta sig och verka i omradet.

Barrtiir

Firjestadsskolan utgor idag en kraftig barridr mellan Férjestad och Rud. Planen sam-
manldnkar genom sin struktur Rud med Firjestad. En 6kad tillginglighet till omradet
minskar dagens barridreffekt mellan Firjestad och Rud. Bittre fysiska kopplingar inom
omrédet och till omgivande stadsdelar 6kar det sociala utbytet med Svriga staden och
minskar barridrerna.

Trygghet

Planomridet 4r idag 6ppet och kan upplevas otrygg kvillstid. Med nya bostidder i om-
radet kommer fler minniskor visats i omrddet och omrddet kommer vara mer anvint
kvillstid. Omgivningen kommer upplevas mer tryggt att anvinda.

Barnperspektiv

Huvuddelen av planforslaget dr att skapa byggritt f6r en ny skola och en ny stor yta
for utevistelse norr om skolan. Gang- och cykeltrafik kommer att prioriteras vilket gér
att skolan blir litt att nd med trygga gang- och cykelstrik frin omgivande stadsdelar.

Ekonomiska konsekvenser

For Karlstads utveckling och tillvixt dr bostadsfortitning nédvindigt. Att planera bo-
stider 1 anslutning till pagiende stadsutveckling inom ett omrade och dir redan ut-
byggd infrastruktur kan nyttjas dr ekonomisk férdelaktigt liksom det dr god hushall-
ning med naturresurser. Dirfor bedéms planen inte medféra nagra negativa konse-
kvenser for kommunens ekonomi.



