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INLEDNING
PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag 2010:900 i nu gillande lydelse. Eftersom
foreslagen édtgird ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen gors den som en “dndring av
detaljplan”.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning och plankarta med tilldgg till planbestimmelser.
Plankartan redovisas med utformning efter genomforda dndringar. Handlingarna ska ldasas tillsammans
med planhandlingar tillhérande detaljplan 1380K-P840, laga kraft 1993-05-18.

Planbeskrivning for andring av detaljplan 1380K-P840.
Ursprunglig detaljplan med andring.

Ursprunglig planbeskrivning med dndring.
Samradsredogorelse.

Granskningsutlatande.
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Underliggande detaljplan 1380K-P840:
« Plankarta med bestimmelser
o Planbeskrivning med illustrationskarta
« Genomforandebeskrivning
« Samradsredogorelse
« Utlatande efter utstéllning
o Sarskilt utlatande efter samrad vid revidering
Samtliga i planbeskrivningen nimnda handlingar finns tillgdngliga pa "plan- och bygglovskontoret™
(Samhallsbyggnadskontoret)

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med plandndringen ar att utoka byggratten inom del av 1380K-P840 pa fastigheten Magistern
15. Tillkommande byggritt ska mojliggdra en sammanhingande byggnation pé fastigheten.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Halmstads forsamling inkom 2019-04-26 med begiran om planbesked for att kunna bygga en
2-avdelnings forskola pa fastigheten Magistern 15, centralt beligen i stadsdelen Kirleken. Atgirden
strider mot géllande detaljplan vad avser storsta tillatna byggnadsyta samt mark som inte far bebyggas.
For fastigheten giller ett servitutsavtal med intilliggande fastighet Magistern 1, vister om Magistern
15 (Magistern 1 dr den hérskande fastigheten) géllande ett omrade pa cirka 265m2 . Omradet utgor en
remsa om 5 meter pa fastigheten Magistern 15 (den tjanande fastigheten) lings fastighetsgransen till
Magistern 1. Syftet ér att sékra plats for bullerdimpande skyddsatgarder samt lek for Sofiebergsskolan,
Magistern 1. Omradet dr markerat prickat, “marken far inte bebyggas”.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Omrédetsomberdrsav planandringbestar av fastigheten Magistern 15 som ligger intill Goteborgsvagen




i stadsdelen Kérleken. Fastighetens storlek dr 5807m?2.

Markdgoforhadllanden
Marken ar privatagd.

Orienteringskarta, rott inringat omrade markerar laget for Magistern 15 inom omradet Karleken,
Halmstad.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna over ett samhille ddr de stora miljoproblemen &r I6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt berérs av detta planforslag ar god
bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stallningstagandet om en
miljobeddmning behover goras eller inte.

Stallningstagande

Foreslagen dndring av planen 4r av ringa omfattning och anses inte medfora betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

Projektet motsvarar intensionerna i 6versiktsplan Framtidsplan 2030, beskrivna till exempel pa sidan
33.”Forskolorforeslas ligga tatareistaden ochiorterna men ska ha mojlighet attinnehalla minst tre
avdelningar.” Tre avdelningar bedoms dock inte rymmas pa fastigheten. "Positivt ar om forskolor och
skolorliggersamlokaliserade ochattlokalerkananvandasflexibeltefterhand somarskullarnaskiftari
storlek.” Strax 6ster om foreslagen forskola ligger Sofiebergsskolan.

Gallande detaljplaner

Inom planomréder géller detaljplan for Sofieberg, skola med fritidsverksamhet och daghem i Halmstad
1380K-P840, laga kraft 1993-05-18. Planen har ingen genomfdrandetid kvar. Detaljplanen har i de
norra delarna av planomradet ersatts med detaljplan: 1380K-P1031.

For fastigheten Magistern 15 gélleranvandningen C; Kyrkamed forsamlings- och barnstugeverksambhet.
"Barnstugeverksamhet” likstills med forskola. Inom omradet som ska dndras giller hogst en vaning
med hogsta byggnadshojden 5 meter och storsta byggnadsarea 300kvm. Del av Magistern 15 har dven
yta som inte far bebyggas, prickad mark.

ANTAGANDEHANOLING

DETALIPLAN FOR

SOFIEBERG, SKOLA MED FRITIDSHEM OCH
DAGHEM, KARLEKEM, 5T NIKOLAL HALMSTAD
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Detaljplan1380K-P840 som galler tillsammans med foreslagen andring av detaljplan. Fastigheten
Magistern 15 ar markerad med rott.
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Del av detaljplan1380K-P1031 (fargat) och del av 1380K-P840.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun som beaktats. Projektet motsvarar intensionerna i Lokalf6rsérjningsstrategi 2019-
2028 och sorteras under "Pagaende dialog med fristaende fsk (forskola) infor 2019-20".

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Magistern 15 omges i norr och sdder av bostadsbebyggelse. Oster om fastigheten gar Goteborgsvigen
och vister om fastigheten har en ny skolbyggnad uppférts. Cirka 150 meter norr om fastigheten finns
ett gronstrak som kopplar till ett storre gronomrade nordvést om omradet.

RIKSINTRESSE

Planomradet berdrs av riksintresse for totalforsvaret da det ligger inom péaverkansomrade for civil
flygplats och vaderradar.

BEBYGGELSE

Fastigheten dr idag bebyggd med kyrka och férsamlingshem. Den viéstra byggritten har hittills inte
utnyttjats.

GATOR OCH TRAFIK

Fastigheten magistern 15 gréinsar till Goteborgsvégen i dster och Vavaregatan (lokalgata pa bild ovan)
i norr. Den senare ar en atervandsgata med vindplan.




PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSE

Utnyttjandegrad och begransning av markens bebyggande
Utifran platsens karaktdr och intilliggande miljo bedoms omradet tala en utokad byggritt med
foreslagen tillkommande hardgjord yta.

Andrade bestammelser

Bestaimmelsen el 300 for fastigheten Magistern 15 tas bort.

Prickad mark pa Magistern 15 vaster om 6kad byggritt, gransande till fastigheten Magistern 1, ar 5
meter bred motsvarande servitutsavtal 2018-12-03. Nuvarande byggritt for denna del i géllande plan
ar 300m2 och ytan ér ca. (670-70m2 enligt servitutsavtal) 600m2.

Planbestammlse géllande prickad mark uppdateras enligt Allmanna rad PBL till lydelsen: "Marken far
inte forses med byggnad”. Detta innebér att marken far tillforas tex. ett plank.
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Forslaget.Utsnittur"Andring av detaljplan’, 1380K-P840. Féreslagen ny byggbar yta drca870m2 och
byggratten obegransad.

KONSEKVENSER
I "Strategisk plan 2019-2023, beslutad av kommunfullmadktige den 25 april 2019” star bland annat
foljande att ldsa om "Visionen Halmstad”: ”... Halmstads kommun kommer att ha 150 000 invanare

ar 2050.” Sarskilt antalet skolbarn kommer att 6ka rejalt...” Ett fokusomrade ar ”En bra start i livet.”
”Den inkluderande kommunen innebér bland annat, ” Om invanarna kanner en tillhérighet till var
kommun, till ett féreningsliv, till skola, till arbete eller till nagot annat sammanhang som upplevs
meningsfullt — da starks ocksa kanslan av inkludering.”

Foreslagen atgiard bedoms gynna “ett meningsfullt sammanhang” enligt Strategisk plan.

Genom en relativt enkel plandndring kan byggritten 6kas och fler angeldgna férskoleplatser tillskapas.
Fastigheten kan dirmed utnyttjas effektivare. Andringen paverkar inte méjligheten for bullerdimpande
skyddsatgarder samt lek for Sofiebergsskolan. Detaljplanen behaller utéver planandringen &vriga
faststillda detaljbestimmelser och tillater Magistern 15 att bygga till exempel en forskola.




Dagvatten kan behova fordrdjas pa fastigheten om ytterligare ytor pa fastigheten hardgors.

Betriffande friyta for lek och utevistelse kan f6ljande citeras ur PBL 8 kap. 9§: ... ,ska det pd tomten
eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse.
Citeratur Boverketsallmannarad BFS (2015:1): Vid placeringochanordnandeav friyta pden bebyggd
tomt bor det allmanna radet till 8 kap. 9 § andra stycket tillampas i skalig utstrackning....

Den kryssade ytan pa fastigheten sdder om den utokade byggritten dr ca. 890m2. Ytan ar
sammanhédngande och ddrmed effektiv samt motsvarar ca. 30m2 for varderal5 barn i 2 avdelningar.
Friytan for utelek bedoms som tillrackligt stor” respektive “skalig” for detta innerstadsldge. Ytterligare
yta bor kunna tillkomma da tex. hela byggratten inte forvantas utnyttjas. En forskolebyggnad med
tva avdelningar uppskattas till ca. 580m2 byggnadsarea. Dispositionen av fastighetens totala fria yta
bedoms i bygglovsskedet.

Parkeringsbehovet for bil och forskola ér enligt “parkeringsnorm for Halmstads kommun’, (KF 2016-12-
13), 8st per 1000m2 BTA (zon 2). P-platser for angoring tillkommer. Behovet ar enligt normen 6 p-platser
och uppskattningsvis 2 p-platser for angoring. P-platserna kan samnyttjas dé forskoleverksamheten sker
dagtid och 6vrig verksamhet huvudsakligen pa kvillstid. Utanfor entrén till forsamlingshemmet finns 10
p-platser och vid Goteborgsvégen 16. Dessa p-platser técker kyrkans nuvarande behov.

Parkeringsbehovet for cykel och forskola ar enligt parkeringsnormen 10 st per 1000 m2 BTA. Behovet dr
7 p-platser for cykel. Ett tillkommande behov av cykel p-platser for forsamlingshem och kyrka bedéms
kunna rymmas samlat framfor entrén till férsamlingshemmet. Yta for cykelparkering finns dven utmed
Goteborgsvigen.

Byggnadshojden paverkas inte av foreslagen dndring och omradets lige inom Halmstad centralort
medfor att kommunen inte bedomer att éndringen av detaljplanen pa ett negativt satt kommer paverka
riksintresset.

GATOR OCH TRAFIK

Trafik, parkering och angodring liksom tillgédnglighet for raddningstjansten l6ses pa kvartersmark.
Inlastning/sophantering 10ses via Véivaregatan altenativt Goteborgsvagen.

HALSA OCH SAKERHET
Tillganglighet till friyta, avvagd mangd sol, ljusinsléapp till fastigheten osv regleras i bygglovet.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gir darfor inte att gora
andringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga
planen. Darfor gors dndringar i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Det innebér
att detaljplan 1380K-P840, laga kraft 1993-05-18, giller fast med dndrad utnyttjandegrad och yta for
prickmark for Magistern 15.

Laholmsbuktens VA AB kan inte erbjuda grovre eller fler dagvattenserviser till fastigheten.




Tidplan
Tid Planprocess
1:a kvartalet 2020 Samrad
2:e kvartalet 2020 Granskning
3:e kvartalet 2020 Antagande
Laga kraft

Genomférandetid
Genomforandetiden for aktuell dndring av detaljplan dr 5 ar frdn och med det datum @ndringen vinner
laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart de &ndrade planbestimmelserna.

Huvudmannaskap
All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsigaren. Andringen omfattar ingen
allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Servitut

Nuvarande servitut som belastar Magistern 15 efter en tidigare fastighetsreglering, avser att
iordningsstélla och vidmakthalla bullerddmpande skyddsatgarder samt lekyta for Sofiebergsskolan.

Medverkande tjansteman. Michaela Haggqvist, exploateringsingenjor

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Mikael Ostman
Planchef Planarkitekt




GRANSKNINGSUTLATANDE
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Standardférfarande, KS 2019/00603
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2020-10-20
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL).
Eftersom foreslagen atgird ryms inom syftet f6r den ursprungliga detaljplanen gors den som en
“andring av detaljplan”
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under

granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
11§.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott 2020-04-28
genomforts under tiden 30 april - 28 maj 2020.
Yttranden har inkommit fran berérda 13 remissinstanser och foljande har inkommit med
synpunkter pa planforslaget:

Barn- och ungdomsniamnden- ingen erinran.
Byggnadsnimnden

Fastighetsnimnden- ingen erinran.

HEM

Kommunala lantmdterimyndigheten- ingen erinran.
LBVA AB

Lansstyrelsen

Miljéndmnden

Ridddningsnimnden- ingen erinran.

Berorda sakdgare, enligt fastighetsforteckning 2020-04-24, har beretts tillfdlle att yttra sig genom
att fullstandiga handlingar har 6versints till dem. Planforslaget har under granskningstiden varit
tillgiangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Fem sakdgare har inkommit med synpunkter pé planforslaget.
Yttranden som inkommit berdr i huvudsak.

-Disposition av fastighetens markyta.
-Trafiksituationen.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planerad forskola uppfors i privat regi och pa privat mark. Den ska darfor inte provas enligt
Halmstad kommuns policy for byggnation av férskolor utan enligt allmédnna lagar.

Planbeskrivningen kompletteras enligt ’Kommentarer”. En planbestimmlse géillande prickad
mark uppdateras enligt Allmadnna rad PBL. Bestimmelsen géller prickad mark.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN
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Granskningsyttrande 6ver andring av detaljplan f6r Magistern 15,
Halmstads kommun.

Arendet.
Omrédet ligger intill Goteborgsvagen i stadsdelen Karleken. Syftet med plandndringen ér att utoka byggratten
inom fastigheten.

Lansstyrelsen limnade samrédsyttrande den 13 mars 2020 (dnr 402-1258-20).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning.
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL) och
nu kinda forhallanden att ett upphévande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, 6versvaimning
eller erosion.

Rad om tillimpningen av PBL och miljébalken.
Lansstyrelsen har inga synpunkter.

KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHETEN

-Har inget att erinra mot foreslagen atgard.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

MILJONAMNDEN
Yttrande - granskning for detaljplan gillande Magistern 15 (KS 2019/00603)

Beslut
Miljondmnden beslutar att avge f6ljande yttrande:

1. Detaljplanen maste visa att den yta som foreslas for utevistelse ar tillganglig for forskolan i
relation till andra behov pé fastigheten, till exempel genom att det samlade parkeringsbehovet

beskrivs for de verksamheter som bedrivs vid kyrkan och férsamlingshemmet, inklusive férskolan.

2. Byggritten ska begrinsas till det som behov som finns for att etablera en forskola med hogst
tva avdelningar.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen har 6versant forslaget om dndring av detaljplan for Magistern 15 for yttrande.

KS 2019/00603 GRANSKNINGSUTLATANDE 3(11)



Syftet med plandndringen dr att utoka byggratten for att mdjliggdra en sammanhingande
byggnation pa fastigheten. Halmstads férsamling har ansokt om planbesked for att kunna bygga
en forskola med tva avdelningar. Idag bedrivs férskoleverksamhet i en avdelning. Den byggnation
som planeras strider mot géillande detaljplan bade vad avser byggnationens storlek och mdojlig
placering.

Bygg- och miljoférvaltningens bedomning
Vid samradet lamnade miljondmnden féljande yttrande:

Miljondmnden anser att det maste klargoras att tillracklig plats finns for de byggnationer och
de utomhusytor som behovs for den forskoleverksamhet som planeras innan dndringen av
detaljplanen genomfdrs.

Efter samradet har planbeskrivningen kompletterats med ett resonemang om uteytans storlek.
Det anges dér att ytan pa fastigheten soder om den utékade byggritten dr cirka 890 kvadratmeter.
Ytan dr sammanhingande och ddrmed effektiv samt motsvarar cirka 30 kvadratmeter for vardera
15 barn i 2 avdelningar. Friytan for utelek bedoms som “tillrackligt stor” respektive “skalig” for
detta innerstadsldge. Ytterligare yta bor kunna tillkomma da till exempel hela byggritten inte
forviantas utnyttjas. En forskolebyggnad med tva avdelningar uppskattas till cirka 580 kvadratmeter
byggnadsarea.

Bygg- och miljéférvaltningen gor foljande bedémning.

Den del av fastigheten som anvédnds och kan anvéindas for férskoleverksamheten bedéms vara
forhallandevis liten. Detaljplanen méste sdkerstélla att en tillrackligt stor och d&ndamalsenlig
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse kan anordnas vid verksamheten. For att visa att
detta dar sdkerstdllt behover detaljplanen visa att den yta som foreslas ar tillganglig for férskolan i
relation till andra behov pa fastigheten och byggritten behover begransas ytterligare.

Den yta som enligt planbeskrivningen ska anvdndas som friyta for forskolan dr idag parkering. Det
behover klargoras att de kvarvarande parkeringsplatserna ér tillrackliga for de parkeringsbehov
som finns for de verksamheter som bedrivs vid kyrkan och férsamlingshemmet, inklusive
forskolan.

Den byggritt som foljer av forslaget medger att en storre forskola én tvd avdelningar kan byggas.
Med hénsyn till de begrinsade mdjligheterna som finns for att anordna friyta foér lek och
utevistelse maste byggratten begrénsas till det som behdvs for att etablera en forskola med hogst
tva avdelningar (cirka 30-35 barn). Om byggritten begrdnsas ytterligare frigoérs dven en nagot
storre yta for lek och utevistelse.

Kommentar till punkt 1.

Parkeringsbehovet for bil och forskola dr enligt “parkeringsnorm for Halmstads kommun”, (KF 2016-12-13),
8st per 1000m2 BTA (zon 2). P-platser for angoring tillkommer. Behovet dr enligt normen 6 p-platser och
uppskattningsvis 2 p-platser for angoring. P-platserna kan samnyttjas da forskoleverksamheten sker dagtid och
ovrig verksamhet huvudsakligen pa kvdllstid. Utanfor entrén till forsamlingshemmet finns 10 p-platser och vid
Goteborgsvigen 16. Dessa p-platser ticker kyrkans nuvarande behov.
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Parkeringsbehovet for cykel och forskola dr enligt parkeringsnormen 10 st per 1000 m2 BTA. Behovet dr 7
p-platser for cykel. Ett tillkommande behov av cykel p-platser for forsamlingshem och kyrka bedoms kunna
rymmas samlat framfor entrén till forsamlingshemmet. Yta for cykelparkering finns dven utmed Goteborgsviigen.

Kommentar till punkt 2.

Att begrinsa anvindningen av foreslagen mark C1 med en utnyttjandegrad vore till nackdel for bestimmelsens
mojliggorande betriffande "Kyrka och forsamlingsverksamhet”. Att tillricklig friyta for lek forverkligas vid
byggnation av en forskola sikerstdlls i bygglovsskedet.

BYGGNADSNAMNDEN
Granskningsremiss detaljplan MAGISTERN 15
(beslut om vidaredelegation)

Beslut.

1. Byggnadsnamnden beslutar att granskningsyttrande till kommunstyrelsen i
arende KS 2019/ 00603 delegeras till férvaltningschef for vidare delegation till
forvaltningen att yttra sig inom granskningstiden. Samordning ska ske mellan
miljo och bygg.

Arendet.

Andring av detaljplan for Magistern 15, utdkad byggritt for forskola i privat regi
(Svenska kyrkan, Kérlekens kyrka) ar utskickad pa granskningsremiss till berdrda
namnder. Byggnadsnimnden yttrade sig i samrddsskedet. Andringar ér gjorda i
granskningsforslaget men ytterligare fortydliganden bedéms behovas for att
genomforandet av dndringen ska kunna ske utan hinder.

Da byggnadsnamndens uppdaterade delegationsordning inte medger att remiss till
kommunstyrelsen i granskningsskedet kan beslutas pa delegation av férvaltningen
foreslar bygg- och miljoforvaltningen att aktuellt beslut delegeras till forvaltningen
att yttra sig inom angiven granskningstid. Samordning ska ske mellan milj6 och

bygg.

Arendets beredning.
Arendet har beretts pd bygg- och miljoférvaltningens drendeberedning 2020-05-13
och byggnadsndmndens presidieberedning 2020-05-18.

Forslag till beslut.

1. Byggnadsnamnden beslutar att granskningsyttrande till kommunstyrelsen i
arende KS 2019/ 00603 delegeras till férvaltningschef for vidare delegation till
forvaltningen att yttra sig inom granskningstiden. Samordning ska ske mellan
miljo och bygg.

Beslutsging.
Byggnadsnamnden beslutar enligt foreliggande forslag.

Yttrande
Byggnadsndmnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drende KS 2019/ 00603 i enlighet med f6ljande
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delegationsbeslut:

Byggnadsndmnden anser att den fordndring som foreslas nu tydliggjorts i granskningshandlingarna.
Byggnadsndamnden har dock fortsatt ndgra papekanden.

Det finns ett servitut langst i véster pa fastigheten Magistern 15 Syftet har ér att sakra plats for bullerddimpande
skyddsatgédrder samt lek for Sofiebergsskolan pa Magistern 1. Omradet markeras prickat, “marken far
inte bebyggas” i den dndrade planen. Byggnadsndmnden vill uppmérksamma om att denna bestimmelse
“marken far inte bebyggas” innebér att byggnadsverk inte far uppforas, dvs plank far inte uppféras inom den
prickade marken.

Boverkets allmédnna rad BFS 2015:1 anger att — ”Vid placering och anordnande av friyta pa en bebyggd tomt
bor det allmanna radet till 8 kap. 9 § andra stycket tillimpas i skdlig utstrackning. Vid skilighetsbedomningen
bor sdrskilt beaktas forutsittningarna for andamalsenlig verksamhet pa friytan”

Av vikt dr att lamplighetsbedomningen av forslaget utgar fran de forutsittningar som éndringen av
detaljplanen medger, bl a vad giller relationen byggritt/ friyta. Om ytan inom vilken byggnation tillats
uppgar till 870 m2 dr det detta som ska tas som utgangspunkt i lamplighetsbeddomningen - inte en siffra
som fastighetsdgaren angivit i ansokan. I annat fall behéver det tydliggoras att hela ytan inte kommer kunna
bebyggas. Vid skilighetsbedomningen av storleken pa friytan sa bor enligt BFS 2015:1 sdrskilt beaktas
forutsattningarna for &ndamalsenlig verksamhet pa friytan. Storleken ar inte allt utan innehall och kvalitet
spelar stor roll for ytans andamalsenlighet.

Av vikt ar ocksa att se till att Gvriga funktioner som tar mark i anspriak och som behovs for skolverksambhet,
for forsamlingshem och kyrka far plats inom fastigheten nér skolans friyta ar tryggad. De funktioner som
idag ligger inom planerad friyta behover nytt utrymme ndr foérskolan byggs till. Hir finns bl a annat en
parkering. Tydliggor i detaljplanens beskrivning att denna fraga ar utredd och att utrymme finns om detta
krévs.

I forslaget okar den byggbara ytan fran 300 m2 idag till 870 m2. For att kyrkan ska kunna bedriva en
dndamalsenlig skolverksamhet pa fastigheten bedémer byggnadsnaimnden att en begransning av byggritten
kan vara lamplig for att tydliggora att hela den yta som nu gjorts mojlig for byggnation inte kommer kunna
bebyggas.

Kommentar.
Se kommentar till miljondmnden betriffande "begrinsning av byggritten”.

Friytan for lek kantas av fullvuxna trid. Dessa bidrar till ytans dndamadlsenlighet och kvalité.

Servitutsbelastningen for Magistern 15 giller liksom tidigare. Formuleringen “marken far inte bebyggas”
aterfinns som bestimmelse i plan 1380K-P840 som vann laga kraft 1993. Bestimmelsen var enligt "dldre
plan- och bygglagen” APBL inte definierad. Avsikten med forslagets tillkommande prickade mark ér att
tillata bullerdimpande skyddsatgiarder samt lek enligt servitut. Bullerddmpande skyddsétgérder kan
vara ett plank. En tolkning enligt nutida PBL skulle motsvara “marken far inte férses med byggnad”.
Planbestammelsen @ndras till denna lydelse.

BARN- OCH UNGDOMSFORVALTNINGEN

-Har inget att erinra mot foreslagen atgard.
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FASTIGHETSKONTORET

-Har inget att erinra mot foreslagen atgard.

HEM, HALMSTADS ENERGI- OCH MILJO AB

Refererande till handlingen 6ver ovanndmnda drende meddelas att Halmstads Energi och Miljo
AB har féljande synpunkter:

Transportvég skall vara anpassad for lastbilar. Backning far ej forekomma, vindzon skall finnas
for lastbil om det inte dr genomfart.

Hem ser helst att avfallshanteringen hanteras fran Goteborgsvigen da Vivaregatan dr ett simre
alternativ.

Kommentar.

Planforslaget omdjliggor inte ndgot av alternativen. Detta giller sopbil och dven leveranser. En
bedéomning av trafiksituationen i omrddet dr utford i samband med upprdittandet av detaljplanerna
1380K-P840 och 1380K-P1031.

LBVA, LAHOLMSBUKTENS VA
Arende LBVA 2020/00125

Laholmsbuktens VA ABs forslag till beslut.
Laholmsbuktens VA AB, har inget att erinra géllande rubricerad dndring av detaljplan.

Sammanfattning av drendet.
Halmstads forsamling har inkommit med en begdran om planbesked for att kunna bygga en
2-avdelnings forskola pa fastigheten.

Laholmsbuktens VA AB:s stillning om att det inte dr mdjligt att erbjuda grovre eller fler
dagvattenserviser till fastigheten och att dagvatten kan behova fordrojas pa fastigheten om
ytterligare ytor hardgors, har tagits i beaktande.

Kommentar.
Det bedoms att dagvatten kan fordrdjas inom egen fastighet.

RADDNINGSTJANSTEN
Rdddningstjdnsten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar féljande vid
framtagande av ny detaljplan:
- Uppstéllningsplatser och rdddningsvagar for raddningstjanstens fordon
- Transportled for farligt gods
- Vatten for brandslackning
- Omhindertagande av slickvatten
- Hoga vattenstand
- Ovriga risker som kan paverka aktuellt planomrade.

KS 2019/00603 GRANSKNINGSUTLATANDE 7(11)



Raddningstjansten har inget att erinra i aktuellt drende.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

- Forsvarsmakten.

- Skanova.

- Teknik- och fritidsnamnden.
- HEM Nait AB.

- E.ON Energidistribution AB.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

E post inkommen 2020-05-21. Agaren till fastigheten Halmstad 9:151.
He;j!

Det har kommit till var kinnedom att det planeras en forskola intill kyrkan, Magistern 15, Halmstad. Vi
bor pd Horndalsvagen 24 och ér oroliga for att detta kommer innebdra mycket mer trafik pa var gata.
Bade nir det géller liamning och hdamtning av barn, varutransporter mm. Horndalsvagen och Vavaregatan
anvédnds idag ndstan som en gang- och cykelvag for barn och deras fordldrar som tar sig till och fran Sofie-
bergsskolan. Detta diskuterades redan for nagra ar sedan dd man planerade att leda in varutransporterna
till skolan denna végen. Det sag sa klart bra ut pa papper, men ndr vi som bor har hade fatt siga var asikt
och ansvariga var ute och tittade pa vagen i verkligheten sa forstod man ganska snart att det inte var en bra
idé. Samma sak giller forstas nu, det dr ingen bra idé. Det basta hade varit att leda in trafiken till och fran
forskolan via Goteborgsvégen, dar det redan finns en bra vég till kyrkans parkering. Detta for att minska
risken for olyckor. Vi hoppas verkligen att ni tar detta i beaktande nér ni planerar den nya forskolan.

E post inkommen 2020-05-26. Agaren till fastigheten Halmstad 9:150.
Hej

Hérmed vill jag 6verklaga den detaljplan som ska ske pa Magistern 15 ddr Kyrkan ska bygga ett Privat
dagis.

Detta for att det kommer att bli en 6kad biltrafik pa Hérndalsvdgen / Vavaregatan.

Idag dr det manga barn som cyklar / gér till skolan och ovan nimnda vdgar har inga trottoarer, dé ska
trafik till / fran dagis samsas om utrymmet som inte &r stort idag.

Med den trafik vi har nu hur ska det da bli med dnnu mer trafik??

Maijligheten kan vara istéllet att trafiken gar fran Géteborgsvéagen och genom Kyrkans parkering.

E post inkommen 2020-05-28. Agaren till fastigheten Halmstad 9:143.

Vi bor pd Horndalsvagen 17 och har inget att invinda mot att kyrkan bygger en forskola pé sin mark.
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Diremot har vi invindningar mot att Horndalsvidgen och Vévaregatan eventuellt anvands for varu- och
andra transporter till férskolan.
Det skulle medfora 6kad, och tung, trafik.

Vigarna dr smala och trafikeras idag livligt som skolvég av lag- och mellanstadiebarn pa Sofiebergsskolan,
till fots och pa cykel, sjilva eller med sina foraldrar.

Eftersom végarna har lite biltrafik ar det en relativt trygg skolvég for dem, trots att gatorna saknar trot-
toarer eller markeringar for fotgangare och cyklister.

Det dr av avgorande betydelse for barnens sikerhet att det inte forekommer frekvent biltrafik pa gatorna.
Idag trafikeras de mest av boende pa Horndalsvigen och Vavaregatan som dr medvetna om att det ar vik-
tigt att halla lag hastighet for sakerheten pa gatan.

Under den tid da socialférvaltningen bedrev boende pa Vavaregatan 8 lade vi ofta mérke till att saval per-
sonal som transportfordon holl alldeles for hog hastighet, sannolikt eftersom de inte var medvetna om att
gatan ofta trafikeras av barn.

For att tvinga ner hastigheterna valde vi ibland att parkera pa gatan, och pa sa sdtt gora den smalare.

Alla transporter till kyrkans forskola bor ske fran Goteborgsvagen for att bibehélla skolbarnens sakerhet.

Det kan hdvdas att det dr sakrare for forskolebarnen om varutransporter sker fran Horndalsvigen och
Vavaregatan.

Men det vore definitivt att 6ka riskerna for de skolbarn som anviander gatorna som sin skolvég.

Forskolebarnen dr 6vervakade av vuxna hela tiden och riskerna med transporterna kan enkelt minimeras
dven om de sker fran Goteborgsvégen.

Lag-och mellanstadiebarnen som anvinder Horndalsvdgen och Vivaregatan som skolvég dr i ofta sjélva
utan ndgra vuxna.

Lag- och mellanstadiebarn dr inte sdkerhetsmedvetna i trafiken.

Vi anser att de ska fa ha kvar sin sékra skolvag.
Lat alla transporter till kyrkans forskola ske via Goteborgsvigen.

E post inkommen 2020-05-14. Agaren till fastigheten Halmstad 9:140.

Efter att ha tagit del av samradsredogorelsen for Magistern 15 sd anser jag f6ljande.

Beslutsfattare och politiker samt berérda tjanstemén borde besoka platsen och se med egna 6gon hur
trangt det dr i kvarteret.

Att anldgga ytterligare en fastighet till inklamd blad alla vanliga villor kommer att blir trdngt och omréades
sista grona ytor forsvinner.

Det borjar allt mer likna en stad édn ett villa omrade.
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Att bygga en forskola pa platsen Magistern 15 dr egentligen inga problem férutom trafiken.

Vad som inte framgar i nagon beskrivning ér just hur trafiken till och fran den blivande férskolan ska
planeras.

Detta forbises grovt och forringas i dokumenten.

Det ar under rubriken GATOR OCH TRAFIK i Planbeskrivningen och granskningshandligen fér Sofie-
berg som detta tydligt framgar.

Dir star kort och gott-

Trafik,parkering och angoring liksom tillganglighet fér riddningstjdnsten l6ses pa kvartersmark.
Inlastning/ sophantering loses via Vdvaregatan alternativt Goteborgsvagen.

Vad som da inte framgar dr att Vivaregatan kan ej na eftersom det dr en dterviandsgata annat dn att kora in
pa Horndalsvigen fran Goteborgsvégen.

Hoérndalsvigen nimns inte ?

Men det dr det enda sdttet att na Vavaregatan pa och Horndalsvigen dar endast Obs! 5-6 meter bred.
Redan nu ér detta lilla vagparti dvs. Horndalsviagen extremt trafikerat av boende och besékare samt av
barn och férdldrar som cyklandes ér pa vég till och fran den ny6ppnade skolan.

Redan nu édr det mycket trangt och sikten &r usel.

Manga bilar parkeras dessutom av besdkare och boende pé gatan utmed fastigheterna bade pd Horndals-
vagen och Vévaregatan.

Att planera nagon form av trafik vad det &n dr... fran detta hall via Hoérndalsvégen och Vévaregatan till den
nya och planerade forskolan och dagiset som Svenska kyrkan vill bygga ar galet.

Det kommer att uppsta olyckor och trafikproblem. Det dr helt klart.

Dirfoér maste dem om ska besluta om detta verkstillande besoka platsen och se med egna 6gon hur trangt
det ar.

Jag anser att Samrddsredogorelsen och Planbeskrivningen dr ofullstindig vad det giller just trafiken som
ar det absolut viktigaste.

Jag forutsatter att alla begriper att om man anldgger ett dagis och en forskola med personal, nyttotrafik och
besokare som ska ldmna och himta smabarn da ér trafiken och tillgang till parkeringsplatser det allra mest
viktigaste. Utover detta ska verksamhet i Kyrkhemmet fortga som vanligt ?

Det dr gudstjanster och begravningar, dop etc. besokare av olika slag till méten och repetitioner f6r musik
mm.

Det enda sittet att genomfora detta projekt pa dr att planera sd att A L L trafik till och fran fastigheten
Magistern 15 sker fran Goteborgsvigen.

Uppfarten och infarten till den parkering som Kyrkan och Kyrkhemmet har idag fran Goteborgsvagen
maste breddas betydligt och helt dndras for att tillmotesga det som komma skall.

Storre trad maste fillas och en tegelmur maste flyttas bakat utmed Goéteborgsvégen sa att fler och storre
parkeringsplatser tillkommer.

Det maste tydligt framga i alla handlingar att trafik till och fran den nya férskolan och Fastigheten Magis-
tern 15 sker fran Goteborgsvigen for att undvika kaos och olyckor Norr om Kyrkhemmet.

Framforallt for att skapa forutsattningar vid sjdlva byggandet av forskolan. Tung trafik méste kunna kom-
ma fram ndr fastigheten byggs.
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E post inkommen 2020-05-24. Agaren till fastigheten Halmstad 9:142.

Jag vill bara framfora en oro angaende dndringen av detaljplanen for Magistern 15. Jag hoppas att man
vdljer att leda in trafik till den nya forskolan via Goteborgsvigen sa att vi som bor pa Horndalsviagen och
Vivaregatan inte far en 6kad trafik pa vara gator. Ett av skilen till att vi ville bositta oss hér var for att det ar
en atervandsgata dir man som barnfamilj slipper alltfér mycket trafik. Det dr dven manga barn som cyklar
till Sofiebergsskolan via Horndalsvagen/Viavaregatan sa jag hoppas man tanker pa deras sikerhet ndr man
planerar for exempelvis varutransporter samt vid byggandet av den nya forskolan.

Sammanfattande kommentar.

Se kommentar till HEM.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Halmstad 9:151 - Horndalsvigen 24
302 30 Halmstad
Halmstad 9:150 - Horndalsvagen 26

302 30 Halmstad

Halmstad 9:143

Hoérndalsvagen 17
302 30 Halmstad

Halmstad 9:140 - Fastarp 205
305 92 Holm
Halmstad 9:142 - Horndalsvagen 19
302 30 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic
planchef

Mikael Ostman
planarkitekt

KS 2019/00603
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Andring av detaljplan.

Bestammelse andras for fastigheten MAGISTERN 15.
Utnyttjandegrad e] 300 utgdr och planbestimmlse
gallande prickad mark uppdateras enligt Allmanna

rad PBL.

KS§ 2019/00603

Antagen av kommunstyrelsen 2020-11-03
Laga kraft 2020-12-01
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Grundkartan upprattad den 27 augusti

7 vrman Sluley

Thomas Hogberg
Stadsingenjor

Koordinatsystem: Halmstad

Hajdsystem: Rh 70
Mdatklass: III

Beteckningssystem: TFA 4.6 B:2

Grundkartan kompletterad den 2 mars 1993 av:
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Thomas Hogberg
Stadsingenjor
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Planbestimmelse for prickad
mark, "Marken far inte
bebyggas” utgar.

Planbestimmelse for prickad

mark, "Marken far inte forses

med byggnad" (4 kap. 11§ 1 st
1p. PBL) tillkommer.

! tjansten

Tillhor KOMMUNFULLMAKTIGES |
Halmstad beslut 1983-04-22

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar
Ddar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planorr_!rc'idef
Endast angiven anvdndning och utformning ar titidten |

GRANSBETECKNINGAR

Planomrddesgrans (linje ritad 3 mm utanfor det omrdde som
forslaget gadller)

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Géllande anvdndningsgrans avsedd att utgd

A v+ EREERDE v b SRR

ANVANDNING AV MARK
méin ol

Lokaltraftik
Anlagd park

Parkering
Kyrka med forsamlings- och barnstugeverksamhet
Skola, barnstuga

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+ 0,0 Foreskriven héjd over nollplanet
tunnel Gdng- och cykeltunnel
UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta byggnadsarea i/ kvadratmeter

e, Endast en huvudbyggnad per fastighet med hogst 2 Igh.
Minsta tomtstoriek 700 m? for enbostadshus.
Minsta tomtstoriek 1000 m? for tvdbostadshus.
Storsta byggnadsarea per fastighet 250 m? inklusive uthus,
carport och garage, dock hégst 1/3 av fastighetsarean

----------

-
oooooooooooo

Marken fdr endast bebyggas med uthus och mindre till-
byggnader ddr byggnadsnamnden sd finner Idmpligt
u Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillgdnglig fér allmédn gdng- och cykeltrafik.

Loget kan justeros
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P rin -

p '~ Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 mefer frén angrdnsande
tomt. Galler ej med huvudbyggnad sammanbyggt uthus, garage
eller carport. Garage och carport skall placeras minst 6§ meter
frén gata

Ytformning

1,0 Hogsta antal vdningar. Ddr inget annat anges Gr hoégsta

byggnadshojd for huvudbyggnad 3,5 meter. Hogre byggnadshojd
kan accepteras i sluttande terrdng dér byggnadsndmnden
provar lémpligt. Hogsta byggnadshojd 3 meter for uthus,
carport och garage.

Hogsta byggnodshéjd i meter

Hogsta toklutning 30° for uthus, carport och gorage som placergs
narmare tomtgrans an 4,0 meter

STORNINGSSKYDD
m Sdrskild uppmdrksomhet skall iokttas med hansyn till vag-
trafikbuller (se Planbeskrivning: Storningar)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
s enomlor .

Genomférandetiden ar fem d&r frén den dag planen vinner lago kraft

Andrad lovplikt

Bygglov krdvs inte fér uteplatser och skdrmtok, med en oppen area upp till
20 mf minst 4 meter frdn tomigréns

De bygglovsirio dtgérderna fdr vidtos under forutsdttning att ovriga plan-
bestdmmelser fbljs, dock medroknas e skdrmtoket i byggnodsarean

Undantogsbestdmmeise

Pd tomt ddr byggnad vid planens ontagande strider mot planbestGmmelse kan
utan hinder hdrav bygglov medges for dtgérd som kraver bygglov och som
foljer planbestGmmelserna

ILLUSTRATIONER
bollplaon lHilustraotionstext

ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR

SOFIEBERG, skoLa MED FRITIDSHEM OCH
DAGHEM. KARLEKEN, S:T NIKOLAI, HALMSTAD

PLAN- OCH BYGGLOVSKONTORET 29 augusﬁ 1990, reviderad 17 februari 71993,
reviderad 10 mars 1993

Anders Sennerdal éé . Finn Aurell
| planarkitekt

avdelningschef

BN 30 may 1990
BN 29 a‘ugqsﬁ 1990
KF 22 april 1993

18 maj 1993

godkdnd fér samrdd av
godkdnd for utstdlining ov
ontagen av

ritad av @

vunnit loga krafft

P2/9.




ANTAGANDEHANDLING sid 01 (08)

Detaljplan for
SOFIEBERG, skola med fritidshem och daghem
Kirleken, S:t Nikolai, Halmstad

Andring av detaljplan.

Plan- och bygglovskontoret 1990-08-29

Reviderad 1993-02-17 ) ) )

Reviderad 1993-~03-10 DBestimmelse dndras for fastigheten
MAGISTERN 15. Utnyttjandegrad e; 300 utgar
och planbestimmelse gillande prickad mark
uppdateras enligt Allmdnna rad PBL.

PLANBESKRIVNING )

KS 2019/00603

Antagen av kommunstyrelsen 2020-11-03

Laga kraft 2020-12-01
HANDLINGAR

- Plankarta och bestdmmelser

- Illustration

- Denna planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogdrelse

- Utlatande efter utstédllning

- Sdrskilt utldtande efter samrad vid

revidering

Ovriga handlingar tillgidngliga pd plan- och
bygglovskontoret.

grundkarta

fastighetsférteckning

dversiktlig geoteknisk utredning f&r Kérarp

- prelimindr parkeringsber&dkning

dispositionsplan Sofieberg

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen omfattar en nybyggnad av en &ldersintegrerad
barn- och skolverksamhet frédn 6 - 9 &r. (Inflyttning
planeras ske augusti 1994). Samtidigt planldggs den
oreglerade ndrliggande bebyggelsen bestdende av
kyrka och bostadshus. Kyrkomradet utvidgas for att
méjliggdra en framtida barnstuga.




sid 02

PLANDATA
Lige
Se omstiende karta.
Areal
Planomradets yta 8r ca 4,0 hektar.
Markidgoférhdllanden

Kommunen Hger Halmstad 9:88, 9:137 och 9:138.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

"Forslag till dispositionsplan for Sofieberg, Kir-
leken® godkindes av kommunstyrelsen 1988-~04-07.

I 8versiktsplan 90 dr omrddet betecknat som "allmin
tatortsbebyggelse. ™

En férdjupad dversiktsplan fdr Kirleken - Kararp
antogs av kommunfullméktige i1 maj 1991.

Detaljplaner

onridet dr inte tidigare planlagt. Sdderut gridnsar

HFAB:s omrade f&r hyresbostider (detalliplan antagen
av KF 1989-04-27). I sydvidst grénsar detaljplan for
framtida centrum -~ affirsomrade (antagen av KF 1990~
01-25)

Kommunala beslut i dvrigt

I kommunstyrelsens arbetsutskott beslutades 1989-03-
21 att utredningen: "Sofieberg - Kirleken, fdrslag
i1l modell fér samverkan mellan skola-social-
fritid-kultur" 1989-03-09 skulle ligga till grund
for fortsatta diskussioner inom fackndmnderna och
som underlag. for budgetarbete samt fysisk detaljpla-
nering.

Efter byggnadsndmndens godkdnnande av detaljplanen
31 oktober 1990, § 716, dverlimnades forslaget till
kommunfullmiktige fdr antagande. Fdrslaget har
fterremitterats till byggnadsnidmnden for en
revidering (kommunstyrelsens arbetsutskott 1993-02-
16) .
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

I sydvidstra delen av foreslaget skolomrdde gdr en
h&jdrygg. Mot norr sluttar terridngen 5 meter i h&éjd
inom omraddet.

Triadvegetationens utbredning framgdr av kartan
"Nuvarande markanvindning".

I &stra delen fram till kyrkan finns stora bestand
att ta tillvara. I granplanteringen finns flera
16vtrad som kan bevaras.

Geoteknik och radon

I "Oversiktlig geoteknisk undersdkning 1980" beddms
férhadllandena bra. Ndgra borrningar inom planomriddet
har dock ej skett. Mer detaljerade undersdkningar
gdrs av exploatdéren.

Enligt Markradonutredning f&r Halmstad, 1989-04-26,
ligger planomréadet inom normalriskomrdde. D&
rekommenderas att husen byggs med radonskyddande ut-
férande (gdngse byggteknik med tidtade hdltagning-
ar) .

Fornlédmningar

Bebydgelse

Bostader

Inga kdnda fornldmningar inom planomradet.

Befintliga smdhus dr i ett plan med inredd vind -
ibland kdllare eller suterridng. Aldern vidxlar liksom
fasadmaterialen. 1% plans traditionella tr&hus domi-
nerar.

S8kola, fritidshem och deltidsgrupp

Med byggstart oktober 1993 planeras en utbyggnad av
en aldersintegrerad barn- och skolverksamhet fran

6 - 9 4r. Inflyttning berdknas ske augusti 1994. De
férsta Aren nyttjas nordvistra flygeln tillfdlligt
fér daghemsverksamhet.

I skissforslag till skoitbyggnad rymmer huvudbygg-
naden sléjdsalar, K6k och gymnastik med omklddning i
suterridngplan (skyddsrum). Dessa utrymmen kommer
ocksd att nyttjas av mellanstadieelever fran
Kdrlekens skola.
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Uteytorna omsluts av tva flygelbyggnader med de s
kallade hemvisterna. Hir tillbringar barnen sin
mesta tid och dven maltider intas hir.

Tllustrerade byggnader har en bruttoarea p& ca 3000
m?, Skolomraddet rymmer ocksa bollplan och léparbanor.

Tidigare planerat daghem uppférs ej utan det
mellersta omrddet kommer att ingd i skolfastigheten
som reservyta fér framtida utbyggnadsbehov (daghem
eller skola). Inom detalijplan Sofieberg centrum -
affirsonrdde finns ocks8 utrymme f&r framtida

daghem.

Eyrkan
Kirlekens kyrka uppfdrdes 1958 och kompletterades
nyligen med fdrsamlingsbyggnader. Tomtens dispo-
nering framgar av kartan "Nuvarande markanvidndning®.
Planférslaget rymmer en utvidgning mot vdster for en
kyrklig barnstuga i anslutning till befintlig lek-
plats.

Tillganglighet
De offentliga byggnaderna blir rullstolstillgang-
liga. Skolans suterringvaning nds med hiss eller
1ift.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sdkas.

Friytor

Skolans bollplan avses vara tillginglig f6r allmén-
heten under icke reserverade tider.

Gator ach trafik

Gatundt

Frén den planerade uppsamlingsgatan 1 vister angdrs
skolan. Nagon genomfart mot Sster till gamila
Kérleken blir det ej i férslaget. Trafikméngden pad
uppsamlingsgatan uppskattas till ca 2000
fordon/arsmedeldygn. (Om Kdrleken byggs ut enligt
den férdjupade dversikts-planen dédr den planerade
Kararpsleden leder férbi genomfartstrafiken).

Angéring och parkering

Norra delen av skolomradet f8r infart till parkering
och inlastning. Skolgirden bdr vara tillginglig for
servicefordon, limpligen séderifrén.
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Den mesta av parkeringen férldggs utanfér skolom-
rddet utefter Sofiebergsvidgen. Vid Sofiebergsvidgens
fortsatta utbyggnad tas parkering och védndplats bort
och parkeringen forldggs inom en utdkad skoltomt.

For kyrkans barnstuga nyttjas befintlig parkering
inom fastigheten med infart fran G&teborgsvigen.

Gadng- och cykelvidgnit

Gadng- och cykelvignitets uppbyggnad framglr bidst av
illustrationen. En grusad gangvdg norrut mot
Kdrlekens skola (nybygget vid Stenstorpsvédgen) &ar
redan anlagd. Viss omldggning sker kring skolan.
Utrymme har avsatts i planen for framtida
géngtunnel.

Rollektivtrafik

stérningar

I framtiden planeras de flesta bussturer passera
uppsamlingsgatan vdster om skolan, vidare norrut.
(Vissa turer skall géra en svdng via Norra Utmarken
och Gamla K&rleken).

I vintan pd uppsamlingsgatans utbyggnad ligger l&dns-
trafikens busshdllplats vid Géteborgsvdgen ndrmast
(ca 300 m frén skolan). Till lokalbussens hallplats
vid "Stenen" dr géngavstdndet ca 400 m.

Att ge bussen en provisorisk genomfart i védntan pd
uppsamlingsgatans utbyggnad har diskuterats. Efter
samrdd med linstrafiken fdreslds ingen sadan l&s-
ning.

Fénster- och fasadkonstruktion i skolbyggnaden skall
vara utférd sd att inomhusnivan fér trafikbuller i
undervisningslokaler och arbetsrum inte &verstiger
30 dBA (ekvivalentnivd) for en trafikmidngd av 2000
fordon/arsmedeldygn p&d den planerade Sofiebergsvidgen
vister om skolan. Ekvivalentnivan vid barnens huvud-
sakliga vistelseytor utomhus far ej &verstiga 55
dBA.

Teknigk férsérining

Vatten och avlopp

Alla befintliga fastigheter inom planomrddet ir
anslutna till kommunal Va=-anldggning.

Fér anslutning av den planerade skolan erfordras en
tillfdllig pumpstation f&r spillvatten. Denna pla-
ceras norr om planomridet eller sdder om parkeringen
inom skolomrddet. Vid senare utbyggnad av Va-led-
ningarna fér omrddena norr om det aktuella plan-
omridet kan den tillf#lliga pumpstationen utga.




omh&ndertagande av dagvatten frén planomradet foérut-
sittes ske 1 huvudsak genom LOD inom respektive
tomt, alternativt i en samlad anldggning norr om

planonradet.

Varme
skola och daghem planeras uppvirmas med fijdrrvirme.

El
Elférsérining sker frén befintlig station séder om
Norsbergsvigen.

Tele
Rikstelekabel, som planeras tas ur bruk inom nagra
4r, g&r genom skolomrddet. Efter samréd med
televerket fdreslds en kulvertering av kabeln under
skolbygg-naden. Samtidigt planlaggs ett U-~omréde i
reserv.

AvEall

Avfall skall kunna hamtas vid skolans inlastning.

Administrativa fragox
Vissa littnader i lovplikt f&r uterum fdreslés.

Genomforandetiden féreslds bli 5 ar.

Halmstad dag som ovan
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avdelningschef planarkitekt
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REVIDERING 1993-02-17

Efter en aterremiss frdn kommunstyrelsens
arbetsutskott foreslds foljande revideringar:

Norra delen av planfdrslaget utgar.

Skoltomten ges en sydligare infart fran lokalgatan
didr ocksad viandplats ordnas (tidigare park).

En cirka 50 meter lang tvdArparkering bildas
utefter lokalgatans vistra kant (tidigare park). Vid
utbyggnaden bdr viss vegetation bevaras.

vid framtida detaljplanering av Sofiebergsviégens
férlingning avses parkering, vidndplats och infart
Aterstidllas till park.

' Planbeskrivning. genomfdrandebeskrivning och illu-
stration &ndras i konsekvens med ovanstdende revi-
deringar.

Ytterligare nya fdrutsittningar som pdverkar
plangenomfdrandet:

Daghemmet byggs ej ut som tidigare planerat. Omrédet
féreslds nyttjas av skolan.

Efter godkdnnande av detaljplanen 1990-08-29 har
"Oversiktsplan for Kirleken och Kararp" fardig-
stdllts och antagits av kommunfullmédktige 1991-05-
23, § 74. DAr redovisas planerat trafikndt kring
omradet med en uppskattad fordonsméngd av cirka 2000
fordon/dygn pa Sofiebergsvigen utanfdr skolan.
(Tidigare angavs 4000 fordon/dygn). Detta ger nagot
ldgre krav pa bulleravskdrmning.

Skolbyggnaderna har férskjutits 2 meter sdderut.
(Inom den byggbara ytan).

Provisorisk pumpstation anldggs norr om skolan eller
inom skoltomten.

Gangtunnel byggs ut i senare skede.

Planbeskrivning och genomférandebeskrivning aktuali-
seras i enlighet med ovanstdende nya férutsidttningar.

Halmstad dag som ovan

A ) ~
»ﬁf/ '\.//\,A,’-:/'., B .L}//zl—'é""/‘\'/(t'/‘,/ "."\/F\/ _//*.“ s coherto e i
Anders Sennerdal Finn Aurell

avdelningschef planarkitekt
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REVIDERING 1%93-03~10

U-omrddet inom skoltomtens syddstra hérn utvidgas.
Tréadplantering ndra U-omrade utgdr pd illustrations-
kartan.

Viss redigering av plan- och genomfdrandebeskrivning
bl. a. utbyggs ej gangtunnel inom planens genom-
forandetid.

Halmstad som ovan
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" Anders Sennerdal Finn Aurell
avdelningschef planarkitekt

Vunnit laga kraft 1993-05-18
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Janet Larsson




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan foér

SOFIEBERG, skola med frltldshem och daghem

Karleken, S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1990-08-29
Reviderad 1993-02-17
Reviderad 1993-03-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

sid 01(02)
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1993-05-1

Vunnir lagg kraft

~ (a’[c’ Y o) 17071

net Larsson

TIDPLAN
Samrad juni, juli 1990
Utstdllning . september 1990
Godkidnnande 1 byggnadsndmnden . . oktober 1990
'dekénnande i byggnadsnéﬁnden.efter C .
revidering g : ' . mars 1993
Antagande i kommunfullmdktige april 1993
Skolutbyggnad:
Fastlghetsblldnlng och nybyggnadskarta
(anstkan i mars) tidigast maj 1993
Utbyggnad av gator och VA sommaf'1993
(G&ngtunnel utbyggs i samband med fram-
tida vagutbyggnader.Bj inom genom- '
:fbrendetiden .ér) . 3 .
Utbyggnad av park och gc-vagar : sommar 1994
For en skolstart i augustl 1994 planeras
byggskedet bdrja : ~oktober 1993
GENOMFORANDETID
Genomférandetiden foresl&s bli 5 &r.
ANSVARSFORDELNING

Handlidggare i detaljplaneskedet anges inom parantes.

Anldggning
Kommunala byggnader
{(skola, daghem)
Kyrkans barnstuga

Lokalgator och
géng- och cykeltunnel

Genomférande- och drifts-
ansvariq

Fastighetskontoret
(Ebbe Jansson, P&l Albing)

Halmstads kyrkoforvaltning

Gatukontoret
(Leif Eriksson)




[

park med gang- rarkkontoret

cykelvdgar (daven (Torsten Rosengvist)

ny-omrdden')

Allmint VA-nit Gatukontoret
(Carl-Ake Agne)

El och fijdrrviarme Halmstads Energiverk

Tele Televerket

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Av hela omradet fér skola cch barnstuga kildas en
fastighet enligt plan.

Fér befintliga villatomter anpassas planen efter
fastighetsgrédnserna. De villatomter som pd plankar-
tan har fastighetsbeteckningen Halmstad 9:124 och
9:123 har redan ombildats enligt forslaget. Halmstad
g9:128 utdkas mot gata pd mark som idag &dgs av
kyrkan. F&r -en utbyggnad av. kyrkans barnstuga
férvarvar kyrkan mark av kommunen.

Handldggare: Stadsingenijdrskontoret
(Thomas Hdgberg, Goran Grimsmo)
Mark—~ och bostadskontoret
(Tommy Andersson, Rune Blomberg)

PLANEKONOMI

omrédets allminna gator, grénomraden och tekniska
anldggningar kommer att byggas ut genom Kommunens
férsorg och handliggs av mark- och bostadskontoret.
En prelimindr kostnadsbeddmning, som bygger pd upp-
gifter fréan respektive férvaltning, har gjorts 1
samarbete med mark- och bostadskontoret.

Plankostnader:

Mark inkl. fastighetsbildning m m 300 kkr

parkanldggning inkl. ge-vagar inom park 275 kkr

Lokalgata med p-plats 300 kkr
summa: 875 kkr

Kostnader VA: utbyggnad inkl. pumpstation 430 KKr

Int&kter VA: 60 Kkr

TEEKNISEA FRAGOR

Se planbeakrivﬁing.

%iymstad dag/ som ovan L e
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Anders Sennerdal Finn Aurell

avdelningschef planarkitekt




UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Halmstad

Datum
2020-12-09

Dnr
KS 2019/00603

Kommunstyrelsen 1 Halmstads kommun har den 3 november 2020, § 277 beslutat anta
torslag till andring av detaljplan f6r MAGISTERN 15, Halmstad.

Kommunens aktbeteckning ar 1380K-P2020/5.

Lansstyrelsen har den 25 november 2020 beslutat att nagon 6verprovning enligt

11 kap.10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte 6verklagats och dndringen har dirmed vunnit laga

kraft den 1 december 2020.

Sambhallsbyggnadskontoret den 9 december 2020.
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Ann-Britt Thormer
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Lansstyrelsen

Bygenadsnimnden

Kommunala lantmiterimyndigheten
Planavdelningen

Mark- och exploateringsavdelningen
Strategi- och utredningsavdelningen

Miljonimnden
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