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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med planen ar att maojliggora for vidareutveckling av bostadsomradet Stensakra genom nya
bostader. Bostaderna ska samspela med omkringliggande natur- och kulturmiljé pa ett sadant satt att
de harmoniserar med befintlig bebyggelse och samtidigt ger Kantarellvdgen en mer stadsmassig
karaktar. Syftet ar ocksa att sdkerstalla god tillganglighet i omradet samt att lyfta de kulturvarden
som finns pa plats.

Detaljplanen beddéms vara av stort allmant intresse, varfor den handldaggs med utdkat forfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

1.2 Plandata

1.2.1 Lage och areal

Hela planomradet ligger i stadsdelen Stensakra, strax utanfér Vetlanda centrum. | norr avgransas
planomradet av jarnvagen mot Malilla, i vast av kvarteret Toppmurklan och Lasarettsgatan, i séder av
Kantarellvdgen och i 6st langs med den grusade cykelvdg som forbinder Stensakra med bland annat
Malaregarden. Planomradets areal ar ca 7,5 hektar.

1.2.2 Markagoforhallanden

Planomradet géller del av fastigheten Stensakra 3:1, del av Upplanda 10:1, del av Verket 1 samt hela
Stensakra 3:8. Samtliga fastigheter dgs i dagslaget av kommunen. For de delar av fastigheterna som
ryms inom planomradet finns idag funktioner i form av gatumark, GC-vag, ledningsnat och en
transformatorstation.
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Figur 1: Planomradet inom gul, streckad linje
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2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela Detaljplanen

2.1.1 Bakgrund och huvuddrag

| férdjupad 6versiktsplan for Vetlanda tatort (FOP 2020) pekas ett omrade ldngs med Kantarellvdgen
ut som lampligt for bebyggelse. Stadsdelen Stensakra som omradet befinner sig i bedoms vara i
behov av en storre variation av bostadsbestandet och béattre anknytning till 6vriga Vetlanda tatort.
Vetlanda kommun som helhet har behov av boende med sérskild service fér vuxna enligt LSS (Lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade). Detaljplaneforslaget innebar att cirka 18 bostader
kan uppforas, varav sex i gruppboende enligt LSS.
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Figur 2: Utsnitt ur plankartan

2.2 Allman plats

Detaljplanens innehéll av allmén plats bestar av bestimmelserna NATUR, GATA; och GCVAG
(naturmark, lokalgata samt gang- och cykelvag). Naturmarken upptar storre delen av omradet och
bryts endast langs med den 6stra gransen samt i sodra delen. Naturmarkens syfte ar mangfalt; den
ska sdkerstilla bevarandet av Galgaberget och utvecklandet av detsamma till en mer uppehallsvanlig
plats; forstarka vissa stigar; mojliggora for en dagvattendamm och lekotop; bryta upp
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kvartersmarken och minska dess barridreffekter genom att tillata 6ppningar in till skogen fran
Kantarellvagen.

Pa naturmarken finns idag en mindre vattensamling. Denna ska utvecklas till en dagvattendamm.
Dammens omfattning ar inte bestamd, varfor egenskapsbestammelsen damm; ar val tilltagen. |
anslutning till dammen uppfors en sa kallad lekotop, till stor del av material som redan finns i
omradet.

Kantarellvdgen planldaggs som allman plats — gata. En fem meter bred gang- och cykelvag planeras ga
langs med Kantarellvdgen och sluta an i 6st vid den befintliga, grusade gang- och cykelvagen.
Bredden innebér att GC-vagen far plats med en grasremsa som separerar straket fran Kantarellvagen.
Den grusade GC-vigen ska asfalteras. GC-vdgarna planlidggs som GCVAG. Det finns mojligheter for
GC-vagen langs med Kantarellvagen att fortsatta i vast till Lasarettsgatan, men det dr inget som
regleras i denna detaljplan.

2.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

2.3 Kvartersmark

Kvartersmarken bestar endast av anvandningen Bostdder (B). Inom anvandningen B ryms flera olika
typer av boendeformer, med den gemensamma namnaren att boendet ska vara av varaktig karaktar.
Anvandningen tilldter att bostader med ett visst vardinslag kan inga, beroende pa hur stort
vardinslaget &ar och hur stor omgivningspaverkan kan férvantas bli. Exempelvis kan vardinslaget
foraldraliknande omsorg rymmas inom anvandningen Bostader. Gruppbostader dar boendet kraver
standig tillsyn av personal, som gruppboende enligt LSS, kan darfér inga.

Figur 3: Bilden visar en mojlig byggnadsutformning
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2.3.1 Gestaltning

Omradet har bedomts som kéansligt for gestaltningsfragor. Darfor blir tillkommande bebyggelse
reglerad vad galler placering, fasadmaterial, takmaterial och h6jd. Bestammelserna skiljer sig mellan
varje del, varfor utformningsfragor redovisas i delomraden (se figur 4).

2.3.1.1 Delomrade 1

For att 6ka Kantarellvdgens stadsmassiga karaktar ska ny bebyggelse folja byggnadslinjen fran
befintlig bebyggelse vid kvarteret Toppmurklan. Detta regleras genom prickad mark. Nockhojd
regleras till 4,6 meter, vilket innebadr bostadshus i ett plan. Fasad ska utgoras i tra och fargsattas i
naturligt trautférande. Tak pa bostadshus ska utformas med gront tak, exempelvis sedum. Stérsta
byggnadsarea regleras till 20 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Utformningsforslaget
redovisar tre bostader.

2.3.1.2 Delomrade 2

Delomradet ligger nagra meter hogre an delomrade ett och Kantarellvagen gor en liten svang mellan
omradena. Ett brett naturomrade skiljer omradena at. Darfor gors bedémningen att byggnadslinjen
inte kommer vara synlig pa samma satt om den foljs till delomrade tva, varfér den prickade marken
inte ar lika djup som i forsta delomradet. Bestammelser om fasadmaterial och tak ar samma som
delomrade ett. Ddremot tilldts en nockhojd pa 7,3 meter, vilket gor bostadshus i tva vaningar mojligt.
Storsta byggnadsarea regleras till 25 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Utformningsforslaget redovisar nio bostader.

2.3.1.3 Delomrade 3

Kvartersmarken ger mojlighet att uppféra ett LSS-boende. Bestammelser om fasadmaterial och tak ar
samma som i de andra delomradena. Nockhojd regleras till 6 meter. | 6vrigt ska LSS-boendet
utformas efter verksamhetens behov och 6nskemal. Storsta byggnadsarea regleras till 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Utformningsforslaget redovisar sex bostader.

2.3.1.4 Naturligt trautférande

Med naturligt trautforande avses en fargsattning som paminner om kuléren av obehandlat tra (bade
farskt och &ldre). Kan vara bade obehandlad och behandlad trayta. Att behandla med jarnvitriol for
att fa ett intryck av en granad till synes vaderpaverkad trdyta inryms ddarmed inom bestammelsen.
Aven andra behandlingar som tjarning eller slamfirg fér att f3 en morkare trdyta kan ocksa
inrymmas.



Figur 4: Bilden visar uppdelning av kvartersmarken i delomrade 1, 2 och 3

2.3.2 Parkering

Antal parkeringsplatser for cyklar och bilar ska 6verensstimma med kommunens parkeringsnorm.
Krav pa antal stalls utifrdn bruttoarean for bebyggelsen inom omradet. For exploatérer som vill bidra
aktivt med atgarder som stimulerar ett mer hallbart resande och darmed bidrar till ett minskat
bilparkeringsbehov, finns maojlighet att sdnka parkeringstalet for bostader enligt parkeringsnormens
fordefinierade reduktionsfaktorer.

2.4 Genomforandetid

Detaljplanens genomférande tid ar 15 ar (180 manader) fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomfdérandetiden far planen inte dndras, erséattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Det finns dock vissa undantag, exempelvis far en detaljplan dndras om det
framkommer nya férhallanden som &r av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Anvandningsbestammelser

Beteckning

Bestaimmelse

Motiv till reglering

GATA;

Lokalgata

Den del av planomradet som
tacks av Kantarellvdagen
planlaggs som allman plats
gata. Sakerstaller anslutning till
nya bostader.

GCVAG

Gang- och cykelvag

Sakerstalla en befintlig gang-
och cykelvag i 6stra delen samt
mojliggora for att en ny gang-
och cykelvag anlaggs langs
med Kantarellvagen.

NATUR

Natur

Naturmarken syftar till att;
sakerstalla bevarande och
utvecklande av Galgaberget;
forstarka stigar; mojliggora
dagvattendamm och lekotop;
bryta upp kvartersmarken och
minska dess barridreffekter.

Bostader

Syftet med planlaggningen ar
att mojliggora for bostader av
olika slag.

3.2 Egenskapsbestammelser

av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering

damm; Damm for dagvatten Syftar till att ta hand om en del
av dagvattnet som uppstar i
och med att marken blir
hardgjord.

e Storsta byggnadsarea ar 20 % Byggnadsarean regleras for att

sakerstalla att tillkommande
bebyggelse far ett luftigt
uttryck, utifran aktuella
markforhallanden. Sakerstaller
dven att ytor for gard och
parkering blir mojliga.
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ez

Storsta byggnadsarea ar 25 %
av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Byggnadsarean regleras for att
sakerstalla att tillkommande
bebyggelse far ett luftigt
uttryck, utifran aktuella
markforhallanden. Sakerstaller
dven att ytor for gard och
parkering blir méjliga.

es

Storsta byggnadsarea ar 30 %
av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Byggnadsarean mojliggor for
gruppboende enligt LSS med
tillhérande ytor for gard och
parkering.

f,

Tak ska utforas som grona tak
med organisk takbekladnad
(till exempel sedum)

Da bebyggelsen hamnar i
kuperad skogs- och kulturmiljo
ar det viktigt att bebyggelsen
anpassar sin utformning och
gestaltning for att passa in.
Bestammelsen syftar till att
sakerstalla det.

f,

Fasader ska utforas i trd och
fargsattas i naturligt
trautférande.

Da bebyggelsen hamnar i
kuperad skogs- och kulturmiljo
ar det viktigt att bebyggelsen
anpassar sin utformning och
gestaltning for att passa in.
Bestammelsen syftar till att
sakerstalla det. Se under rubrik
"Naturligt trdutférande” i
avsnittet Beskrivning av
detaljplanen for inneboérd.

h,

Hogsta nockhdjd ar 4,6 meter

For att uppna den variation
som efterstravas i omradet
sakerstalls att en del bostader
endast kan byggas som
enplanshus.

h,

Hogsta nockhdjd ar 7,3 meter

Hojden tillater tvaplanshus,
men sakerstaller samtidigt att
byggnaderna inte blir for
dominerande gentemot
omgivningen.

hs

Hogsta nockhdjd ar 6 meter

Bestammelsen reglerar hojden
pa tillkommande LSS-boende.
Da byggnaden kommer bli
storre och mer kompakt an
ovriga envaningshus inom
planen ges mojlighet till en

10
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nagot hogre nockhojd for att
Oka flexibiliteten i uttrycket.

h, Hogsta nockhojd pa Tydliggor att
komplementbyggnad ar 3,5 komplementbyggnader ska
meter understallas huvudbyggnader.

Prickmark Marken far inte férses med Bestammelsen sakerstaller god
byggnad sikt langs med gata. |

delomrade ett syftar
bestammelsen till att folja
byggnadslinjen fran befintlig
bebyggelse.

Utfartsforbud Utfartsforbud Syftar till att 6ka
trafiksdkerheten samt endast
tillata en in- och utfart till
omradena.

u; Marken ar reserverad for U-omradet pa kvartersmark
allmannyttiga underjordiska ger mojlighet att sdkerstalla
ledningar ledningar genom ledningsratt

eller servitut.

11
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4 Planeringsunderlag

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan

- Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for kv. Toppmurklan, 1963

- Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Vetlanda (Omradet norr om
Hargen), 1965

- Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Vetlanda, Skolomrade Oster
Kantarellen, 1974

4.1.2 Grundkarta
Tillhérande grundkarta ar upprattad 2023-11-09

4.1.3 Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan, Fordjupad Oversiktsplan for Vetlanda tatort, antagen 2020.

4.2 Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken
Undersokningen for den har detaljplanen gjordes 2023-05-24.

4.3 Utredningar
Markmiljéundersokning, framtagen av Njudung Energi, upprattad 2023-09-18

Dagvattenutredning, framtagen av Njudung Energi upprattat 2023-10-05, reviderad 2024-01-19

12
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplaner

Planomradet tacks av tre dndringar/utvidgningar av stadsplan (dldre bendmning pa detaljplan) 1963,
1965 och 1974. Pa dessa planer ar omradet nastan uteslutande planerat som allmdn plats (park),
forutom ett mindre parkeringsomrade som inte genomforts. Om foreslagen detaljplan antas och
vinner laga kraft upphor tidigare stadsplaner att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

5.1.2 Oversiktliga planer

Gallande o6versiktsplan, fordjupad oversiktsplan for Vetlanda tatort (antagen 2020), pekar ut en yta
langs med Kantarellvagen som lamplig for bebyggelse. Stadsdelen bedéms vara i behov av en storre
variation i bostadsbestandet och en battre anknytning till 6vriga Vetlanda. Cirka 20 nya bostader
berdknas kunna tillskapas. For den fortsatta planeringen anges féljande riktlinjer:

e Prioritera boende- och upplatelseformer som inte finns i omradet idag for att skapa ett mer
varierat bostadsbestand i stadsdelen.

e Undersok mojligheter for dldreboende.

e Anpassa exploatering efter omradets rekreativa varden samt med varsamhet till
ekosystemtjanster och omradets kulturella varden (Galgaberget).

e Efterstrdva att ny bebyggelse tillfor arkitektoniska kvaliteter till omradet.

e Ta hansyn till reningsverk nordost om omradet.

e Utveckla malpunkter och motesplatser i omradet och stark kopplingarna mellan Stensakra
och tatorten i stort.

e Genomfor hastighetsdampande atgarder langs Kantarellvdgen i samband med exploatering.

Figur 5: Omrade utpekat i FOP 2020

13
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5.2 Riksintressen

3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljobalken innehaller bestammelser for hushallning med mark och vatten
for sarskilt utpekade omraden i landet (riksintressen). Planomradet ligger inom riksintresse for
skyddade vattendrag (Eman) enligt 4 kap. 6 § miljobalken. Vattenkraftverk samt vattenreglering eller
vattenoverledning for kraftandamal far inte utforas.

5.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Miljobalkens (MB) tredje kapitel anger att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal for vilka de &r mest lampade med hansyn till en rad aspekter.

5.4 Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljobaken behandlar miljokvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp som satter en
bindande grans for ett miljotillstand som ska foljas vid eller efter en viss tidpunkt. En
miljokvalitetsnorm faststalls utifran kunskap om vad som utgér en fororeningsniva eller storningsniva
som manniskor, miljé och natur kan utsattas for utan storre paverkan. Malsattningen for MKN ska
vara att en god miljo ska uppratthallas eller forbattras. Det finns MKN for vattenkvalitet, utomhusluft
och omgivningsbuller.

5.5 Miljé

5.5.1 Lukt

| anslutning till planomradet finns ibland luktproblem som kommer fran ett processreningsverk och
ett gjuteri 6ster om Upplandavagen. Nar vadret ar ogynnsamt och vinden ligger pa mot planomradet
kan lukten sprida sig tillfalligt. Norr om planomradet ligger befintlig bebyggelse i samma vindriktning,
varifran det séllan rapporteras som en problematik.

5.5.2 Dagvatten

Omradet ar idag obebyggt och bedéms som valdranerat. | syddstra delen av planomradet mynnar ett
dagvattenror.

5.5.3 Geotekniska forhallanden

| planomradet utgors jorden enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor av sandig moran. Centralt i
omradet och ut mot vastra delen bestar marken av urberg. Fér den delen av planomradet dar
bebyggelse planeras finns en 6versiktlig markundersokning fran 2017. Den togs fram i samband med
att FOP2020 pekade ut ett antal utvecklingsomraden. Resultaten visar att omradet &r valdrénerat och
att jorden bestar av normalblockig, sandig morédn. Mot Galgaberget gar berget i dagen. | den sydostra
delen av planomradet, vid vandplatsen, forekommer ett mindre utfyllnadsomrade som bedéms
utgoras av jord, sten och block. Fyllnadsmaterialet kan till viss del vara organiskt och omradet kan
dven innehalla haligheter. Darfor finns en risk for instabilitet vid belastning. Undersékningens slutsats
ar att omradet troligtvis far gravas ur och ersattas med nytt material fér att kunna ge stabilitet.

14
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5.6 Halsa och sakerhet

5.6.1 Omgivningsbuller

Kantarellvdgen, som gar genom omradets sodra del, &r idag den enda markbara kallan till buller.
Véagen leder till férskolan och slutar dar i en atervandsgrand. Saledes trafikeras den av de som bor pa
intilliggande Kantarellen eller de som ska till och fran forskolan. Ljudmiljon i dagslaget bedoms som
god. Jarnvagen i norr har begransad trafik med hogst tva tag om dagen.

5.6.2 Risk fér 6versvamning

WSP genomfdrde 2022 en skyfallskartering for Vetlanda tatort. Skyfallskarteringen utgar fran ett 100-
arsregn med varaktighet 6 timmar och klimatfaktor 1,4, vilket resulterar i en total volym pa 118 mm.
Resultatet fran skyfallskarteringen visar att det aktuella planomradet ligger utanfor riskzonen och det
finns inte nagra identifierade ansamlingar av vatten inom omradet efter avslutad simulation.

5.6.3 Risk for erosion, skred och ras

Ingen risk for ras, skred eller erosion foreligger. | sydostra delen av planomradet, vid vandplatsen,
forekommer ett utfylinadsomrade som riskerar instabilitet vid belastning. Se narmare under
Planeringsférutsdttning —> Geotekniska férhdallanden.

5.6.4 Fororeningar

Provtagningar har gjorts pa sediment i diket som gar langsmed jarnvagsbanken. Analysen visar pa
forekomst av Pesticider, PAH samt Alifater. PAH forekommer som mest i sektion A (se figur 6), med
en halt overskridande Naturvardsverkets generella riktvarde for férorenad mark kanslig
markanvandning. | sektion B och C ar halten under kanslig markanvandning. Pesticider i form av
glyfosat och AMPA har i mindre méangder patraffats i alla tre sektioner. Glyfosat kommer med all
sannolikhet fran anvandande av Roundup. AMPA &r i sin tur en nedbrytningsprodukt av glyfosat. Laga
halter av Alifater >C16-C35 (under halten for kdnslig markanvandning) har analyserats i sektion B och
C vilket eventuellt kan vara ett resultat av forekommande organiskt nedbrutet material.

5.6.5 Radon

Markradonmatningar visar att omradet klassas som ”“Normalradonmark”.

5.6.6 Raddningstjanst

Vetlanda kommun ingar i dagslaget i Hoglandets raddningstjanstforbund. Narmaste brandstation
ligger i Vetlanda, cirka 700 meter fran planomradet. Insatstiden forutsatts understiga fem minuter.
Framkomligheten till och fran planomradet bedéms som god, dven om det bara kan anslutas fran ett
hall. Brandpost finns precis i den sydvastra gransen av detaljplanen.
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Figur 6: Visar provtagningssektioner vid jarnvagen (A, B och C)

5.7 Kulturmiljo

5.7.1 Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetet finns en gammal avrattningsplats i omradet. Denna ligger pa
Galgaberget, centralt i planomradet. Platsen &r utpekad pa kartor redan fran 1600-tal. Inga
undersokningar har gjorts pa plats som kan bekrafta detta. En artikel fran 1943 i Vetlandaposten
berattar att den sista avrittningen pa Galgaberget dgde rum 1855. Galgaberget ar i FOP 2020,
naturvardsplanen och grénstrukturunderlaget utpekad som en kulturkarna.

| sodra delen av planomradet ligger en fossil aker som noterades i samband med en utredning for ny
damm vid Vetlandabacken 1998. | samband med upptackten undersdktes akermarken och daterades
till yngre jarnalder och senmedeltid. 2022 genomférdes en arkeologisk forundersékning av akern
samt en arkeologisk utredning steg 2 pa ett par mindre ytor pa var sida om dkern. Misstanken var att
ytorna kunde doélja forhistoriska boplatser, men inga fornlamningar framtradde. Lansstyrelsen
beddmer platsen som fardigundersdkt och har uppdaterat den antikvariska statusen till “undersokt
och borttagen” i Riksantikvarieambetets tjanst Fornsok.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okdnda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen (1988:950). Vid
patraffade av fornlamningar eller misstéankta fornlamningar ska arbetet avbrytas och fornlamningen
undersokas.
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5.7.2 Kantarellen

Séder om planomradet ligger kvarteret Kantarellen, vilket finns med i kommunens
Byggnadsklassificering (2018). Kvarteret innefattar en enhetlig byggnad som ritades 1966 av ELLT
Arkitektkontor i Stockholm. Den stora byggnadskroppen ar 16-kantig, vilket gor att den uppfattas
som rund. De sammanfogade bostadssektionerna ar raka och kantigheten tas upp i de
sammanlédnkade trapphusen. Fasaden ar kladd med morkrott tegel i olika forband. Det &r en
sarpraglad och arkitektoniskt intressant byggnad. Sedan den beskrevs i Byggnadsklassificeringen har
viss ombyggnation skett, men inte av sa pass stor skala att det fortar fran helhetsintrycket.
Klassificeringen ar i samma niva som Stadshuset i Vetlanda, fyra av fem. For nivan finns flertalet
rekommendationer, bland annat att byggnaden inte far férvanskas vid forandring i omkringliggande
miljo. Generellt brukar hela stadsdelen Stensakra refereras till som bara Kantarellen.

Figur 7: Modell av Kantarellen.

5.7.3 Kvarteret Toppmurklan

| direkt anslutning vasterut ligger kvarteret Toppmurklan som ocksa finns upptaget i
Byggnadsklassificeringen. Husen ar inordnade i rektanglar i tva 6ppna tradbevuxna gardar, med de
langa huskropparna parallellt med Lasarettsgatan och de kortare huskropparna i vinkel. Fasaderna ar
spritputsade i olika ockragula toner och portarna, av oljad ek, &r original. Byggnadernas
kulturhistoriska varden utgors av att de ar flera byggnader dar byggnadskropp och miljon uppfoérts
och gestaltats i ett sammanhang. Kvarteret klassificeras som niva tre av fem, vilket ocksa innebar
flera rekommendationer. Rekommendationen om att byggnaden inte far férvanskas vid forandring i
anslutning till den finns dock inte for Toppmurklan.
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5.8 Naturmiljo

Omradet utgors av barrskog med bade gran och tall. | 6stra delen finns en mindre vattensamling.
Omradet ar kuperat och i mitten ligger Galgaberget, som &r en utpekad kulturkdrna. Har utgors
skogen av dldre tall med medelalder pa cirka 150 ar. Genom hela omradet |6per valfrekventerade
stigar i olika storlek. Naturvardena ar knutna till den aldre tallskogen i form av utvecklade kronor,
stdende dod ved med bohal och grovre trad. Mark och faltskiktet utgors av [6vsly och barris. Genom
omradet gar en utpekad spridningskorridor for djur och vaxter. | 6st, langs med den grusade
cykelvagen, har granskogen blast ner och utgors idag av ett hygge. Skogsomradet lyfts i
naturvardsplanen och gronstrukturunderlaget. Specifikt ndmns att bevara och langsiktigt utveckla
platsen samt att halla efter den val. Generella riktlinjer handlar om att underhalla promenadstigar,
planera for tatortsnara l6vskog, utveckla gronstruktur med fokus pa tillganglighet, belysning med
mera.

5.8.1 Invasiva arter

Langs med den grusade cykelvagen i ost forekommer ett bestand av vaxten Jatteloka. Vaxten &r listad
pa EU:s forteckning dver invasiva frimmande arter, vilket innebar att det finns krav pa markagaren
att ta bort den. Jattelokan ar en flerarig vaxt som kan orsaka svarldkta drr om dess saft kommer i
kontakt med hud som sedan utsatts for solljus.

5.9 Sociala

5.9.1 Trygghet

Utgangspunkten for detaljplanen ar att ett gruppboende enligt LSS ska uppforas i delomrade tre.
Utdver att vara ett hem ar ett gruppboende ocksa en arbetsplats, en arbetsplats som ofta innebar
skiftarbete. Skiftarbete gor att arbetande kan behdva ta sig till eller fran arbetsplatsen néar det ar
morkt, nagot som kan medfdra en kansla av upplevd otrygghet. Den upplevda tryggheten ar en
faktor som paverkar hur personer viljer att rora sig i det offentliga rummet.

Fran tidigare arbeten har kommunen vetskap om att den grusade cykelvagen i st har upplevts som
otrygg, varfor belysning har installerats. Om vagen har upplevts som otrygg ar det inte otankbart att
aven lekplatsen kan uppfattas sa kvallstid. Kommunens registrering av vandalisering 2011 — 2020
visar att det finns tva registrerade handelser kopplade till GC-vagen och lekplatsen. Generellt visar
statistiken att vandalisering ar kraftigt kopplad till skolor, centrum och vissa allmanna platser.

5.9.2 Barnperspektiv

Stensakra ger goda levnadsvillkor for barn. Det finns skiftande miljéer dar barn kan rora sig, leka och
uppleva. Det finns en storre, strukturerad lekplats och dven stora skogar med vatten och
hojdforhallanden som ger fantasin ett friare spelrum. Fran Stensakra leder manga gang- och
cykelvagar till viktiga platser for barn i staden; det ger forutsattningar for 6kad fysisk aktivitet da
barnen kan cykla eller ga i stallet for att bli skjutsade. Att dessa forutsattningar finns ger en god
moijlighet for att barnen i Stensakra utvecklar hallbara livsmonster over tid.
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5.9.3 Tillganglighet

Tillgdnglighet kan beskrivas inom tva omraden. Det galler dels tillgangligheten till service och
funktioner som vi behéver i vardagen: komma till och fran skola eller arbete, handla, na lekplats eller
gronska och sa vidare. Dels framkomligheten, sarskilt for manniskor med begrénsad rorlighet. Miljon
i staden ska pa olika satt vara tillgdnglig for alla grupper.

Omradet ligger i utkanten av Vetlanda centrum. Inom Stensakra finns forskola och i sydvastra delen
av stadsdelen finns en framtagen detaljplan som tillater livsmedelshandel. | direkt anslutning finns
restauranger, drivmedelsforsaljning och godisbutik. Det ar knappt 750 meter till Maxi ICA
Stormarknad och cirka en kilometer till centrum. | centrum nas mer handel, men ocksa
samhallsservice som vardcentral, apotek och tandldkare. Till skolorna i Vetlanda finns det gena gang-
och cykelvagar. Planomradet ar kuperat. Gang- och cykelvagen i 6st sluttar relativt kraftigt at norr. De
stigar som gar inne i skogsomradet kan inte bedémas som tillgangliga.

5.9.4 Sociala forutsattningar

Stadsdelen Stensakra bestar av relativt storskaliga flerbostadshus, med stor del hyresratter.
Stadsdelen har forhallandevis hog befolkningstathet, befolkningsomséattning samt andel unga och
barn. | SCB:s medborgarundersokning fran 2019 fick boende i Vetlanda svara pa fragan vad som ar
viktigast for en attraktiv boendemiljo. De tre mest valda alternativ var; att bostaden ligger i ett tryggt
omrade (59%); narhet till natur och gronomraden (51%); narhet till affarer (43%). Alternativen som
de boende i Vetlanda svarade ligger i linje med det nationella miljomalet “god bebyggd miljo”.
Miljdmalet handlar om att var bebyggda miljo ska fylla ménniskors och samhallets behov, erbjuda bra
livsmiljéer och bidra till en hallbar utveckling.

5.10 Teknik

5.10.1 Ledningar

Foljande ledningsdgare har uppgett att de har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

e Njudung Energi
e Skanova
e GlobalConnect

Det finns ledningar for vatten, avlopp, el, fiber och fjarrvarme vid Kantarellvigen eller i ndromradet.

5.10.2 Avfall

Kretslopp Sydost ar i dagslaget den som ansvarar for avfallshanteringen i Vetlanda kommun.

5.11 Trafik

Anslutning till omradet sker via Kantarellvdgen. Kantarellvdgen ar en lugn lokalgata med
forhallandevis begransad trafikmangd. Under en vecka i manadsskiftet augusti — september 2023
méttes trafiken pa gatan. Utifran matningen har en ADT pa 717 fordon/dygn raknats fram, varav
0,5% utgor tung trafik. Medelhastigheten ligger pa 34 km/h och ett par fordon i veckan ligger pa 70-
80 km/h.
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5.11.1 Jarnvag

Jarnvagen som gar direkt norr om planomradet ar en del av bandel 872, Vetlanda — Kvillsfors —
Paulistrom/Jarnforsen. P3 strackan Vetlanda-Kvillsfors har trafiken nyligen slutat ga. Trafikverket
kommer under 2024 ta stéllning till om underhallet for bandelen kommer upphéra. Kommunens
ambitioner och mal ar att jarnvagen fortsattningsvis ska underhallas och trafikeras.

5.11.2 Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns pa Lasarettsgatan, cirka 300 meter fran planomradet. Busshallplatsen
trafikeras i dagslaget av regionbussar, som bland annat gar in till centrala Vetlanda och vidare mot
Nydala handelsomrade.

5.11.3 Gang och cykel

Inom planomradet finns flera gangvagar, vilka anvands for rekreation. | 6stra delen gar en upplyst
cykelvdag som ar en del av Vetlandas huvudnét for GC-vagar. Cykelvagnatet fran omradet ar val
utbyggt.
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6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomférande innebar att Stensakra 3:1 och Upplanda 10:1 kommer styckas av.

Fastighet Avstar mark Markanvandning Nummer i figur 8
Stensakra 3:1 1936 kvadratmeter Bostader (omr 1) 1
Stensakra 3:1 4668 kvadratmeter Bostader (omr 2) 2
Stensakra 3:1 247 kvadratmeter Bostader (omr 3,LSS) |3
Upplanda 10:1 2772 kvadratmeter Bostader (omr 3,LSS) | 4

31B

31C

310

Upplanda 10:1

33A

Stensakra 3:1

(2)

Kantarellvagen

S
tarelivagen ——— o— | T

Kal

‘ b ] ‘
2A] |

Figur 8: Visar vilka fastighetskonsekvenser planforslaget far.

6.2 Riksintressen

Detaljplanen paverkar inte nagra riksintressen.
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6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planens foreslagna markanvandning bedéms vara forenlig med syftet for 3 kap. miljébalken.

6.4 Miljobedomning

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (6 kap. 5§ miljobalken). Undersékningen for
den har detaljplanen gjordes 2023-05-24 och finns som bilaga. Den sammanvdgda bedémningen ar
att planforslaget inte antas medféra en betydande miljépaverkan. Behovet av att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning foreligger darfor inte. Undersdkningen visar dock att vidare analys
gallande trafik, mark och dagvatten kan behovas.

6.5 Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer, det vill sdga gransvarden for utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenkvalitet. Detaljplanens genomforande bedéms inte innebéra att nagot
gransvarde overskrids.

6.6 Miljé

6.6.1 Lukt

| anslutning till planomradet finns ibland luktproblem som kommer fran ett processreningsverk och
ett gjuteri 6ster om Upplandavagen. Paverkan pa omradet bedéms som liten. Verksamheter med
luktproblematik kan komma att fa hardare lagkrav pa sig, varfor det i framtiden ar mojligt att lukten
blir ett mindre problem.

6.6.2 Dagvatten

| samband med detaljplanearbetet har Njudung Energi tagit fram en dagvattenutredning som
redovisar forslag till dagvattenhantering. Utredningens syfte har varit att redovisa aktuella
forutsattningar och presentera I6sningar utifran de behov som finns. Sett fran den del av
planomradet som ska exploateras avrinner dagvatten mot vaster och 6ster fran en identifierad
ytvattendelare (gransen mellan B och Ostra, figur 9). Avrinningsriktning som den ser ut idag foreslas
se likadan ut dven efter exploatering. Utifran stromningsriktningarna har utredningen delat upp
planomrédet i fyra delar — A, B, C och Ostra (se figur 9). A, B och C avvattnas vésterut mot befintligt
dagvattensystem som har sitt utlopp i en dagvattendamm intill lllharjens naturreservat. Denna damm
ar idag hart belastad, varfor ytterligare belastning bor begransas. Det 6stra omradet avvattnas ner till
ett naturligt vatomrade med en mer eller mindre permanent vattenspegel. Dar infiltreras vattnet och
nar via grundvattnet Vetlandabacken och i férlangningen Eman.

For omrade A och B foreslas en lokal dagvattenhantering med kapacitet att hantera ett 10-arsregn
med 10 min varaktighet. Det innebar att 85% av arsnederborden fran omradet omhandertas lokalt.
Fran husen foreslas att takavvattning leds via en ytlig tit betongranna 2,5 m ut fran huset och sedan
over en infiltrationsyta som bestar av grasmattan. Darefter placeras ett avskarande draneringsstrak
som kopplas samman med befintliga dagvattenledningar. Strakets héjdsattning ska vara sadan att
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ytavrinning vid handelse av mattnad leds bort fran husen och ut mot Kantarellvdgen. Féreslagen
dimensionering for straket ar 1,3 m djup och 0,8 m bottenbredd. Langden beror pa grasmattans area.

For det 6stra omradet ar det mojligt att via ledningar avvattna tak och hardgjorda ytor sa att
avrinningen styrs mot dagvattendammen 6sterut. Dimensioneringen av denna damm gors utefter
behov och bedéms inrymmas i den angivna ytan () i plankartan. | utredningen foreslas dven en
forandrad dagvattenhantering for den del av Kantarellvdgen som avvattnas vasterut (omrade C). Ett
Oppet dike utan kantstenar kan anlaggas mellan den planerade GC-vagen och Kantarellvagen. For att
detta ska vara majligt maste avstandet mellan GC-vag och gata vara minst 2 m. Diket utformas som
ett brett avvattningsstrak med relativt branta slanter (2,5%). Botten tacks med sten for att forhindra
erosion vid kraftiga floden. Var 30:e meter placeras en uppehallande sektion av exempelvis betong
med en hojd pa 10 cm for att utjdmna vattenflodet. Vid utfarten fran bostadsomradena placeras
vagtrummor. Vid slutet av diket installeras en nedstigningsbrunn med spéarrskiva sa att mattliga
floden stannar i diket, men hoga floden tillats passera och fortsatta i de befintliga
dagvattensystemen.

Samtliga dagvattenldsningar bedoms vara majliga att inrymma i planomradet. Utredningen papekar
att I6sningarna som presenteras ar forslag och att dagvattenhanteringen kan 16sas pa flera satt.
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Figur 9: Visar omradesuppdelning fran dagvattenutredningen.

6.6.3 Geotekniska forhallanden

| den Ostra kanten av planomradet, vid viandplatsen, forekommer ett utfylinadsomrade som bedéms
utgoras av jord, sten och block. Fyllnadsmaterialet kan till viss del vara organiskt och omradet kan
dven innehalla haligheter, vilket medfor att det finns risk for instabilitet vid belastning. Detaljplanen
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tillater att omradet bebyggs och for att hantera risken for instabilitet kravs lamplig grundlaggning
genom exempelvis palar eller plintar ner till fast mark. En annan l6sning ar att omradet grévs ur och
fylls igen med stabilare massor. Samlingsprover fran fylinadsmaterialet i utfylinadsomradet har
analyserats och visar inte pa nagon forekomst av fororenade @mnen. Inga forhojda halter av
analyserade metaller forekommer. Nivan fér halter mindre an ringa risk har inte 6verskridits,
massorna har darmed inte nagon begransning for vidare anvandande miljomassigt sett.

Figur 10: Visar karta fran markundersokning. Utfylinadsomradet ryms inom rott skrafferat omrade.

6.7 Halsa och sdkerhet

6.7.1 Omgivningsbuller

Detaljplanens genomfdrande innebar att trafiken till och frdn omradet 6kar, men att 6kningen ar
mycket begransad. Med hjalp av Trafikverkets alstringsverktyg har kommunen berdknat hur stora de
okade trafikmangderna kan bli. Verktyget visar en ungefirlig 6kning av ADT med 36 fordon/dygn
vilket tillsammans med den existerande ger en ADT pa cirka 753 fordon/dygn. En bullerberakning
redovisar att ekvivalent ljudniva vid fasad mot Kantarellvdgen berdknas till 49 dBA 13 meter fran
vagbanans mitt. Avstandet utgér narmast byggbara mark. Darmed géller inte sarskilda
rekommendationer for fasadutformning i forhallande till bullernivaer.

6.7.2 Risk for 6versvamning

Vid 6versvamning (100 ars-regn) kommer avledning av vatten att ske via Kantarellvagen vasterut. Det
forekommer ingen lagpunkt i planomradet som utgor en éversvamningsrisk, men storre
vattenmassor kan férekomma pa vagen innan de fors vidare vasterut. Efter genomférande av
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detaljplan kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka och darmed dven uppkomsten av dagvatten.
Nuvarande system bedoms klara den 6kande belastningen. Det bedoms darmed inte foreligga nagon
okad dversvamningsrisk vid genomfdrande av detaljplan inom eller utanfér planomradet.

6.7.3 Radon

Utfoérda markradonmatningar visar att omradet klassas som “normalradonmark”. Ddrmed
rekommenderas radonskyddat byggande.

6.7.4 Fororeningar

Undersokningen som gjorts utmed jarnvagen visar forekomst och halter av féroreningar typiska for
jarnvagsomraden. Kommunens bedémning fran tidigare markundersokningar vid jarnvagsomraden ar
att dessa ar lokalt knutna till jarnvdgsomradet och har lag spridning till omkringliggande mark. Utifran
forutsattningarna pa platsen och den foreslagna markanvandningen bedémer kommunen att
fororeningarna inte utgér nagon risk for manniskors halsa och sakerhet.

6.8 Kulturmiljo

6.8.1 Fornlamningar

| FOP 2020, Naturvardsplanen och Gronstrukturunderlaget finns Galgaberget utpekad som en
kulturkarna, vilken bor vidareutvecklas. | sasmband med att kommunen planlagger omradet ska
Galgaberget fa en tydligare roll, i syfte att lyfta platsens och Vetlandas historia. Historien foreslas
berattas genom skyltning. En skylt uppe pa berget med informationstext, och skyltning vid
Kantarellvdgen som visar vagen till berget. Skyltarnas utformning foreslas anspela pa platsens morka
historia. Om markarbeten ska ske norr om bostadskvarteren kan en arkeologisk utredning steg 2
kravas.

6.8.2 Kantarellen

| dagslaget har byggnaden Kantarellen ett samspel med omkringliggande skog. Genom att planerad
bebyggelse ar kravstalld for att passa in i sagd skog dr bedémningen att byggnaden inte forvanskas,
trots forandringar i omkringliggande miljo.

6.9 Natur

Exploatering av omradet innebar att livsmiljon for vaxter och djur paverkas negativt, om an i
begransad omfattning. Exploatering innebar ocksa att omradet kan erbjuda fler rekreativa varden an
vad det gor idag.

6.9.1 Invasiva arter

| den 6stra delen av planomradet ska den invasiva arten Jatteloka som vaxer dar tas bort.
Borttagandet far inte innebdara att vixten sprider sig.
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6.9.2 Landskapsbild

Detaljplanens genomfdrande innebar en tydlig férandring langs med Kantarellvagen. Vad som
tidigare var en sammanhangande skogsbild bryts nu upp av bebyggelse. Exploateringen planeras
dock inte att fa en dominerande effekt genom att halla den lagre &n tallskogen och stélla krav pa dess
utformning. Pa sa satt anpassas kommande bebyggelse till omradets karaktar, men kan samtidigt ge
Kantarellvdagen ett mer stadsmassigt utseende samt knyta an Kantarellen med 6vriga stadsdelen.

6.10 Sociala

6.10.1 Trygghet

Planens foreslagna placering av LSS-boende i 6stra delen av planomradet férvantas ge en 6kad kénsla
av trygghet. Placeringen &r vald utifran flera faktorer. En av dessa ar att hemmet far en strategisk
plats bredvid lekplatsen och GC-vagen som idag har dalig uppsyn. Syftet ar inte att 6vervaka, utan
snarare inge kanslan av att se och bli sedd, nagot som kan starka den upplevda tryggheten. Bostader
langs med Kantarellvdgen och den stadsmassiga karaktar som det ger forvantas ha liknande
egenskaper och en positiv trygghetseffekt. Aven de tydliga strakférstarkningar som planen foreslar, i
form av ny GC-vag langs med Kantarellvdgen samt asfaltering av GC-vagen i 6st, ger ett tryggare
omrade.

6.10.2 Barnperspektiv

Det &r viktigt att de goda forutsattningarna som idag finns i omradet inte forsamras vid planens
genomfdrande. Den delen som innebar ny bebyggelse bedoms inte férsdmra de rekreativa vardena,
eftersom de stora planerade naturslappen ska minska barridreffekter. Den planerade
dagvattendammen utgér en mojlighet att starka barns uppskattning av platsen. | samband med
markarbeten ska mojligheterna att anldgga en typ av lekotop bredvid dammen ses 6ver. En lekotop
kan beskrivas som en naturlig lekplats med exempelvis buskar, stenar och stammar utlagda sa att
stigar och gdmda platser bildas. Att bygga det ihop med dammen kan ge en uppskattad plats for
barn. Anldggandet kan med stor férdel nyttja de material som redan finns pa plats, som avverkade
stammar och storre stenblock fran markarbete.

Trafiken kommer endast in genom atervandsgatan Kantarellvagen och ar separerad fran
vistelsemiljoerna, vilket mojliggor for ett lugnt och tryggt omrade.

6.10.3 Tillganglighet

GC-vagen i 6st, vars lutning idag ar kraftig, ska utjdmnas och asfalteras. Kantarellvagen angors med
GC-vag. En av stigarna, den som gar bredvid jarnvagen, féreslas beldggas med stenmjol. Vid
byggnation av LSS-boende bor byggnadens utformning och utemiljoer utformas pa ett satt som inte
innebar svarigheter for framkomligheten, utan i stéllet blir tillgdngliggjorda. Tillgangen till handel,
service, gronomraden och sa vidare ar mycket god.

6.10.4 Sociala forutsattningar

Med planens genomférande bedéms de tillkommande bostaderna och férandringarna leva upp till de
mest efterfragade alternativen i medborgarundersdkningen. | och med exploateringen férsvinner en
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del av gronytan, men oOvriga gronytor forstarks. Omradet antas fa en starkt kansla av upplevd
trygghet och de platser som har bedomts otrygga atgardas. | och med genomférandet tillskapas
ocksa en efterfragad variation i bostadsutbudet. Stadsdelens karaktar av storskaliga flerbostadshus
bryts och nyanseras. Blandade funktioner och boendeformer kan motverka segregerande effekter
och skapar en stad dar manniskor mots.

6.11 Avfall

Med planens genomférande kommer mer hushallsavfall genereras. Utformning och placering av
avfallsutrymmen ska ske utifran anvisningar fran ansvarig fér den kommunala avfallshanteringen.

6.12 Trafik

6.12.1 Motortrafik

Detaljplanen innebar att Kantarellvagen kommer belastas med 6kade trafikmangder. Med
tillkommande bebyggelse berdknas ADT till 753 fordon/dygn. Kantarellvigen beddms aven efter
detaljplanens genomférande vara en lugn lokalgata.

6.12.2 Gang- och cykeltrafik

Den befintliga GC-vagen i Ostra delen ar idag grusad. Vagen ska asfalteras, for att tillgdngliggora och
tydliggéra den som en del av huvudnatet for gang- och cykeltrafik. En ny GC-vag forlaggs bredvid den
norra sidan av Kantarellvagen. Vagen ges en bredd om fem meter. Inom denna bredd ryms gang- och
cykelvdag samt tva meter grasremsa. GC-vagen kan dras fem meter bred hela vagen ner till
Lasarettsgatan; kommunen dger marken och géllande detaljplan vasterut tillater det. | samband med
vagarbeten ska dven mojligheten att lagga ett 6vergangsstalle pa Kantarellvagen ses 6ver.
Overgéngsstillet knyter ihop omradet p3 ett mer logiskt sitt samtidigt som det agerar som en
hastighetsdampande atgard.
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7 Genomforandefragor

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Forandrad fastighetsindelning

Intentionen &r att kvartersmarken for delomrade ett och tva vid genomférandet styckas av fran
Stensakra 3:1 till en eller tva nya fastigheter. Delomrade tre styckas av fran Upplanda 10:1 for att
sedan fastighetsreglera den del som tacker Stensakra 3:1 till styckningslotten.

Fastigheterna Stensakra 3:8 och Verket 1 ryms inom planomradet. Mojlighet finns att 6verfora
Stensakra 3:8 till Stensdkra 3:1 genom exempelvis fastighetsreglering. Verket 1 kan regleras langs
med planomradesgransen och berord del kan genom fastighetsreglering 6verféras till Upplanda 10:1.

7.1.2 Ledningsratt

Pa plankartan finns utlagt ett u-omrade for markforlagda lag- och mellanspanningskablar. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar bor ledningsratt eller servitut upprattas, vilket aligger
ledningsagaren.

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt. Ledningsratten ligger pa allman plats, Natur.

7.2 Tekniska fragor

7.2.1 Tekniska atgarder

Det finns ledningar for vatten, avlopp, el, fiber och fjarrvarme vid Kantarellvdgen eller i ndromradet.
Det ar upp till exploatoren att ta kontakt med berérda ledningsdgare och bekosta de anslutningar
och/eller nya ledningar som behdvs vid genomférandet.

7.2.2 Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen &r ansvarig for utbyggnad och drift av allméan plats. Allman plats i detaljplanen bestar av
natur, gata och GC-vag. Allman plats gata avser den redan anlagda Kantarellvdgen. GC-vag bestar av
det anlagda straket i 6st, men ocksa en ny GC-vag langs med Kantarellvdgen. Naturmark anvands for
storre delen av planomradet och innebar framfér allt frivixande grénomrade. Det ska anldggas en
dagvattendamm pa naturmarken. Anldaggning av eventuella gangstigar ansvarar ocksa kommunen
for.

7.2.3 Utbyggnad och drift av vatten och avlopp

Planomradet foreslas ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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7.3 Ekonomiska fragor

7.3.1 Planekonomisk bedomning

Detaljplanens genomfdrande innebar kostnader for kommunen i form av utbyggnad av GC-vag och
anpassning av allméan platsmark. Detta kommer rdknas in i kopeskillingen vid férsaljning av mark.
Tekniska kontoret star for utbyggnad av allman platsmark. Intdkterna for forsaljning av marken gar
till exploateringsbudgeten. Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

7.3.2 Ledningar

Det gar idag ett flertal ledningar direkt norr om Kantarellvdgen. Dessa beddms kunna ligga kvar dven
med férdandrad markanvandning (GC-vag). En dagvattenledning gar genom planerad bebyggelse i
delomrade tre. Denna ledning behover flyttas. Det foreslas genomforas i samband med markarbeten
i omradet.

7.4 Organisatoriska fragor

7.4.1 Avtal

Ett markanvisningsavtal finns upprattat mellan kommunen och exploatér som tacker delar av
kvartersmarken. Avtalet géller for delomrade ett och tva och innebar att exploatéren ska utfora
byggnationer pa kvartersmark i dessa omraden. Avtalet faststaller kopeskillingen for omradena och
att det i denna ingar kostnader for upprattandet av detaljplanen samt anpassning av allman
platsmark i anslutning till de avtalade omradena. Exploatoren bekostar avgifter for alla
forekommande lov och tillstand som kravs samt avgifter fér VA, el och andra nyttigheter till de
planerade bostaderna. Vidare gor avtalet géllande att exploatéren ocksa star for kostnader for
fastighetsbildning samt beredning av tomtmarken. Bada parter ska verka for att omradet forst
planlaggs for 6nskade andamal och sedan byggs ut.

For delomrade tre har kommunen for avsikt att teckna ett markanvisningsavtal med en annan
exploator. Avtalets innehall kommer i huvudsak utformas pa samma satt som det redan tecknade.
Konsekvensen av att planen genomférs med markanvisningsavtal ar att kostnader for utbyggnad av
allmén plats inte kommer aldggas andra fastighetsdgare inom planomradet eller skattekollektivet.
Kommunens férhallningssatt ar att efter hand som bebyggelse fardigstalls enligt detaljplanen ska
kommunen ordna med utbyggnad av de anldaggningar som avtalen omfattar.

7.4.2 Tidplan
Tidplanen &r prelimindr och kan fordndras beroende pa vad som kommer fram under planarbetets
gang.

e Samrad: 11 september 2023 till och med 9 oktober 2023
e Granskning: 4 december 2023 till och med 8 januari 2024
e Antagande: Forsta kvartalet 2024

e Laga kraft: Andra kvartalet 2024
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