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Detaljplan fér ett omrade s6der om Kantgatan, Alhem, inom stadsdelen Norrbdle,
Skelleftea kommun, Vésterbottens lan. Samhéllsbyggnad, fysisk planering, plan, augusti 2015.

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
4 Plankarta

X Planbeskrivning
Samradsredogorelse

X Fastighetsforteckning

X Granskningsutldtande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for etablering av nya villatomter lingst med Kantagatan,
1 sydsluttningen ned mot Torsgatan.

PLANDATA
Lage

Planomradet angrinsar Kantgatan i norr och Torsgatan i séder. Omrédet ligger inom stadsdelen
Norrbéle, mellan fore detta Alhems tridgérd och Alhems kyrkogérd.

Areal

Planomradet omfattar ca 5,5 ha.
Markagarférhallanden
Marken inom planomradet (del av Skellefted 6:1) dgs av Skellefted kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Omrédet lings Kantgatans sydsida pekas ut i den fordjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen,
antagen av kommunfullmaktige 2011-02-22, som ldmpligt for etablering av nya bostadstomter.
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Detaljplan
Foér omradet géller idag tre stycken planer.

Stadsplanen for Alhemsomradet, faststilld 1966-02-24, redovisar “park eller plantering” pa
omradet nédrmast Torsgatan. Nir denna plan faststélldes undantogs omrédet nirmast Kantgatan
som i planforslaget var utlagt med en radhusbebyggelse omfattande 29 hus. I det nya
planforslaget foreslds nu 6 st villatomter lingst med Kantgatans sédra sida.

For en mindre del av planomradet ligger rester av stadsplanen for kvarteren Lejongapet och
Astern m fl, faststilld 1962-04-05, som redovisar “park och plantering” pa det aktuella omradet.
Denna del tas med och dvergar till naturmark i det nya planforslaget.

Aven en mindre del av detaljplanen for Grottan 1 m fl, laga kraft 2015-04-15, &verfors till denna
detaljplan. Ingen fordndring av markanvéindningen (lokalgata) sker dock for den aktuella delen.

Program

Den férdjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen, antagen av kommunfullmiktige 2011-02-22,
fér anses utgdra program for detaljplanen. Detaljplanen dverensstimmer med intentionerna i
“Skelleftedalen” som medger bostadsdndamal lings Kantgatans sydsida med gronomrade norr om
Torsgatan for omhandertagande av dagvatten.

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmnden gav 2012-10-08 bygg- och miljékontoret (nuvarande samhillsbyggnad)
i uppdrag att upprétta en detaljplan for hela omridet sdder om Kantgatan, mellan fore detta
Alhems tridgérd och Alhems kyrkogérd. Efter genomfort samréd delades planen upp i tva
detaljplaner, en for omradet lidngst i oster (korttidsboendet och nuvarande forskola) och en for
oOvriga delar (villatomterna). Nu ir detaljplanen for den 6stra delen klar (Grottan 1 m fl, laga kraft
2015-04-15) och man gar nu vidare i detta planarbete med Aterstdende delar.

Tekniska nimnden beslutade, 2014-06-16 § 181, att fordon inte fir foras med hogre hastighet dn
60 kilometer i timmen pé Torsgatan mellan 90 meter dster Boviksviigen och 150 meter vister
Gruvgatan. Forfattningen tréder i kraft 3 manader efter att den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret (nuvarande samhéllsbyggnad), Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebiér inte ndgon betydande miljépaverkan. Miljobedémning och dir tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 13 november—2 december 2013.

Lénsstyrelsen har den 7 november 2013 tagit del av kommunens stillningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte innebér nigon betydande miljépaverkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestér till storsta del av gris — gammal dngsmark — som till stor del &r
bevuxen med sly eller ung blandskog med inslag av storre dldre trid. I de dstra delarna ligger
kommunens gamla plantskola som till synes fungerar som upplagsyta. Fran Kantgatan och
sdderut sluttar terrdngen for att successivt avta och éverga till en dalséinka vilket medfor att
marken dér oftast ar extremt fuktig.

Geotekniska forhallanden, radon, sulfidlera

I samband med planlédggningen for omradet soder om Kantgatan gjordes en geoteknisk
undersokning av Tyréns AB, daterad 2014-03-13. Denna omfattade hela omrédet mellan fore
detta Alhems tradgard och Alhems kyrkogard. Syftet med utredningen var att kunna bedéma de
geotekniska forhdllandena samt ge svar pd markens byggbarhet och dversiktliga
grundlaggningsforhallanden.

I och med att planen delades upp i tva delar och planforslaget for denna del (de nya villatomterna)
forandrades efter genomfort samrdad, har kompletteringar och revideringar av slutrapporten for
projekteringsunderlaget gjorts (revidering daterad 2015-05-26).

De vistligaste villtomterna har nu flyttats dsterut samtidigt som en tomt tagits bort, vilket medfort
att de nu kvarvarande tomterna hamnat dar bittre markforhallanden rader.

Undersokningen visar att det i de viéstra och sydliga delarna av planomradet #r sémre
markférhallanden 4n i de nordostra delarna.

I de véstra och sydliga delarna bestér jorden av ett tjockt lager av 16st till mycket 16st lagrad
sedimentjord under ett ytskikt av mulljord. Sedimenten bestdr av ett ca 0,5 m lager finsand p4 silt.
Silten striicker sig ned till ca 5-5.5 meters djup dér dven sulfidsilt har patréffats ca 1,5-2,3 m
under markytan. Sulfidjorden efterfoljs av ett tunt lager silt pa fast lagrad morin.

I de ostra delarna och delarna mot Kantgatan dr markforhdllandena bittre. Dir stricker sig silten
ned till ca 1,2 -2,6 meters djup innan morén patriffas. Ingen sulfidsilt har patriffats i dessa delar
av omradet. P4 delarna langst i 6ster, mot Kantgatan — har morin pétriffats direkt under
markytan.

Jordarterna inom omradet bedéms utgora 1ag risk for héga radonhalter enligt radonkarteringen,
dock kan lokala forekomster av radon forekomma.

Patriffas sulfidjord (sulfidsilt/sulfidlera) vid markarbeten ska denna omhéndertas s att den inte
orsakar forsurning, vilket innebér att den ska deponeras pé godkénd deponi. Drineringsvattnet
som avleds frin schaktbotten med sulfidlera har en forsurande inverkan, limpliga dtgirder for att
forhindra detta ska redovisas.

De hydrogeologiska forhallandena inom omréadet varierar med topografin. Grundvattenytan ligger
i de lagsta delarna i normalt sett markytan eller ned till ca 1 meters djup. I de hdgre liggande
delarna bedéms grundvattnet normalt ligga négot ldgre (0,5 — 2 meter under markytan).

For ytterligare information se rapporterna ”Markteknisk undersokningsrapport”, daterad
2014-03-13 och "Projekteringsunderlag geoteknik”, daterad 2014-03-13 (reviderad 2015-05-
26). Bada rapporterna utforda av Tyréns AB.
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Grundlaggning och uppfylining av tomter

For samtliga byggnader foreslas i forsta hand grundlaggning med platta pa mark.
Differensfyllningen bor dock inte Gverstiga 1,5 meter inom huskroppen. 1 den nedre delen av
tomterna, dédr endast komplementbyggnader far uppforas, bér fyllnadstjockleken begriinsas till 1,0
meter.

Vid grundlidggning med platta pd mark rekommenderas forbelastning med 1 meter 6verlast i 3
manader for de tvé tomten léngst i véister (om inte kompletterande undersokningar visar p4 att
detta inte &r nddvindigt). Ovriga tomter kan utforas utan forbelastning.

Plintgrundléggning dr mojlig pa alla tomter utom de tva véstligaste, om inte kompletterande
undersokningar visar att det &r mojligt dven dar. Dock kan detta medfora vildigt 1anga plintar vid
uppfyllnad varfor platta pd mark rekommenderas.

Uppfyllning av tomterna kommer att medfora risk for séttningar. Risk for sittningar kommer att
bli som storst for tomten som ligger mest vésterut. Sattningar inom omréden med sulfidjord
bedoms vid 1 meter uppfyllnad grovt sett uppga till 20 cm. Séttningar i silt bedéms uppgé till 5
cm vid 1 meter uppfyllnad och utbildas relativt snabbt efter belastning.

Inom omrade i planen avsatt for huvudbyggnad (ldngst upp vid Kantgatan) bedéms
sittningsproblemen inte s stora, bortsett frin de tva vistligaste tomterna som bor forbelastas (om
inte kompletterande undersékningar visar att detta inte &r nodvindigt). Storsta risken for
sittningsproblem finns framforallt vid de sddra delarna av tomterna, dér endast
komplementbyggnader far uppforas. Sattningsproblemen édr dér som storst for de tva vistligaste
tomterna dér sulfidjord kan forekomma.

Kompletterande geoteknisk undersokning och markradonmétning bér utforas i samband med
bygglov pé varje enskild tomt, i respektive byggnadsldge. Unders6kningarna bekostas och
genomfors av byggherren.

Sockelhdjden for huvudbyggnad och garage bor vara minst 0,5 meter hogre 4n gatan pa
byggnadernas samtliga hérn. Detta for att klara dagvattenhanteringen vid extrem nederbord.

For ytterligare information se rapporterna ~Markteknisk undersékningsrapport”, daterad
2014-03-13 och "Projekteringsunderlag geoteknik”, daterad 2014-03-13 (reviderad 2015-05-
26). Bada rapporterna utforda av Tyréns AB.

Fororenad mark

Inom planomradet finns ingen kénd fororenad mark.

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och gestaltning

Naromradet bestar framforallt av villabebyggelse uppford under slutet av 60- och bérjan av 70-
talet. Overviigande bebyggelse bestér av suterringvillor vil anpassade till terrdngen. Langst 1
Oster, dér terringen planar ut, ligger kommunens forskola som &r en 1-plansbyggnad i trd uppford
1 borjan av 90-talet.

Med anledning av den hoga grundvattennivan far endast kallarlosa hus uppforas inom omridet.
For alla bostadstomter foreslds uppfyllnad med terrassering av tomterna ned mot gronomradet och
Torsgatan. Huvudbyggnad och komplementbyggnader far inte placeras nirmare #n 4 meter frin
tomtgrins.
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Bostader
Planen medger en exploatering langst med Kantgatan for friliggande villor.

Villorna fér uppforas i 1-2 vaningar med en maximal byggnadshdjd pa 5 meter. 1-vaningshus féar
ha en takvinkel pd maximalt 45 grader och 2-véningshus en takvinkel pi maximalt 34 grader.
Vind fér inte inredas ut6ver i planen angivet hogsta vaningsantal och killare far inte utforas.

Sockelhgjden for huvudbyggnad och garage bor vara minst 0,5 meter hdgre én gatan pa
byggnadernas samtliga horn. Detta for att klara dagvattenhanteringen vid extrem nederbord.
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Tillganglighet
Ny- och ombyggnationer utformas efter gillande tillginglighetskrav.
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Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger ca 2 km nordost om Skellefted centrum dér tillgéng till offentlig och
kommersiell service finns. Tillgang till service, bland annat matvarubutik, hittar man ocksé vid
Morohdjdens och Erikslids centrum, ca 2 km oster respektive véster om planomréidet. Solbackens
handelsomrade ligger ca 3,5 km nordost om planomradet.

Friytor
Lek och rekreation

Goda mojligheter till lek och rekreation finns i direkt nérhet till planomrédet. Inom 500 meters
avstand finns koppling bade mot Moréhdjdens och Vitbergets frilufts- och rekreationsomraden
med bland annat nérhet till elljusspar for 16pning, promenader och skiddkning.

Pd bergssluttningen ster om Huvudberget pd Alhem finns en friluftspark med vindskydd och
grillplatser som under vinterhalvéret flitigt anvinds for pulkadkning och grillning.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik, in- och utfarter

Planomradet angrésar Torsgatan i s6der och ber6rs av Kantgatan i norr med kommunen som
vighdllare. Tillfart till de nya fastigheterna kommer att ske via Kantgatan som ir en lokalgata
med trafik som framforallt har sin mélpunkt vid gatan. Gatan trafikeras av boende och bestkare
till kyrkogarden men dven av de som nyttjar Morohojdens frilufts- och rekreationsomrade.

Utifrdn trafiksikerhetssynpunkt har utfartsforbud lagts till vid del av foreslagen bostadstomt
nirmast korsningen Kantgatan/Blockvigen.

En separat gangbana gér lings Kantgatans norra sida som slutar just dster om korsningen med
Blockvigen. Vigomradets bredd medger utrymme for att forldnga den befintliga gingbanan
Osterut fram till kyrkogéarden.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats for lokaltrafiken ligger vid Torsgatan, precis sdder om planomrédet.
Parkering

Parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Storningar

En 6versiktlig bullerberikning med anledning av eventuellt trafikbuller frin Torsgatan har
genom{forts av bygg- och miljckontoret (nuvarande samhéllsbyggnad).

Riktvirdet 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kommer att Gverskridas pa
stora delar av de foreslagna bostadsfastigheterna med dagens hastighet pa Torsgatan som ligger
pé 70 km/tim. Sénker man hastigheten till 60 km/tim p& den aktuella strickan visar berdkningarna
att man klara riktvardet 55 dBA inom hela bostadsfastigheten for samtliga tomter. Dessutom har
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begrénsningar for de sédra delarna av tomterna gjorts sé att endast komplementbyggnader far
ldggas dir, vilket sékrar ytterligare en sdnkning av bullervirdena mot fasad for huvudbyggnaden
se illustration nedan.

el

I det forslag till hastighetsplan som tekniska kontoret tog fram under 2012 féreslogs den aktuella
strickan pd Torsgatan ha hastighetsbegriansningen 60 km/tim.

For att klara riktviirdena och mdjliggéra for exploatering av bostdder lings Kantgatan har nu
tekniska nimnden, 2014-06-16 § 181 beslutat att fordon inte fir foras med hogre hastighet dn 60
kilometer i timmen pa den aktuella strickan av Torsgatan. Forfattningen trider i kraft 3 ménader
efter att den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

PlangenomfG6randet bedoms inte medfora ndgra storningar i form av luftféroreningar.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Planomradena ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.
Befintlig VA-ledning inom kvartersmark sarkerstills via u-omréde och ledningsriitt.

De nya fastigheterna ansluts till kommunens vatten- och spillvattennit. Anslutning ska ske till i
nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt.

Dag- och drinvatten inom fastigheterna ska omhéndertas lokalt. Dagvattnen fir inte innehalla
fororeningar som kan vara till skada for ménniskors hélsa och miljé.

Dagvattnet frn gatan avleds via dikning langs Kantgatans sddra sida (inom vigomradet) for
vidare avledning i avsatta gronomraden.

Eventuella tryckhdjande atgirder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsdgaren.
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Spillvatten som ansluts som kan komma att innehdlla exempelvis olja eller fett ska forses med
avskiljare enligt boverkets byggregler.

Varme

Néaromrédet &r inte inkopplat pd Skellefted Krafts fjarrvirmenit, narmaste fjirrvirmeanslutning
ligger viister om Boviksvigen. Som ldget ser ut idag dr det enskild 16sning for uppvérmning som
foreslds, dock kan anslutning till fjarrvirmendtet vara mojligt om intresset 1 niromradet dr
tillréckligt stort.

El
Fastigheterna ansluts till befintligt elniit.
Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhdllningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhéllningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.

Tidplan

Samrad: maj 2014
Granskning: juli—augusti 2015
Antagande: 4:¢ kvartalet 2015
Genomférandetid

Genomforandetiden ér 10 dr frdn det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens
utgéng fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planen, vilket innebir att kommunen ansvarar for
skotsel och underhéll av lokalgata och naturmark inom planomradet.

Skellefted kommun ansvarar for och bekostar anldggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins.

Kommunen bekostar och ansvarar for att fastighetsbildning genomfors samt att ledningsritter
bildas f6r kommunens ledningar inom kvartersmark genom ansékan hos den kommunala
lantméterimyndigheten. Kommunala lantméterimyndigheten ansvarar for att fastighetsbildning
utfors och ledningsritter bildas i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.
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Ledningsratter

I plankartan har man avsatt mark (u-omréden) for kommunens vatten- och spillvattenledningar
som ligger inom kvartersmark. Dessa ledningar sékras med ledningsritter.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Skellefted kommun.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

I samband med planldggningen for omradet séder om Kantgatan gjordes en geoteknisk
undersékning av Tyréns AB, 2014-03-13. Denna omfattade hela omradet mellan fore detta
Alhems trddgérd och Alhems kyrkogard. Syftet med utredningen var att kunna bedéma de
geotekniska forhédllandena samt ge svar pa markens byggbarhet och éversiktliga
grundlaggningsforhallanden.

I och med att planen delades upp i tva delar och planforslaget for denna del (de nya villatomterna)
foréndrades efter genomfort samrad, har kompletteringar och revideringar av slutrapporten for
projekteringsunderlaget gjorts (revidering daterad 2015-05-26).

For ytterligare information se rapporterna ”Markteknisk undersokningsrapport”, daterad
2014-03-13 och "Projekteringsunderiag geoteknik”, daterad 2014-03-13 (reviderad 2015-05-
26). Bada rapporterna utforda av Tyréns AB.

SAMRAD

Samréd av planforslaget har skett med lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsigare i omréadet.

Eftersom etableringen av korttidsboendet var bradskande och planlédggningen av 6vriga
bostadstomter krivde ytterligare utredning delades detaljplanen upp i tva separata planer efter
genomfort samrad, en detaljplan for den norddstra delen (det nya korttidsboendet och den
befintliga forskolan) och en detaljplan for dterstdende delar (de nya villatomterna). Planen for den
norddstra delen (Grottan 1 m fl) vann laga kraft 2015-04-15.

Planarbetet for denna detaljplan fortgar nu under samma bendmning som vid samradet, ett
omrade soder om Kantgatan”, och omfattas av de nya villatomterna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret/tekniska kontoret (nuvarande
samhallsbyggnad) samt kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.
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BILAGOR

e Bilaga I:
Markteknisk undersdkningsrapport, daterad 2014-03-13, av Tyréns AB
e Bilaga 2:
Projekteringsunderlag geoteknik, daterade 2014-03-13 (reviderad 2015-05-26), av Tyréns AB

Samhéllsbyggnad
Fysisk planering, plan

Aol 2o/ ettet, 6‘@&&&

Harriet Wistemar Asa Wallin
Kommunarkitekt Planhandlaggare
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