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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfdlle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker. Denna detaljplan ar nu i antagandeskede.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Christoffer Lindskov

Planarkitekt

Maria Milton

Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhallsbyggnad@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor samhallsbyggnadsférvaltningen om inte
annat anges. Bild pa framsidan av Kanozi arkitekter AB.


mailto:stadsbyggnadskontoret@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Castellum Oresund AB har ansékt om detaljplanedndring fér
Hojdpunkten 2 for att mojliggéra en tat bebyggelse for kommersiella
syften, fraimst med inriktning mot kontorsbebyggelse och
forskningsandamal. Vidare ingar en del av Ostra Torn 27:2 for att
mojliggora en bredare sektion av Innovationsgatan. Planomradet ligger
direkt 0ster om det nya detaljplaneomradet som mojliggér Saab och Axis
exploateringar i sydvastra Brunnshdg. Kontorsbyggnaderna kommer att
vara synliga fran Odarslovsvagen och Solbjersvigen. Exploateringen
foljer intentionerna med utvecklingen av Brunnshégsomradet och bildar
en tydlig kvartersstruktur runt Odarslévsvagen. Genomforande av
planen beddms inte leda till oldgenheter sdsom avsesi 2 kap. 9 § PBL.

Planomradet i dagslaget bestar framst av obebyggd naturmark.

Planomradets area: 10000 m?

BTA kommersiell service: ca 25000 m?
Antal cykelparkering: 500

Antal bilparkeringar: 300




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen for Hojdpunkten 2 ar att mojliggora en tat
bebyggelse for kommersiella syften, framst med inriktning mot
kontorsbebyggelse och forskningsaindamal. Planomradet ligger direkt
oster om det nya detaljplaneomradet som mdjliggor Saab och Axis
exploateringar i sydvastra Brunnshog. Kontorsbyggnaderna kommer att
vara synliga fran Odarslovsvagen och Solbjersvigen. Exploateringen
foljer intentionerna med utvecklingen av Brunnshégsomradet och bildar
en tydlig kvartersstruktur runt Odarslovsvagen. Detaljplanen medger
aven en bredare sektion pa Innovationsgatan for att battre mojliggora
tradplanteringar och ledningsomlaggningar. Detaljplanen ska dven verka
till att fordroja dagvatten och avleda skyfallsvatten at ratt vaderstreck.

Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

¢ inte antas medfoéra en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
¢ Undersokning om betydande miljopaverkan
e Barnchecklista
e Dagvattenutredning for Hojdpunkten i Brunnshog, Afry
Infrastructure AB 2025-03-20
e Riskutredning for Héjdpunkten 2, Briab AB, 2024-03-21
e Trafikutredning for Héjdpunkten 2, Trivector, 2024-09-09



Inledning

Plandata

Solbjersvigen
Solbjersvagen

Orienteringskarta med utritat planomrdde

Lage

Planomrédet omfattar fastigheten Héjdpunkten 2 samt en bit av Ostra
Torn 27:2 och ar beldget norr om Solbjersvagen och vaster om
Odarslovsvagen.

Areal
Planomradets yta uppgér till ca 10000 m?.

Markéagoforhallande
Hojdpunkten 2 ar privatiagd. Ostra Torn 27:2 dr i kommunal 4go.

Initiativtagare till planen och drendegang
Fastighetsdgaren Castellum Oresund AB har ansokt om detaljplan.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag och/eller inriktningsbeslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott, BNAu, fattade beslut om planlaggning
2022-10-12.

Oversiktsplanering

[ den fordjupade dversiktsplanen for Brunnshog fran 2013 ndmns Lunds
innerstad som forebild for bebyggelsen i Brunnshog. Aktuellt
planomrade ar utpekat som en plats for verksamheter.

Program

Bebyggelse och skala i Brunnshog beskrivs i Lund NE Brunnshog - Vision
och mal. Dar framgar att 4-5-vaningsbebyggelse, med Lunds centrum
som forebild, ska vara dominerande. Foreslagna byggnadshojder ar
framst kring 3-5 vaningar, men kan ha hojder upp mot 8 vaningar.
Bebyggelsen pa Hojdpunkten fungerar som en buffert mot kdnsligare
funktioner inne i centrala Brunnshog.

ar

Busea

Planomrddets Idge (svarta linjer) i férhdllande till strukturplan fér
Brunnshég

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas i sin helhet omfattat av Detaljplan for Hojdpunkten 2
m fl i Lund, Lunds kommun fran 2003. Anvandningen av kvartersmark ar
Forskning och utveckling, utbildning och kontorsverksamhet samt sddan
mindre tillverkning som ar hanforlig till forsknings- och
utvecklingsandamalet.



Tidigare kommunala stallningstagande

BRUNNSHOG
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Utklipp frdn gdllande detaljplan "Detaljplan fér Héjdpunkten 2 m fl i Lund,

Lunds kommun” frdn 2003

Bebyggelsen foreslas ha upp till fem vaningars hojd med en

byggnadshojd av 20 meter. Genomférandetiden for gillande detaljplan

gick ut 2013.



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvéandning, bebyggelse och stadsbild/landskapsbild

Planomrddet inritat pd ett ortofoto

Den nuvarande markanvandningen bestar framst av obebyggd mark med
enstaka trad. Planomradet ar beldget invid Odarslovsvagen,
Solbjersvagen och Innovationsgatan. Den vastra delen av omradet
avgransas av nybyggnation inom Hoéjdpunkten 5 och samfalligheten
Hojdpunkten S:1. Detta gor att planomradet dr avskdarmat fran annan
sammanhdngande gronstruktur och har bedomts inneha laga
naturvarden. Omradet kallas Héjdpunkten av den anledningen att det ar
beldget pa en av de hogre punkterna i Lunds stad (planomradet ligger ca
+86 meter dver havet). Den del av planomrddet som mojliggor en
breddning av Innovationsgatan har i dagslaget en kommunal gata. Den
norra del som utokas har trottoarer.

Historik och/eller kulturmiljoé

Riksintresse for kulturmiljévard
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Fornlamning
Den planerade exploateringen beror inte ndgra kdnda fornlamningar.
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Forutsattningar

Patraffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljolagen).

Natur

Grénprogram

[ Gronprogram for Lund (antagen av KF 2020-01-30) visas att Brunnshog
har relativt stor tillgang till parker, 112 m2 per invanare och att det
forutom parker som byggs just nu, Nobelparken och Kunskapsparken,
finns odlingslotter i Centrala Brunnshog.

Det konstateras i gronprogrammet att kopplingar mellan Norra Faladen
och Brunnshdég, via Klosterangshojden bor utvecklas samt kopplingar
med Ostra Torn.

Naturreservatet Kungsmarken ar viktigt for narrekreation. Utvecklingen
av omradet Brunnshog har en viktig roll i hela stadens utveckling. Under
2019 paborjades anldggandet av Nobelparken och Kunskapsparken.
Nobelparken ar en stadsdelspark med fokus pa motionsrundor och
dagvattenhantering. Kunskapsparken ar en av kommunens storsta
satsningar sedan stadsparken och kommer ha gott om plats fér naturliv,
rekreation och motion samt erbjuda odlingsmdjligheter.

Gronstruktur och offentliga rum

Topografi och vegetation
Omradet ar endast svagt kuperat och har framst dngsvaxter med vissa

inslag av trad.

Trafik och gator

Till planarbetet har en trafikutredning tagits fram. Dess
sammanfattningar och slutsatser redovisas i denna planbeskrivning,
dokumentet i sin helhet kan lasas som bilaga.

Luftfartsverket/flygplats
Luftfartsverket och narbeldgen flygplats ar horda i drendet och har inget
att invanda.

Gatunit, ang6ring och in-/utfarter
Tillganglighet till fastigheten sker via Innovationsgatan i norr.

Kollektivtrafik
Langs Solbjersvagen finns busslinjer 108, 155, 166, 168 och 169. Dessa

nas via ett gang- och cykelstrak som angransar till fastigheten
Hojdpunkten 2 langs den vastra sidan.

Cirka 200 meter fran fastighetens norra horn ligger sparvagshallplatsen
Brunnshogstorget.

11



Forutsattningar

Parkeringsnorm och parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom
parkeringskop. For bebyggelse i denna del av staden med inriktning mot
centrumfunktioner, forskning- och utveckling samt kontor hamnar
antalet parkeringsplatser pa mellan 8 och 12 bilplatser/1000 m2. For
cykel &r motsvarande siffra 20 platser/1000 m2. Atgirder kan utforas for
att sdnka parkeringsbehovet. I samband med bygglovsprévningen
redovisar byggherren om, och i sa fall vilka, atgarder som avses och en
omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i VA SYDs verksamhetsomrade for vatten, spill och
dagvatten. Fjarrvarme i form av lagtempvarme ska anslutas till
kvarteren. El, fiber och annan media kan ocksa anslutas.

Dagvatten
Markytan bestar i dagslaget av obebyggd mark med enstaka inslag av

trad. Jordarten dr mordnlera med relativt 1ag infiltrationsmojlighet.

[ planomrade

Vattendelare

—= Avrinningspilar
— Hgajdlinjer, 1 m

j ~——— Dagvattenledningar

Omrddet topografi och avrinning.

Det finns befintliga dagvattenledningar under Odarslévsvagen samt
Innovationsgatan som kan avleda vattnet. Den aktuella recipienten for
planomradet dr Onnerupsbicken som slutligen via Hoje & rinner ut i
Lommabukten. Onnerupsbicken ligger vist om planomradet.
Planomradet ligger i det naturliga avrinningsomradet for Hoje 4, men
ledningsnitet gor att det istéllet rinner forst till Onnerupsbécken.

12



Forutsattningar

Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun, antagen av kommunfullmaktige 2018-03-22.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har i
dagvattenplanen Kklassificerats efter hur stort fléde och vilka mangder av
narsalter och féroreningar recipienterna kan tala/ta emot beroende pa
deras speciella forutsattningar. Vattenmyndigheten har fattat beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Onnerupsbécken har i dagsliget status otillfredstdllande ekologisk status
samt uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Enligt framtida
miljokvalitetsnormer och mal ska god ekologisk status uppnads 2027 samt
god kemisk ytvattenstatus uppnas.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kanslig for 6kad vattenféring och narsalter
samt mycket kanslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2027.
Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar bedémd som
god.

Till planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram. Dess
sammanfattningar och slutsatser redovisas i denna planbeskrivning,
dokumentet i sin helhet kan lasas som bilaga.
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Forutsattningar
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Avrinning fran omrddet i samband med skyfall. (Afry Infrastructure AB)

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom VA-Syds verksamhetsomrade for dricksvatten,

spillvatten och dagvattenhantering.

Ovriga ledningar

Langs den sodra delen av planomradet gar fjarrvairmeledningar som
léper norrut langs Odarslovsvagen. Kraftringen har dven el- och
fiberkablar inom omradet.

Lagtempererad fjarrvarme samt fjarrkyla kan anslutas fran
Innovationsgan. Fiber kan anlutas fran Innovationsgatan. Elnat kan
anslutas fran vaster.

Halsa och sakerhet

Risker/Farligt gods
Planomradets narmsta horn ligger 170 meter fran rekommenderad
fardvag for farligt gods.

Det finns kemikaliehanterande forskning och utvecklings-verksamhet i
ndromradet. Vidare sker vissa transporter till denna typ av verksamheter
via Odarslovsvagen/Innovationsgatan. Odarslovsvagen kan ocksa vid
behov vara en omledningsvag for farligt godstransporter nar inte E22 ar
tillganglig. Hur dessa aspekter bemots har utretts i en riskutredning och
sammanfattas under planforslaget.
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Forutsattningar

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram

Oversvamningsplan foér Lunds kommun.

[ ett scenario av skyfall kommer vatten att rinna 6ver markytor och stilla
sig i eventuella lagpunkter. Planomradet beddms inte vara ett speciellt
problemomrade, men vid stora skyfall kommer gang- och cykeltunneln
och viagbanor att 6versvimmas. D3 stéller sig vatten i gang- och
cykeltunneln under Solbjersvagen innan det rinner vidare.

Raddning
Planomradet beddms ligga inom normal insatstid med god tillganglighet
fran omgivande gatunat.

Undersékning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av
miljobedémnings-férordningen (2017:966) att planfoérslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I beddmningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i beddmningen.

Platsen ar en obebyggd angsmarks belagen titt intill Odarslovsvagen och
Solbjersvagen. Omradet innehar laga naturvarden och ar avskuret fran
ovriga staden av storskaliga trafikstrukturer. Detaljplanens
genomférande medger en hogre exploatering dn nuvarande detaljplan,
men effekterna av dndringen bedéms kunna hanteras.

15



Planforslag

Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Planforslaget mojliggér uppférande av kontorsbyggnader med mojlighet
for blandade funktioner sdsom olika former av service, handel,
restaurang, apotek och liknande. Vidare tillater detaljplanen forskning
och utveckling for att mojliggora ytterligare utveckling av den karaktar
som finns vaster om planomradet pa Saabs omrade. Fastigheten
disponeras med tva storre sammanhdngande volymer med mojlighet att
bygga samman delarna via en gangbro. Byggnaderna skapar en viktig del
i entrén in till Brunnshog via Odarslévsvagen. Pa andra sidan
Odarslovsvagen byggs Portkvarteren som innehadller bostader och
service. Det ar darfor av vikt att exploateringen pa Hojdpunkten 2
trappas ner och moter gaturummet pa ett nedtonat satt.

e Kvartersmark fér centrumanvandning, kontor och
forskning/utveckling.
e Breddning av en sektion av Innovationsgatan.

Volymskiss 6ver hur planomradet kan utvecklas med byggnader.

16



Planforslag

2\

% e X
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Kvarterets insida och angdring.

Kvarterets angoring sker fran den vastra sidan. Det sker dver ett gang-
och cykelstrak. Kvarteret 6ppnas upp langs denna sida och erbjuder
entréer och innergard. Forslagsvis kan ett 6verglasat atrium skapa en
nod i kvarteret som kan bidra till ett positivt moéte for besokaren.

Entréer och service mot gdng- och cykelstrdk under Solbjersvigen.

Speciell omsorg laggs pa att erbjuda en trygg gang- och cykelvag under
Solbjersvagen. Eftersom detta ar ett huvudstrak for cyklism till
Brunnsho6g behover cykelbanan aktiveras och det nya kvarteret maste

17



Planforslag

upplevas tillganglig. Darfor foreslas forgardsmarken fa en nedtrappning i
hojd for att mota den betydligt 1agre cykelbanan, och dven byggnadens
bottenvaning far en tillmotesgdaende hojd for insyn, cykelparkering och
eventuellt entréer.

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
Fastigheten ges en generell anvandningsbestimmelse for Kontors- och
Centrumandamal.

GATA En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.

C (centrum) Anviandningen centrum tilldampas fér omraden for
kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat
sitt ska vara litta att nd. Aven komplement till verksamheten centrum
ingar i anvandningen.

J1 (Forskning och utveckling) Anvandningen avser mojliggora
laboratorier och forskningsmiljoer med mindre produktion, utveckling
och tillverkning hanforlig till forsknings- och utvecklingsindamalet.
Detta for att mojliggéra exempelvis smaskalig produktion av prototyper.

K (kontor) Anvandningen kontor tillampas fér omraden for kontor,
tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingar i
anvandningen.

"."..". - Marken far inte forses med byggnad. En zon runt
byggratterna foreslas ha denna bestammelse for att fungera som
forgardsmark. En viss mobleringszon brukar kravas runt byggnader
innan de moter en annan fastighet for att hantera exempelvis dranering,
Oppning av dorrar, skotsel av fasaden.

Hoo - Hogsta tillatna totalh6jd i meter 6ver nollplanet 1 kap 3 § (2020:5
Boverket). Denna bestimmelse reglerar den hogsta tilldtna héjden pa
samtliga byggnadsverk inom egenskapsomradet 6éver nollplanet (tidigare
meter 6ver havet). Detta for att sdkerstalla att inga hogre uppskjutande
byggnadsdelar forekommer sasom hisschakt eller tekniska installationer.

f1- Takytor ska luta norrut for att avleda dagvatten och skyfall at de
nordliga straken ut fran planomradet. Detta for att undvika okat
vattenflode sdéderut fran planomradet.

f2 - PBL (2010:900) 4 kap. Bottenvaning maste héllas helt 6ppen mot
garden. Minsta frih6jd ar 4 meter. Karaktar av lankbyggnad
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Planforslag

f3 - PBL (2010:900) 4 kap. Teknikrum pa tak maste placeras minst 3
meter fran fasadliv samt far som mest vara 2 meter hogt.

F4 - PBL (2010:900) 4 kap. Fasad i 6ster ska trappas ner till en maxhojd
+109 m over nollplanet med minsta indrag 2,6 m. Denna bestaimmelse
avser ge en nertrappning mot Odarslovsvagen utan att lasa den faktiska
placeringen av byggnaden.

u1 - markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

a1 - Marklov kravs dven for hardgoring av ytan. Detta avser kontrollera
att dagvatten far korrekt fordrojning innan det slapps ut pa
ledningsnatet.

b1 - Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig. Samma orsak som
forra bestimmelsen, ar att fordrdja dagvatten.

Det satts dven generella egenskapsbestammelser for all kvartersmark.
Dessa lyder: Utover hogsta totalh6jd far energianlaggningar
(solfangare/solceller) pa tak, racken och mindre tekniska anordningar
som placeras indragna fran fasadliv (minst 2 meter) uppforas till en hojd
pa hogst 1,5 meter utan att inverka pa berdakningen av totalh6jden. PBL
(2010:900) 4 kap.

En planbestdmmelse inférs som reglerar att byggnader for stadigvarande
vistelse ska ha mekanisk fran- och tilluftsventilation med
avstangningsmojligheter via automatiska rokdetektorer i
friskluftsintagen.

Minst 50 % av takytorna ska vara vegetationsbeklddda. PBL (2010:900)
4 kap.

Gronstruktur och offentliga rum

Eftersom planomradet ar beldget invid Odarslévsvagen och det nord-
sydliga gang- och cykelstrak som leder in till Brunnshog blir
utformningen av detta gaturum en viktig utmaning for att starka
identiteten och trivseln for besokare i omradet. Det ar darfor viktigt att
de foreslagna byggratterna i storsta mojliga man ses som inbjudande och
kommunikativa mot den allmdnna platsmarken 6ster om planomradet.
Bebyggelsen trappas darfor ner en vaning mot Odarslovsvagen for att
skapa en battre anknytning mot Portkvarten 6ster om Odarslévsvagen.

19



Planforslag

L

. e ) Portkvarteren

- il )/7”’\v -

et

= — [‘::

~—

Planomrddets bebyggelse mot den foreslagna bebyggelsen i Portkvarteren
oster om planomrddet.

Vatten
Vaster om planomradet finns en yta som ar avsedd for

gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering. Forslagsvis kan denna
fastighet anslutas till platsen via servisledningar och férdroja dagvattnet.

Trafik och gator

Odarslovsvagen ar huvudinfarten till Brunnshog och det ar aven denna
vag som matar in till Innovationsgatan som korsar Odarslévsvagen norr
om planomradet. Fran Innovationsgatan gar en infart till planomradet vi
grannfastigheten. Bilparkering sker i det norra parkeringsgaraget som
ocksa matas via Innovationsgatan.

20



Planforslag

=) Parkering
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Solbjersvagen

Busshéllplats.

Trafik runt planomrddet. Blda linjer visar gdng- och cykelstrdk. Svarta linjer visar
biltrafik och évrig motortrafik.

Innovationsgatan far en bredare sektion for att kunna mojliggéra en

effektiv trafikmatning, nya ledningar och fa in tradplantering langs den
sodra sidan av gatan.

<— Norr Sader —
GC3.70 Je K325 L K325 e PL 3.00 e GC3.00
Géang- cykel Korbana Trad Gang- cykel
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Foreslagen sektion pd Innovationsgatan blir 16.2 meter bred. 19 meter om trdd
ska planteras pd bdda sidor.

)
+160 f/d

+160 f/d

+480 f/d

Forvdntad trafikalstring i antal fordonsrérelser per dygn till och frdn
planomrddet.

Till plandrendet har en trafikutredning framtagits 2024-09-09. Det
aterges olika scenarion baserat pa antal kontorsplatser och liknande
faktorer. Spannet av fordonsrorelser kan variera baserat pa
kontorsnarvaro hos personalen. Parkeringsefterfragan har berdknats till
250-362 bilplatser baserat pa omfattning av mobilitetsatgarder.
Merparten av dessa platser kan antas generera 2-3 fordonsrorelser om
dagen. Ett troligt scenario ar cirka 800 fordonsrorelser per dygn som
angor omradet. 160 av dessa fardas norrut pa E22, 160 fardas vasterut
pa Norra Ringen, och resterande 480 fardas soderut pa E22 mot Malmo.
Det forekommer dven sma trafikfloden till Utmarksvagen,
Odarslovsvagen och Ideongatan, men dessa dr sa sma att de inte bedoms
vara relevanta for en 6versiktlig bedomning.

Kollektivtrafik

Pa Solbjersvagen finns busshallplatser for regionbusslinjer 155. 166, 168
och 169. Busshallplatserna nas fran gang-och cykelstraket som loper
runt hela planomradet. Fran omradet nas dven sparvagnshallplatsen
Brunnshogstorg genom att ga via Patentgatan cirka 350 meter Osterut.

Gang- och cykeltrafik
Runt om hela planomradet l6per gang- och cykelstrak. Dessa kopplar
ihop S6dra Brunnshog med Brunnshogsomradet via Odarslovsvagen. Via
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Innovationsgatan gar dven cykelstraket under motorvagen E22 till Norra
faladen.

Parkeringsnorm och parkering
For att cykeln ska bli attraktiv kravs att bra cykelparkering anordnas

inom planomradet. Cykelparkering i olika former ska erbjudas saval
anstallda som besokare. Omradet berdknas behova sammanlagd anordna
cirka 500 cykelparkeringar for att tillgodose ett fullt utbyggt scenario.

Parkeringsstrategin i dispositionsplanen for centrala Brunnsh6g innebar
bilparkering i gemensamma anlaggningar vilka kopplas till huvudgatorna
i omradets ytterkanter. Strax norr om planomradet finns en storre
parkeringsanldggning med kapacitet pa ca 750 bilplatser, denna
anlaggning kan dven byggas ut och fa annu hogre kapacitet allt eftersom
omradet utokas. Antalet parkeringsplatser som kan behdvas niar omradet
byggs ut ar cirka 300. Parkeringsanldaggningen har in-/utfart mot
Innovationsgatan och kan tacka behovet for planomradets del.
Parkeringsplatser for bilister med funktionsnedsattning ska erbjudas
inom 25 meter fran tillganglig entré.

Trafikalstring
Brunnshogs tredjedelsmal avses vara mojligt att applicera pa detta

planomrade vilket innebar att en tredjedel av resorna sker med cykel, en
tredjedel med bil och en tredjedel med kollektivtrafik. Planomradet
beddms alstra cirka 5400 - 7200 trafikrorelser per dygn vid en 100 %
kontorsbelaggning. Det bedoms osannolikt att belaggningen hamnar pa
100 % utan snarare bor hamna pa runt 50-75%. D4 hamnar antalet
bilresor efter tredjedelsmalet pa cirka 900 - 1800 per dygn. Detta beror
pa vilken typ av verksamhet som ldaggs i husen, vissa anvandningar
sasom laboratorier ar mindre personalintensiva dn andra. Sammantaget
bed6ms inte trafikalstringen innebara en pataglig skada pa riksintresset
for infrastruktur.

Teknisk forsorjning
Geoteknik, grundlaggning

El, fiber och tele
Nya byggratter inom planomradet forutses kunna anslutas till omgivande

elnat fran vaster. Fiber kan anslutas fran Innovationsgatan.

Vatten och spill
Vatten och spillvatten hanteras via Innovationsgatan i norr. Dit

servisledningar kan anslutas.
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Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram i arendet 2025-03-20 for att

redovisa hur det nya planforslaget kan paverka omradet.

For att skapa en hallbar kapacitetsstark 16sning for dagvattenhantering
har ett omrade for teknisk anlaggning - dagvattenhantering planlagts pa
en samfallighet vaster om planomradet. Denna plats kan samla och
fordroja dagvattnet innan det leds vidare mot Innovationsgatan.
Dagvattenfordrojningen regleras som en marksamfallighet dar
narbeldgna fastighetsdgare kan ansluta sitt dagvatten, och gemensamt
skota anlaggningen.

Forandringarna av markanvandning i planforslaget for Hojdpunkten 2
kommer att 6ka dagvattenflédena i planomradet och darmed renings-och
fordrojningsbehovet. Dagvattenanlaggningen som dimensionerades i
detaljplanen vaster om planomradet har inte full kapacitet att hantera
allt dagvatten fran Hojdpunkten 2. For att komplettera
gemensamhetsanlaggningen foreslas fordrojning inom planomradet.
Detta gors med tva anldggningar, en i sodra avrinningsomradet pa minst
17 m3 och en i planens norra avrinningsomrade pa minst 45 m3. Dessa
foreslas utformas som vaxtbaddar.

Avrinning mot
gemensamhetsanlaggning
och anslutningspunkt i norr

o) Anslutningspunkt sodra
| avrinningsomradet
o Lagsta punkt sodra
avrinningsomardet

= byggnader

Tekniska
avrinningsomraden

Norr
+84,5 Soder

+83,33

) Avrinning fran norr

=) Avrinning fran soder

astyrelsen, Rijkswaterstaats GSA
A, Intermap and the GIS user
community; Esri Community Maps Contributors,
Lantmateriet, Esri, TomTom, Garmin, Foursquaré

GeoTechnologies, Inc, METI/NASA, USGS

0 20 40 80 Meter
===y S isy =y

Bild som visar konceptet med avledning av dagvatten frdn planomrddet.
Dagvattnet behéver fordréjning via vixtbdddar och genomsldpplig mark
lokalt inom planomrddet innan anslutning mot ndtet. (Afry Infrastructure
AB)

24



Planforslag

Samtligt dagvatten fran omradet leds norrut till VA-Syds ledningsnat
under Innovationsgatan. Dimensionerande utslapp till VA-Syds
ledningsnat ar 20 liter per sekund och hektar vid ett 10-ars regn.

Forandringen i markanvandning pa platsen leder till en stor 6kning i
fororeningsbelastning, speciellt da befintligt lage ar naturmark. Darmed
ar det mycket svart att uppna lagre fororeningsbelastning jamfort med
befintligt lage. Den féorandrade markanvandningen tillsammans med den
foreslagna dagvattenhanteringen bedéms dock inte paverka recipientens
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer. Det ar av stor vikt att
reningsanlaggningar anldggs och fungerar som tankt.

Fjarrvarme och fjarrkyla
Lagtempererad fjdrrvarme samt fjarrkyla kan anslutas fran

Innovationsgan.

Renhallning
Angoring till fastigheten sker fran Innovationsgatan i norr via en

gemensamhetsanldaggning for gatudndamal. Denna fardvag fungerar for
renhallningsfordon och inom fastigheten Héjdpunkten 2 ska tillrackliga
ytor avsattas for renhallningsfordon och avfallshantering.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
Avstandet mellan Lund Norra/E22 som ar prioriterade fardvag for farligt

gods och planomradet uppgar till minst 175 meter vilket gor att
planomradet inte behdver utformas med riskreducerande atgarder i
atanke med hénsyn till narheten av fardleden.

Eventuella transporter av farligt gods langs Odarslovsvagen och
Innovationsgatan hanteras i mindre volymer som styckegods. Dessa
utformas sa att i handelse av olycka ska inte innehallet kunna lacka ut.
Med de foreslagna trafiksdkerhetsatgarderna bedéms dven enstaka
tankbilar inte innebara en betydande riskkalla.

Sammantaget bedoms riskerna fran omgivningen framst rora
kemikaliehanterande forskning och utveckling samt latt industri pa
Hojdpunkten 1. Avstandet till byggnad for latt industridndamal uppgar
till 6ver 50 meter fran gillande detaljplaneomrade. Vilket innebar att
riskerna i planomradet fran eventuell kemikaliehantering bedéms som
sma. Narheten till byggratt for forskning- och utveckling ar relativt nara,
cirka 14 meter. Att vistas inomhus i planomradet ger ett bra grundskydd
fran giftig gas och brandrok. Darutover ska rokdetektorer vid
friskluftsintagen minska skador vid handelse av en olycka. Detta fors in i
som planbestammelse.
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Kombinationen av C centrumdndamal och J1 kan méjliggéra hantering av
brandfarliga varor samt farliga &mnen som inte bér kombineras med
exempelvis samlingslokaler. I foreskrifter till annan lagstiftning,
exempelvis de som MSB utfardar om hantering av brandfarliga varor och
de som Boverket utfardar om brandskydd i byggnader, finns
bestdmmelser for hur byggnader kan utformas for olika anvandning.
Darmed finns inget behov av att reglera detta med planbestimmelser.

Oversviamning och skyfall
Hojdsattningen av planomradet bor anpassas med héansyn till bade

dagvatten- och skyfallshanteringen. Skyfallsvatten ska i huvudsak ledas
norrut for att inte férsamra for befintlig bebyggelse soder om
planomradet. Det foreslas att skyfallsvattnet leds norrut langs
Odarslovsvagen och darefter riktas mot Brunnshoég, dar ny exploatering
planeras och dar sarskilda l6sningar for hantering av skyfall planeras att
implementeras

For att styra vattenavrinning vid skyfall finns planbestimmelse om att
alla takytor ska lutas norrut, samt att mark som i utredningen visar
behdver luta norrut har fatt en planbestaimmelse n1 - marken ska
utformas sa att avvattning sker norrut. [ ett scenario av skyfall kommer
vatten att rinna 6ver markytor och stélla sig i eventuella lagpunkter.
Planomradet beddms varken forbattra eller forvarra situationen i
samband med ett skyfall. Det stélls samma vattenvolymer i gang- och
cykeltunneln under Solbjersvagen som i nulaget.

= Planomridesgrans
= lyggnader

Vattendjup
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0
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e [ Avrinning Bster
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Berdkning av vattenfloden till ldigpunkter i samband med skyfall. (Afry
Infrastructure AB)

A viadukt
under E22

Forslag ddr skyfallsvatten avleds norrut ldngs Odarslovsvigen och
omhdndertas i Brunnshég. (Afry Infrastructure AB)

Raddning
Planomradet beddms ligga inom normal insatstid med god tillganglighet
fran omgivande gatunat.
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Genomfdrande

Avvagning mellan motstaende intressen

Detaljplanens mojliggor en tat exploatering av kontorslokaler, service
och centrumfunktioner som en del i utbyggnaden av
Brunnshogsomradet. Att mojliggora fler arbetsplatser skapar 6kade
underlag for service och kollektivtrafik. Bebyggelsens lage och hojd kan
ocksa bidra till en ljuddampning mot bakomliggande bostadskvarter i
Brunnshoég. Intresset av att kunna utnyttja den obebyggda naturmarken
star emot exploateringen. Likasa intresset av att inte tillata hogre
bebyggelse pa platsen, som kommer att bli synlig bade fran motorvagen,
och narbeldgna kvarter i sodra Brunnshog.

Bedomningen ar att under omstdndigheterna ar exploateringen ett bra
tillskott till omgivningen och féljer den skala och vision som finns bade i
Ideon och séder om Solbjersvagen.

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsiagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Castellum Oresund AB dr huvudman inom planomradet.

Avtal
Exploateringsavtal kommer upprattas innan detaljplanen antas.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allménna
anldggningar

Eventuell ledningsflytt och ombyggnation av befintligt ledningsnat till
foljd av detaljplanens genomférande bekostas av kommunen och
respektive ledningsagare.

VA Syd ansvarar for utbyggnad av va-nat, exploatéren betalar
anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Brandvattenforsorjning ordnas i samrad med VA Syd.
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Energiférsorjningsledningar — Kraftringen ansvarar och avtalar med
exploatoren.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av gemensamma
tekniska anlaggningar som inte ar kommunala
Utbyggnad av korbara ytor inom kvartersmark bekostas av exploator.

Nyanlaggning av n6dvandig dagvattenférdrojning och
dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av exploator.

Det ar mojligt att planomradet delas upp i flera fastigheter. Planforslaget
kan eventuellt innebara att gemensamma ytor mellan fastigheterna
behovs.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Kommunen har tagit fram riskutredning och dagvattenutredning samt

utfort 6versiktlig markundersokning. Exploatéren ansvarar for och
bekostar grundlaggning och eventuell marksanering.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Kvartersmark inom detaljplanen kan genom avstyckning delas in i olika

fastigheter.

Om gemensamma behov, som t.ex. dagvattenhantering eller interngata,
uppstar inom kvarteret kan gemensamhetsanlaggning inrattas.

Inom i plankartan utmarkt u-omrade ska marken vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Ledningsratt kan bildas inom
detta omrade.

Det ankommer pa berorda fastighetsdgare och ledningsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund anséka om fastighetsbildning eller
upplatelse av ledningsratt. Med ansokan foljer lantmaterikostnader samt
eventuell skyldighet att utge ersattning for mark eller utrymme for
rattighet. Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av respektive
atgard eller annan vid 6verenskommelse.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Planomradet ar beldget intill Solbjersvagen och Odarslovsvagen. Det
innebar att bebyggelsen blir exponerad for trafikanter langs dessa
trafikleder.

Bebyggelsens hojd kan uppga till 6ver 40 meter. Det leder till att
byggnaderna kommer att synas fran omlandet. Daremot bedoms de inte
ha en betydande paverkan pa Lunds stads siluett.

Konsekvenser for fysisk miljo

Stads-/Landskapsbild
Eftersom byggnadsvolymerna har en ansenlig h6jd (delvis upp till 44

meter) skapar kvarteren ett tydligt landmarke och entré in till
Brunnshog. Byggnadsvolymerna foljer den typ av exploatering som har
uppforts i naromradet kring norra Ideon/Sédra Brunnshdg. Det innebar
stora kvarter med entréer i bottenvaning och hoga byggnader.

Mikrklimat

L

Solstudie vdrdagjdmning 21 mars kl 10:00
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Konsekvenser

Solstudie midsommar 23 juni kl 10:00

Solstudie midsommar 23 juni kl 12:00
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Solstudie midsommar 23 juni kl 16:00

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar
ingen pataglig skuggbild 6ver de ndrbelagna bostadskvarteren i
Portkvarteren pa ostra sidan om Odarslovsvagen. I 6vrigt finns ingen
direkt storningskanslig bebyggelse ur hansyn kring mikroklimat.

Gronstruktur och offentliga rum

Den grasyta som finns i omradet i dag kommer att forsvinna nar
byggnationen uppfors. Innovationsgatans breddning bedéms tillféra
tradplantering langs gatans sddra sida och plats for nya ledningar.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet etc fran den forandring som planforslaget innebar
beddms inte férdndra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

For att bedoma paverkan pa fororeningsbidrag fran planomradet till
recipienten (Onnerupsbicken) har de féreslagna dagvattenlésningarna
sasom vaxtbadd, sedimenteringsmagasin och grona tak anvants.

Berdkningarna har utforts i databasen Stormtac. Fran berakningarna
framgar att det ar svart att komma ner till samma nivder som for
befintlig markanvandning. De flesta &mnen minskar i jamforelse med
befintlig situation men vissa d&mnen blir hogre dn befintliga nivaer
(exempelvis krom, kvicksilver, oljeindex, PAH16 och benso(a)pyren).
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De schablonvarden som anvands for markanvandning och
reningsanlaggningar ar ett grovt verktyg for att bedéma
fororeningsbelastningen med vissa svarigheter att pa ett rattvisande satt
redovisa fororeningssituationen vid planerad utbyggnad.

Resultaten for berdkningarna av fororeningsmangder visar pa att det
skulle kunna kravas ytterligare rening for att komma ner till samma
nivaer som for befintlig situation. Rimligheten i detta kan dock
ifragasattas, bland annat med anledning av att det vid exploatering av
naturmark alltid kommer leda till 6kade utsldapp av féroreningar i
dagvattnet och det finns inte ndgon reningsanlaggning som kan rena
dagvattnet till 100 %. Vidare finns det en osdkerhet i schablonvarden och
schablonmassiga markanvandningar.

Den sammanvagda bedomningen ar att exploateringen av omradet, med
rening av dagvattnet, inte paverkar mojligheterna att uppna MKN for
Hoje & (slutrecipient) och Onnerupsbicken.

Dagvattenanlaggningar maste skotas for att bibehalla sin renande
formaga.

Dagvatten
Dagvatten kan fordréjas inom omradet genom att uppféra underjordiska
sedimenteringsmagasin, grona tak och vaxtbaddar.

Det far som mest slappas ut 20/1/sekund/ha till ledningsnatet vid ett 10-
ars regn.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet

Buller
Planomradet utsatts for trafikbuller fran Solbjersvagen och

Odarslovsvagen. Dock kan bullersituationer hanteras for verksamheter,
da tysta utemiljoer ej behover anordnas. Planforslagets bebyggelse ska
inte skapa buller mot omgivningen.

Skyfall och 6versvamning
[ ett scenario av skyfall kommer vatten att rinna 6ver markytor och stilla

sig i eventuella lagpunkter. Omradet delas av en h6jdrygg ungefar mitt pa
fastigheten. Detta innebar att en del vatten kommer att rinna mot
Innovationsgatan och en del kommer att rinna ner i gang- och
cykelunderfarten vid Solbjersvagen.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen.
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En barnkonsekvensanalys har inte bedémts vara relevant i drendet.
Planomradet bedoms inte paverka barns miljo da det ar beldget pa en
otillganglig plats invid stérre motortrafikleder utan naturliga
genomgaende strak eller anslutning till annan bebyggelse.

Service
Detaljplanen medger uppforande av ca 25000 kvadratmeter vaningsyta

for kontor med tillhérande restaurang, mindre butik och annan service.
Det innebar manga arbetsplatser och mycket folk i rorelse som
ytterligare kan befolka platsen och skapa underlag for service i andra
fastigheter i ndromradet.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med
byggnads- och markprojekteringen och avgors darmed vid kommande
bygglovsprovning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Daniel Wasden Christoffer Lindskov

Tf planchef Planarkitekt
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