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Tolkningsbilaga for P65-11

Forslag till andring av stadsplanen for 14 kv. Brovakten och 15 kv. Guldsmeden

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestémmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_1946

Byggnadsnamndens diarienummer | P65-11

Upprattad 1965-02
Antagen 1965-06-15
Laga kraft 1965-09-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar éar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 0 ar.
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Utsnitt pa gél/énde planomrade (2026-04-20), drc')'nanl‘oto Nykopings kommun
kombinerat med lantméteriets flygfoto fran 2025.

Syfte

Av i februari 1965 upprattat reviderat forslag till andring av stadsplanen
for 14 kv. Brovakten och 15 kv. Guldsmeden & Oster i Nykdping.
Gallande stadsplaner &ro faststallda av Kungl. Maj:t den 21 oktober
1960 for 14 kv. Brovakten samt den 13 oktober 1950 f6r 15 kv.
Guldsmeden.

Etti mars 1964 upprattat forslag till &ndring av stadsplanen for
ifrdgavarande kvarter har efter utstallningsférfarande och
stadsfullmé&ktiges antagande dverlamnats till lansstyrelsen med
hemstéllan om faststéllelse. Vagforvaltningen har icke haft nagon erinran
med lansarkitekten har i yttrande den 2 oktober 1964 faststallt
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anmarkningar. Lansstyrelsen har i anledning harav, med resolution den
5 oktober 1964, lIIG 1 44 64, dverlamnat arendet till stadsfullmaktige for
fornyat dvervéagande.

Sedan arendet darefter remitterats till nybyggnadsnamnden har i forsta
hand den komplicerade fragan om ny tomtindelning inom 15 kv.
Guldsmeden omprovats. Fraga om nybebyggelse pa tomterna nr 1 och
9 vilka éro i samma &gares hand, har numera avancerat pa sadant satt,
att mera preciserade 6nskemal kunnat ldggas till grund fér ny
tomtindelning och stadsplanerevidering. Upprepade diskussioner med
fastighetséagarna inom kvarteret har lett fram till markbyten och ett pa
dessa dverenskommelser grundat forslag till ny tomtindelning jamte
forslag till avtal om de rattigheter och skyldigheter, som skola avila de
skilda fastighetsédgarna. Forslaget till ny tomtindelning, avses att
overldmnas till I1ansstyrelsen samtidigt med nu féreliggande forslag till
stadsplaneédndring. Till planférslaget fogas protokoll fran sammantrade
den 1 februari 1965 med sakdgarna samt avses bli fogat kopia av i
protokollets § 3 under punkt 1 angivet avtal.

| anledning av protokollets §5 har markagarna tillstallts en den 15
februari 1965 dagtecknad skrivelse jamte bilagor avseende berdknat
antal biluppstéllningsplatser inom byggnadsratten for
parkeringsanlaggning inom 15 kv. Guldsmeden. Skrivelsen, som har
bildgges, har icke féranlett ndgot annat meddelande fran sakdgarnas
sida an att gatuchefen i bilagda skrivelse till dratselkammaren den 19
februari 1965 anfort vissa synpunkter varjamte agaren till blivande
tomten nr 12 anfért dnskemal om ytterligare 5-10 bilplatser. Med skiss
den 17 februari 1965 har arkitekten for nybebyggelsen pa tomterna nr 1
och 9 inom kv. Guldsmeden invigt har bilagda skiss till
parkeringsanldggningens utformning. Antalet redovisade
parkeringsplatser téacker av stadsarkitekten i tull sistnamnda skrivelse
fogad utredning angivet behov med mgjligheter till utdkning.

Gransen for G-omradet mot an ar betingad av kravet pa utrymme for en
avskarande avloppsledning av betydande storleksordning.

Genom féretagna och héar redovisade utredningar ha lansarkitektens
erinringar med avseende pa utfarter fran tomter samt redovisning av
bilplatsbehovet och tillgodoseende av detta blivit beaktade. De
overbyggda gardarna ha studerats med avseende pa sina
hojdforhallanden. For parkremsan utmed an har inférts omradesgréns.
Planforslaget har kompletterats med bestammelse for vattenomrade.

Sasom framgar av bl.a. ovan dberopade protokoll fran sammantrade
med sakdgarna inom 15 kv. Guldsmeden ha tva alternativ underhand
diskuterats med avseende pé& utnyttjande av byggnadsratten pa Ostra
kyrkogatan. Byggnadsnémnden har emellertid funnit i det tidigare
planférslaget angivna utnyttjandet med beteckning BHS vara det
lampligaste.

5(15)



Med avseende pa 14 kv. Brovakten ha inga andra férandringar vidtagits i
forhallande till 1964 ars planforslag an att gardsbebyggelsen asatts
hojdbestammelser.

Mot gatorna angransande kvarterslinjer aro bestamda till sina lagen
med hansyn till utokade gatubredder - i anslutning till angransande
tidigare faststéllda reviderade stadsplaner - och strackningar for gatorna
i sin helhet enligt av stadsingenjorskontoret féretagna berakningar.

Sasom vasentligt ur trafiksynpunkt kan antecknas, att enligt planforslaget
all kortrafik till och fran de bada berdrda kvarteren kommer att ske
endast via S:t Annegatan. Kortrafik till och fran tomten nr 1 inom 145 kv.
Rovakten ar sékrad via tomten nr 4 inom samma kvarter genom ett
intecknat servitut. Om 6verenskommelserna med avseende pa
hithérande forhallanden inom 15 kv. Guldsmeden har [amnats
redovisning hér ovan liksom ocksa fraga om biluppsatliningsplatser.
Betydelsefullt for gangtrafikanter och for stadsbilden utmed an ar, att
den del av apromenaden, som ingar i foreliggande planférslag, nu
kunnat framforas till kontakt med Ostra storgatan. Samrad har &gt rum
med gatukontoret och da speciellt stadstradgardsmastaren samt med
fastighetschefen.

En omfattande nybebyggelse avses komma till stdnd inom kvarteren i an
slutning till det foreliggande planforslaget. Salunda ersattes aldre
bebyggelse pa tomten nr 1 inom 14 kv. Brovakten - med undantag for
ett kvarstaende gardshus - med en nybebyggelse for huvudsakligen
konditori och affarslokaler. | dverensstammelse med gallande
stadsplaneringen utmed Ostra Storgatan | pa tomten nr 4 inom samma
kvarter. Byggnadsratterna for smaindustriandamal éro utnyttjade for ett
tryckeri och en tidningsredaktion. Inom 15 kv. Guldsmeden kommer
endast det icke saneringsmogna bostads- och affarshuset utmed 6stra
Storgatan att kvarsta pa tomten nr 9. Avsikten ar att i dvrigt sa snabbt
som mojligt fa hela kvarteret nybebyggt. Sarskilt angeldget ar att fa till
stand nybebyggelse pa tomten nr 9, da inom gardséverbyggnaden -
under férutsattning att byggnaden hinner fardigstéllas i tid - skall
inrymmas lansstyrelsens datacentral. Det &r ocksa betydelsefullt, att
parkeringsanlaggningen fardigstalles for det av bebyggelserna pa
nyssnamnda tomt samt tomten nr 1 inom 14 kv. Brovakten alstrade
behovet av bilplatser och att anldaggningen sedermera kan successivt
utbyggas for hela det ovan redovisade behovet.

Stadsplaneférslagets bestammelser om plantering over gardsbjalklag
avses icke galla tak 6ver serveringslokal.

Med hansyn till foretagna férandringar och kompletteringar framlagges
nu foreliggande plankarta jamte denna beskrivning med hartill hérande
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stadsplanebestammelser sdsom ett nytt och sjalvstandigt
stadsplaneforslag. Da drendets handlaggning dragit ut pa tiden har det
ocksa varit nddvandigt att foretaga en dversyn av till féregaende
planférslag horande fastighetsférteckning.

Till forslaget hérande stadsplanebestédmmelser dro upprattade i
overstammelse med Kungl. Byggnadsstyrelsens anvisningar.

Nykoping i februari 1965.

Granser

Planens gréanser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet. Granserna har varit nagot
komplicerade att tolka till f6ljd av att den baskarta som nyttjats inte haft
den mangd detaljrikedom som sjélva plankartan har. Granserna som
varit svartolkade har dock varit mindre viktiga for sjalva digitaliseringen i
sin helhet till foljd av den tomtindelning som upphévt en del torg,
alternativt gatuyta i planomradets nordéstra del.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1965 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hég
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfoér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostads- och handelsédndamal: Markanvandningen
tolkas som Bostdder och Detaljhandel. Enligt anvisningarna fran
denna tid innebar markanvandningen att “det ibland finns
anledning att i stadsplanebestdmmelserna inrymma obetingad
ratt till saval affarslokaler som bostéder. Bestammelsen kan da
aven avfattas sa att den medgiver inredande av samlingssalar
samt lokaler for hantverk, varvid kan vara [ampligt att &tminstone
hantverkslokalers inredande gores beroende av sarskild
provning.

e Gata eller torg/Gatumark: Nér planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vdg, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sa tolkas Eskilstunavagen och dess tillhérande
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vagomrade som Vag, medan Smalandsvagen och Lilla
Slabrovagen planlaggs som Gata.

e Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,

naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestdmmelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod sa maste hansyn tas utifran

omradets karaktar och tdnkt skdtselniva. Parken har karaktaren av

en park och driftas som en sadan, detaljplanen tolkas darfor i
enlighet med detta.

e Vattenomrade som ej far Sverbyggas (V): Bestammelsen tolkas
inte, utan anges som Vattenomrade som inte far utfyllas eller
overbyggas (W). Enligt tidens anvisningar innebar
markanvandningen att vattenomradet “skall bevaras som
vattenomrade och medfér att igenfylining helt eller delvis av
omradet i strid mot stadsplanen, t. ex. for bebyggelse,
anldggning av en gata, utvidgning av en park, ej far ske. Ar ett
omrade i stadsplan upptaget som vattenomrade har staden ratt
att expropriera omradet, om detta erfordras for att kunna
genomfora eller trygga avsedd vattengrans.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begriansad omfattning déar
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnémnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:

e A med Il betecknat omrade fér byggnad uppféras med hégst tva
vaningar

o A med Ill betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tvs

vaningar

8(15)



e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 7,6 meter.

e A med lll betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 10,4 meter.

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (3,5 meter).

Bestammelserna har tolkats som:
e Hogsta antal vaningar ér angivet som 2. Bestdammelsen har
digitaliserats for att mgjliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hdgsta byggnadshdjd ar 7,6 meter.
e Hdgsta byggnadshdjd ar 10,4 meter.

ldag anvéands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshdjd innebér att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Taklutning

Foljande bestammelser reglerar taklutning i géllande plan:

e Amedll, llveller lll betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel &r 30 grader.

Vind far inredas

| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Féljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e Ddrvaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppféras med det
antal vaningar som bestammelserna angaende byggnads hojd
méjliggdra. Dock far vindinredning icke férekomma ovan ett plan
beldget pa den fér byggnaden tillatna stérsta héjden.
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Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Vind far inte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd.

Omrade for 6verbyggd gard och annan terrassbyggnad

En del av en tomt ar ringprickig med formuleringen Med ringprickig
betecknad mark far verbyggas och anvédndas endast pa sétt som for
varje enskilt fall prévas lampligt. Bestdammelsen géller for mark som
avses att utgora del av kvarterets gard och som dverbyggs pa ett sadant
satt att utrymmet under gardsplanet gar att utnyttja for inredande av
lokaler. Detta ska enligt 1949 ars anvisning planlaggas som ringprickig
mark likt den aktuella planen. Bestammelsen anvands i huvudsak i
centrala stadsomraden med férutséttningar for lokaler under ett forhojt
gardsplan. Kommersiella verksamheter kan darmed tilldtas inom denna
yta. Da ringprickig mark inte langre anvands tolkas bestémmelsen som
reglering av markens utférande med formuleringen:

e Omrade for Sverbyggd gard och annan terrassbyggnad.

Bild pa byggnad inom ringprickigt omrade.

10 (15)



Utfartsforbud

Bestammelsen | kvartersgrédns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksékerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot

gata har tolkats som:
o Utfartsférbud

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvéandbarhet eller

kvalitet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del
av planomradet (galler saval kvartersmark som allméan plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

110 §-férordnanden

Ett 110 §-forordnande innebar att det
kan finnas forbud mot nybyggnation
innan en viss atgard har kommit till
stand. Det kan exempelvis handla om
att nybyggnation inte far ske forran en
vag eller dylikt har anordnats. Vi har
annu inte stott pa fall dar denna har
intratt, ska i sa fall finnas i akten.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns fér kvarteret 14.
Kv. Brovakten. Informationen har
kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering “Tomtindelning fér del av

1

14. Kv. Brovakten géller for fastigheten”.

Se utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
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tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestémmelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
fastighetsplaner bér nu digitaliseras
som Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens
faststéllelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.

Tomtindelning
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Utsnitt pa géllande tomtindelning fér Kvarteret Brovakten

12(15)



13(15)



Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykopingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vistlig sida och en 6stlig. Arummet &r ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dér bebyggelsen pa béagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet.

Rummet upplevs i langre eller kortare avsnitt vid passage 6ver nagon av
de manga broar som férbinder de bagge sidorna av centrum, eller fran
de gangvagar/strandpromenader som I6per langs delar av an.
Arummet ramas in i séder av Nyképingshus p& den véstra stranden och
de aldre bevarade hamnmagasinen pa den Ostra.

Har ar det dldre Nykoping tydligt lasbart och latt att uppleva. | den
mellersta delen av arummet ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska
garden hogt i terrangen pa den 6stra sidan. Lagre i terrangen pa den
vastra akanten invid Storhusfallet ligger Storhusgvarn, med medeltida
anor, och kraftstationen fran 1898 som fortfarande ar i drift. | den norra
delen ér ett flertal verksamheter lokaliserade som vittnar om
vattenkraftens betydelse.

Héar ligger den bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det
storskaliga omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare
ullspinneri. Arummet &r ett relativt ppen och tillgangligt strdk genom
staden, endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller
vid vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.
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Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Arummet &r i sin helhet mycket kénsligt fér férandringar och nya tillagg |
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgor ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga aldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som ar belagna intill an ar kénsliga for
forandringar som paverkar deras karaktér och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskarnan. Omrade med hég grad av kanslighet infor
forandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet siktlinjer, vyer
och tillgénglighet till rummet ar viktiga for upplevelsen av staden
langs med an och bebyggelse som skér av eller férandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tillagg av befintlig aldre bebyggelse ldngs
Nykopingsan bor utforas med stor hansyn till bebyggelsen
karaktar och kulturhistoriska varden.

e Miljon langs med Nykodpingsan ar i sin helhet av hogt
kulturhistoriskt vérde, och utgor ett viktigt uttryck for den
riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.
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