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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mdjlighet till insyn och péaverkan av

forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som

mojligt. Samrad for denna plan hélls mellan 10 februari och 13 mars 2020. Inkomna syn-
punkter och stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer till dessa redovisas 1 Samradsredogirel-
sen.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stadshuset

och biblioteket. Granskningstiden f6r denna plan hélls mellan 24 juni och 31 augusti 2021.
Inkomna synpunker och stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer till dessa redovisas 1
Granskningsutlatandet.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs i stadsbyggnadsnimnden den
17 november 2021.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
bed6éms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 15 december 2021.

Handlaggare:
Maria Lindstrom, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen.
Emelie Dronsfield, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen.

Arbetsgrupp:
Medarbetare frin stadsbyggnadstorvaltningen, miljoférvaltningen, teknik- och fastighetsforvalt-
ningen, kultur- och fritidsférvaltningen samt kommunledningskontoret.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

*  planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund
Katlstad Golfklubb har kommit in med begiran om planliggning f6r bostider inom del av
fasticheten Hoja 1:67, intill H6ja golfbana. Omrédet dr inte planlagt sedan tidigare och bestar idag

av skogsmark.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra nya bostider i skogssluttningen intill golfbanan, ett s kall-
lat golfnira boende. Bostiderna ska utgdras av friliggande villor, den lantliga karaktiren i omradet
ska bevaras och den nya bebyggelsen ska harmonisera med naturlandskapet, sd att den dldre gards-
miljén (nuvarande golfklubb) kan fortsitta dominera i det 6ppna landskapet intill.

Huvuddrag

Planen mojliggdr f6r totalt 18 friliggande villor 1 en vistersluttning intill golfbanan. Bostadstomter-
na ska vara minst 1100 kvadratmeter och husen har fitt utformningsbestimmelser f6r att harmo-
nisera med naturlandskapet. Ny anslutingsvig féreslas f6r den nya bebyggelsen och gemensamma
anldggningar for vatten och avlopp ska finnas. Centralt i omradet foreslds naturmark med enskilt
huvudmannaskap f6r att dels méjliggdra iordningstillda ytor £6r lek/vistelse dels skapa gena vigar
for att nd intlliggande nirstréovomrade/motionsspat.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:
* Plankarta

*  Planbeskrivning

*  Samridsredogorelse

e Illustrationsplan

Utredningar

*  Bullerutredning detaljplan Héja, Karlstad, WSP 2021-04-19

*  Cykelutredning, Karlstads kommun 2020-10-09, rev. 2021-05-12

*  Bedomning av korsning lokalgata/vig 63, Katlstads kommun 2020-04-16

*  Hydrogeologisk utredning map vattenforsorjning, Sweco 2020-02-19

* VA utredning, Wevaco 2019-12-16, uppdaterad 2020-12-08

*  Utredning gillande markavvattningsféretag, Sweco 2019-11-08

*  Geoteknisk undersdkning, Sweco 2019-09-25

*  Opversiktlig naturinventering, Katlstads kommun 2018-10-08 kompletterad 2019-08-27



Plandata

Planomrédet ligger intill Héja golfbana (Katlstad golfklubb), drygt 8 kilometer norr om Karlstads
centrum. Planomradet dr drygt 3 hektar stort och utgdr del av fasticheten Hoja 1:67. Fastigheten
dgs av Karlstad golfklubb. Marken bestar av skogsmark och sluttar mot vister och den 6ppna mar-
ken kring golfbanan. Norr om planomradet har brukshundklubben ett arrende inom kommunens
fastighet. I vister grinsar planomradet till tidigare jordbruksmark och golfbanans markomraden.
Oster och sysost om planomradet finns ett nirstrévomrade enligt Sversiktsplanen med tillhérande
motionsspar (som ligger bade inom privat och kommunal fastighet).
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Lilustrationen visar bostadernas ungefarliga lige (rid ring) i forhallande till golfbana, brukshundklubb och ndirstrip-

omrdde.

Tidigare stillningstaganden

Strategisk plan

Den strategiska planen (2020) visar kommunens prioriterade malomraden med Svergripande mal.
Detaljplanen har sirskilt baring och en positiv effekt pa maélet karistadsborna ska ha tillgang till bra
bostéider, under méalomradet En konmun for alla. Ett annat malomrade dr En miljismart kommmun med
ett 6vergripande mal att Karlstad ska vara en fossilfri och klimatsmart kommnn. Ett sitt att bidra till mal-
uppfyllelse dr att planera f6r hillbara transporter som bidrar till ett minskat bildkande. Planomra-
dets begrinsade mojligheter till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar kan istillet leda till ett Okat
bilberoende. I'ér att minska effekten av detta har atgirder foreslagits med krav pa en bittre gang-
och cykelanslutning mot Stockfallet, dir busshallplats finns och skola eller idrottsaktiviteter kan bli
aktuellt i framtiden. Antalet bostider har ocksd begrinsats.



Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen (2012) ligger planomridet pd landsbygden (grinsen mellan stad och lands-
bygd gir direkt dster om planomradet). Omradet strax norr om golfbanan (Grisas-Skal-Lindragen-
Ulvsby) pekas 1 6versiktsplanen ut som ett utredningsomrade stadsnira landsbygd”, dir bebyggel-
setrycket dr relativt hart. Direkt 6ster om planomradet anges “rekreationsvirden” (nirstrévomrade)
och direkt vister om planomradet anges “virdefull jordbruksmark klass 2”.

Opversiktsplanen anger ett antal kriterier for byggande pa landsbygden utifran “lokalisering for ett
lingsiktigt héllbart boende inom kommunen”, “tomens utformning” och ”byggnadens utform-
ning”. Atgirder har féreslagits i planarbetet for att klara dessa riktlinjer. Krav pa en bittre géng- och
cykelanslutning mot Stockfallet regleras genom exploateringsavtal. Inom Stockfallet nds befintlig
busshéllplats samt framtida skola och fritidsaktiviteter. Siker passage under riksvigen finns. Al-
ternativ finns dven att nd Karilsvbanan/Edsgatan/Alstern, Rud eller Firjestad via gingstigar i
skogen med planskilda passager vid korsning med stérre vigar. Krav finns i planen att vatten och
avlopp ska anordnas med gemensamma 16sningar f6r att sikra en mer hallbar VA-situation. Antalet
bostider i omridet har begrinsats med anledning av VA-situationen och méjligheten till hallbara

transporter.

Inom planomradet har inga specifika intressen pekats ut och 6versiktsplanen gor gillande att kom-
munen har en positiv instillning till byggande pa landsbygden. Med ovanstiende atgirder bedéms
planforslaget vara forenligt med géllande versiktsplan.

Gallande detaljplan

Omriédet dr inte planlagt sedan tidigare.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick 1 uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2017-06-21 § 32 att uppritta
detaljplan f6r del av Hoja 1:67.

Behovsbedémning

For den aktuella detaljplanen har behovsbedémning om miljdbedémning gjorts i juni 2019 och
samrad med ldnsstyrelsen har skett 2019-06-12. Kommunens beddmning ir att genomforandet av
denna plan inte riskerar innebira betydande miljépaverkan i den betydelse som avses i plan- och
bygglagens 5 kap 18§ och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behover dirfor inte upprittas for
detaljplanen.

Planférslaget berdr inga riksintressen eller andra skyddade omriden. Forslaget bedéms framfor allt
kunna medfdra negativa konsekvenser £6r ett hallbart resande, och i férlingningen f6r barnperspek-
tivet/jamstalldhetsperspektivet, eftersom kollektivtrafik samt goda cykelforbindelser till arbets-
platser, skolor och service saknas. Med anledning av detta samt fOr att skapa goda foérutsittningar
tor en hallbar vatten- och avloppssituation i omréidet har antalet hushall begrinsats. Planforslagets
konsekvenser beskrivs under rubriken Konsekvenser i denna planbeskrivning.

Avvagningar mot annan lagstiftning

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna héansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.



3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Riksvig 63 dr av riksintresse f6r kommunikation
och ligger drygt 400 meter 6ster om planomradet. For att ta sig till planomradet med bil behéver
riksvigen nyttjas.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i ndrheten av planomradet.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SEFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planférslaget beddms inte paverka dessa miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Det finns inga skydd enligt 7 kap MB inom eller i nirheten av planomradet.

Barnréattslagen - SFS 2018:1197

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn fir diskrimineras pa nagon grund.

- Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts 1 syfte att utveckla den fysiska utformningen
utifrin ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. I denna planen har sirkilt frigor som
ror barns rorelsemonster varit relevanta att belysa. Analysen har t.ex. lett till att en cykelférbindelse
till och fran omradet sikerstills i projektet (genom exploateringsavtal).

Vilka konsekvenser planen bedéms innebira ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken Konse-
kvenser - Sociala konsekvenser, lingst bak i planbeskrivningen.



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Marken inom planomradet bestar av avverkad skogsmark, som sluttar mot éppen mark (golfbana) i
vister. Det finns ingen bebyggelse inom planomradet.
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Llustration nya bostader (Hofbro fastigheter AB).

Planférslag
Planférslaget innebir att totalt 18 stycken bostider intill den befintliga golfbanan far uppforas, ett

sa kallat golfnira boende. Bostiderna ska vara friliggande enbostadshus, villor (B,).

Samtliga villor ska anslutas till gemensamma anldggningar for dricksvatten och avlopp (E,, E, och
E,). Mitt i omradet foreslas natur med yta for gemensamma utrymmen, lek och gena vigar till
nirstrévomrdde och motionsspéren Gster om planomridet (INATUR, enskilt huvudmannaskap).
Centralt i omradet ges plats fOr tekniska anliggningar si som transformatorstation och gemensam-
ma miljé- och energihus (E, och E,). Aven vid infarten ges plats for ett gemensamt miljchus for

killsortering eller liknande.



Kulturhistoriska varden

Det finns inga kinda kulturhistoriska virden inom eller i direkt anslutning till planomradet. I
skogen runtom planomradet finns torplimningar och limningar efter kalkugn. Dessa ligger cirka
300-400 meter frin planomradet.

Landskapsbild

Omriédet dr lantligt och ligger i grdnszonen mellan skog och 6ppet landskap. I det 6ppna landskapet
lig tidigare Vistra Hoja gard, enligt den hiradsekonomiska kartan 1883-1895, med tillhérande od-
lingslandskap. Det dldre bostadshuset och ekonomibyggnaderna har sedan byggts om till golfklub-
bens lokaler med restaurang och odlingsmarken har férvandlats till golfbana. Trots omvandlingen
ir de historiska sparen fortfarande avldsbara i landskapet och gardsmiljén dominerar i det ppna
landskapet.

I skogsbrynet direkt 6ster om de 6ppna markerna finns en mindre byggnad som uppférdes under
1970-talet som klubbstuga f6r brukshundklubben. Stugan har ett ligmalt uttryck och smilter vil in
i skogsmiljon.

Planforslag

De nya bostidderna placeras i skogsbrynet med vistersluttning mot det 6ppna landskapet. Mindre
naturslipp sparas mellan bebyggelsen 1 syfte att “luckra upp” bebyggelsen och skapa gena vigar ut
mot intilliggande skogsomrade. Nya bostadstomter far girna variera i storlek men ska vara minst
1100 kvadratmeter (e,) och inom respektive tomt fir endast en huvudbyggnad uppforas (e,). Syftet
med bestimmelserna ér att bevara en lantlig karaktir 1 omradet, sikerstilla att antal hushall inte
overskrider 18 st (pga VA-siutationen) och samtidigt mojliggéra olika upplatelseformer och fast-
ighetsindelning. Begreppet tomt definieras i plan- och bygglagen och utgér mark som ér bebyggd
med byggnader och marken som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behévs £6r att bygg-
naderna ska kunna anvindas f6r avsett andamal. En tomt kan utgéra samma markomrdde som en
fastighet, men det kan dven finnas flera tomter pa en och samma fastighet. Syftet med att anvinda
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begreppet tomt” 1 planbestimmelserna dr att méjliggora £or till exempel bildandet av bostadsritts-
térening med en stor fastighet for flera bostadshus.

Nivaskillnaden inom planomridet (f6r bostadsmark) dr cirka 9 meter (frin +83 meter Gver havet 1
Oster till +74 meter 6ver havet i vister). Stddmurar kan vid behov tillatas till en héjd av 0,8 meter
(n)). En terrassering av tomten med flera stddmurar ir att féredra framfér en hég stodmur. Marklov
krivs for schaktning och utfyllnad som 6verstiger 0,5 meter (administrativ bestimmelse). Syftet
med dessa bestimmelser 4r att sa langt det d4r mojligt férsoka fa till en anpassning till de naturliga
forutsittningarna och undvika stora slinter eller héga stédmurar mot omgivningen (grannen, vigen
eller naturmarken). Placering av huvudbyggnad och garage bor dven ske med hinsyn till tillgénglig-
hetsaspekten, sa att stora fyllnader/schaktningar kan undvikas vid anliggande av angoringsvig pa
tomt.

Garage/carport far inte utgora del av huvudbyggnad (e,), med syftet att skapa en lantligare karaktir
med flera fristdende byggnader.

]

BRpRER
N
FRERE

Abndra exempel dir
@/j}gﬂadm har anpassats
1l en kuperad tomt.
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Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Golfklubbens byggnader vister om planomra-

det har vita trifasader med roda tak. Huvudbyggnaden ir i en vaning med inredd vind (1,5 plan).
Nigra av komplementbyggnaderna har réda fasader. Brukshundklubbens klubbstuga ir i ett plan
med bruna fasader och gritt tak. Byggnaden gor ett litet avtryck i terringen och har mycket sparad
naturmark intill.

Planférslag
For den nya bostadsbebyggelsen har planbestimmelser inforts som reglerar utformning, placering
och storlek.

Inom omradet far endast friliggande enbostadshus (villor) uppféras (B,) samt en huvudbyggnad per
tomt (e,). Det innebir att totalt kan det uppforas 18 stycken villor inom planomradet. Huvudbygg-
naden ska placeras minst 4 meter frin tomtgrins och komplementbyggnader ska placeras minst 2
meter frin tomtgrins (p,).

Huvudbyggnaden fir ha en storsta byggnadsarea pa 170 kvadratmeter i en vaning, ddrutéver far
soutterdngvaning anordnas. Komplementbyggnader och garage fir ha en total byggnadsarea pa 40
kvadratmeter per huvudbyggnad (e,).

Den nya bebyggelsen inom bostadsmarken ska utformas med trifasader och taken ska vara gra,
svarta eller vegetationsbeklidda (f)). Firgsittning av fasaderna ska harmonisera med det omgivande
naturlandskapet. Exempel pd detta kan vara dova jordfirger, traditionella slamfirgskulorer, trd
behandlat med jairnvitriol eller med tunna lasyrer dér triets adring syns igenom (f,). Avsikten med

dessa bestimmelser dr att den nya bebyggelsen ska harmonisera med naturlandskapet och ’smilta
in” i omgivningen samt att vit firgsittning (eller annan “lysande” kuldr) ska undvikas, sa att den
dldre gardsmiljon (nuvarande golfklubb) kan fortsdtta dominera i det 6ppna landskapet.

Ovan, exempel pa husens ﬁ}yormm'ng (Hofbro fastigheter AB).

Nedan, andra exempel pa fargsatining som harmoniserar med omgivande naturlandskap.
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Skola och service

Forskolor finns inom Ulvsby/Vallargirdet, Stockfallet och Rud. Anvisad lig- och mellanstadieskola
tor planomradet dr idag Vallargirdets skola, vilket ligger drygt 6 kilometer norrut lings riksvig 63.
For hogstadiet ligger planomradet inom dagens upptagningsomrade £6r Frodingskolan pa Krono-
parken, cirka 6,5 kilometer fran planomradet. Skolskjuts kommer att bli aktuellt eftersom det inte
finns nagra gang- och cykelvigar till planomradet.

Inom Stockfallet planeras ny skola och idrottshall.

Vardcentral, matbutik och viss service finns inom Rud, cirka 6 kilometer séder om planomradet.
Matbutik, skola och viss service finns dven i Vallargirdet, cirka 6 kilometer norrut.

I ndromradet finns Karlstad brukshundklubb och Karlstad golfklubb med golfbana, restaurang,
golfshop, slaghall samt padelanliggning, som dr 6ppna under stora delar av aret.

Planforslag

En vindslinga f6r skolbussen har planerats vid infarten till de nya bostiderna, dér dven pa- och
avstigning for skolbarnen kan ske. Ytan ingar i gemensamhetsanliggningen for vigen (g) och far
inte férses med byggnad (prickmark). Eventuella slinter, diken och hallplatslige ska rymmas inom
kvartersmark.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Det gar inte att dka kollektivt till planomradet. Virmlandstrafik passerar lings riksvig 63 men det
saknas busshéllplatser. Ndrmsta befintliga busshallplats finns vid Stockfallet (Karlstadsbuss) och nds

via stigar i skogen och en tunnel under riksvigen, pa cirka 2 kilometers avstind.

Gang- och cykeltrafik
Mboijligheten att ta sig till planomridet till fots eller med cykel 4r begrinsad idag. Cykelvig saknas
lings riksvigen och lings infartsvigen till planomradet.

Motionsspir (milsparet) frin Rud passerar direkt 6ster om planomradet. Via motionssparet finns
gangbro 6ver Gravaleden mot Rud samt tunnel under riksvig 63 mot Stockfallet. For att nd bro/
tunnel 4dr det cirka tva kilometer lings motionssparet genom skog (utan belysning). Tunneln mot
Stockfallet dr smal, mork och kan upplevas otrygg.

Det gar dven att ta sig via motionssparen mot Firjestad, via en tunnel under Gravaleden.

Mboijlighet finns dven att na Klardlvsbanan och sjén Alstern till fots via stigar i skogen, med en ging-
passage under riksvig 63 (norr om planomradet).

Planforslag

En cykelutredning har tagits fram i syfte att belysa méjligheterna att ta sig till och fran omradet

med cykel (Karlstads kommnn, 2020-10-09, rev. 2021-05-12). For de tilltinkta bostiderna bedéms inte
cykeln utgbra ett konkurrenskraftigt firdmedel gentemot bilen. Avstindet till troliga mélpunkter édr
relativt stora och bilvigen inbjuder till en snabb firdvig. For att dndd erbjuda mdjligheten att kunna
g4 eller cykla till kompisar, fritidsaktiviteter eller skola (i synnerhet f6r barn och unga), sd féreslas en
cykelanslutning/cykelstig mot Stockfallet (B alt, enligt bild pa nista sida).
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Cykelstigen innebdr att Stora Torget 1 Karlstad kan nds inom cirka dtta kilometer. Strickan som gar
pa cykelstigar genom skog blir cirka 1,7 kilometer. Dir cykelstigen ansluter mot Stockfallet finns
dven befintlig busshallplats med stadsbuss. Inom Stockfallet planeras framtida skola och idrottshall.
Foreslagen stricka innebir att barn/ungdomar skulle kunna transportera sig till fritidsaktiviteter vid
den planerade idrottshallen.

Cykelstigen foreslas utformas som en storre grusstig med jamnt underlag, dock utan bade belysning
och vintervighillning. Bredden bor vara cirka tva meter f6r att utan svérigheter kunna motas eller
kéra om en giende eller annan cyklist. Cykelstigen ligger utanfor planomradet och regleras genom
exploateringsavtal, se genomférandebeskrivningen.

Farestagen cykelansiutning mot Stockfallet, B alt
enligt cykelutredningen, regleras genom exploaterings-
avtal ([jusbla pil i bilden till vanster).

I bilden ovan visas del av den befintliga strickan mot
Stockfallet.

ILLUSTRATION "SHEEP'S RANGE"
PHeL=
MAJ 2021 @@LQ‘) 3

Faresiagen ny striickning inom
lofklubbens fastighet (bla pil), i
ytterkant ay golfbanan (Karlstad
Golfklubb/ Partner & Founder,
(re) GOLF). Den ;/mz strdackningen
177

ansluter mot befintlig gangvag inom
golfbanan innan den asluter mot kom-
niunens fastighet.

Christian Lundin
EIGCA Member
Partner & Founder, (re)GOLF
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Biltrafik och gatumiljé

Omradet nas via riksvig 63 som dr en motesfri landsvig med mittseparering, Riksvigen dr en statlig
vig och utgdr riksintresse t6r kommunikationer enligt miljébalken. Den tillitna hastigheten pa riks-
vigen dr 100 km/h och trafikmingden ir cirka 7 000 fordon per arsmedeldygn. Vid korsningen mot
golfbanan och planomradet finns vinstersvingfilt i riktning norrut. Ett accelerationskorfilt saknas.
Planskild passage for oskyddade trafikanter 6ver/under riksvigen saknas vid korsningen.

I t6rdjupad Sversiktsplan f6r Stockfallet och Edsgatan (2006) samt i planprogram f6r begravnings-
plats vid Edsgatan (2014) redovisades en ny trafikplats vid riksvigen med anslutning bade mot
begravningsplatsen och goltbanan. Eventuell begravningsplats vid Stockfallet (eller annan storre
exploatering) dr en férutsittning f6r en sadan trafikplats. Planuppdraget f6r begravningsplatsen ar
vilande.

Den befintliga tillfartsvigen till bostiderna fran riksvigen dr asfalterad och cirka en kilometer ling;
Vigen dr smal och saknar biade gang- och cykelbana samt belysning. Vigen ir en enskild vig utan
statligt driftsbidrag. Gemensamhetsanliggning (Karlstad Héja GA:2) finns f6r vigen, med tre deld-
gande fastigheter.

Golfklubben med restaurang och golfshop genererar idag trafik pa tillfartsvigen. Restaurangen har
Oppet dagligen under maj-september samt f6r julbord i december. Golfshopen ir frimst Gppen
under sommaren men dven vissa dagar under Gvrig tid pa dret. Golfklubben har uppskattat sina
bestkare till totalt cirka 300 personer per dag under hogsisong (t ex tivlingsdagar) for golfbanan,
restaurangen samt shopen. Aven om nigra samaker sa ir det férmodligen en majoritet som aker i
egen bil, vilket innebdr cirka 600 fordonsrérelser per dygn. Tavlingsdagarna infaller vanligtvis pa
helgen och ir ett begrinsat antal tillfillen under hdgsisongen. Ovrig tid 4r trafikmingden ligre.

Aven Karlstad brukshundklubb genererar trafik lings denna vig, Klubben arrangerar bade trining,
kurser och tivlingar. Antalet besokare till brukshundklubben har antagits vara ldgre én till golfba-
nan samt att tivlingsdagar inte sammanfaller f6r golfklubben och brukshundklubben, vilket g6r att
trafiken till brukshundklubben underordnas trafiken till golfklubben under hégsisongen.

Planférslag

En trafikutredning har tagits fram med syfte att utreda det kommande trafikflédet i anslutning till
riksvig 03 frin infartsvigen (Karistads kommmn, 2020-04-16). Eftersom det saknas goda méjlighet att
ta sig till planomradet med kollektivtrafik eller cykel kommer majoriteten av resorna att ske med bil.
De 18 hushillen bedéms generera cirka 100 fordonsrérelser per dygn under vardagar, under helger
bedéms denna siffra vara ligre. Detta skulle innebéra ungefir 5,6 bilrérelser per bostad och dag;
Befintligt vinstersvingfilt vid vig 63 bedéms, enligt utredningen, vara tillrickligt f6r den aktuella
korsningen. Det bedéms heller inte behévas nagot accelerationskérfilt séderut och sikten bedéms
vara god. Nigra atgirder vid riksvigen bedéms dirmed inte nédvindiga med anledning av planfor-

slaget. Diskussion har f6rts med Trafikverket kring utredningen.

De nya fastigheterna ska ges intrdde i befintlig gemensamhetsanliggning f6r den enskilda vigen
fran riksvig 63. Fran infartsvigen angérs sedan de nya bostdderna via en ny vig, i form av ny
gemensamhetsanliggning (g). Vigomradet ér cirka 11 meter brett och ska rymma bade korbana,
diken och slidnter. En férprojektering av vigen har gjorts, med en kérbanebredd pa 3,5 meter. Lings
vigen ska ett eller tvd 6ppna diken finnas for avledning av dagvatten (n,). Centralt i omradet (intill
naturmarken) ryms en métesficka och vid infarten har vigen breddats nagot si tvd bilar ska kunna
métas. Vigen avslutas med en vindplan dimensionerad f6r renhéllningsfordon.

Parkering ska ske inom den egna fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér kommunens allminna verksamhetsomrade fér vatten och avlopp och
kommunen har enligt VA-planen (antagen av kommunfullmiktige 2015) inte f6r avsikt att dra fram
kommunala vatten- och avloppsledningar till omradet.

Katlstad golfklubb har egen vattenforsorjning som ér baserad pa grundvatten fran borrad brunn
och ligger strax vister om huvudbyggnaden. Vattenkvaliteten upplevs som nagot ojimn och
behandlas genom filtrering och desinfektion med UV-ljus. Golfklubben har dven en egen anligg-
ning for avloppsrening. Befintlig avloppsanlidgening dr en markbaddsanliggning placerad sydvist
om befintlig restaurangbyggnad. Ingen av anldggningarna har kapacitet att klara en tillkommande
anslutning av 18 hushall.

Planforslag

En 6versiktlig hydrogeologisk utredningen (Sweco, 2020-02-19) har tagits fram for att utreda om
det finns tillrickligt med grundvatten for att sikerstilla att dricksvattentillgdngen, bade kvalitets-
och kvantitetsmissigt, dr tillricklig f6r den befintliga golfklubben och de planerade bostiderna. Ut-
redningen syftar dven till att belysa huruvida grundvattentillgingen och dirmed vattenférsérjningen
péverkas av klimatférindringar och torrar samt bedéma om f&reslagen placering av ny vattentikt r
laimplig.

Dricksvattenbrunnen med nytt vattenverk (E,) placeras sydvist om bostiderna och nés via befintlig
anslutningsvig inom glofbanan alternativt via foreslagen cykelanslutning fran bostiderna. Marken
ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning (g). Méjlighet finns dven att ansluta golfklubben
till vattenverket sa att befintlig vattenanliggning vid golfklubben kan tas ur drift och eventuellt
utgora en reserv. Enligt den hydrogelogiska utredningen ligger féreslagen brunnsplacering sannolikt
uppstréms bade golfbanan och avloppsinfiltrationen och pa tillrickligt avstand fran dessa. Bade
befintliga anliggningar i omrddet och den planerade nya avloppsinfiltrationen ligger mer 4n 300
meter frin planerad ny vattentikt, vilket med marginal uppfyller rekommenderat sikerhetsavstind.
Pumpstationen for spillvatten bor placeras minst 50 meter fran vattentikten, vilket Gverensstimmer
med planforslaget.

Enligt den hydrogeolgiska utrerdningen dr bedémningen att vattenforsorjningen kan 16sas pa plat-
sen. I forsta hand rekommenderas bergsborrad brunn, eftersom det gar att borra djupare vilket ger
sdkrare vattenfOorsorjning under torrdr. For att utjimna uttaget fran vattentikten och minska beslast-
ningen och risken for saltvattenintringning kan en extra stor hydrofor installeras som magasinerar
vatten dé uttaget dr ligre och anvinds da vattenkonsumtionen ir extra hég. Enligt VA-utredningen
(Wevaco, 2020-12-08) foreslds vattenverket utrustas med vattenreningsutrustning och renvattenre-
servoar sd att tillfalligt hég vattentérbrukning kan utjdmnas.

Enligt VA-utredningen (Wevaco, 2020-12-08) féreslas en gemensam 16sning dven nir det giller
avloppshanteringen f6r Karlstad golfklubb och den nya bostadsbebyggelsen, for att méjliggdra att
avloppsvattnet fran golfklubben fir en bittre rening. Anliggning f6r avloppsrening (E,) ska anlig-
gas sydvist om golfklubbens huvudbyggnad (och sydvist om befintlig reningsanldggning), marken
ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanldggning (g). En markbidd pa 460 kvadratmeter mojliggors
inom E-omradet. Utgdende avloppsvatten dr tinkt att ledas till befintlig damm nedstroms anligg-
ningen. Ur dammen tas vatten fOr bevattning av grisytor pa golfbanan. Avstindet fran renings-
anliggningen till restaurangen dr cirka 100 meter, vilket dr ungefir dubbelt sa langt jimfért med
befintlig anliggning. Anliggningen ér placerad intill befintlig servicevig pa golfbanan.
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For bostiderna foreslas en ny pumpstation (E,) sydvist om bostiderna, som pumpar spillvatten till
den nya reningsanldggningen. Pumpstationen placeras drygt 140 meter frin nidrmsta bostadstomt
och 50 meter fran dricksvattenanldgeningen (ett lingre sdkerhetsavstind dn vad VA-utredningen
toreslar). Marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning (g). Fran den nya pumpstationen
liggs tryckledningar till reningsanliggningen. Pumpstationen féreslas utféras utan briddledning till
dike (alternativt sluten tank som briddvolym) med tanke pa nirhet till dricksvattenbrunn.

Nya ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten (f6r drinering av hus) dras 1 gemensam vig f6r
bostidderna. Om sjilvfall till spillvattenledning i vigen inte kan uppnds frin bostadstomterna ska
spillvattnet fran respektive fastighet pumpas med en mindre villapumpstation (b,). Detta behévs
normalt endast om nivderna for husen blir pd en sd ldg nivd att sjdlvfallsledningar inte dr méjligt el-
ler om bergférhallanden 4r sadana att det dr mer ekonomiskt med pumpning.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens gillande renhéllningsordning genom himtning vid varje
fastighet eller vid gemensamma avfallsutrymmen samt med hinsyn till renhallningens breda fordon.
Avfallsutrymmen maste vara littillgingliga och placeras sd att backning kan undvikas. Transportvi-
gar bor vara minst 3,5 meter breda och vindplaner ska ha en radie pa minst 9 meter.

Att anordna gemensamma avfallsutrymmen dr f6rdelaktigt f6r gatubilden, minskad stérning vid
himtning av avfall och ger méjlighet till utdkad sorteringsmdiligheter f6r de boende dé det dr lingt
till ndrmaste atervinningsstation. Med ett miljdhus 6kar dven mdjligheten att dela pa maskiner och
verktyg.

Planférslag

I planen ges méjlighet for tva gemensamma miljohus, en vid infarten och en i mitten av omradet
(E, och E,). Byggnaderna ska utformas med huvudsakligen trifasad (f,). Vindplanen vid bosti-
derna klarar mdttet f6r renhallningsfordon.

Excempel pa tekenikbyggnad med
/mmd'fak/zgm z‘rdfamﬁg

El och energi

Fjarrvirme dr inte utbyggt i omradet utan uppvirmning ska ske genom enskilda alternativt gemen-
samma 16sningar(E,). Att minska férbrukningen av energi och hitta nya 16sningar f6r en hallbar
energiférsérjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor ddrfér uppfylla hoga krav pé energieffek-
tivitet och det dr 6nskvirt att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland
annat takens utformning, placering och skuggning, Uppvirmning med bergvirme ska anmilas till
milj6foérvaltningen.
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Geoteknik och hydrologi

Geoteknik
Enligt den dversiktliga geotekniska undersékningen (Sweco, 2019-09-25) si varierar jordférhal-

landena inom omradet. Det inventerade omradet i utredningen dr nigot storre dn planomradet,

se kartbild nedan. Ostra delarna utgérs av hogre liggande marknivier med i huvudsak fastmark,
morin med enstaka partier av berg i dagen. Mordnmiktigheten bedéms vara upp till ca 1-2 meter. I
denna del finns nagra mindre omrdden med ytlig torv och diken. Torvens maktighet bedéms till ca
0,5 meter. Vistra delarna av det inventerade omradet utgérs av ligre liggande mark som ér i princip
horisontell. Jorden bedéms hir utgéras av finkorniga sediment av sand, silt och lera. I denna del
finns grivda diken. Mellan dessa tva omraden utgérs jorden av en dvergangszon mellan fast mark

och finkornigare 16sare sediment.

Ungefarligt planomride markerat med svart streckad linje (omridet har justerats sedan den geotekniska utredningen
gmomfb’rjex). Far teckenforklaring se den geotekniska undersikningen.

Enligt understkningen bedéms det inte finnas nagra hinder eller allvarliga restriktioner med av-
seende pd de geotekniska forutsittningarna for detaljplanens genomforande. Totalstabiliteten for
omradet bedoms vara tillfredsstillande till £6ljd av fast mark i omradets Ostra del med lutande mark-
nivaer. Risk for sittningar finns framfor allt 1 omradets véstra delar, inom omride med finkornig
sedimentjord. Kompletterande geotekniska undersdkningar och provtagning/laboratorieanalys kan
behovas 1 bygglovskedet f6r att berdkna sittningar samt utférande av grundldggning i Gvergangszo-

nen mellan fast mark och finkornigare jord.
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Berggrund

Berggrunden bestir av granit (Sweco 2020-02-19). SGU har definierat nagra deformationszoner i
anslutning till planomradet. Avsaknaden av bergsklackar i en nord-sydlig riktning samt en vist-Ostlig
riktning tyder pd mojliga sprickzoner. I sprickzonerna finns det 6kad méjlighet att hitta uppsprucket
och vattenforande berg,

Radon
Tva mitmetoder har anvints for att méta radonhalt och risk f6r radon 1 omradet (Sweco, 2019-09-
25). Detta f6r att mita bade jord- och bergspartier. Marken klassificeras som ligradonmark.

Hydrologi och markavvattningsforetag
I omradet bedéms att grundvattennivderna ér ytliga. Vid schaktarbeten f6r markarbeten och plane-
ring av tomt- och kérytor kan atgirder fOr att ta hand om utstrémmande grundvatten behdvas.

Planomréddet berdr delvis det befintliga markavvattningsforetaget “Hoje dikningsforetag, 19527,
som till storsta del ligger inom glofbanans verksamhetsomride. Alla avlopp dr tickta ledningar och
ir enligt PM f6r markavvattningsforetaget (Sweco, 2019-11-08) av betong. Stora delar av markav-
vattningstoretaget ligger idag under golfbanan och vid bildandet bedémdes det inte paverka nagon
annan fastighet. Mark- och miljédomstolen har 2021-05-17 godkint avveckling av Héje dikningsfo-
retag (¢j vunnit laga kraft dnnu).

Planforslag

Vid exploatering av naturmark Skar avrinningen jamfort med hur det sig ut innan exploateringen
skedde. Ett avskirande dike (dike) foreslas Gster om bostadstomterna inom naturmark (NATUR),
for att forhindra att ytvatten tringer in pa tomterna. Oppet dike f6r avledning av dagvatten ska
finnas inom vigomradet for den gemensamma vigen (n,). Diket kan sedan avledas visterut genom
naturmarken, dir den naturliga ligpunkten ligger.

En 6kad avrinning fran tomterna och dess hardgjorda ytor tas om hand inom golfklubbens befint-
liga drineringssystem. Det sker bade genom r6r 1 marken samt éppna dammar och diken. Enligt
golfklubben ir kapaciteten hdg och vattnet kan dteranvindas som bevattning av golfbanan.

Gronstruktur

Nérstréovomrade

Skogsomradet Oster om planomréidet dr utepekat som ett nirstrévomride 1 Gversiktsplanen. Nir-
strtévomraden nyttjas av dem som bor pd promenadavstind frin omradet och har stor betydelse f6r
méjligheten att vistas 1 naturen fér boende i de omkringliggande stadsdelarna. Huvudsaklig anvind-
ning dr motion, lingpromenader, lek £6r barn och liknande. Nérstr6vomrddena har stor betydelse
t6r kommuninvénarnas folkhilsa och upplevelse av livskvalitet. Dessa omraden ska med hinsyn till
dess virden for friluftslivet sd lingt som mdjligt skyddas mot dtgirder som patagligt kan skada dess
virden.

Nirstrévomradet vid Héja dr del 1 ett stérre sammanhingande omrade med anslutande motions-
spar/elljusspar bade till Tyrskogen och till Rudsskogen. Sparen adr populira och vil anvinda. Direkt
Oster om planomradet passerar milsparet frin Rud. Pa sommaren dr det manga som cyklar, springer
och promenerar hir. Pi vintern, om snén tillater, gbrs sparet i ordning for lingdskidakning, Sparet
har ett flertal ingangar vilket gor det littillgangligt f6r manga. Motionssparet har héga rekreation-
och friluftsvirden som har en stark koppling till omkringlicgande natur.
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Milsparet som passerar direkt dster om planomradet.

Natur- och rekreationsvérden

Infér samrddet av detaljplanen gjordes en Gversiktlig naturinventering av planomradet och dess nir-
omrade. Efter samradet har skogen avverkats och stora delar av resultatet av inventeringen ir inte
lingre aktuella. Frilufts- och rekrationsvirdena kring motionssparen bestar fortfarande.

Omradet saknar iordningstillda lek- eller parkmiljéer f6r fria aktiviteter. Gott om lekmiljéer i skog
finns i ndromradet. De 6ppna ytor som finns dr knutna till brukshundsklubben samt golfklubben.

Invasiv art - Jattebalsamin

Inom planomradet vixer den invasiva arten jittebalsamin. Invasiva arter dr arter som introducerats
till ett omrade utanfor sitt ursprungliga utbredningsomrade. Arten sprider sig av egen kraft och
riskerar att skada ekosystem och ér ett stort hot mot den biologiska mangfalden. Jittebalsamin finns
med pa EU:s lista 6ver vixtarter som ska bekdmpas och inte spridas. Se vidare under rubriken ”Ge-
nomférande/Tekniska dtgirder”.

Faglar

Under inventeringen observerades stérre hackspett. Intill inventerat omrade har spillkrdka rap-
porterats i Artportalen. Spillkrakan dr upptagen i rédlistan som nira hotad (NT). Eftersom den dr
sillsynt i 6vriga Buropa dr den dven upptagen i EU:s art- och habitatdirektiv och ska skyddas. Den
férekommer timligen allmiént till sparsamt Gver hela Sverige, lever i bart- eller blandskog men dven
il6vskog. De titaste populationerna finns i gammal, variationsrik blandskog dir det finns gott om
d6d ved och gamla trid. Reviren dr stora, 400-1000 hektar, beroende pa skogens kvalitet. Spillkra-
kan kan leva i omriden med férhallandevis intensivt skogsbruk och stor utbredning av kalhyggen,
men den dr f6r sin hdckning alltid beroende av grova trad.
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Planforslag

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett ndrstrévomrade med motionsspar, vilket innebir god
tillgdng och nirhet till natur. God méjlighet finns dirmed till naturanknutna friluftsaktiviteter samt
lekmiljéer i skog. De nya bostadstomterna placeras som nirmast 40 meter frin motionssparet. Fér
att marken mellan motionssparet och bostiderna inte ska upplevas privatiserad sa ska ett staket eller
en hick uppforas i fastighetsgrins mot skogen (gransmarkering i kartan).

Mellan bostiderna finns luckor med naturmark (INATUR, enskilt huvudmannaskap), med syfte att
skapa fria passager mot skogsomradet och motionssparet f6r de boende. Hir kan en flexibel natur-
anpassad lekmilj6 skapas - som pulkabacke, hinderbana och grillplats (lek och grillplats).

Storningar, halsa och sakerhet

Buller fran brukshundklubb

Enligt plan- och bygglagen ska bostdder placeras och utformas med hinsyn till mojligheterna att
forebygga oldgenhet f6r minniskors hilsa i friga om omgivningsbuller. Med oligenhet f6r min-
niskors hilsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan paverka hilsan
menligt och som inte 4r ringa eller helt tillfillig.

Cirka 100 meter norr fran planomridet ligger Karlstads Brukshundklubb dir det férekommer
hundskall och viss skottrining med startpistol. Totalt forekommer cirka 1000-1500 skott/ar, dir
den regelbunda skjutningen férekommer cirka 2 h vid ett tillfille i veckan, da med cirka 20-30 skott.
Utover det arrangeras cirka 12 stérre arrangemang per ar med mindre intensivt skjutande under
halv- och heldag, Hundskall forekommer framférallt vid de stérre arrangemangen, med vintande
hundar i bilar pa parkeringen. Aven pa kvillar under vér, sommar och hést kan hundskall frin cirka
10-15 hundar férekomma vid unghundskurser.

For denna typ av verksamhet saknas specifika riktvirden f6r nybygegnad av bostider men en be-
démning har gjorts utifran foljande vigledningar:

* Naturvardsverkets riktvirden f6r nyetablering av skjutbana (skjutning)

*  Boverkets vigledning om verksamhetsbuller (hundskall)

*  Boverkets vigledning om buller fran idrottsplatser (hundskall)

* Polkhilsomyndighetens allmidnna rid om buller inomhus (skjutning och hundskall)

Skottbuller

En bullerutredning (WSP 2021-04-19) tagits fram i syfte att utreda verksamhetens paverkan pé de
nya bostdderna och foresla eventuella dtgirder. Denna visar att skottbuller utan dtgirder 6verskrider
riktvirden f6r nyetablering av skjutbana, dag- och kvillstid helg, med cirka 22 dB respektive 27 dB
och det finns risk att Folkhdlsomyndighetens riktvirde f6r maximal ljudnivd inomhus 6verskrids
inom delar av planomradet.

Med flytt av skjutpositioner och bullerskirm (40 meter ling och 3,5 meter hég) som étgirder klaras
riktvirden for skjutbana dagtid (70 dB) vid samtliga planerade bostadstasader. Fér de fyra ndirmsta
bostadshusen 6verskrids riktvirde helgkvill (65 dB) med 4-5 dB, medan 6vriga hus klarar riktvirdet
helgkvill.

Hundskall

Hundskall har berdknats och bedémts klara Folkhilsomyndighetens allmdnna rad om buller inom-
hus samt Boverkets vigledning om verksamhetsbuller. Utvdrderat mot vigledning om buller fran
idrottsplatser, som saknar specifika ljudnivder som riktlinjer, finns vigledning om vilka faktorer som
bor utvirderas vid planliggning och tillsynsdrende enligt miljobalken. I detta fall utgdr avstandet
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mellan ndrmsta bostadshus och brukshundsklubbens parkeringsyta strax under 100 meter, vilket i
den enskilda planliggningssitutationen kan féranleda behov av en oligenhetsbedémning. Samtidigt

Overskrider inte den samlade bullerexponeringen (ekvivalent nivd) vid pagedende verksamhet 50
dBA.

Vid den samlade bedémningen av storningsrisk och eventuell oligenhet finns andra faktorer att ta
hinsyn till. I detta fall 4r det framférallt “intensitet vid anvindning”, ”sdrskilt stérande ljud” och
’publiktillstromning” som kan tala for att oligenhet/storning kan foérekomma vid huvudsakligen de
nirmsta placerade bostadshusen vid evenemang. Aven om Folkhilsomyndighetens inomhusnivaer
klaras kan pigednde evenemang generera storningar vid till exempel uteplatser. Hundskall fran flera
hundar kan upplevas intensivt och stérande dven om ljunivaer ligger under samtalston (39 dBA)
ekvivalent niva. Maxnivierna ligger runt 60 dB som hégst. Med ett bullerplank vid parkeringsytan

skulle bullernivaerna sinkas med 2-3 dB ekvivalent ljudniva vid nirmsta bostadshusen.
Se Bullerutredning detaljplan Hija, Karlstad, WSP, t6r mer info.

Planforslag

For att klara riktlinjerna och minska risken f6r stérningar och oldgenheter f6r framtida boende £6-
reslds atgdrder. Under arbetets giang har flera alternativ testas men det som ger mest effekt, bedéms
som mest limpligt utifrin omradets upplevelsevirden och brukshundklubbens behov, dr att flytta
skjutpositioner och placera skdrmar vid killorna, 1 enighet med utredningen. Bullernivderna fran
skotten 6verskrider dé inte riktvirdena dagtid (70 dB) f6r skjutbana eller folkhilsomyndighetens
riktlinjer £6r buller inomhus. Mot bakgrund av att detta inte r6r sig om en skjutbana per definition
(med i regel betydligt hogre skjutfrekvens) och att skjutningar helgkvillar star for liten andel av
skjutningen, bedéms bullernivierna med planerade atgirder inte utgdra nagon oldgenhet eller stér-
ning som enligt medicinisk eller hygiensik bedomning kan paverkan hilsan.

WSP Akustik

Box 117
SE-651 04 Karlstad \ \ \ )

Tel +46 10 7225000

/ Prepart Real Estate AB
(7 Héja Skottbuller

/ Skottbuller ljudniva
/ dBAI ref. 20 pPa (friféltsvarde)
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> 110

Teckenférklaring
[ sefintiiga byggnader
[ Planerade bostadshus
Vvig
¥ Punkikalia
s Bullerskam
(O Ljudniva fasad (frifaltsvarde)

Bilaga 2
Beréakning av skottbuller fran startpistol
Maximalljudniva Impuls enligt NFS 2005:15.

Férslag placering av skirm med 3,5 meters
skirmhdjd vid skjutning och 3,0 meter vid
parkering

Detaljplan for bostéder vid Hoja golfbana,
Karistad

" 10311833 [ ““““““““ Erik Olsson
””””” Erik Olsson [ ™ Emilia Andersson

e Karlstad 2021-04-19

(A3) Skala 1:2000
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Bullerkarta hamtad fran bullerutredningen (skott), med foreslagen skdrm vid skjutposition.
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Utifran en samlad bedémning av bada bullerkillorna och hundskallen utvirderat mot vigledning
tor idrottsbuller ska bullerplank ocksa placeras vid brukshundsklubbens parkeringen for att minska

risken f6r oldgenhet och stérningar.

Detaljplanen stiller krav pi att bullerdtgirder inom Héja 1:65 ska vara uppforda innan bygglov f6r

nybyggnation av bostadshus ges (administrativ bestimmelse).

(A3) Skala 1:2000
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[ e )

WSP Akustik
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Bilaga 5

Ekvivalent ljudniva.

parkering

Beréakning av hundskall vid parkering

3,5m skarm i norr och 3,0m skarm vid

Detaljplan for bostader vid
Héja golfbana, Karlstad.
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SE-651 04 Karlstad
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WS

Héja Skottbuller

Prepart Real Estate AB

Maximal ljudniva 1,5m éver mark
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Bilaga 6

Beréikning av hundskall vid parkering
Maximal ljudniva.

3,5m skérm i norr och 3,0m skarm vid
parkering

Detaljplan for bostader vid
Héja golfbana, Karlstad.

10311833 Erik Olsson

==

Erik Olsson [ " Emilia Andersson

e Karlstad 2021-04-19

Bullerkartor hanttade fran bullerutredningen (skall), med foreslagen skarm vid parkeringen.
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Trafikbuller

En 6versiktlig bedomning enligt Boverkets berdkningsmodell i publikationen ”Hur mycket bullrar
vigtrafiken” visar att ekvivalent ljudniva om 60 dBA bor klaras cirka 100 meter fran riksvigen med
hinsyn tll trafikmingd (citka 7 000 fordon per drsmedeldygn) och hastighet (100 km/h). Med £6-
reslagen villabebyggelse 6ver 400 meter fran riksvigen bedéms ljudniviaerna utifran trafikbuller vara
liga i omradet.

Farligt gods

Riksvig 63 dr rekommenderad led f6r farligt gods. Enligt Gversiktsplanen dr rekommenderat av-
stand frin transportleden till nya bostider i form av smahus 70 meter, utan sirskilda atgirder eller
analyser. Foreslagen mark for villabebyggelse ligger 6ver 400 meter fran riksvigen.

Kraftledning

Séder om planomradet ligger en 145 kV kraftledning i vist-Ostlig riktning, I detaljplanen f6r Stock-
fallet nordost (Jaga kraft 2015) har ett avstind frin samma kraftledning pa 50 meter till bostadsbe-
byggelse bedomts vara godtagbart. I det aktuella planforslaget ligger ndrmsta villatomt cirka 200
meter frin kraftledningen.

Jordbruksmark

Marken mellan planomradet och golfbanan har tidigare arrenderats ut som akermark. Arrendet har
upphort och linsstyrelsen har 2020-02-21 beslutat att jordbruksmarken far tas ur produktion omga-
ende. Marken ska istillet infotlivas i golfklubbens verksamhetsomride.

Golfbana

Det 6ppna landskapet vister om planomradet utgors till stor del av golfklubbens markomriden
med bl a upplag, parkering och driving range (samt ovan nimnda akermark). Driving rangens ut-
slagsplats ligger drygt 300 meter nordvist om de sédra bostiderna (enligt golfklubbens erfarenhet
slar man drygt 200 meter) i riktning séderut. Lingst i soder dr terrdngen kuperad och efter ca 230
meter tar skogsmarken vid.

Golfklubben planerar en nytt Gvningsomrade inom den yta som tidigare utgjort dkermark och
som grinsar till det planerade bostadsomradet (se illustration nista sida). Ovningsomradet ir ett
slags nirspelsomride dir golfarens spelriktning styrs tydligt. Da slagen styrs bort fran bostiderna
bed6ms inte denna typ av évningsomride komma i konflikt med framtida bostider. Spelet anpas-
sas och inga sidkerhetsatgirder utéver vil planerad 6vningsbana bedéms krdvas. Omradet planeras
innefatta greener, bunkrar, utslagsplatser samt fairway och ruff. Mellan hustomterna och évnings-
omradet planeras en grins bestiende av ruffgris, som kan antingen skétas intensivt eller slippas
upp till hégre svajande gris.
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ILLUSTRATION “SHEEP’S RANGE"
UTSLAGSPLATSER
- MOTSHEEP'S RANGE"
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| OVNINGSGREEN ' MOT "SHEEP'S RANGE”
)

UTOKNING AV
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“SHEEP'S RANGE"
Ett Svningsomrade fér
nérspelstréning med
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l UTSLAGSPLATSER
MOT "SHEEP’S RANGE"

BEFINTLIG RANGE Kullar ;

BOSTADSOMRADE
Kullar

Kullar
UTSLAGSPLATSER
MOT “SHEEP’S RANGE"

Kullar ) : Kullar

Kullar

o 4 ; === v : YTT UPPLAG |

Christian Lundin [ - : T Dolt bakom kuusys_i‘e,m
EIGCA Member = ey 7. s ]

Partner & Founder, (re)GOLF T

Nyt dvningsomrade for narspelstraning i anslutning till bostiderna (Karlstad Golfklubb/ Partner & Founder, (re)
GOLF).
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering. Ansékan avlopps-
anlidggning. Ev. anmilan bergvirme.

Exploatér (nuvarande fastig- lordningstillande av kvartersmark, ny vig for
hetsigare Hoja 1:67) bostiderna och allmin plats (enskilt huvudmanna-
skap). Uppforandet av tekniska anliggningar for
vatten och avlopp. Ansokan om lantmiteriforritt-
ningar. Eventuell sanering av markféroreningar
inom planomradet. Exploatering inom kvarters-
mark. Uppférande av bullerplank enligt exploate-
ringsavtal. Anliggande och iordningsstillande av
cykelstig enligt exploateringsavtal.

Framtida dgare bostadsfastighet | Exploatering inom bostadsfastighet.

Planarbetsavtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har triffas mellan teknik- och fastighetsvforvaltningen och exploatdren angé-
ende iordningsstillande av cykelanslutning for tillkommande bostider samt bulleratgirder. Exploa-
teringsavtalet innehéller ocksa Gverenskommelse om framtida stStsel och ansvar. Avtalens huvud-
sakliga innehdll framgar under Tekniska atgirder nedan.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomftérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Enskilt huvudmannaskap

Huvudregeln ér att kommunen dr huvudman fér allmidnna platser, men inom planomradet giller
enskilt huvudmannaskap. Det innebiér att huvudmannen, fastighetsdgaren eller gemensamhetsan-
ligening, ansvarar for eventuellt iordningstillande och framtida skétsel av marken. Planen méjlig-
gOr ett begrinsat antal villor i ett lantligt lige. De allmédnna platserna (natur) dr frimst avsedda att
héja kvaliteten f6r de boende i omradet, genom att méjliggora yta f6r lek och vistelse, skapa fria
passager mot motionsspéret och nirstrévomradet som ligger intill (pd privat fastighet) samt anldgga
dike 61 att ta hand om ytvatten frin skogen. De allmidnna platserna bedéms nyttjas av allmdnheten
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i mycket liten omfattning. Sammantaget beddms det utgéra skil £6r att enskilt huvudmannaskap ska
gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér behov av ny fastighetsbildning. Syftet med att anvinda begreppet “tomt” i
planbestimmelserna ér att méjliggora for till exempel bildandet av bostadsrittsférening med en
stor fastighet for flera bostadshus. Det dr dven mojligt att stycka av mindre bostadsfastigheter, med
en bostad per fastighet. I det senare fallet bor fastighetens storlek Gverensstimma med tomtens
storlek. Minsta tillitna tomtstorlek dr 1100 kvadratmeter (e,), samt en huvudbyggnad per tomt (e,).

Exploatéren ansoker om lantmiteriférrittning.

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Gemensamhetsanldgening kan bildas f6r de tekniska anldggningarna f6r vatten och avlopp. Led-
ningsdragningen mellan de tekniska anldggningarna och bostiderna kan sikerstillas genom ett

utrymmesservitut som belastar fastigheten Hoja 1:67.
Gemensamhetsanldggning kan bildas f6r den nya vigen och miljéhusen i bostadsomridet.

De nya bostiddernas ritt till vig fram till allmin vig (Rv 63) sikras genom andelstal i Hoja ga:2. An-
delstal ordnas i samband med forrittning for att bilda nya fastigheten/ fastigheterna. Exploatoren

ansvarar for att anstka om andelstal i Hoja ga:2.

Gemensamhetsanldggning kan dven bildas f6r skdtsel av allmén plats med enskilt huvudmannaskap.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-
s6ker om och bekostar samtliga lantmiteriférrittningar som krivs for planens genomférande samt

utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska dtgirder.

Avgifter
Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet.

Tekniska atgarder

Uppvarmning

Uppvirmning sker med enskilda 16sningar. Respektive framtida fastighetsdgare ansvarar f6r och
bekostar anldggning inom egen bostadsfastighet. Eventuell bergvirmeanliggning ska anmilas till

milj6toérvaltningen.

Vatten och aviopp

Omrédet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade fOr vatten och avlopp. Gemensamma teknis-
ka anldggningar for dricksvatten och avlopp ska anliggas for samtliga villor. Exploatdren ansvarar
tor att anldggningarna kommer till stind samt kostnader f6r detta. Deldgarna i gemensamhetsan-

ligeningen ansvarar f6r framtida skétsel och underhdll av de tekniska anliggningarna.
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Ett anldggande av gemensam dricksvattenbrunn kan vara tillstindspliktig vattenverksamhet en-
ligt miljébalkens 11 kap 9 §. Dricksvattenanliggningen ska f6lja dricksvattentéreskriften SLVES
2001:30 och anmilas till milj6forvaltningen.

Ansokan f6r avloppsanliggning g6rs till miljonimnden.

Dike och dagvatten

Oppet dike for avledning av dagvatten ska anliggas inom omrade fér gemensamhetsanliggning fér
vig. Oppet dike ska dven anliggas inom naturmark éster om bostadstomterna samt genom natur-
mark mot vister. Dagvattnet leds mot golfklubbens nya vningsomrade och tas om hand inom

golfklubbens drinerings-/och bevattningssystem.

Husgrundsdrénering

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste man beakta dagvattenledningens dim-
ningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger dimningsnivin ca 0,2m Sver markens niva
utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om dridnvatten ska avledas
med sjilvfall. Hamnar drineringen under denna nivd och inte fastighetsigaren kan acceptera att
drinledningen tidvis kan komma att std dimd maste dridneringsvattnet pumpas. Ddmningsniva for

dagvatten kommer framgi av den nybyggnadskarta som tas fram infér genomférandet.

vag
Ny anslutningsvig ska anldggas till bostiderna. Exploator ansvarar f6r och bekostar anliggandet av
den nya vdgen. Deldgarna i gemensamhetsanliggningen f6r vigen ansvarar for framtida skotsel och

underhall av vigen.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar
Exploatéren ansvarar for sanering av eventuella markféroreningar inom fastighetsgrins. Detta en-

ligt tillsynsmyndighetens, miljéférvaltningens krav.

Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 11 § Miljobalken. Exploatéren ska da utféra markfororeningsun-
ders6kning och sanering om det behdvs.

Invasiva arter
Massor kontaminerade med invasiva frimmande arter far inte anvindas eller placeras utanfor plan-
omrédet. Utifran EU-férordningen dr det forbjudet att avsiktligen tillita invasiva arter att vixa eller

odlas. Det ir fastighetsdgarens ansvar att EU-férordningen foljs.

Markarbeten
Alla schaktarbeten ska bedrivas med hidnsyn till aktuell jordart och ridande grundvattenyta. I omra-
det bed6éms att grundvattennivderna ér ytliga. Vid schaktarbeten f6r markarbeten och planering av

tomt- och kérytor kan atgirder for att ta hand om utstrémmande grundvatten erfordras.
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Cykelstig
Di cykelstigen ligger utanfér planomradet ska dtgirder som krivs for ett genomforande regleras i
ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatren. Avtalet reglerar:

*  Atgirder som krivs for ett iordningstillande av cykelstig pA kommunens mark, t ex borttagnade
av rotter eller breddning av befintlig stig

* Ny anslutning till bostiderna inom golfklubbens fastighet

* Bildande av avtalsservitut mellan kommun och exploator

* Framtida skétsel och underhall

e Sikerhetsatgirder inom golfbanan sa som skyltning och kurvritning

Bulleratgéarder

For att sdkerstilla god ljudmilj6 vid bostdderna ska bullerdtgirder vidtas innan bostadshus kan upp-

foras. Detta regleras genom villkor f6r lov (administrativ bestimmelse) och ett exploateringsavtal

mellan kommunen och exploatéren. Avtalet bor reglera:

*  Uppforande av tvd skirmar pd kommunens fastighet Héja 1:65 (inom brukshundklubbens at-
rende). Hojd, lingd och placering enligt bullerutredning;

* Bildande av avtalsservitut mellan kommun och exploator

*  Framtida skotsel och underhall
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Landskapsbild

Tidigare har det funnits en gird i odlingslandskapet samt flera mindre torp i skogsmiljén, men idag
finns det vare sig permanentbostider eller fritidshus i niromradet. Planforslaget med villabebyg-
gelse innebir dirfor ett nytillskott i omridet. Med bostiadernas placering i skogsbrynet/sluttningen
samt bestimmelser om tomtstorlek, att st6dmurar tilldts vara hogst 0,8 meter samt att marklov
krivs f6r schaktning och utfyllnad som 6verstiger 0,5 meter bedéms paverkan pa landskapsbilden
och omgivningens karaktir 4nda vara liten.

Hallbart resande och 6kad trafik

En negativ konsekvens med planens genomforande dr att ett bilberoende skapas, eftersom omridet
saknar bade kollektivtrafikforbindelser samt ging- och cykelvigar. En cykelanslutning/ cykelstig
genom skogen mot Stockfallet har féreslagits, fr att skapa bittre forutsdttningar for att kunna gé
eller cykla till kompisar och fritidsaktiviter. Befintlig busshallplats f6r stadsbussarna inom Stockfallet
nds da inom cirka tvd kilometers avstind. I Stockfallet planeras dven for ny skola samt idrottshall.
Cykelstigen blir frimst ett tillskott under sommarhalviret, da den kommer sakna bade belysning och
vintervighallning, och kan upplevas otrygg och ”6de”. Da en del redan idag cyklar till golfklubben
och brukshundklubben blir cykelstigen en férbittring dven for dem.

Den foreslagna exploateringen har dock begrinsats till ett mindre antal villor, med tanke pé hillbara
transporter samt vatten och avlopp.

Utdver anslutningen mot Stockfallet finns dven planskilda korsningar mot Firjestad, Rud och
Klarilvsbanan/sjon Alstern. Dessa nds via stigar eller motionsspir i skogen.

Trafikmingden pa den befintliga infartsvigen dr idag mycket sisongsbetonad med trafik framfor allt
under sommarsisongen. Golfklubbens tivlingsdagar (med hégst andel trafik) infaller frimst under
helger och ir ett begrinsat antal dagar under sisongen. Tillskottet av bostdder 1 omradet innebir
dven ett tillskott av trafik. Trafiken som bostidderna tillfér beddms vara stérst under vardagarna.
Inga trafiksikerhetshdjande atgirder vid riksvigen har bedémts vara nddvindiga.

Grénstruktur

Enligt genomférd naturinventering (Katlstads kommun 2018-10-08 kompletterad 2019-08-27)
utgor/utgjorde det planlagda omridet endast en liten del (ca 1 procent) av normal revirstorlek
tor spillkrakan. Eftersom skogen inte beddms som sirskilt virdefull f6r just spillkrika innebdr en
avverkning av skogen i det planlagda omradet sannolikt inte en avgdrande negativ férindring f6r
arten.

Eftersom planomradet till storsta del har avverkats sedan samridet dr den genomférda naturinven-
teringen till stor del inaktuell (med undantag f6r avsnittet om invasiva arter). Med utgangspunkt i
det avverkade skogsomradet medfor inte planforslaget nagra sirskilda konsekvenser f6r befintliga
naturvirden ut6ver att marken tas i ansprik for villabebyggelse.

Atgirder i planférslaget har vidtagits for att minska paverkan av upplevelsen lings motionssparet.
Den foreslagna exploateringen ligger 40 meter (som ndrmast) frin det befintliga motionssparet.
Planbestimmelser har inforts gillande tydlig avegrinsning i tomtgrins for att undvika privatisering
av marken mellan bostiderna och motionsspiret. Sammantaget bedéms det vara en relativt liten
paverkan pd nirstrévomradet och motionssparet.
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Vatten och avlopp

Avsikten med krav pd gemensamma tekniska anliggningar f6r vatten och avlopp ir att ge goda fot-
utsdttningar for en fungerande vatten- och avloppssituation i omridet. Genom att det dven skapas
mojlighet f6r goltklubben att ansluta sig till gemensamhetsanldggningarna kan forslaget bidra till en
forbittrad situation i omradet.

Jordbruksmark
Arrendet £6r jordbruksmarken, strax vister om planomradet, har upphért och linsstyrelsen har
beslutat att den fir tas ur produktion och kan inférlivas i golfklubbens verksamhetsmark.

Dagvatten och markavvattningsféretag

Mark- och miljédomstolen har 2021-05-17 godkint avveckling av Hoje dikningsforetag (ej vunnit
laga kraft). Planbestimmelser om 6ppna diken £6r avledning av dagvatten lings vig samt genom
naturomrade syftar till att leda undan det ytvatten som kan 6ka med anledning av bostadstomterna
och tillh6rande hardgjorda ytor. Golfklubben har f6r avsikt att ta emot och hantera dagvattnet ge-
nom golfklubbens drinerings-/och bevattningssystem. P4 si sitt tas vattnet om hand inom nirom-
radet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller storningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Milj6kvalitetsnormer har iakttagits i detta
planarbete. Planen anses inte medverka till att miljékvalitetsnormerna 6verskrids.

Sociala konsekvenser

Skola, service och fritidsaktiviteter

Omradet saknar tillging till service, skola, forskola och évriga fritidsaktiviteter i nirheten. Aven om
avstandet till saidan service inte dr sirskilt stort (ca 6 kilometer bilvigen till Ruds centrum eller Val-
largirdet) sa utgdr riksvigen en sa stark barridr att dessa frimst kan nas med bil (och skolskjuts).

Den foreslagna cykelanslutningen gor att Stockfallet kan nés till fots eller cykel via en cirka tva
kilometer ling stricka genom skogen (utan belysning eller vintervighallning). Inom Stockfallet finns
planer f6r ny skola och idrottshall. Avstindet till service medfor negativa konsekvenser f6r hallbart
resande, barnperspektiv och jimstilldhet. Med anledning av detta har exploateringen begrinsats.

Barnkonsekvenser

Bostider blir ett nytt inslag i omradet, som saknar kollektivtrafik och bra gang- och cykelvigar

till omgivningen. Eftersom forslaget innebir boende pa landsbygden dr det dven relativt lingt till
service, skola och fritidsaktiviteter. Genom exploateringsavtal kan bittre cykelanslutning skapas
mot Stockfallet. Sdker passage under 63:an mot Stockfallet finns. Anslutningen innebir att Stockfal-
let med befintlig busshéllplats nds pa cirka tva kilometer och den planerade skolan med idrottshall
hamnar pa cirka tre kilometers avstand.

Forslaget innebir att de verksamheter som redan finns i planomradets nirhet (f6r olika dldrar)

far en bittre anslutning att ta sig dit, samtidigt som boende far en méjlighet att gi eller cykla till
kompisat/aktiviteter i nitliggande stadsdelar. Cykelanslutningen kommer vara grusad, utan belys-
ning eller vintervighallning genom skogen, vilket f6rmodligen innebir att den frimst nyttjas under
sommarhalvaret och kan upplevas otrygg pa grund av avsaknad av bevakande 6gon samt méjlighe-
ten att 6verblicka omridet. Den foreslagna cykelanslutningen 16ses inte genom detaljplanen utan ar
beroende av avtal med exploator.
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Utdver anslutningen mot Stockfallet gar det att till fots dven na stadsdelarna Rud och Firjestad via
stigar och motionsspar i skogen. Planskilda passager 6ver/under bilvigen finns. Stig med gangtun-
nel mot Klarilvsbanan och sjén Alstern finns strax norr om planomradet. Trots nimnda anslut-
ningar till fots eller cykel kommer barn och unga vara begrinsade i sitt rorelseménster och hur de
pa egen hand kan na kompisar, skola och fritidsaktiviteter. Det dr ocksa risk att befintligt motions-
spar inom Rud nyttjas av fler cyklister med den nya férbindelsen till golfbanan och bostiderna.

Planomrédet 1 sig utgdr en god boendemiljé i ett lantligt lige, med nirhet till ndrstrévomrade och
relativt liten andel trafik. Narmiljon dr fri fran stérande trafikbuller, har bra luftférhéllanden och
en variation av sol och skugga. Hir finns stora skogsomraden med lekvinliga miljéer och ordnade
motionsspar. Inom den egna tomten och de gemensamma naturomradena kan kompletterande
lekmiljéer eller vistelseytor skapas, till exempel en grillplats. De 6ppna ytorna intill restaurang och
golfshop samt intill brukshundklubbens parkering och triningsfilt, dir mdnga minniskor dr i
rorelse, kan bli spontana métesplatser och hingplatser”. Det finns dock stora Sppna ytor frimst
inom golfbanan som inte fir nyttjas fér spontanlek.

Jamstélldhet

Savil bostadsort som arbetsmarknadssituation, boendeférhallanden och tillgdngliga omsorgsformer
tor barn, medfdr bade méjligheter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gor
dven tillgangen till annan service, liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga. Till-
gangen till olika typer av service i omrddet och bra kommunikationer skapar goda férutsittningar
t6r bade min och kvinnor att fa ett fungerande vardagsliv.

Statistik visar att det oftare ar man som aker bil och kvinnor som dker kollektivt. Kvinnor tillhor
aven gruppen oskyddade trafikanter (ging/cykel) i storre utstrickning dn man.

Starka barridrer, avsaknad av kollektivtrafik samt svaga gang- och cykelméijligheter medfor begrins-
ningar f6r vardagslivet och dr negativt ur ett jimstilldhetsperspektiv.

Trygghet

Viss belysning finns vid brukshundklubbens 6vningsplan samt vid goltklubben, men i stort saknas
belysning i omradet. Infartsvigen fran riksvigen saknar belysning och kan upplevas otrygg dd den
passerar genom stora skogsomraden.

Det finns inga boende i omradet idag. Omradet befolkas till viss del genom besékare till golfbanan,
restaurangen och brukshundklubben. Inga strak passerar omridet (utan nds endast via en stickvig
som leder till golfbanan) och platsen ingér siledes inte i ett storre ndtverk av vigar. Pa grund av
detta kan platsen upplevas avskild, vilket kan bidra till en kdnsla av otrygghet.

Den foreslagna cykelstigen kan upplevas otrygg dd den leder genom skog utan 6verblickbarhet eller
bevakande 6gon fran omgivningen.

Foreslagna plank vid brukshundklubbens verksamhet kan bidra till otrygga platser dir det dr svart
att 6verblicka omradet, sirskilt intill parkeringen.

Friluftsliv
De boende fir god tillgang till gronomriden, dd planomréidet ligger i direkt anslutning till ett nér-

strovomrade med motionsspar.

Risk finns kring konflikter mellan cyklister och andra motiondrer pa den foreslagna cykelstigen.
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For att minimera konfliktpunkter har det i cykelutredningen tagits hinsyn till hur ling stricka som
samnyttjas. I den féreslagna cykelanslutningen samnyttjas det befintliga motionssparet pa en stricka
av cirka 750 meter, men pa den strickan har striket redan idag en god eller acceptabel standard dir
cyklister och motionirer till fots far plats att moétas eller passeras. Delar av strickan behover dtgir-
das for att minska risken f6r konflikter, som t ex avldgsnadet av rétter och stenar samt breddning av
stigen.

Eftersom befintliga motions-/eller elljusspar gir att anvinda sig av for att ta sig till Rud eller Fat-
jestad kommer det finnas risk att ndgon viljer dessa strik istillet for den foreslagna cykelstigen och
att konflikter uppstir. Antalet cyklister kopplat till planomradet bedéms dock vara fa.

Genomférandet av detaljplanen och cykelstigen innebdr bland annat en upprustning av gingtunneln
under vig 63, vilket skapar en bittre tillgianglighet till motionssparen inom Rud f6r de som bor pi
Stockfallet.

Nérliggande verksamheter

Genom foreslagna bulleratgdrder (flytt av skjutposition samt uppférande av skidrmar) sdkerstills
en god boendemiljé och risken for framtida klagomal pa brukshundklubbens verksamhet fran de
boende minimeras. Skott och skillande hundar kan dock medfdra risk f6r klagomal oavsett vilka
atgirder som genomfdrs. Brukshundklubbens arrende péaverkas inte av planforslaget.

Golfklubbens fastighet paverkas av placering av tekniska anldggningar f6r bostiderna, cykelstig
genom delar av golfbanan samt mottagande av ett 6kat dagvattenfléde.

Ekonomiska konsekvenser
Exploateringen innebir att exempelvis kommunens skolskjuts beh6ver anslutas till omradet. Planen
bed6éms dock inte medféra nagra stora konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Exploateringen, iordningstillande av allminna platser samt uppforande/iordningsstillande av bul-
lerskyddande dtgirder samt cykelstig bekostas av exploatéren. Kommunen belastas f6r 6kad skotsel
pa delar av cykelstigen som ligger inom kommunens mark.

Nya vigar, vatten- och avloppsanliggningar ska vara enskilda och bekostas av exploatér. Genom en
begrinsning av antalet hushall samt krav om gemensamma tekniska anldggningarna f6r vatten och
avlopp samt villkor for startbesked har beddmningen gjorts att risken f6r behov av kommunalt vat-
ten och avlopp har minimerats.

Framtida skotsel av allmidnna platser samt gemensamhetsanliggningar bekostas av framtida fastig-
hetsdgare/boende.
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