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Ortofoto 6ver planomrddet, med plangrinsen inritad.

Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

* behovsbeddmning

= fastighetsforteckning

Bakgrund

Ar 2005 fick samhillsbyggnadsnimnden i upp-
drag att upprétta en ny plan for Kuvertet 3. Pla-
nen skulle mojliggora utbildning for vuxna och
tanken var att skapa en kreativ motesplats for
foretag, entreprendrer, kommun och vuxenut-
bildning pa fastigheten. Planen vann laga kraft
2006-03-27. | dagdéaget ar det inte langre aktu-
ellt med vuxenuthildning pa denna fastighet och
det &r darfor onskvart att ta bort anvandningen
kontor och utbildning for vuxna. Den géllande
planen paverkar, pa grund av att planen medger
utbildningdokaler, all annan prévning och till-
syn enligt miljobalken, bade for de verksamhe-
ter som redan finns omkring Kuvertet 3 idag och
for de som vill etablerasig i framtiden.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att ta bort anvandningen
kontor och utbildning for vuxna eftersom det
inte langre & aktuellt inom omradet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r belaget knappt en km sydvast
om Nybro centrum. Planomradet grénsar i 0s-
ter till kvarteret Wellen och i soder gar gransen
I den sodra fastighetsgransen till Nybro 2:1. |
vaster gransar omradet till M adesjovagen. | norr
ingdr Emmabodavagen utom for en mindre del
| vaster.

Omrédet omfattar en area om cirka 7 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Kuvertet 3 &r i privat ago. Fastighe-
ten Nybro 3:1 &gs av Nybro kommun och fast-
igheten Nybro 2:1 &gs av Banverket.



Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

" Kust-till-kust” -banan i den sbdradelen av plan-
omradet ar av riksintresse for jarnvagstrafiken.

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

| den fordjupade 6versiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 finns inga rekommendationer
for kvarteret Kuvertet.

Detaljplaner

For planomradet finns tva géllande detaljplaner.
For den storsta delen av planomrédet géller en
plan som vann laga kraft 2006-03-27. Planen
anger att den storstadelen av Kuvertet 3 far an-
vandas for industri, kontor, utbildning for vuxna
och lager. Den hogstartillatna byggnadshojden &r
12 meter och byggrétten & pa 26 000 m2 Nar-
mast Madesjovigen och Emmabodavigen finns
ett sex meter brett omrade som inte far bebyg-
gas och i den véastra delen, mot Madesj 6végen,
finns en cirka 90 meter bred zon som endast far
bebyggas med uthus, forrad eller liknande. | den
sodra delen av fastigheten Kuvertet 3 finns ett
25 meter brett omrade, narmast jarnvagsomra-
det, som far anvandasfor industri och lager. Den
hogsta tillatna byggnadshdjden &r 12 meter och
det &r tillatet att bebygga 9000 m? inom detta
omréde. Fastigheten Nybro 2:1 far anvandas for
jarnvagsandamal.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Omrédet har utnyttjats for industriverksamhet
och en stor del av omrédet & bebyggd. De obe-
byggda ytor som finns ér till storsta delen plana
ytor utan vaxtlighet. | den sydvéastra delen av
omradet finns dock en tradbevuxen kulle.

Fororenad mark

Enligt en inventering som lansstyrel sen genom-
forde ar 2003 sa ar Kuvertet 3 identifierat som
ett potentiellt fororenat omrade pa grund av an-
vandning av tungmetaller och |Gsningsmedel.
Nuvarande verksamhetsutdvare och fastighetsé-
gare har till foljd av ett villkor i tillstandsbeslu-

tet (2005-12-14) enligt miljébalken genomfort
understkningar enligt Naturvardsverkets rap-
port 4918 (MIFO fas 1) av mark, vatten, anldgg-
ningar och byggnader som kan ha paverkats av
fororeningar frén verksamheten.

Av genomfdrda undersokningarna framkom att
kanda féroreningar genom olyckor eller olamp-
lig kemikaliehantering inte spridits till mark
eler vatten. Inom fastigheten har inte heller
deponering férekommit. Processavloppsvatten
har sedan starten dappts till spillvattennétet.
Tillsynsmyndigheten har hittills inte stéllt nagra
krav pa fordjupade utredningar om miljéskador
pa fastigheten.

Radon

Byggherren ansvarar for markundersokning och
anpassar grundlaggningsséttet efter uppmaétta
radonvarden. Uppmétt markradonvérde skall
liggatill grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom plan-
omradet.

Bebyggelseomraden

Den bebyggda ytan pa Kuvertet 3 uppgar till
cirka 33 400 m2. Den stérstadelen av dennayta,
cirka 33 000 m?, ligger samlat i en hopbyggd
byggnadskropp som vuxit fram genom aren.
Den forsta byggnaden pa fastigheten, en la-
ger- och distributionsbyggnad, uppférdes 1961.
Fastigheten Kuvertet 3 finns med 1 Kalmar léns
museums databas for |anets industriminnen.

aeios b\

En del av den stora byggnaden pa astigheten Ku-
vertet 3.



Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet & god med plana
ytor och parkeringsplatser pa néra hall. Nar det
gdler tillgangligheten for fotgangare och cyklis-
ter sa saknas det separerad gang- och cykelvég
I dagslaget, men planfordaget anger att det ska
anléggas en sadan langs med Emmabodavagen.

Planforslag

Fastigheten Kuvertet 3 f& anvandas for indu-
stri och lager, beteckningen " JU” pa plankartan.
Den hogstatill&tna byggnadshdjden & 12 meter.
Det &r tillatet att bebygga 35 000 m? inom fast-
igheten. Narmast Madesjovagen och Emmabo-
daviagen finns ett sex meter brett omrade som
inte far bebyggas.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

| den norradelen av planomradet ligger Emma-
bodavigen. Enligt en trafikrdkning som gjordes
2004 trafikeras gatan av knappt 700 fordon per
dygn. Av dessafordon utgorsdrygt 110 av tunga
fordon. Gatan &r cirka 9 meter bred. Vagverket
Konsult genomfoérde under 2004 en ”Trafikut-
redning Nybro stad”. Undersokningen visar
bland annat att en ny infart fran riksvag 25 inte
kommer att péaverka trafikflodet p4 Emmabo-
davagen i nagon storre utstrackning. De bergk-
ningar som gjorts visar att trafikflodet kommer
att minska, aven om minskningen & marginell.
Den nya vastra infarten kommer altsa inte att
paverka trafikflodet pA Emmabodavigen ndmn-
vart.

Emmabodavigen

Det finns ingen separerad gang- och cykelvig
ldngs med Emmabodavégen och det finns inte
heller négra trottoarer. | en plan som gransar i
oster till planomradet och vann laga kraft 2005-
09-14 finns en separerad géng- och cykelvig
redovisad langs med Emmabodavagens sodra
sda.

I dagslaget finns drygt 130 parkeringsplatser
inom fastigheten Kuvertet 3, som &gs av Bong
Fastigheter KB.

Planforslag

Emmabodavégen redovisas pa plankartan som
"LOKALGATA” vilket innebar att den & av-
sedd framst for trafik som har sitt mal vid gatan.
Enmindre del av Madesjévagen somingdr i pla-
nomradets vastra del redovisas som "INFART”,
vilket innebér att den & avsedd framst for lang-
véga trafik till och fran en tétort.

En separerad gang-, cykel- och mopedvag re-
dovisas pa plankartan langs med Emmabodavé-
gens sodra sida. Denna vag kommer att |ankas
ihop med den gang-, cykel- och mopedvag som
kommer soderifran, langs med den nyainfarten
till Nybro stad.

All parkering forutsétts ske pa egen tomtmark.

Jarnvag

Fastigheten Kuvertet 3 gransar i soder till ett
stickspar som dutar vid kvarteret Kuvertets vas-
tra del. Sparen ligger pa fastigheten Nybro 3:1
som &gs av Nybro kommun.

| planomradets sodra del gar "Kust-till-kust”-
banan som strécker sig mellan Kalmar och Go6-
teborg. Denna jarnvag ar av riksintresse.

Planforslag

Bade sticksparet och kust-till-kustbanan redovi-
sas i planforslaget som omréde for jarnvagsan-
damédl, beteckningen " T,” pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet & andutet till det kommunala vatten-
och avloppsnétet. Ledningarna for det kommu-
nala vatten- och avloppsnéatet gar i Emmaboda-
vagen samt tvars Over fastigheten Kuvertet 3
och sparomrédet.



Planforslag
Ett "u-omrade”, det vill ségaett omrade som ska
varatillgangligt for allmanna underjordiska led-
ningar, laggs in pa plankartan for de ledningar
som ligger pa kvartersmark, "JU” samt " T,” pa
plankartan.

Inverkan pa miljén
Storningar
Verksamhetsomradet &r lokaliserat cirka 50 me-

ter ifran nérmaste bostadsfastighet som ligger i
kvarteret Paronet.

Boverkets allmanna rad 1995:5 "Béttre plats
for arbete” anger 200 meter som riktvérde for
skyddsavstand vid nyetablering av storre grafisk
verksamhet, typ offsettryckeri.

De skyddsavstand som anges & tilllampliga
vid nyplanering och ar vérden som erfarenhets-
massigt ger problemfria forhallanden. En lokal
anpassning maste alltid ske, sarskilt vid kom-
pletteringsbyggande. Planomradet omfattar en
befintlig industriverksamhet som bedrivits pa
nuvarande plats sedan 1962. Verksamheten till-
stndsprévades enligt miljobalken & 2005 av
Lansstyrelsen i Kalmar 1an. Lansstyrelsen gjor-
de da foljande bedomning nér det galler lokali-
seringen:

” Aven om skyddsavstandet till enstaka, narmast
beldgna bostader & forhallandevis kort, cirka
50-100 m, anser Lansstyrelsen dock att verk-
samhetens lokalisering kan godtas sett utifran
i tillstdndsbeslutet foreskrivna skyddsatgarder
samt de ytterligare skyddsdtgarder som kan
komma att foreskrivas i samband med faststal-
lelse av dutliga villkor for utdapp av 16snings-
medel till luft och buller.”

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som
omfattar forekomst av kvavedioxid, svaveldiox-
id, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar
PM10 i utomhusluft. Det finns inget som tyder
paatt nagra miljokvalitetsnormer dverskrids na
gongtans i Nybro kommun och sdledes inte hel-
ler i planomradet. De forandringar som planen
medger inom omrédet forvantas inte ha nagon
paverkan pa utomhusl uften.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 15 &r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Therese Andersson  miljGinspektor
Malin Ekstedt milj6inspektor

Nybro som ovan

Lise Svensson
Planarkitekt

Kerstin Ainouz
Stadsarkitekt



