FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR GOLFBANAN -
HOLMENOMRADET, HENJA 2:3 M FL FASTIGHETER,
GISLAVEDS KOMMUN, JONKOPINGS LLAN

Uppridttat i augusti 1988
Tillhor i oktober 1988 reviderat planforslag

PLANBESKRIVNING

1.

HANDLINGAR

Planbeskrivning
Illustrationsplan

Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Genomfdrandebeskrivning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r

att ldgga ut ett omrdde fér en golfbana.

att skydda det riksintresse som Nissans ravin utgér.

att sdkerstélla den etablerade géng- och cykelvdgen genom
omrddet och utveckla mdjligheterna till gangstigar lings
Nissan.

I planen redovisas dels ett omrade for en ovningsgolfbana med 9

korthal, driving range, putting green och servicebyggnader, dels

Missionskyrkans tomt, dels park- och vattenomraden.

PLANDATA

Planomradets ldge framgar av karta 1. Arealen 4r 13,5 ha, varav
2,5 ha dr vattenomrade.

Markégoférhallandena framgér av karta 2. Planforslaget forut-
sdtter att vissa markbyten och markkdp gors - se genomforande-
beskrivningen!

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Frdgan om en golfbanas etablering i omradet har varit kontro-
versiell och givit upphov till en komplicerad beslutsgang.

Golfbanans exploatdr sokte sommaren 1987 ett forhandsbesked
om att fa etablera en golfbana i omradet.
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5.1

Byggnadsndmnden beslot att skicka ut &drendet pa ett brett
samrad och att stdlla ut forslaget. Samradet avslutades 15
oktober 1987. Samradet visade en splittrad instéllning till projek-
tet. Byggnadsndmnden beslot 1987-10-28 att avsld forhandsfor-
fragan.

Exploatdren overklagade byggnadsndmndens beslut och begirde
dessutom hos kommunstyrelsen att en detaljplan skulle upprit-
tas.

DA byggnadsndmnden fick exploatérens Sverklagan for yttrande,
beslot ndmnden 1987-12-16 att ompréva tidigare beslut och
lamna ett positivt forhandsbesked.

Kommunfullméktige beslot 1987-12-17 att en detaljplan ska
upprittas for golfbanan.

Ett exploateringsavtal upprdttades mellan exploatéren och kom-
munen och godkdndes av kommunfullméiktige 1988-02-25.

[ ett forslag till fordjupad oversiktsplan for Gislaveds titort,
utstéllt for samrad 20 januari - 31 mars 1988, redovisas kommu-
nens mal for Nissans ravin samt det foreslagna omradet for
golfbanan.

Omradet #r inte tidigare detaljplanerat men grinsar i sdder,
Nissans mittlinje, till en stadsplan fran 1939-02-17.

Planforslaget var utstéllt for samrad 20 maj - 10 augusti 1988.

Byggnadsndmnden beslot 22 augusti 1988 att lata stidlla ut
planen.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga férhallanden redovisas pa karta 3.

Natur

Golfbanan planeras delvis nere i Nissans ravin. Detta &ar ett
kinsligt omrade av flera skil; dels #r ravinens geologiska forma-
tioner ett riksintresse, dels anvinds omradet for rekreation av
manga Gislavedsbor.

Nissan rinner i en bred, mestadels tydligt avgrinsad ravin, i
vilken &féran stdndigt eroderar och avsitter sandjorden sa att
meandrar och &vjor bildas. Ravinen &r ca 500 meter bred och
strdckan genom tdtorten &r ca 5 km. Trots att ravinen gar rakt
genom tatorten, utgor den i stora delar ett tdmligen orort och
otillgédngligt landskap, rikt pa naturupplevelser.

En forutséittning for att golfbanan ska fa anliggas &r att ravinens
geologiska formationer inte forstdrs. [ samrad med lidnsstyrelsens
naturvardsenhet har golfbanan anpassats sd att ravinens sidor
och de priméra bildningarna runt afaran inte rors.
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5.2

2.3

5.4

Holmenomridet dr ett populdrt rekreationsomrade ay flera skil,
bl a ligger Missionskyrkans sommarhem dir och omrédet &r, till
skillnad fran stora delar av ravinen i ovrigt, lédttillgdngligt genom
en bro och gangvig.

Ett villkor for utformningen av golfbanan dr att den etablerade
gang- och cykelvdgen inte stérs och att stigar ldngs Nissans
strénder bevaras och kan utvecklas. Hela Nissans ravin kan med
enkla atgirder - rojning och broar/spinger ver mindre vatten-
hinder - géras tillginglig for fotgdngare. P4 karta 4 redovisas
oversiktligt for norra delen av samhillet hur ett ndt av stigar

kan skapas och hur dessa genomkorsar omradet for golfbanan.

Fram till 1985 var omridet nere i ravinen inhdgnat och betat.
Sedan djurhallningen upphort, har det Oppna landskapet bérjat
vixa igen. Detta &r ett problem for hela ravinen. Ska landskapet
hallas oppet, krivs subventionerad djurhallning/skogsrsjning.

I omradet finns vixtbestind med bl a kanelros, getrams och gron
nattviol. For de delar av golfbanan didr ny gridsmatta anliggs
forsvinner denna flora.

Ett fiskevardsomrade planeras for Nissan genom tédtorten. Moj-
ligheterna att utveckla fisket #r stora om ravinen gors mer
tillgéinglig. Under golfsisongen blir stranden fran géngbron ned-
stroms till sommarhemmet - ca 300 meter - mindre ldmplig for
fiske.

Missionskyrkans sommarhem

Sommarhemmet, ett vilbesokt mal, som anvinds fér frilufts-
gudstjénster, konserter, servering, smabarnslek m m. Nere i
ravinen ligger en fotbollsplan. P4 sommarhemmet och i omgivan-
de terréng bedrivs ocksé scouting.

Teknisk f6rsorjning
Befintliga vigar och ledningar i omradet redovisas pé karta 3.

Sommarhemmet har egen brunn och infiltration.

Fornminnen

Léngs Nissaravinen finns ett flertal kolgropar och kolbottnar.
Soder om planomrédet ligger en domarring. Ett losfynd, en
spjutspets av flinta, har hittats "i aker vid Holmen"; ndrmare
ldge &r inte kint.

Inom planomrédet har bara en kolgrop aterfunnits vid en besikt-
ning med antikvarie Tomas Areslitt och lansantikvarie Gunnar
Ringqvist (april 1988). Ytterligare en kolgrop har tidigare regist-
rerats i omradet. De bida kolgroparna samt ytterligare en
utanfér planomradet har markerats pa karta 3 och illustra-
tionsplanen. En osiker kolgrop har markerats med ett frageteck-
en.



6.1

6.2

Kolgroparna kan antingen ligga ordrda med en skyddszon pa ca
25 meters radie eller griavas ut och tas bort.

PLANFORSLAG

Omrédets disposition redovisas i illustrationsplanen.

Natur

Ett visentligt syfte med planen &r att skydda de natur- och
rekreationsintressen som beskrivits ovan.

[ planen avgridnsas golfbanan fran vatten- och parkomréden.
Parkmarken &verfors enligt exploateringsavtal till kommunen;
ddrmed Gkas kommunens strandomrade med ca 350 meter och
gdngvigar och gingstigar sikras. Befintlig gingvidg grusas och
gors 2 meter bred.

Anknytning till stigar norr om omradet sikras med ett x-omrade
(se planbestimmelserna).

Banan &r planerad med utslagsriktningar och vixtskdrmar si att
gangvigarna ska skyddas. [ planbestimmelserna anges att detta
skydd krévs.

Inom golfomrddet &r villkoren f&r schaktning hart reglerade. I
ravinbranten tillats ingen schaktning och nere i ravinen anges en
hogsta markhsjd (ca 0,5 meter Gver befintlig h&jd). Dessa fragor
regleras i planbestimmelserna under rubriken "Markens anord-
nande". Nissans striander bor skyddas mot erosion, framfor allt
med hjdlp av vegetation. Strandskoning med sten eller andra
frimmande material bér undvikas.

Golfbanan
Golfbanan omfattar

* 9 hal med ca 100-150 meters langd. Vid halen gors uppfyll-
nad, ca 0-0,5 meter, for att klara hogvattnet och f& lamplig
drénering och underlag f&r grasytorna. Utslagsplatserna be-
stdr av enkla triplattformar, som inte krdver nagra ingrepp
I terrdngen. Gang- och cykelvigen skyddas mot utslagsplat-
serna med vegetation. Vid behov skall skyddsnit e. dyl. mon-
teras, som stoppar snedtriffar.

* Driving range dir utslag trédnas. Den bestir av en relativt
JAmn grdsplan. Ytan kommer att sdnkas ca 0-1,5 meter for
att ge massor till de uppfyllnader som planeras for de 9
halen. Till driving rangen hér en utslagsplats som planeras i
tva plan med en 1-plans forradsbyggnad pa baksidan. Fér att
drdnera den stora grdsytan krivs ett tdckdike ner till
Nissan. Det ldggs under den trappa som redovisas pa illust-
rationsplanen.

* Green dir putting jvas.

AV
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6.3

6.4

6.5

*  Expedition och klubbstuga, ca 150 m? vy. Byggnaden utfors
med trdpanel (se planbestimmelserna!). Den fir vatten
genom egen brunn och avloppet infiltreras mot putting-
greenen.

Banans disposition framgar av illustrationsplanen. Vattenytorna
och ravinbranten utnyttjas som naturliga hinder och attraktioner.
3-4 mindre broar anldggs fér att na gangstigarna pa banan. En
del sankpartier fylls igen. Langs stridnderna och mellan halen
sparas tridridder f6r miljon och som skydd.

For att skdta banan far gangvigarna anvindas som tillfarter.
Andra végar nerfér ravinens slint &n de som redovisas p3a
illustrationsplanen f&r inte goras. Befintliga diken vister om
sommarhemmet som delvis hamnar pa parkmark bibeh&lls.

Sommarhemmet

Sommarhemmet ingar i planomradet, men speciella fordndringar
som behdver regleras med en detaljplan dr inte aktuella. Planen
bekréftar dirfor pigdende markanvindning. P3 sikt kan emeller-
tid samlingssalen med musikverandan komma att rivas och bli
ersatt av en sommarkyrka. Det ryms inom den angivna byggrit-
ten liksom smirre kompletteringar. Slinten skyddas pd samma
sdtt som for golfbanan. For bollplanen, som ligger nere i ravinen
och dr mycket vattensjuk, medges en uppfyllnad pa ca 0,5 meter.

Sommarhemmets géster parkerar normalt utanfor tomten pa den
mark som tillhér golfbanan. Det &r lampligt att samutnyttja
golfbanans parkering och sommarhemmet far enligt 6verenskom-
melse (se genomforandebeskrivningen') servitut pa detta.

Mellan sommarhemmet och kommunen gors nagra smirre mark-
regleringar:

*  Sommarhemmet far ca 500 m2 sster om sin férradsbyggnad
och sldnten vister om bollplanen (for att f§ ett naturligt
skotselomrade).

* Kommunen far en 10 meter bred strandremsa f&r passage av
gangvig. Sommarhemmet fir servitut pa att nyttja strand-
remsan som tidigare, dvs for brygga och varbrasa m m.

Fornlimningar

De fornldmningar som &r kéinda i omradet har markerats pa
plankartan; ldge och lampligt skyddsomrade. De ldmnas ordrda.

Trafik och teknisk forsorjning

Omradet f&rsérjs av befintliga végar. Nigra nya vagar planeras
inte. Den befintliga gang- och cykelvidgen bor hojas till minst +
155,06 m. Géngstigar utvecklas som beskrivits ovan. Golfbanan
och sommarhemmet f&rsdrjs med egna VA-anldggningar. Nagra
kommunala ledningar planeras inte.



Genom omradet gar en hogspénningsledning. Denna ligger kvar
med ledningsrdtt och gérs brottsiker. Négon sirskild planbe-
stdmmelse &r inte nodvindig. Skulle ledningen i framtiden kom-
ma att byggas om, bor den forldggas utanfor planomradet.
6.6 Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid begrdnsas till 5 ar, da utbyggnad ge-
nomfdrs sa snart planen &r klar. Se vidare genomf{srandebeskriv-
ning!

1. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen &r upprittad av stadsarkitekt Erland Ullstad.

Gislaved i augusti 1988

Erland Ulistad

ittt




FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR GOLFBANAN -
HOLMENOMRADET, HENJA 2:3 M FL FASTIGHETER,
GISLAVEDS KOMMUN, JONKOPINGS LAN

GENOMFGRANDEBESKRIVNING

1. TIDPLAN

Detaljplan till
kommunfullmiktige okt 1988
Markreglering hosten 1988
Byggstart hosten 1988
Golfbanan 6ppnas véren 1989

5

2. GENOMFORANDETID

Med hénsyn till tidplanen ovan har genomfdrandetiden begrinsats
till 5 &r.

3. ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Golfbanan byggs pd privat initiativ. Kommunen har inga atagan-
den inom golfomradet eller fgr VA-forsérjning. Kommunen &ir
huvudman fér park- och gatumark. Kommunen och exploatéren
har triffat ett exploateringsavtal som reglerar ansvar, kostnads-
fordelning m m, se bilaga 1!

4. GOLFBANANS ANLAGGANDE OCH DRIFT

Golfbanans utformning regleras noggrant av detaljplanen. Se
plankarta och planbestdmmelser!

Vid omfé6rdelningen av schaktmassorna far endast en korvig
(utdver befintlig glngvig) anvindas; den ordnas i det ldge dir

fﬁ% tdckdike och trappa till utslag nr 2 byggs, se illustrationsplan.

Efter schaktningen skall eventuella skador dterstillas och bekos-
tas av exploatdren. Detta géller ocksa de férdndringar av befint-
lig géngvig som orsakas av banbygget.

Strandlinjen skall bevaras intakt (med undantag for de smérre
sankpartier dir utfyllnad tillats). Triadpartiet ldngs stranden och
mellan banorna skall vardas och utvecklas som illustrationspla-
nen i prineip anger.

Banan skall skdtas med de sékerhetsforeskrifter som géller for
vanliga golfbanor. Vid behov - t ex j avvaktan pd att skyddande
vegetation vuxit upp - skall skydd i form av nit eller liknande
ordnas.
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SOMMARHEMMET

Sommarhemmet ligger i princip ofdriandrat. Sommarhemmet ges
servitut att fritt f3 nyttja golfbanans parkering. I samband med
banbygget gérs en uppfyllnad av sommarhemmets bollplan, par-
terna avtalar om ersidttning for detta.

Sommarhemmets grins mot Nissan foreslas nagot justerad, sa att
stranden med géngvig blir pd parkmark. Sommarhemmet ges

servitut for en brygga och fastighetsregleringen bekostas av
kommunen. Stranden behsver forstirkas.

TEKNISK FORSORJNING

VA ordnas med enskilda anldggningar. El-ndtet maste byggas ut.
For banans skotsel krivs att gang- och cykelvigen far anvindas,

Gang- och cykelvéigen beh&ver héjas i vissa delar for att undvika
Oversvimningar, detta gors av kommunen. Gang- och cykelvidgen
utfors 2 meter bred med grusyta.

STRANDSKYDD

Strandskyddet upphivs inom planomréadet genom sirskilt beslut
av lansstyrelsen.

Gislaved i augusti 1988

Erland Ulstad
Stadsarkitekt




