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KORT BESKRIVNING

BAKGRUND

Planomradet har under samradsskedet och tidigare utstélining ingatt i
detaljplanen fér sédra Polhem och var da planerat fér fyra flerbostads-
villor och fyra friliggande villor. N&r detaljplanen for sédra Polhem antogs
av kommunfullmaktige 1998-06-15 undantogs det nu aktuella omradet.

Den nya utformningen av omradet behandlas som en egen detaljplan,
som for att bli gallande dock férutséatter att planen fér sédra Polhem vinner
laga kraft.

PLANENS SYFTE

Planen ska mojliggtra bebyggelse med parhus/kedjehus samt fyra frilig-
gande villor. Planen ska i likhet med 6vriga s6dra Polhem ge férutsatt-
ningar for ett resurssnalt och kretsloppsinriktat boende.

TIDIGARE BESLUT

| kommunens oOversikisplan, antagen av kommunfullmaktige 1990,
redovisas omradet som ett tankbart framtida bostadsomrade. | samrads-
forslaget till Oversiktsplan 98 betecknas omradet som férandringsomrade,
ny eller befintlig bebyggelse.

"Program fér detaljplanering av norra och vastra Polhem" godkéndes av
kommunstyrelsen 1994, Planférslaget dverensstammer med intentionerna
i planprogrammet.

Ett miljo- och resurshushallningsprogram har tagits fram i samband med
planeringen for sddra Polhem. Syftet &r att sdkra goda, sunda boende-

miljder och styra planering och genomférande mot ett ekologiskt hallbart
samhaélle.

MARKAGOFORHALLANDEN
Omradet dgs av Jarfalla kommun.

MARK OCH VEGETATION
Planomradet utgérs av f d skogs- och tradgardstomter. Omradet sluttar
mot 8ster och befintlig bebyggelse vid Vastanvagen. | samband med plan-
arbetet for sddra Polhem gjordes en naturinventering. En del vackra ekar
och bjorkar bedémdes som sarskilt vardefulla och skyddsvarda. De &r
markerade pa illustrationen.

Polhemsomradet fungerar idag till viss del som en spridningskorridor fér
flora och fauna mellan Goérvalnomradet och Jarvafaltet. Det fér sprid-
ningen viktigaste omradet, vatmarken utmed Kéarrbodavagen, ska bibe-

hallas enligt detaljplanen fér sédra Polhem. | planférslaget for Stormvagen
bevaras och forstarks vegetationszonen mellan féreslagen bebyggelse
och bostaderna utmed Vastanvagen. Syftet ar ocksa att ge ett battre
insynsskydd &n idag for bostaderna vid Vastanvagen, Marken kommer att
agas av kommunen.

BEBYGGELSE

Utmed Stormvéagen foreslas 10 lagenheter i parhus/kedjehus. lllustra-
tionen ar baserad pa exploatdérens egen skiss och ska ses som ett
exempel pa hur marken kan disponeras. Husen far vara tva vaningar mot
Stormvagen men bara en vaning mot bebyggelsen pa Vastanvagen.
Syftet &r att minimera risken for stérande insyn for dem som bor pa
Vastanvagen men samtidigt medge en rimlig storlek pa de planerade
bostaderna. Utmed Ostanvéagen foreslas fyra friliggande villor. De illu-
strerade husen &r placerade relativt nara gatan och blir en del av
gaturummet, som aven formas av staket, hackar och annan vegetation.

Bebyggelsen ska naturanpassas, d v s placeras med hansyn till vege-
tation och terrang sa att stora sprangningar, schaktningar och utfylinader
undviks.

Inom planomradet ska finnas en s k miljéstuga, som ska vara gemensam
for de planerade bostdderna bade 6ster och vaster om Stormvagen. Dar
ska man kunna lamna kéllsorterat avfall och sopor som varken komposte-
ras eller atervinns. Den ska dven rymma plats for en gemensam hushalls-
avfallskompost. "Miljéstugan” ska anpassas till omgivande bebyggelse och
avskdrmas med plank och/eller vegetation mot bostader.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet trafikforsorjs fran Enkdpingsvagen via Yrvadersvagen och
Vastanvagen samt Karrbodavégen eller Ostanvagen. Ingen gatumark
ingar i planomradet. Stormvé&gen &r i detaljplan for sédra Polhem en vag
pa kvartersmark.

Nar planomradet ingick i detaljplanen for sédra Polhem féreslogs att 24
lagenheter i flerbostadsvillor skulle byggas utmed Stormvagen. Jamfort
med den anvandningen berédknas det nuvarande forslaget med parhus/
kedjehus innebéra att trafikalstringen fran omradet minskar med ca 45
fordonsrorelser per dygn.
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dér beteckning saknas giller be-
stammelsen inom hela planomradet. Endast angiven markanvéndning och utformning #r tilldten

Gallande kvartersgréns i avstyckningsplan A 460404 utgér

GRANSBETECKNINGAR
s e @ (Gréns for planomradet
Anvéndningsgrans
= == —— [Egenskapsgréns
Gréns for gallande planer
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ANVANDNING AV MARK

Allmén plats

NATUR Naturomride
Kvartersmark

B Bostader

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

n, Befintlig vegetationsridd ska bevaras. Stédplantering med buskar anpassade till den

naturliga vegetationen ska gdras

UTNYTTJANDEGRAD

e, Stdrsta sammanlagda byggnadsarea 1400 m?, varav 350 m? for
garage/carport/férrdd. Storsta byggnadsarea per lagenhet 140 m?

varav 35 m? for garage/carport/férrad

e; Minsta tomtstorlek/tomtplats per bostad & 350 m?. Stérsta byggnadsarea

inkl garage/forrdd &r 140 m? per tomt/tomtplats

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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ae LT Marken far inte bebyggas

E— e —

+ + _+ + Marken far endast bebyggas med uthus

g Marken ska vara tillganglig f6r gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE OCH DISPOSITION

n, Madijlighet till odling ska finnas inom tomt

PLACERING; UTFORMNING, UTFORANDE

Bebyggelsen ska anpassas till terréng och vérdefulla bergs- och vegetationspartier
Souterréngvéning ska utféras dar sa ar lampligt med hénsyn till terrangen, sdvida inte godtagbar

terrdnganpassning kan ske pd annat sétt

Bebyggelsen ska vad avser farg, form och material utformas samstamt. Fasader ska utféras av tri,

puts eller tegel.

Bebyggelsens grundliggning ska utféras sa att markingreppen minimeras

Befintlig vegetation ska bevaras i stdrsta méjliga utstrdckning och skyddas under utbyggnadsskedet
Etableringsytor ska minimeras och anordnas s& att mark som ej ska exploateras skyddas

parhus Parhus/kedjehus. Hogst tva vaningar mot vaster (Stormvégen), hégst en vaning mot dster.
Takkupor endast mot véster. Utdver tva vaningar far vind inte inredas. Taklutning
pulpettak/sadeltak med forskjuten taknock hogst 25°. Taklutning sadeltak med symmetrisk
taknock hégst 38°. Utrymme fér tva bilplatser ska finnas pé varje tomt/tomtplats

fril. Friliggande hus. Hogst tva vaningar. Darutéver far vind inte inredas. Utrymme f&r tva

bilplatser ska finnas pa varje tomt/tomtplats

f, “Miljéstuga”, parkering och yta for trédgérdsavfallskompost ska finnas. Byggnadens
utformning, fdrg och material ska anpassas till omgivande bebyggelse. Avskdrmning med

vegetation och/eller plank ska ske

Utrymme fér mellanlagring av atervinningsbara material ska finnas i eller i omedelbar anslutning

till varje bostadslagenhet
Dagvatten ska omhéndertas lokalt dér s& ar mbjligt -

Endast snalspolande armatur far installeras. Genomstrémningen far vara hogst 0,2 I/sek, for

tvattstall 0,1 I/sek. WC far forbruka hogst 4 |/spolning

Energibehovet inkl energi for t ex varmepump far ej dverstiga 75% av energinormen enligt Boverkets

byggregler. Kraven pa ventilation enligt BBR ska uppfyllas
Vattenburna system for uppvérmning ska installeras
Uppvarmning genom enskild fastbrénsleanldggning far inte ske

Markradanforekomst ska understkas och grundldggningsmetoder anpassas efter resultatet

Ekvivalent ljudnivd far ej dverstiga 55 dBA utanfér fasad och ej 30 dBA inomhus i boningsrum. Ljudnivén
fran flaktar och andra anordningar far ej dverstiga 40 dBA pa rekreationsytor, (45 dBA med maxfart).

Naturvardsverkets riktviirden for luftkvalitet far ej 6verskridas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 15 ar fran det att planen vinner laga kraft

Denna plan géller endast under forutsattning att “detaljplan for sddra Polhem, del av fastigheten

Polhem 1:1 m [1” vunnit laga kraft

= Detaljplan

Plankarta med bestammelser, illustration
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