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Andring av detaljplan Ursa sddra, Rotviken och
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Antagandehandling

2181K-pOTH2

Bild over gdllande detaljplan som dndras.

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Planens syfte och huvuddrag

Véningsantalet utpekat i plankartan strider mot egenskapsbestimmelserna
om byggnadsh6jd. Att bestimmelserna gar emot varandra forsvarar {or
kommande bygglovsansdkningar.

Andringen innebir att nuvarande véningsantal i plankartan upphévs, vilket
innebadr att bygglovsprovningar endast kommer att utgd fran byggnadshojd.
Andringen innebir att byggnationer pa tvi véningar tillats i och med att
byggnadshdjden medger en hdjd som kan definieras till tva vaningar. Hojden
paverkas inte pa grund av dndringen eftersom den finns med i géllande
detaljplan.

Strandskyddet aterintrdder inte enligt MB 7 Kap. 18g § och lag (1998:811)
om inforande av miljobalken 10a §. En ny genomforandetid behdvs ej da
andringarna endast géller upphévande av en egenskapsbestimmelse.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov ar god hushallning. Detaljplanen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger norr om Arsunda vid Storsjons strand vister om vig 272.

Markagoforhallanden
Enskilda fastighetségare.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I gdllande 6versiktsplan, laga kraft 2018, &r Sandvikens kommun positiva till
att nya omraden med fritidshus tillkommer. En hinvisning finns i
oversiktsplanen till utredningen ”Bebyggelse runt Storsjon” (2002) som kan
anvédndas som ett diskussions- och beslutsunderlag for hur fritidsomraden
runt Storsjon ska utvecklas och fordndras. Omradet ingar som omréade 7 i
utredningen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Arkivnr. 2181K-p07/12 laga kraft 2007, Ursa sddra, Rotviken och
Angersnis.

Miljobeddomning
Planédndringen bedoms inte ge ndgon pavisbar effekt pa miljon.
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Strandskydd

Strandskyddet aterintrader inte enligt MB 7 Kap. 18g § och lag (1998:811)
om inforande av miljobalken 10a §. Da atgdrden innebér en dndring av
detaljplan upphivs inte strandskyddet. En ny genomférandetid behovs ej da
dndringarna endast géller upphidvande av en egenskapsbestimmelse.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Planforslaget

Forslaget innebér att egenskapsbestimmelsen om Hogsta antal vaningar [I]
tas bort fran plankartan pa akt 2181K-P07/12.

Konsekvenser av @ndringarna

Forandringen innebér att vaningsantalet tas bort och hojden bedoms fran
resterande hojdbestdmmelser i plankartan. Dessa bestimmelser dr att pa
hustyp 1 &r hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad 3,6 meter och for hustyp
2 ar hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad 4,5 meter samt nockhojd for
huvudbyggnad pé 6,5 meter.

Genom att vaningsantalet i plankartan tas bort undviks felet att definitionen
av vaningsantalet r l4gre vad angiven byggnadshdjd medger.

Vid bygglovsprovning kommer bedomning ske utifran byggnadshéjd som
star 1 hoger spalt i gdllande plankarta. Effekterna av dndringen &r att
detaljplanen bedoms bli mer réttsséker vid bygglovsprovning.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Omgivning

Omréadet bestér av tva bebyggelseomrdden med stora naturomraden. I
mellersta delen av planomradet &t ster finns en sumpskog bestdende av
bjork och asp. Vister om sumpskogen i riktning mot Storsjon ligger ett
vatmarksomrade. I ovrigt védxer det barrskog blandat med 16vtrad som ligger
mellan bebyggelseomradena.

Bebyggelseomraden

Ursa sodra ar ett titbebyggt omrade med relativt stora hus och langre
vésterut pa Fdbodudden ligger sma hus tétt ihop. Husens storlek och hojd ar
traditionellt fritidsboende i en till en och en halv vaning med inredd vind.
Sadeltaken dominerar och fasaderna har bade stdende och liggande trapanel
men dven ett fatal med knuttimmerhus. Husens byggnadsutformning har en
stor variation vilket ger ett blandat intryck.

I Angersnis norra del ir terringen hdgre 4n i sodra och husen ir placerade
langs med vattnet med stora fastigheter. I den sddra delen &r marken laglént
och husen ir placerade nirmare strandlinjen. I omrédet Angersnis ér husen
samlade i smdomraden med blandad bebyggelse. Fastigheter och naturmark
har varierad karaktér, allt fran anordnade till mer frivuxet. De forsta husen ar
troligen uppforda under 1940-50 talen, och de storre husen i en vaning med
inredd vind &r frén senare tid.
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Geotekniska forhallanden
Vistra delen bestar av moran och dsterut moran med inslag av torv.

Fornldmning

Léngst ut pA Angersniis udde ligger en fornlimning (&vrig kulturhistorisk
limning; RAA-nummer Arsunda 336:1).

Gator och trafik
Omrédet &r fardigbyggt och darfor anses inga dtgirder behdvas.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik passerar omradet med busslinjen som gar mellan Sandviken
och Arsunda.

Parkering och utfarter

Parkering anordnas inom enskild fastighet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allmént vatten- och avlopp finns i omradet.

Dagvatten
Dagvatten 16ses inom enskild fastighet.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och beréknas preliminért
kunna antas av Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsnamnd vintern 20.

Samrad september 2019
Granskning oktober 2019
Antagande november 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid

Ingen genomforandetid dr bestimd da inga nya egenskapsbestimmelser
laggs till.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning avses ske.

Avtal

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsforvaltning bekostar framtagandet av
plandndringen.
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Medverkande i planen

Detaljplanen ar upprittad av Viastra Gastriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Andreas Wallstrom.

Plan- och byggenheten

Raul Johnson
Tillférordnad enhetschef Andreas Wallstrom
Plan- och byggenheten Planarkitekt



