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Detaljplan for .
NORRA INDUSTRIOMRADET - OSTERVANG
I Landskrona

Upprdttad pa stadsbyggnadskontoret
Landskrona den 11 februari 1997
Reviderad den 17 april 1997

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av f&ljande handlingar:

* plankarta i skala 1:2000

* planbeskrivning

* planbestdmmelser (pa karta och i sdrskild handling)
* genomfdrandebeskrivning

* programskiss inkl miljdkonsekvensbeddmning (SBK PM
970211)

* samrddsredogdrelse

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Regering och riksdag har beslutat att bygga ut och foér-
bdttra Sveriges jarnvidgsndt. Utbyggnadsplanerna redovisas
i Banverkets faststdllda stomndtsplan 1994/2003 som bl a
omfattar stora satsningar pd jarnvidgsnitet i den sdédra
regionen.

En mycket vadsentlig del av denna satsning &dr Vastkustba-
nan, som enligt direktiven skall byggas ut till dubbel-
spar och snabbtidgsstandard pd strickan Goteborg-Lund, dir
den ansluter till s&dra stambanan.

Banverket har under augusti mdnad 1995 beslutat anta ett
férslag att dra vdstkustbanan via Landskrona och preci-
serat strdckan genom expropriationsansdkan och anhallan
hos regeringen om startbeslut. Mellan kKommunen och Ban-
verket har slutits ramavtal, innebd3rande att kommunen
accepterar den foreslagna dragningen av Vdstkustbanan
genom Landskrona. Detta ramavtal antogs av kommunfullmak-
tige den 28 augusti 1995. Den foreslagna banstrdckningen
gdr i en vid bage mellan Osterleden och Nyhems gard med
ett foreslaget stationsldge 150-200 meter Oster om Ring-
vigen vid Ostervdng. Fdr reglering av tillkommande be-
byggelse krdvs detaljplan.

Foreliggande detaljplan syftar till att m&jliggdra ut-
byggnaden av Vdstkustbanans stationsomrade i fdreslaget
ldge, samt att utvidga Norra industriomradet &ver mark
som blivit &tkomlig pd grund av Vidstkustbanans utbyggnad.
Planforslaget har utarbetats i enlighet med ovan namnda



beslut och ddrav foranledd programskiss daterad 1997-02-
11.

PLANDATA

Lagesbestdmning
Planomradet ligger &ster om nuvarande stadsbebyggelse vid

Ringvdgen och Norra Industriomradet. Planomradet begrén-
sas av (norrifran r&dknat medsols) ej planlagd mark norr
om kvarteren Illern och Fjdllrdven (del av fastigheten
Orja 30:1), mot Bster av Svaldf Weibull AB:s foérsdksjor-
dar omfattande del av fastigheterna Karlslund 2:1 samt
delar av Orja 30:1, 31:1 och 33:1. Mot sdder begrinsas
planomradet av den planlagda delen av fastigheten Orja
33:5, mot vaster och sydvidst av de till Ringvdgen gran-
sande kvarteren Gondolen, Flojten, Cellon, Flygeln och
Tigern och mot nordvidst av Stenorsvdgen och de dartill
gransande kvarteren Pildngen, Silverdngen och Kop-
pardngen.

Areal

Planomradets totala areal dr ca 68 ha. Inom totalarealen
upptar blivande sparomrade ca 7,5 ha. Inom gdllande de-
taljplan har ca 5,5 ha inte ianspraktagits hitintills.
Tillkommande omraden f£8r allmdn plats (gator, torg, plan-
tering, gc-strdk) samt for exploatering av verksamheter i
stationsndra ldge utgdr ca 19 ha. Resterande areal utgé-
res av redan exploaterade delar inom gdllande detaljplan.

Markdgofdrhallanden

Av den foreslagna banutbyggnaden berdrda oexploaterade
delar &dges (eller kommer enligt avtal att &dgas) av Lands-
krona kommun. Sjdlva jidrnvigsomrddet kommer enligt avtal
att dgas av Banverket. Redan iansprdktagen mark inom
Norra Industriomradet (inom kvarteren Bjdrnen, Illern och
Jdrven) &dr antingen i enskild dgo eller upplaten med
tomtratt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Enligt kommunens &versiktsplan (antagen 1990) redovisas

markreservat for en framtida vdstkustbana dster om mo-
torvdgen E6 liksom ett da diskuterat transportsystem for
regional spdrtrafik - s k lightrail. Sedan dess har detta
senare system utgatt, medan Vdstkustbanan och den regio-
nala sparbundna trafiken féreslas utbyggda i gemensam
banstrdckning med hdg standard i tdtortsndra ldge. Den
hdarmed forbundna geografiska dndringen av banstrdckningen
enligt banutredningen saknar darfér formellt stdd i dver-
siktsplanen. Kommunen har emellertid godkdnt Banverkets
expropriationsansdkan, som jamte det for genomfdrande av
projektet upprdttade ramavtalet mellan kommunen och Ban-
verket far betraktas som ersidttare for Sversiktsplanen



inom mark som berdrs av Viastkustbaneprojektet och dess
redovisade konsekvenser.

Detalijplaner
F6ér planomradet eller delar ddrav gdller fdljande detalj-
planer:

174, del av Kolonigatan, 53-10-07
208, del av Ringvdgen, 56-09-28
246, del av Ringvédgen, 63-02-13
309, kvarteren Illern och Fjdllrdven, 72-02-21
365, del av kvarteret Bjdrnen, 82~-12-22
369, del av kvarteret Bjdrnen, 83-12-23
398, del av kvarteret Bjdrnen, 89-03-20
421, del av kvarteret Bjdérnen, 91=12=12

Av dessa detaljplaner har endast plan nr 421 kvarvarande
genomfdrandet (till 1997-12-31).

For angrdnsande omrdden eller delar diarav gdller fdljande

detaljplaner:

174, kvarteret Gondolen, 53-10-07
208, del av Orja 33:5, 56-09-28
220, kvarteret Tigern, 58-10-25
246, kvarteren Fl6jten, Cellon och Flygeln, 63-02-13
259, kvarteret Pilédngen, 65-04-13
300, kvarteret Koppardngen, 70-11-04
388, kvarteret Silverédngen, 88-01-14

For samtliga dessa detaljplaner gdller att genomfdrande-
tiden utgatt.

Tidigare gdllande fastighetsplaner fodr kvarteret Bjdrnen
har upphdvts genom beslut som vunnit laga kraft 1988-05-
4

Program f&ér planarbetet

Som program for planarbetet galler Banverkets banutred-
ning for delstrdckan Helsingborg-Kdvlinge (RSP PM 94-11-
02) samt i tilldmpliga delar de utredningar som féregatt
densamma samt de fordjupade studier och tekniska utred-
ningar som Banverket och kommunen 14tit utféra i samband
med upprdttande av systemhandlingar, expropriationsanso-
kan och denna detaljplan. Vidare gdller programskiss
(stadsbyggnadskontoret

PM 1997-02-11 och ddr omnadmnda handlingar och beslut).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomrddet omfattar dels redan planlagd mark inom Norra
Industriomrddet, dels ej tidigare planlagda omrdden &ster
ddrom samt Oster om Ringvdgen. Icke exploaterade delar




utgdrs i princip av odlingsomraden (Svaldf Weibull AB:s
férsoksfdlt). En bevattningsdamm (ursprungligen
Landskronas gamla vattentdkt frén 1864) omgiven av lummig
gronska samt en omedelbart norr om dammen beldgen ve-
getationstdckt kulle dr de enda "naturinslagen" inom
planomradet. Dir jArnvigssparen korsar dammen kommer
denna att igenfyllas. Ny bevattningsdamm med tillhdrande
nyskapad vegetation kommer att anldggas omedelbart oster
om kullen.

Geologiska, geotekniska och hydrogeologiska fdrh&llanden
- Omréadet dr relativt flackt med en svag lutning fr&n norr
till sdder fran nivadn ca +14 vid Stenorsvigen till +7 i
planomrddets sddra grdns. Den obebyggda marken utnyttjas
som akermark.

Geologin karakteriseras av en 6vre enhet av lermorin
f61jd av mdktiga intermordna sediment vilande pd en undre
lermordn ovan det sedimentdra berget.

Den ovre lermordnen dr mycket fast med en mdktighet som
varierar mellan 0 och 7 meter. Ddr lermoranen lokalt
saknas gar de intermordna sedimenten i dagen.

De intermordna sedimenten (=sediment mellan tva moriner)
utgdras av omvdxlande lager av allt fran fin sand till
siltig lera. I de norra delarna dominerar sandmaterial,
(i huvudsak siltig finsand) medan det i de s&dra delarna
och mot djupet inom hela omradet fdrekommer mer finkor-
nigt material (i huvudsak siltig lera). Sedimentets mik-
tighet varierar fran ca 5 meter i norr till uppskatt-
ningsvis ca 15-20 meter i de dstra och sddra delarna.

De sandigare materialen i de intermordna sedimenten &r
vattenforande. Grundvattenytan eller grundvattnets tryck-
nivd i sedimenten har uppmitts till mellan 4 och 1 meter
under markytan i norr resp sdder, vilket motsvarar en
nivd +10-+5 meter. De vattenfdrande lagren utgdr en
akvivdr (grundvattenmagasin) som inom stérre delen av om-
radet kan karakteriseras som sluten, men som lokalt kan
vara Oppen ddr de vattenfdrande sedimenten gar i dagen.

Grundvattnet inom undersdkningsomradet kan karakteriseras
som ett mycket hart och sulfatrikt vatten med forhéjda
halter av jdrn och mangan.

Fornldmningar och bydggnadsminnen

Inom omrddet och i omedelbar anslutning till detsamma
finnes kdnda fasta fornldmningar. Riksantikvarieidmbetet -
UV SYD - har under 1995 och 1996 bedrivit arkeologiska
utredningar foér hela banstrédckan Helsingborg-Kidvlinge.
Norr om planen korsas en stendldersboplatser - betecknad
som fornldmning nr 50 i Riksantikvariedmbetets fornldm-
ningsregister over Landskrona kommun. S&der om planomra-
det finns ytterligare en stendldersboplats (fornldmning
Orja nr 17) enligt samma register. Inom sjidlva planomra-
det har ett fatal spar efter fdrhistoriska aktiviteter




kunnat patrdffas och har dokumenterats. Enligt UV SYD
(rapport 1996:25) kan dessa "inte anses ha sadan veten-
skaplig potential att det kan motivera fortsatta antikva-
riska dtgdrder. Undersdkningsreultatet far ocksa anses
representativt f6r de icke undersdkta ytorna med undantag
fér Orja nr 17 (oxhégarna)". (Denna fornldmning ligger ca
1,6 km sydost om planomraddets sddra gréns).

Avbaningar och schaktningar for sdvidl Vastkustbanan i den
foreslagna stridckningen, som f&r gator, torg, parker och
ny bebyggelse bor fortsatt ske under antikvarisk kon-
troll. Om arbetsfdretag berdr tidigare okdnda under mark
dolda fornlamningar skall arbetena enligt 2 kap KML av-
brytas och ldnsstyrelsen underrdttas.

Inga byggnadsminnen berdrs av denna detaljplan.

BEBYGGELSE

De nordvidstra delarna av planomrddet (Norra Industriomrd-
det) dr bebyggda med industrier av varierande storlek.
Lingst norrut korsas de till garden Nyhem h&érande byggna-
derna av jarnvdgen. Dessa byggnader kommer att rivas. I
dvrigt dr planomradet inte bebyggt.

FRIYTOR

Begreppet definieras i regel som "markomraden fdr motion,
rekreation, lekplatser och dylikt". Eftersom planomradet
omfattar befintliga och blivande industriverksamheter
finns - bortsett fran grénytor ldngs trafiklederna - inte
ndgra fria arealer avsedda fdr ovannamnda dndamdl inom
allmdn plats. Ddremot tillskapas i anslutning till bli-
vande stationsanldggning ett storre planterat torg som
har samband med stationsanldggningen. Langs befintliga
och nyanlagda trafikleder utldgges breda grdnomraden inom
vilka utlidgges leder for gang- och cykeltrafik.

GATOR OCH TRAFIK

Forslaget innebdr féljande forandringar i befintligt ga-
tunat:

1. Det blivande stationsomradet ansluter via ett plante-
rat entrétorg med tillfart till Ringvdgen.

2. Nyanlagda gang- och cykelvdgar kompletterar befintliga
for att uppnd bdsta méjliga tillgdnglighet till stations-
omradet.

3. En gdng- och cykeltunnel anldgges under Ringvidgen i
planomradets sddra grdns foér anslutning mot Kolonigatan.
4. Inom samma vidgomrade anlidgges en separat bussgata som
dven den knytes till Kolonigatan.

5. Utanfdr planomradet fdreslds Kolonigatan inrdttas som
separat bussgata (dven tillaten for gang- och cykeltra-



fik) som foreslds anslutas till Stenorsvigen vid befint-
lig korsning med Repslagargatan.

Ovan beskrivna atgdrder avses utbyggas pa relativt kort
sikt (fére ar 2000). P4 langre sikt innebdr planférslaget
ombyggnad av Ringvdgen, utbyggnad av ny entrévidg till
Norra Industriomradet (Bjdrngatans forldngning) samt
komplettering med ytterligare gc-vdgar. (Se programskis-
sens bilaga 5.)

P4 #nnu lidngre sikt fdreslas detta vdgsystem kunna fort-
sdtta 6sterut, varvid planskild korsning med jarnvidgsom-
réddet skall anlidggas. Denna atgdrd dr endast nddvidndig om
dessa omraden kommer att exploateras ndgon gang i framti-
den.

SPAROMRADE OCH JARNVAGSTRAFIK

Vistkustbanans nya strdckning innebdr dubbelspdr inom ett
omrade med primdra restriktionszoner enligt anvisning
frdn lansstyrelsen d v s 15 meter pa vardera sidan frén
vardera sparets mittpunkt. Ddrutdver tillkommer sekunddra
restriktionszoner inom vilka nya byggnader ej far uppfd-
ras. Inom sjdlva stationsomrddet medges kortare avstand
mellan bebyggelse och sidospar. P& plankartan har detta
avstand angivits till 17 meter (matt fran sparmitt).

H6jdlidge fdr nedsparets rdlsdverkant inom planomradet
stiger fran +9,35 vid sddra plangrdnsen till +12,82 vid
den norra. Detta innebdr en av geotekniska skdl fram-
tvingad férdndring av i samrddshandlingen angivet hojd-
ldge. Terridngen mellan Ringvdgen och sparomradet kommer
att terrasseras sa att sparomrddet i princip kommer att
ligga i blivande eller befintligt markplan fram till en
punkt ca 300 meter sdder om Nyhems gard ddr det Odvergar
till att ligga i skdrning, vilken &dr ca 2 meter ldgre &an
befintlig terrdng vid norra plangrénsen.

Dir sparomraddet gar i skdrning ansluter denna till be-
fintlig markniva med lutning 1:2. Utanfdr sparomradet an-
ordnas jarnviagsomrdadet som planterad skyddszon inom de
delar som ligger utanfdr elsikerhetsomrddet (ca 5 meter
frédn strdmfdérande del). Plantering av skyddzonen férut-
sdttes ske i huvudsaklig &verensstdmmelse med av Banver-
ket utarbetad planteringsplan och regleras ekonomiskt ge-
nom blivande genomfdrandeavtal.

Enligt avtal skall jdrnvidgsomradets grédns mot bebyggelse
och allmd@n plats fdrses med stdngsel.

Jirnvidgsomradets 6stra avgradnsning har anpassats till av
Banverket redovisad grdns for expropriationsomrade, medan
den védstra grdnsen har anpassats till av ldnsstyrelsen
angiven grdns fér primdrt restriktionsomrade, utom vid
stationsomradets vdstra sidospar ddr grdnsen sammanfaller
med grdns for elsdkerhetsomrédde d v s 9 meter fréan
sidosparets sparmitt. Slutlig grinsbestidmning av omradet



foér jdrnvigsidndamal kommer att ske genom fastighetsbild-
ning ndr jadrnvdgsprojektet har genomférts.

Enligt uppgift frd&n Banverket berdknas 102 tigsitt passe-
ra planomri&det under vardagar ar 2005. Ca hdlften av
dessa utgdres av ldnstrafikens lokaltdg (Pagatég). Titast
trafik forekommer vardagar klockan 06.00-09.00 och 15.00-
18.00. Fore klockan 06.00 och efter 22.00 passerar endast
enstaka tdg. Ovriga tdgsidtt (SJ-tdg) utgdres till ca 50 %
av motorvagnstag (typ X 2000) medan resten berdknas vara
lokdragna tag. SJ:s trafik fordelar sig jamt under dagen
men aven fér denna gédller att nattrafiken &r ringa.
Trafik med godstdg fdrekommer inte inom planomrédet.

Betrdffande stdrningar hdnvisas till den miljdkonsekvens-
beddmning som ingar i programskissen.

TEKNISK FORSORJNING

Planomradet dr utbyggt med allmdnna ledningar fdr va-el,
naturgas, fv och tele. Nya allmdnna ledningar kommer att
utbyggas efter hand. Den fdreslagna banstrédckningen in-
nebidr endast marginella intréng i befintligt ledningsnit,
utan de ombyggnader som kan tdnkas ske dr foranledda av
omradets exploatering i dvrigt. Tva befintliga 10 kv-
kablar mellan Ringvdgen och Bjdrngatan kommer t ex att
behdva ldggas om i samband med att en industri inom kvar-
teret Bjdrnen behdver byggas ut. Befintliga samt till-
kommande allmdnna ledningar inom kvartersmark redovisas
pd plankartan med skyddsbestdmmelse (u-omrade). Befintlig
naturgasledning utefter Ringvidgen mdste omldggas i
samband med gatuombyggnad (gc-tunnel).

Med anledning av samradet har plankartan kompletterats
med ytterligare ledningsomrdden samt ytterligare omréde
foér elektrisk nédtstation.

I anslutning till lagpunkter inom omrddet anldgges en el-
ler flera pumpstationer. Omhdndertagande av dagvatten
fran stationsomrddet foreslds i huvudsak ske genom ett
6ppet utjdmningsmagasin som forldgges inom allmdn plats-
mark. Omhdndertagande av dag- och grundvatten inom j&rn-
viagsomradet sker genom pumpning och utjadmningsmagasin som
administreras av Banverket. Foreslagna tekniska 1&sningar
for ledningsndat mm sker i samarbete mellan Banverket och
tekniska verken.

GESTALTNINGSFRAGOR

Eftersom sparen antingen gar i blivande markplan eller i
skdrning har inga speciella synpunkter getts angéaende
jarnvagsomradets gestaltning bortsett fran en naturlig
anpassning till det omgivande landskapet medelst ldmplig
plantering. Dar sdrskilda bullerskyddsatgdrder behdver
vidtagas forutsdttes



att dessa sker inom jirnvigsomrddet och anpassas till om-
givningen.

Ur arkitektonisk synpunkt dr det wviktigt att stationen
och stationsomrddet far en utformning som motsvarar dess
betydelse i staden. Av denna anledning har kommunen in-
bjudit ett antal arkitektkontor att utarbeta skissfdrslag
avseende den arkitektoniska gestaltningen av stationen
och dess ndromrdde. Fragestdllningen har utvecklats i ett
"program for resecentrum vid Ostervang" daterat oktober
1996 och antaget av kommunstyrelsen. Redovisning av foér-
slagen har dgt rum varefter samradshandlingens redovis-
ning av sjidlva stationsomrddets grdnser mellan kvarters-
mark och allmdn plats samt utformning av utfarten mot
Ringvdgen har bearbetats.

SAKERHET

En 6kad andel jdrnvdgstrafik i samhdllet medfor minskade
olycksrisker savdl for trafikanterna som f&r omgivningen,
men dven om olycksrisker med jarnvagstrafiken &r mycket
liten bor den beaktas. Den vanligaste olycksrisken &r
kollisioner med vdgfordon i plankorsningar. Samtliga
korsningar mellan den nya vadstkustbanan och vdgndtet kom-
mer att ske planskilt.

Godstrafik eller transporter med farligt gods kommer inte
att ske pd vidstkustbanan vid Ostervang.

Tillganglighet for rdddningsinsatser vid en eventuell
olycka har studerats. P& strdckan Nyhems gard ner till
Osterleden dr banomrddet i princip atkomligt hela v&gen.
Tillfart foér rdddningsfordon till sparomradet ar méjligt
via Banverkets egen tillfart till krysstationen norr om
perrongen samt via befintliga och nya markvdgar vdster
och dster om planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomfdrandetid foreslds bli 15 Ar efter
det detaljplanen vunnit laga kraft. I Ovrigt h&nvisas
till genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Planbeskrivningen har vid revideringen den 17 april 1997
kompletterats med fortydligande avseende avgrdnsning av
blivande omrade fdr jdrnvdgsdndamal samt skyddsplante-
ring.



Plankarta och planbestdmmelser har reviderats enligt re-
dovisning i utlatandet.
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Jorgen Bergvall Per Alex Petersen
Stadsbyggnadschef Arkitekt SAR



