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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaliplanens syfte ar att skapa mojligheter fér nybyggnad av
sporthall, utbyggnad av klubbstuga samt planldgga for
idrottsdndamal vid Varmdovallen pa fastigheterna Hemmesta
11:467 samt del av 11:413 och 11:425.

Varmdos befolkning 6kar och andelen barn och ungdomar &r stor.
Kommunen ska planera for att ge alla invanare mgjlighet till en
meningsfull fritid och ett hélsosamt liv. Varmdévallen &ar en flitigt
utnyttjad sportanldggning som anvands av saval skolan som
foreningar. Det dkande intresset for att delta i idrottsféreningarnas
olika aktiviteter medfor att man idag lider brist pa banor och lokaler.

PLANENS OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN OCH
MILJOBALKENS GRUNDLAGGANDE HUSHALLSBESTAMMELSER (MB 3 OCH 4

KAP)

PLANDATA

Planen &r férenlig med kommunens éversiktsplan och med
bestammelserna i Miljdbalkens 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser. Nagra riksintressen enligt
4 kapitlet ber6rs inte.

Ligesbestamning

Omradet ar belaget oster och séder om Hemmestaskolan.
Areal

Planomrade omfattar ca 6 ha.

Markagoférhallanden

Fastighetségare i omradet &r Varmdé kommun samt Varmdé
kommunfastigheter AB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Hemmesta &r i Varmdd kommuns &versiktsplan utpekat som
utvecklingsomrade. Hemmesta centrum ska rustas och fler bostader
planeras och i detta sammanhang &r en satsning pa sport- och
fritidsaktiviteter befogad och angelagen.

Program samt MKB for planomradet

Program med checklista for MKB uppréttades i programmet dar
beslut togs att projektet inte &r av den storleken att MKB behéver
upprattas. Projektets miljdkonsekvenser skall dock redovisas i
planbeskrivningen.

VISION VARMDOVALLEN

Varmdo IF presenterade under 2001 "VISION Varmdévallen” dar
idrottsféreningen presenterade underlag, intentioner och mal for
verksamheterna pa Varmdovallen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

BEBYGGELSE

Mark och vegetation

Varmdovallen ligger i en ost- vastlig dalgang och angrénsar till
skogsomrédet Storskogen. Naturmarken bestér i huvudsak av
hélimarkstallskog med berg i dagen.

Sporthallen placeras langs med dalgéngen for att behalla det 6ppna
landskapsrum som utgér port till Storskogens strévomrade. For att
mojliggéra denna anpassning krévs viss sprangning. Den nya
grusplanen i omrédets sddra del innebér viss sprangning och
schaktning men beddms dock utgéra ett ringa ingrepp pa naturmiljon.

Fornldmningar
Inga fornldmningar berérs av planen.

Den nya sporthallen dockas an till den befintliga sporthallen och pa
detta s&tt skapas ett nytt entréomréade till befintlig och ny sporthall.
Den nya hallen blir Varmdovallens A-hall med léktare och kapacitet
for matcher. Byggnaden ska forutom sporthallen &ven inrymma café,
kontor, gym och omkladningsrum. Den befintliga sporthallen blir
dérmed anidggningens B- hall, framférallt for traning.

Varmddvallen fungerar idag som port ut mot Storskogsomradet, vilket
forstérks med Gverdéckningen som ger intrycket av en port mot
skogen.

Byggrétt for klubbstuga, materialbod och omkladningsrum i
planomrédets norddstra del regleras for att méjliggéra mindre
utbyggnad p& hégst 5 m total byggnadshdjd.

Befintliga bostéder i sydvést éverfors till mark med anvandning for
bostads&ndamél eftersom dessa tidigare stétt pa den felaktiga
bestdmmelsen natur.



FRIYTOR

Lek och rekreation

Véarmdovallen har idag tva grusplaner, en gréasplan, tennisbanor,
friidrottsbanor samt motionspér. Grusplanen som é&r belégen i
planomradets sddra del kommer att utvidgas till en elvamannaplan
framforallt f6r fotboll. Vidare planeras ocksa att anlagga konstgras pa
den befintliga grusplanen samt att rusta upp gréasplanen samt
friidrottsbanorna. Den nya grusplanen kommer att utrustas med
belysning fér spel pa kvallstid. Belysningsstolparna kommer att bli ca
20 m hdga och skall monteras s att de inte stér angransande
bostader.

Naturmiljo

Planomradet Varmddvallen utgér entré och port till Storskogens
strévomrade som ér flitigt anvéant for olika typer av sport och motion;
orientering, stavgang, skidakning, jogging osv. Varmdévallens
betydelse som uppsamlingsplats samt start- och malpunkt fér
Storskogens naturomrade starks iochmed planens genomférande.
Véarmdbvallen ligger i en 6st-vastlig dalgang dar parkering och
angoringsytor via idrottsplanerna har kontakt med den gamla
jordbruksmarken som ligger 6ster om planomradet. Bebyggelse i
dalgéngen i form av stérre byggnadselement som tex sporthall ska,
sé& langt som méjligt, undvikas i syfte att behalla detta landskapsrum
Oppet.



GATOR OCH TRAFIK
Befintlig parkering, som samutnyttjas av skola och idrottsplats,
bibehalls. Idag finns ca 85 parkeringsplatser. Planen ger aven
utrymme att utvidga parkeringen med ytterligare ca 36
parkeringsplatser.
Befintlig tillfartsvag till fastigheterna Hemmesta 11:5 och 11:321 och
11:260 kommer fortsatt att kunna nyttjas f6r personbilstrafik eftersom
vagen kommer att passera under Overd&ckningen.
Mellah den befintliga grusplanen och grasplanen ska en
raddningsvég finnas for att méjliggéra utryckningar till fastigheterna
Hemmesta 11:5 och 11:321 och 11:260. Végen ska darfér, mellan
parkeringen och fram melian bollplanerna, halla bérighetsklass 2.
Vidare ska géang och cykelvégen i planomradets sédra del samt séder
om grusplanen vara korbar for fordon som utfér underhall pa
telefonimasten pa hojden séder om planomradet. Végen ska ocks&
vara framkomlig for byggtrafik tili ev. framtida vattentorn.

Storningar

Verksamheten bedéms inte att stéra omgivande bostadsfastigheter.
Belysningen pa den nya grusplanen far vara max 25 m héga och
armaturerna skall avskérmas mot angransande bostéder.

TEKNISK FORSORJNING
VA
Omréadet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Genom planomradet I6per i nord- sydlig riktning
huvudledningen for spillvatten fran Ingaré med flera omraden till
Hemmesta reningsverk.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fore bygglovgivning
Innan bygglov for idrottshallen kan beviljas skall féljande
fastighetsrattsliga fragor vara Iosta:

* Tillfarts- servitut for angransande fastigheter (Hemmesta 11:5, 11:260
samt 11:321) finns idag. Férandring i tillfartsratten skall sikras genom
andrat servitut.

*  Framkomligheten fér R&ddningstjanstens fordon skall sikras éver det
omrade som &r betecknat med z, Fér att majliggora underhall pa
masten som &r belégen strax séder om planomradet skall omradet
med beteckningen z, vara framkomlig f6r underhalisfordon. Avtal om
underhaliskyldighet samt nyttjanderatt for dessa skall uppréattas.

* Gemensamhetsanlaggningen ga:10 behéver férandras i form av ékad
parkeringsyta samt forandrade andelstal.

| det fall bygglov for idrottshallen anséks av annan an Varmds
kommun krévs att foljande fragor blir reglerade:

* Agandeforhallanden for anlaggningens banor och byggnader

* Ansvarsfordelning géllande drift och underhall for anlaggningen

Genomférandetid
Planens genomférandetid &r 15 ar. Se &ven genomfoérandebeskrivningen.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen &r framtagen av Ebba Ohién och Magdalena Lindfeldt AlX
Arkitekter i samarbete med Malin Lindgvist, planenheten Varmdé
kommun.
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