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ORIENTERINGSKARTA

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

f==—== Kommungrans

— — - Trakigrans

———— Kvartersgrans
———— Fastighetsgrans
—-—- Planomradesgrans
—-—-= Anvandningsgrans
—- Egenskapsgrans
—+—+— Administrativgrans
—©— Utfartsférbud
——=-— Strandskydd

Réattigheter och
gemensamhetsanlaggningar

— Kbrbana
Cykelbana

——— Gangbana

****** Gang- och cykelbana

—— Parkeringsplats

~“o— Hack

-#—— Plank/Staket/Stangsel

=—— Mur

- stodmur

+—— Slantbetckning

— 5= 0,5-50 m héjdkurva

—D— Dagvattenledning
—S— Spillvattenledning
—V— Vattenledning
—R+ Ravattenledning
—~ —~Draneringsledning
—— - Tryckledning
—F— Fjarrvarme
—G— Gasnét

—Da- Dataledning
—E— Elledning

—TV- Kabel/TVledning
—O— Optoledning
—T— Teleledning

—— Ovrig ledning

O Grénspunkt

= Markhgjd
»*  Barrtrad
% Buske

& Lovtrad

®)  Fornlamning

Flaggstang/Grindstolpe/
Staketstolpe

®  Belysningsstolpe
=  Elanordning, Skap
o

Kalla

. Brunn

Bostad

|:| Ovrig byggnad
&— Trappa
Skarmtak

PLANKARTA

100 Meter SKALA 1:1000 (A1)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom all kvartersmark eller all allméan plats eller allt
vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm 1 Planomradesgrans
————— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgréns

+ - - 4+ - Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
G ATA1 Gata. Tradplantering och planteringsytor ska finnas.

GATA;
GCVAG

Gagata

Gang- och cykelvag

P-PLATS Parkering

PARK

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

Park

C Centrum

Centrum ska finnas i bottenvaning.

C;
D;

- Teknisk anl&ggning

Parkering i mobilitetshus.
P4

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allméan plats
+ 3 85 Markens hoéjd dver nollplanet ska minst vara +0,0 dver nollplanet.

Vardboende

skyddsvall; Vall fér skydd mot éversvamningar. Vallens hégsta hdjd ska minst vara + 2,8 m éver nollplanet.
U2 Underjordiskt dagvattenmagasin far finnas.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt for anvandning gata, gagata och gang- och cykel inom allmén plats.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

"""" Marken far inte forses med byggnad eller parkering. Utskjutande entréparti, vindfang och
uteplatser far dock finnas. Cykelparkering far finnas i anslutning till entréer. Parkeringsplats for
rorelsehindrade far finnas.

Marken far endast férses med komplementbyggnader till en hégsta byggnadshdjd till 3,5 meter.
Komplementbyggnader far endast uppféras pa 10 procent av den totala gardsytan.
Komplementbyggnader ska i huvudsak utféras med vegetationstak. Gardar ska till minst 50
procent utgdras av genomslappligt material.

Héjd pa byggnadsverk

h 35 procent av byggratten far vara hogst 30 meter i nockhéjd och maximalt 7 vaningar. 20

1 procent av byggratten far vara hégst 20 meter i nockhdjd och maximalt 4 vaningar. 35 procent
av byggratten far vara hogst 26 meter i nockhdjd och maximalt 6 vaningar. 10 procent av
byggratten far vara hogst 16 meter i nockhéjd och maximalt 3 vaningar

Byggratten far vara hogst 16 meter i nockhdjd och maximalt 3 vaningar.

45 procent av byggratten far vara hégst 23 meter i nockhéjd och maximalt 5 vaningar. 45
procent av byggratten far vara hogst 20 meter i nockhdjd och maximalt 4 vaningar. 10 procent
av byggratten far vara hogst 16 meter i nockhdjd och maximalt 3 vaningar.

Byggratten far vara hogst 30 meter i nockhdjd. Maximalt antal vaningar ar 7 vaningar. Lagsta
nockhojd i meter ar 20 meter.

Byggratten far vara hogst 16 meter i nockhdjd. Maximalt antal vaningar ar 3 vaningar. Lagsta
nockhojd i meter ar 9 meter.

Byggratten far vara hogst 26 meter i nockhdjd. Maximalt antal vaningar &r 6 vaningar. Lagsta
nockhojd i meter ar 16 meter.

Byggratten far vara hogst 20 meter i nockhdjd. Maximalt antal vaningar ar 4 vaningar. Lagsta
nockhojd i meter ar 9 meter.

50 procent av byggratten far vara hogst 23 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar. 30
procent av byggratten far vara hogst 28 meter i nockhdjd och maximalt 6 vaningar. 20 procent
av byggratten far vara hogst 16 meter i nockhdjd och maximalt 3 vaningar.

Byggratten far vara hogst 33 meter i nockhdjd och maximalt 8 vaningar.
Byggratten far vara hogst 19 meter i nockhdjd och maximalt 4 vaningar.

35 procent av byggratten far vara hogst 22 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar. 30
procent av byggratten far vara hégst 25 meter i nockhdjd och maximalt 6 vaningar. 35 procent
av byggratten far vara hogst 28 meter i nockhdjd och maximalt 7 vaningar.

Byggratten far vara hogst 23 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar.

65 procent av byggratten far vara hogst 20 meter i nockhdjd och maximalt 4 vaningar. 35
procent av byggratten far vara hégst 23 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar.

Byggratten far vara hogst 12 meter i nockhdjd. Féreskrivet antal vaningar &r 3 vaningar.

10 procent av byggratten far vara hdgst 16 meter i nockh6jd och maximalt 3 vaningar. 35
procent av byggratten far vara hégst 20 meter i nockhdjd och maximalt 4 vaningar. 30 procent
av byggratten far vara hogst 26 meter i nockhdjd och 6 vaningar. 25 procent av byggratten far
vara hégst 30 meter i nockhdjd och 7 vaningar.

Byggratten far vara hogst 20 meter i nockhdjd och maximalt 4 vaningar.

45 procent av byggratten far vara hégst 23 meter i nockhéjd och maximalt 5 vaningar. 55
procent av byggratten far vara hégst 26 meter i nockhdjd och maximalt 6 vaningar.

Byggratten far vara hogst 23 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar.
Byggratten far vara hogst 33 meter i nockhdjd och maximalt 8 vaningar.

15 procent av byggratten far vara hdgst 16 meter i nockh6jd och maximalt 3 vaningar. 40
procent av byggratten far vara hégst 23 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar. 45 procent
av byggratten far vara hogst 26 meter i nockhdjd och maximalt 6 vaningar.

50 procent av byggratten far vara hogst 23 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar. 50
procent av byggratten far vara hégst 26 meter i nockhdjd och maximalt 6 vaningar.

Byggratten far vara hogst 4 meter i nockhdjd och maximalt 1 vaning.

Byggratten far vara hogst 19 meter i nockhdjd och maximalt 5 vaningar. Teknisk anlaggning far
anordnas utdver angiven nockhdjd och vaningsantal, dock ej narmare fasadliv an 3 meter.

Utnyttjandegrad

e Endast utskjutande byggnadsdelar far finnas till maximalt 20 procent av egenskapsomradet och
1 med samma eller lagre nockhdjd an huvudbyggnad.

€s 1300 Storsta byggnadsarea ar 1300 m?.
Storsta byggnadsarea ar 30 m2.
e- 30 yag

Utformning
f1 Entré ska finnas mot gatan.

Minst tva entréer ska finnas mot gatan.

Sockelhdjd fér bostader ska vara minst 0,3 meter och max 1 meter mot omgivande gata.
Loftgang eller entrébalkonger far inte finnas mot omgivande gata.

Endast radhus

Inglasningar av balkonger mot allméan plats ska integreras i fasaduttrycket.

Entré ska finnas mot soder.

Oversta planet ska utgéras av vind, vindsvaning, takvaning eller indragen vaning. Detta plan far
utféras utdver angivet vaningsantal. Indragen vaning ska ligga minst 1,5 meter fran fasad pa
underliggande vaning mot gata och utgéra maximalt 80 % av den underliggande vaningens
byggnadsarea.

Endast trapphus far finnas till maximalt 55 procent av egenskapsomradet. Trapphus ska ha
fasad som till huvudsak bestar av glas eller annat transparant material.

Friliggande husgavlar far vara maximalt 13 meter breda.

f10
f1q

Placering
p Byggnadens langsida ska placeras parallellt med hela egenskapsgréns mot gata.

Teknisk anlaggning ska anpassas till huvudbyggnadens fasaduttryck.

Markens anordnande och vegetation
Vegetation och/eller tradplantering ska i huvudsak finnas langs hela anvandningsgransen mot

n1 gata. Undantag ges for centrumverksamheter.
n Vegetation och/eller tradplantering ska i huvudsak finnas inom hela egenskapsomradet med
2 undantag for entréer och centrumverksamheter, dar aven cykelparkering och parkeringsplats for
rorelsehindrade far finnas.
Markparkering far ej anordnas.
n 3 9 )
Skydd mot stérningar
Bullerskydd ska uppféras mot allman plats i norr i form av ett 2 meter hdgt och 16 meter langt
m1 plank, alternativt mur eller markgestaltning med likvardiga bullerddmpande funktion, sa att
bullerriktvardena innehalls pa forskolegarden.
m Byggnad med fasad inom 38 meter fran drivmedelsstation ska uppforas i egenskapslinje mot
2 s6der som skydd mot varmestralning.
m Byggnad med fasad inom 38 meter fran drivmedelsstation ska uppféras med utrymningsvag
3 mot innergard.
m Avakningsskydd som avgransar egenskapsomradet fran angransande vag E6 ska placeras i
4 fastighetsgréns &t norr.

Ldgenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

Fér bostader stérre &n 35 kvadratmeter ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot
V1 en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen vara védnda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte &verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.
Markreservat for allmdnnyttiga andamal

Markreservat for allméant tillgangligt gangstrak i ost-vastlig riktning mellan GATA1. Gangstraket
X1 ska vara ihopkopplat med GATA2 i sydlig riktning. Gangstraket ska vara minst 3 meter brett.
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g 1 Gemensamhetsanlaggning fér gangstrak.
Utférande
b Fasader och fasadéppningar mot norr, 6ster och vaster som vetter mot rekommenderad vag for
1 farligt gods ska utféras i obrdnnbara material eller i brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande.
b Fasader och fasadéppningar mot 6st som vetter mot drivmedelstation samt byggnadens norra
2 fasad och fasadéppningar inom 15 meter fran dess 6stra sida ska utféras i obrannbara material
eller i brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande.
Andrad lovplikt
Marklov kravs dven fér hardgdrning av ytor.

ay

Villkor fér lov

aZ Bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning férran markféroreningar har avhjalpts.

a Bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning férrén avakningsskydd som avgransar
3 egenskapsomradet fran angréansande vag E6 har uppforts.

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt for all kvartersmark

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m. laga kraft datum.
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ILLUSTRATION

Upprattad 2022-10-11, aktualiserad 2023-07-12

Hojdsystem RH 2000
Plansystem Sweref 99 1330

Vind, vindsvaning etc Vind, vindsvaning etc
Vaning Vaning
Indragen
Vaning vaning Vaning
Vaning .
Vaning Vaning
Véning
Vaning Vaning
Vaning
Vaning Vaning
Vaning
Vaning Vaning Vaning
Vind, vindsvaning etc
Vaning
Vaning /
/\/\/\ Vaning Vind, vindsvaning etc
. . - Vaning
Vind, vindsvaning etc Vaning
Vanin
Vaning Vaning g
. Vaning
Vaning Vaning
Vaning
Vaning Vaning Vaning

Sektion visar exempel pa éversta plan hur en vind, vandsvaning, takvaning och indragen vaning
kan utféras. Sektionerna ska inte métas i och &r inte juridiskt bindande.

ANTAGANDE

Utokat forfarande

Planhandlingar: Plankarta (denna handling) Planbeskrivning

lllustration (denna handling) Samradsredogorelse Granskningsutlatande 2 Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande

Granskningsutlatande 3  Grundkarta

Detaljplan for

Bogsprotet 3 m
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"Etapp Vast"

Diarienummer: PL-2020-118

DP 281

Upprattad datum: 2023-11-21
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